Cislo smlouvy SMB: 7324113731
Cislo smlouvy pfispévkové organizace:

Smlouva
o postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy €. 732 203 4301

Statutarni mésto Brno

Zastoupené: JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna

Se sidlem: Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

Bankovnl| spojent: Ceské spofitelna a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Clslo uétu: 111158222/0800

Povérena podpisem této smiouvy: Mgr. Katefina Vorlickova, vedoucl Odboru kultury Magistratu mésta
Brna na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatém na schiizi ¢, R9/086, konané dne 5. 6. 2024
(dale jen ,Zrizovatel")

a

Méstske divadlo Brno, pfispévkova organizace

Zastoupena: Stanislavem Mosou, feditelem

Se sidlem: Lidicka 1863/16, Cerna Pole, 602 00 Brno

ICO: 00101397

Bankovnl spojeni: Komerénl banka a. s.

Cislo udtu: 57037621/0100

Organizace je zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Pr 35
vedena u Krajskeho soudu v Brné

(déle jen ,,Prispévkova organizace*)

a

Con Gusto s, 1. 0.

Zastoupena: Ing. Petrem Dohnalem, jednatelem spolecnosti,
Se sidlem: Udolnl 532/76, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 04702557

DIC: CZ204702557

Pravnicka osoba zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn,
C 91494

Bankovnl spojeni: Komeréni banka a. s.

Cislo Gétu: 123-8504220257/0100

(dale jen ,,Treti smluvni strana")

uzaviraji
v souladu s ustanovenimi § 1895 a nasl. zak. €. 89/2012 Sh., obanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu (,,dale jen ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu:

Preambule

Duvodem uzavieni teto smlouvy je rozhodnutl Zastupitelstva mésta Brna €. Z9/16 ze dne 9. 4, 2024 o
zméné zfizovacl listiny, na zakladé kterého Plispévkova organizace vstupuje namisto Zfizovatele do jiz
uzavienych smiuvnich vztah( ke svéfenému majetku, Na organizaci tim pfechazejl jako na pravniho
nastupce veskera [.irava a povinnosti z uzavfenych smluvnich vztahl ke svéfenému majetku.

l Uvodni ustanoveni

1. Zfizovatel uzavfel s Tretl smluvni stranou dne 12. 10. 2022 smiouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani & 732 203 4301 (dale jen ,Postupovana smlouva").

2. Tato smlouva upravuje pfevod prav a povinnosti Zfizovatele na Pfispévkovou organizaci.




1

Il. Prevod prav a povinnosti z Postupovane smlouvy
Ziizovatel a Pfispévkova organizace se dohodli, Ze Zfizovatel touto smlouvou pievadl na
Prispevkovou organizaci veskera prava a povinnosti z Postupovaneg smlouvy a Pfispévkova
organizace je bez vyhrad pfijima

[fetl smluvni strana souhlasl s postoupenim Postupované smlouvy a zavazuje se, 2e své povinnosti

bude pinit vii¢i Pfispévkove organizaci
lll. Ostatni ujednani
Ziizovatel prohlasuje, Ze na Postupovane smlouvé nevaznou Zadné pravnl vady
lato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G€innosti dnem jejiho uverejnéni
prostiednictvim registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiuy, uvefejhovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuy)
smiuvni strany vyslovné souhlasl s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zverejnéna v registru
smiuv. Smiuvni strany se dohodly, ze tuto smiouvu k uvefejnénl zasle spravci registru smiuv
st mi mesto Brno
e osobnich udaju pini prostrednictvim tohoto ustanovenl informacénl povinnost
VUC smyslu ¢l, 13 cbecného nafizenl Evropského parlamentu a Rady (EU)
201 yzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaju a o volném pohybu
téchto D zrudenl smérnice 95/46/ES, a souvisejicich pravnich pfedpisu (dale jen ,GDPR") a
laju, ze na webovych strankach (https://www.brno.cz/GDPR v sekci Ochrana
sob 1eny informace o pravech subjektt Udaju dle GDPR
Zfizovalt @vkova organizace |sou pii nakladani s vefejnyml prostredky povinni dodrzovat
stanoven! zakona ¢ 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech, z nichz dveé vyhotoveni obdrzl Zfizovatel, jedno
vyhoto 'TISPEVKL organizace a jedno vyhotoveni Tretl smluvni strana
'ravn| vztahy touto smlouvou neupravene se fidl piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb
dbcanskeého zakonlku, ve znénl poczdéjsich predpisl
Tute smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, vzestupné cislovanych dodatkd, podepsanycl
opravnenymi zastupcl vsech smiuvnich stran
Nedilnou soutast! této smlouvy je jeji priloha
Priloha ¢. 1 Smiouva o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 732 203 4301 dne
12, 10, 2022
smiuvnl strany prohlasujl, Ze sl tuto smlouvu precetly, Ze tato smlouva byla sepsana na zakiadé
Jejich prave a svobodné vule, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pripoju)l sve podpisy
Dolozka
) nlouvy a svéfen| j ¢l uzavrit smlouvu schvalila Rada mesta Brna na schuzi ¢. R9/086
conane dne 5, 6. 2024. pod bodem ¢&. 46
/ g g
} B R O 2 & 2914 / ,
& dr V Brné dne : / V Brné dne

ra Zrizovatele

Ifetl smluvnl strana

Mgr. Katefina Vorligkova Ing. Petr Dohna




sml. & 7322034301

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. z4k, ¢, 89/2012 Sb., obansky zdkonik

Smluvni strany:

1. Statutérni mésto Brno
Dominikénské ndm. 1, 602 00 Brno
ICO: 44 99 27 85
DIC: CZ44992785
zastoupené primatorkou mésta Brna JUDr., Markétou Vatikovou
na zékladé usneseni{ Rady mésta Brna piijatého na R8/240, schiizi konané dne 5. 10. 2022

Je podpisem smlouvy povéfena Mgr. Katefina Vorlitkové, vedouci Odboru kultury MMB
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
€. 0. 111158222/0800, VS 7322034301

déle jako pronajimatel

2. ndjemce: Con Gusto s. 1. 0.
jednajici: Ing, Petrem Dohnalem, jednatelem spole&nosti
sidlo: Udolni 532/76, Vevefi, 602 00 Brno
V 1ICO: 04702557
spolenost je zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brng, odd. C
. vloZka 91494
pfedm&t podnikéni: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piiloze 1 a 3 Zivnostenského
zalcona, hostinské Einnost, prodej kvasného lihu, konzumntho lihu a lihovin

déle jako ndjemce

] I
L Pedmét najmu
1. Pronajimatel 'ﬁrohj]aﬁuje, Ze je vlastnikem objektii:

- Lidicka 16, ¢fslo popisné 1863, jenz jsou soudést{ pozemki parcelni &islo 3617/1 a 3667;
- Lidicka 14, ¢islo popisné 1862, jenZ je soudésti pozemku parcelni &islo 3656/1;

- Lidicka 12, &slo popisné 1861, jenz je souddsti pozemku parcelni &slo 3647;

to vie v katastralnim Gzemi Cernd Pole, obec Brno, zapsino v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim (fadem pro Jihomoravsky krej, Katastrélni pracovisté Brno, na listé
vlastnictvi ¢islo 10001, katastralnf izem{ Mésto Brno,

2, Pozcmh sobjekty jsou ve vlastnictvi statutdrntho mésta Brna a jsou predany
k hospodafeni Méstskému divadlu Bmo, prispévkové organizaci, se sidlem Lidick4

1863/16, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO 00101397 (déle také spravce objektu, nebo
divadlo).




3. Pfedmétem pronajmu jsou nasledujici prostory slouZici podnikéni (dale také prostory):

Celkovy prehled prostor:

umisténi vyuziti plocha v m? pozn.
Lidicka 16— Cinohernf 2 x bufet 86,54 véetné zédzemi + WC
scéna,l.a2. NP
Lidick4 16 — Hudebni
scéna MdB 1,2, 3, Np | 3% bufet 1ol
sy : restaurace vedle divadelniho klubu
Lidické 14/16, 1. PP s vyeleinon Hidel 255,83 St L
- vyvafovaci

»Llld_l-bké 12, 1. PP jednotka (varng) 247,32
Lidicka 14, 1. PP sklepni kéje 131,6

) viechny plochy
Celkem il b v¢. prislufenstvi

Poznamka: NP — nadzemni podlazi
PP - podzemni podlaZi

Pronajimané prostory jsou uvedeny v planku viz Pfiloha &. 1.

I. Charakteristika a popis jednotlivych pronajimanych prostor:

Bufety:

2 x bufet vy prost@réch Cinoherni seény MdB - Lidicka 16

podlaZi | Mistnost Vyméra (m?)
1.NP 17 - bufet 31,80
NP __ |18 - sklad 13,28
2.NP__|19 - bufet 30,34
INP__ |20 - sklad ) 11,12
Celkem | 86,54
pozn. NP ~ nadzemni podlazi
tj. odbytové prostory: (bufety) 62,14 m*
provozn{ prostory: (sklady) 24,40 m?

Bufetv 1. NP je u;iﬁstén ve foyer divadla pobliz Saten v piizemi.

Bufet ve 2. NP obsluhuje galerii v patfe a je komomg&j§im prostorem s minimélni obsluZnou

plochou.

Zasobovani bufeti

do foyer u bufetu v 1. NP.

3 x bufet v prostorach Hudebni seény MdB - Lidicka 16

i se provadi samostatngm bo&nim vchodem (ze dvora), ktery vede pfimo

podlaZi | mistnost vyméra (m?)
1.NP 1,57 — prodejni kiosek 23,62
NP |1.58 - sklad 35,80




2NP  [2.23 — zdzemi pro prodej obCerstveni 27,21
2NP |2.27 —sklad 5,04
2NP [2.28 —tklidova komora 2,50
2NP  [2.29 - chodba 15,30
3.NP  |3.33 - prostor pro prodej obéerstveni 27,80
3.NP 3.39 — sklad 15,31
3.NP 3.40 — sklad 5,05
3.NP 3.41 — uklidova komora 2,50
Celkem 160,13

pozn. PP — podzemni podlazi, NP — nadzemni podlazi

tj. odbytové prostory:

(prodejnf kiosek, prostory a zdzemi pro prodej ob&erstveni) 78,63 m*
provozni prostory:
(sklady, tklidové komory, chodba) 81,50 m?

Bufet v 1. NP piedstavuje klasicky pultovy prode;j. Je umistén v piizemnim foyer s pfimou
névaznosti na Satnovy prostor a ve¢erni pokladnu.

Bufet ve 2. NP predstavuje specificky prostor v mezipatie. Na tento bufet navazuje plocha
vyuzivana navstévniky divadelnich pfedstaveni.

Bufet ve 3. NP je soutasti foyer ve 3. NP. Je ve stejném provedent jako bufet ve 2. NP.

Prostory bufetil jsou pifstupné hlavnim vchodem do budovy. V objektu je moZno vyuZivat
pro zasobovéni vytah.

Utel vyuZiti bufetii v prostorich Cinoherni a Hudebni scény: bufety pro oberstveni
navitevnikil divadelnich pfedstaveni prip. jingch spoleéenskych akei v ramei komplexni péce
o navsidvnika (viz ¢l. IX.).

Pfedpoklidand provozni doba: vobdobi divadelni sezény v pribéhu divadelnich
piedstaveni, popfipadé jinych spoleéenskych akei konanych v prostorach pfislusné scény.
V dobé divadelnich prazdnin (tj. v obdobi mésicli 07 — 08 piisludného kalendéfniho roku jsou
bufety mimo provoz.

Vybaveni bufetii nové Hudebni seény
Soutasti pronajimanych prostor jsou barové sestavy a zépulti, ostatni vybaveni. Ostatni
vybaveni bufetl (napf. elekirické spotiebiée) je zahrnuto do samostatné najemni smlouvy,

Divadelni restaurace s vvdejnou jidel:
v 1. PP objektu Lidickd 14/16 (budova Cinoherni scény MdB)

Cislo l:IEel mistnosti Vyméra (m?)

0.08 Schodistovy prostor 12,11
0.09 Restaurace 151,87
0.10 Bar 6,17
0.12 Predsinka u soc. zafizeni 8,42
0.13 WC Zeny 10,50
0.14 Uklid 1,92
0.15 WC handicap 2,88
0.16 WC muzi 13,89




|

0.17 Vydej jidel 15,20
0.18 Kancelaf ' 13,46
0.19 Satna _ 7,14
0.20 Vstup L 7.9%
0.22 Sklad napoji 2:.05
Celkem 255,83

tj. odbytové a vyrobni prostory: (restaurace, bar, vydej jidel, sklady) 178,29 m?
provozni prostory: (WC, tklid, chodby, vstup, kanceldf, Satna) 77,54 m?

Divadelni restaurace - jedné se o restauraci ke které patfi vydejna jidel zptisobild pro vyde;
dovezenych hotovych jidel a pro pifpravu minutek.

Piedpokladana provozni doba: 7 dnf v tgdnu, od 10 do 24 hod.

Vybaveni restaurace s vydejnou jidel

Vybaveni restaurace s vydejnou jidel pevné spojené s budovou (barovy pult apod.) je soucasti
pronajimanych prostor, Ostatni vybaveni (napf. elektrické spotfebiée apod.) je zahmuto

do samostatné najemni smlouvy

Néjemee se zavazuje strpét obéasny priichod zaméstnanct pronajimatele pfes mistnost 0.18
kanceldt, 0.19 atny a 0.20 vstup do mistnosti 0.21 chladici mistnost, kde se nachézi strojovna
pro venkovn{ fontanu, za Géelem Gdrzby a obsluhy této technologie.

Vyvaiovaei jednotka:
v 1. PP objektu Lidicka 12

Cislo Utel mistnosti Vyméra (m?)
01 Ptipravna brambor a zeleniny _ 13,20
02 Varna 51,10
03 Myti nadobi 7,98
04 Piipravna syrového masa a 5,60
vajec S
05 Chladici box - maso 2,43
06 Chladici box - zelenina 2,43
07 |‘PHpravna studend 6,44
08 Chodba 12,66
09 Sklad potravin 9,20
0.10 Chladici box - potraviny 3,52
0.10a ' +mrazak potravin 3,05
0.11 Hotové jidla ¥ 6,00
0.12 | Denni sklad 6,00
0.13 | Cerné nadobi + sklad 6,40
0.14 Manipulaéni prostor + vaha 39.54
0.15 Schodi$tovy prostor 212
0.16 Chladici box 7,10
0.17 | Zakusky i 9,52
0.18 Chladici box - zdkusky 3,09
0.19 Sklad 3,34
0.20 | Chladici box - napoje _ 4,86




021 | Sklad napoje 3.82
0.22 WC personal 2,47
026 | Vytah do kuchyné 2,25
0.29 Mistnost tklidu 1,20
0.31 Spojovacei tunel 15,68
0.32 Chodba 11,32
Celkem 247,32
tj. vyrobni prostory: (varna, pfipravny, sklady) 194,62 m?

provoznf prostory: (chodby, tklid, WC, vytah, schodisté) 52,70 m?

Vyvafovaci jednotka v 1, podzemnim podlaZi pifmo centralné obsluhuje divadelni restauraci

a nepfimo i bufety. Kapacita varny je cca 500 jidel denné.

Prostory divadelni restaurace a vyvafovaci jednotky jsou propojené. Vstup do téchto prostor je
samostatnym vchodem z ulice Lidickd, boénim vehodem ze dvorany a v dobé po skonceni
divadelnich ptedstaveni i z foyer Cinohernf scény.

Nakladni vytah do kuchyné (v prostorich vyvafovaci jednotky) - je uréen pouze pro zdsobovéni
kuchyné. Z toho diivodu bude pravidelné revize dle terminii stanovenych CSN vdetné
odstrafiovani zavad zajitovat pronajimatel. VynaloZené néklady budou pfetétovany najemci.

Utel vyuziti: vyvafovaci jednotka pro restauraci a ostatni odbytové mista v komplexu MdB;
Piedpoklddand provozni doba: 7 dni v tydnu, od 10 do 24 hod,;

Vybaveni vyvafovaci jednotky Vybaveni vyvafovaci jednotky (varny) spojené s budovou
(sporéky, chladici boxy, vzduchotechnika, zabezpe&ovaci a kamerovy systém apod.) je
souddsti pronajimanych prostor. Ostatni vybaveni (napf. elektrické spotfebice, police apod.)
buge zahrnuto do samostatné néjemni smlouvy.

Sklepy:
v 1. PP objektu Lidicka 14

Ucel mistnosti Vyméra (m?)

Sklepni koje 20,50
Sklepni kéje 13,50
Sklepni kéje 39,00
Sklepni kdje . : 19.40
Sklepni kbje 11,90
Uli¢ka mezi kéjemi 27.30
Celkem 131,60

Prostory se nachazeji za provoznim zazemim restaurace a jsou piistupné z prostor restaurace.
V prostorech je elektrické osvétlent, které je vedeno z restaurace. Prostory slouzi ke skladovani

véei spojenych s provozem restaurace, které nevyzaduji isté bezpras$né prostfed{ a kterym
nevadi vlhkost.

4. Objekty dle &l 1. odst. 1. této smlouvy se nachdzi v ochranném pasmu méstské pamatkové
rezervace Brono. V piipadé oznadeni provozovny na uliéni fasddu objektu je nutna konzultace

se spravcem objektu a v souladu s platnou legislativou ohlaseni prislu$nému stavebnimu
radu.




. Prava a povinnosti spojené s pfimou spravou prostor pronajatych touto smlouvou (tykajici
se zejména predani prostor ndjemci, pfevzeti prostor od najemce v pfipadé ukonéenf najmu,
provozu v objektu, sluZeb spojenych s uZivanim prostor, ozndmeni o zvySeni najemného na
zakladé ¢l. IV. odst. 3.), bude za pronajimatele vykonavat Méstské divadlo Brno,
piispévkovd organizace, se sidlem Lidickd 1863/16, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO 00101397,

. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti
vykondvanych spraveem objektu, budou zabezpefovény prostfednictvim Odboru kultury
Magistratu mésta Brna.

. Prostory jsou svym stavebnim Géelem zptisobilé k uZivani v souladu s i¢elem této smlouvy.
Ndjemce se sezndmil se stavern pronajimanych prostor.

- IL
Ucel najmu

Pronajimané prostory uziva najemce za uéelem gastroprovozu.

I11.
Doba ndjmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu neur€itou.

IV.
) Néjemné
. Néajemné za uzivani prostor se zdzemim o celkové vyméfe 881,42 m? bylo dohodnuto ve
vy 840 000,- K& za rok, tj. 953 K&/m*/rok. Najemné za mésic &ini 70 000 K&.

. Najemné za prostory je osvobozené od dané z pfidané hodnoty (dale jen DPH) dle § 56a
odst. 3 z. €. 235/2004 8b., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ZDPH), kdyz
pronajimatel jako platce DPH o podrobeni najemného této dani nerozhodl. Najemné nebude
uétovano datiovymi doklady, ani nebude vystaven splatkovy kalendar s naleZitostmi dle
ZDPH. o

. Vy&e nijemniého dohodnuté touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranng zvySovéna
dle inflace (indexu riistu spottebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym tifadem vzdy
za uplynuly kalendaini rok. K zvySeni ndjemného dochézi na zdkladé pisemného ozndmeni
pronajimatele . vzdy od 1. ledna pfislugného kalendéfniho roku, pokud
je oznameni, o zvySeni najemného (dile jen ozndmeni) ndjemci dorudeno
do 30. 6. ptistuiného kalendainiho roku, jinak od pololeti, v némZ je najemci doruéeno
oznameni ¢ zvySeni ndjmu. Pfipadny nedoplatek navy$eného ndjemného je splatny do
jednoho mési¢e od dorueni ozndmeni ndjemci. Ndjemné bude zvySeno nejdfive v roce
2023, dle inflace za rok 2022. Timto zphsobem bude ndjemné zvySovano po celou dobu
trvani najmu, Oznameni bude ndjemci zasldno prostfednictvim spravee objektu.

4. Najemné nebude fakturovéno.



V.
Splatnost ndjemného

Néjemné za prvni kalendaini mésic prondjmu, €i za jeho &ést, je splatné do 5 kalendéinich dni
ode dne protokolarniho predani prostor ndjemeci spoleéné s ndjemnym na dalsi kalendafni mésic
na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Ndjemné za dal8i obdobi je splatné
mésiéné pfedem vzdy do kazdého desatého dne v mésici pfedchdzejicim mesici, na ktery se
najemné vztahuje.
VL
Kauce

|, Najemce pfed uzavienim smlouvy sloZil u pronajimatele na Géet & 111502222/0800,
VS 7322034301 kauci ve vysi 210 000 K¢, tj. ve vysi tf mési¢nich najmd.

Néjemce pfed uzavienim smlouvy slozil u spravee objektu na uéet €. 57037621/0100,
VS 7322034301 kauci kterd &ini 44 000,- K& za sluzby s najmem spojené a kauci ve vysi
{fi mési¢nich ndjma za prondjem mobilidfe (ndbytek, zafizeni, spotiebice), ve vysi 89 000,-
K¢, tj. celkem ve vysi 133 000,- K&.

Kauce budou sloZeny na i¢et pronajimatele a spravce objektu pred uzavienim smlouvy.

N

L2

Kauci je oprdvnén pronajimatel pouZit na thradu dluZzného ndjemného véetné zékonnych
trok@t z prodleni, smluvnich pokut, Skody, za kterou odpovidd ndjemce, a nakladd
vynaloZenych za ndjemee v pfipadé porusovani jeho povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy
(zejména dle ¢1. X, odst, 2 smlouvy). O uZiti kauce bude pronajimatel ndjemce informovat.
NeuZitd kauce bude ndjemei vracena do jednoho mésice po ukon€eni smlouvy a pfedani
vyklizenych prostor pronajimateli, resp. spravei objektu. Kauce bude pouzita Kk vySe
uvedenému G¢elu na zdkladé ukonéeni ndjemniho vztahu,

8

Néjemce vyslovné souhlasi, aby kauce dle odst. 1 tohoto ¢lanku, &i jeji &dst, byla pouZita
ina thradu pohledévky spravee objektu v piipad€, Ze ndjemce ke dni skondeni néjemniho
vztahu nedluzi pronajimateli na ndjemném, ale dluZi spravei objektu:

na sluZbich s ndjmem spojenych & prondjmu vybaveni dle ¢l. VII.;

na sankcich za pozdni ihradu sluZeb,

na thradu &kody vzniklé v pfimé souvislosti s uzivanim pronajimanych prostor

— na nékladech vynaloZenych za ndjemce v pfipadé poruSovini jeho povinnost
vyplyvajicich ze smlouvy dle €1, VIL

h

Néjemce vysloyné souhlasi, aby kauce dle odst. 2 tohoto ¢lanku, &i jeji ¢ast, byla pouZita
na uhradu pohleddvky pronajimatele v piipadé, Ze ndjemce ke dni skonfeni nijemniho
vztahu nedluzi spravel objektu za sluZby s najmem spojené, ale dluzi pronajimateli:

~ na splatném ndjemném véetné zakonnych troka z prodlent;

~ na smluynich pokutéch;

— na thradé skody, za kterou odpovidé ndjemce nebo

~ na nédkladech vynaloZenych za ndjemce v piipadé poruSovani jeho povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy,

VIL
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostor

1. Néklady na sluZby spojené s ndjmenm, tj. elektrickd energie a plyn, vytdpéni, vodné a sto¢né
bude najemce nad rdmec ndjemného hradit piimo spravci objektu na zdkladé samostatné




uzaviené smlouvy se spriveem objektu. Smlouva bude uzaviena nejpozdéji ke dni
protokolarniho pfedani prostor nijemci.

. Prondjem vybaveni nebytovych prostor je zahrnuto do samostatné smlouvy, kterou bude

ndjemee povinen uzaviit se spraveem objektu nejpozdéji ke dni protokoldriho predéni
prostor ndjemci.

. Néjemci budou spraveem objektu preti¢tovany naklady na revizi vytahu dle platnych norem

pro vyvatrovaci jednotku.

. Najemce si samostatné zajisti tiklid pronajatych prostor, odvoz a likvidaci odpadi a tklid

casti prostor foyer piiléhajicich kbufetim pifi jejich znegifténi konzumovanym
obcCerstvenim,

VIII.
Smluvni pokuta

V piipadé prodleni najemce s (thradou ndjemného md pronajimatel pravo uplatnit u ndjemce

smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni poéinaje tfetim dnem
prodleni s Ghradou ndjemného. Smluvni pokuta tak bude poéitina od prvniho dne prodleni.

. Zaplacenim smluvni pokuty ndjemcem neni dotfeno prdvo pronajimatele domahat

se nahrady 8kody, ltera pfesahuje vysi smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trva i po skonéeni trvani smlouvy.

IX,
Podminky najmu

. Pronajimané prostory je ndjemce povinen protokolarné pfevzit od spravee objektu

bezodkladné po uzavieni smluv dle &l VIL a v souladu s &l. XI. odst. 1 této smlouvy a
¢l.VL této smlouvy. Ndjemee je povinen uZivat pronajaté prostory s pééi fadného hospodare
k i€elu stanovenému v této smlouvé, zabezpefovat na své ndklady jejich provozni tidrzbu
a drobné opravy anasvé ndklady odstrafiovat pfipadné Skody, které v pronajatych
prostorach zptisobi,

. Néjemce je povinen udrZovat v pronajatych prostorach pofadek a &istotu.

. Najemce neni opravnén pfenechat prostory do podndjmu tieti osobé bez piedchoziho

pisemného 50uhlasu pronajimatele.

. Néjemce. neni opravnén provadét jakékoliv drobné stavebni tupravy nebo zmény

pronajatych prostor bez souhlasu spravee objektu (napf. montaZ stavebnich pficek, drobné
elektroinstalaéni prace apod.).

Vybavovini interiéru, drobné zafizovac{ pfedméty a vyzdoba (vazy, obrazy apod.) je nutno
predem konzultovat se spravcem objektu.

. Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Gpravy nebo zmény pronajatych

prostor, které predstavuji technické zhodnoceni. Pipadné zamydlené stavebni tipravy
(vyjma drobnych stavebnich dprav dle této smlouvy) je proto nutné konzultovat
s vlastnikem objektu statutdrnim méstem Brnem prostednictvim Odboru kultury MMB.



7. Je vyhodou moZnost zajisténi a poskytnuti niZe uvedenych sluZeb, kdy najemce v piipadé
pozadavku* Méstského divadla Brno, musi byt schopen:

- zajistit obCerstveni a rauty pro akce poféddané pii divadelnich predstavenich nebo pro jiné
spoleCenské akce v prostordch divadla nebo piimo v prostordch divadelni restaurace
a divadelniho klubu,

- umoZnit po pfedb&mém projedndni pfednostni vyuziti prostor restaurace pro zajisténi akei
organizovanych Méstskym divadlem Brno,

*MdB pri tom posupuje dle platné metodiky a platné legislativy (zdkona o zaddvdni verejnych
zakazek v pl. znént, zdkona o financni kontrole atd.).

8. Nédjemce odpovida za dodrZovani platnych piedpisti v oblasti poZdrni ochrany a ochrany
zdravi pfi préci, hygienickych pfedpist a norem souvisejicich.

9. Ndjemce je povinen po piedbéZné dohodé umoznit zistupcim pronajimatele
a zastupcim spravee objektu vstup do pronajatych prostor za uCelem kontroly
pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych oprav, a to za pfitomnosti najemece.

10. Ndjemce se zavazuje strpét ob&asny prichod zaméstnancii pronajimatele do mistnosti 0.21
chladici mistnost, kde se nachdzi strojovna pro venkovni fontdnu, za Gcelem udrzby a
obsluhy této technologie.

11. Néjemce je opravnén se souhlasem spravce objektu oznagit pronajaté prostory nazvem své
firmy a ddle umistit u vstupu do pronajimanych prostor obvyklé navésti oznacujicf jeho
pitomnost v objektu, pfitemz je povinen postupovat v souladu s &l. [, odst. 4.

12. Nédjemee je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli prostiednictvim spravee
objektu potfebu oprav, které ma provést pronajimatel a umoZnit provedeni
{&hto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za 8kodu, kterd nesplnénim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpecovany prostfednictvim spravee objektu
na zakladé schvaleného rozpoétu pronajimatele a v souladu s finanénim planem spravee,

13. V souvislosti s provozovéanim ¢innosti ndjemce mohou pronajaté prostory a sluzby s jejich
uzivanim spojené uZivat osoby, které se v prostoru pohybuji v souvislosti s ¢innosti
najemce. '

14. Pronajimatel neodpovidd ndjemeci za Skody vzniklé v pronajatych prostorach v pritbéhu
ndajmu, pokud tyto Skody nebyly zplsobeny v souvislosti s¢innosti spravee objektu
a pronajimatele. Ndjemce si dle vlastniho uvaZeni zajisti pojisténi souvisejici s pfedmétem
jeho €innosti.

X.
Skonéeni najmu

1. Ukoné&eni ndgjmu se fidi zdk. &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik. Strany se vyslovné dohodly,
Zze vypovédni doba €ini tfi mésice a nevyuziji ustanoveni o vypovédni dobé dle
§ 2312 zdk. ¢. 89/2012 Sb,, ob¥ansky zakonik. Vypovédni doba zaéina bézet od prvniho
dne nésledujiciho mésice po doruéeni vypovédi. Pronajimatel méa v souladu s § 2228
zak. ¢. 89/2012 Sh., obansky zdkonik, pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby
nezaplati-li najemce ndjemné ani do splatnosti pfi$tiho ndjemného, pfestoZe ho pronajimatel
pisemné vyzval k thradé najemného, dal mu pfiméfenou lhiitu, aby takto u¢inil a upozornil




ho na mozné nésledky neuposlechnuti vyzvy (4. vypovéd ndjmu bez vypovédni doby).
Vyzva podle véty predchozi musi byt prokazatelné dorucena.

Pfi skon&eni najmu je ndjemce povinen pronajaté prostory ke dni skoncenf ndjmu vyklidit
a protokoldrné predat spravei objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud ndjemce tuto svou
povinnost nesplni do tif kalendainich dnii po skonéeni ndjemniho vztahu, je pronajimatel
opravnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétnych prostor k soudu.

Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li ndjem ukonten ze strany pronajimatele, nema
ndjemee pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového nédjemce, kterou ziskali
prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemeem.

Xl
7Zavéretnd ustanoveni

. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zéstupci obou smluvnich

stran a Giéinnosti zvefejnénim v registru smluv dle odst. 7 €l XL
Nedilnou soudsti smlouvy je orientaéni planek pronajimanych prostor (pfiloha . 1).

Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, znichZ dvé vyhotoveni obdrZi
pronajimatel, po jednom najemce a spravce objektu.

Zmény a doplitky smlouvy lze provést pouze pisemné formou é&islovanych dodatkil
podepsanych oprdvnénymi zastupci smluvnich stran.

| Na ditkaz soulilasu s obsahem této smlouvy pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran

své podpisy.

Statutdrni mésto Brno je pii nakladani s vefejnymi prostfedky povinno dodrZovat
ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pifstupu k informacim, ve znéni
pozdé&jsich predpisti (zejména § 9 odst. 2 cit. zakona).

Najemce bere ma védomi, Ze textovy obsah smlouvy bude pronajimatelem zaslan ke
zvefejnéni do registru smluv dle zdkona o registru smluv €. 340/2015 Sb., vyjma tdajt,
které jsou podle zvlastniho pravniho predpisu vyloudeny ze zpiistupnéni a budou tak
anonymizovany.

Dolozka

L

Zamér pronégjmu prostor slouzicich podnikani specifikovanych v €l. L. této smlouvy byl
zvefejnén zakonem stanovenym zptisobem od 25. 7. 2022 do 31. 8. 2022.

Uzavieni smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikéni bylo schvéleno na schiizi Rady
mésta Brna ¢ R8/240, konané dne 5. 10. 2022.
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