Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Méstska ¢ast Praha — Benice
Kvétnového povstani 21, 103 00 Praha 10 - Benice
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zastoupena starostkou Ing. Hanou Karasovou

(dale jen ,,pronajimatel“)

KM Elektro Trans EU s.r.o.,
adresa: Vlkova 532/8, Zizkov, 130 00 Praha 3
vedeny u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 368095
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dale jen ,,najemce*“

(spole¢né jen ,Smluvni strany")

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,obéansky zakonik®) tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani na dobu uré¢itou
(dale jen ,najemni smlouva“ nebo ,Smlouva®)

.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze ma do své spravy svéfeny nasledujici nemovité véci, které

jsou ve vyluéném vlastnictvi hl.m. Prahy

a) pozemek parc. €. 143/2, o evidované vyméfe 270 m2, zastavéna plocha a
nadvofi, v k.U. Benice, jehoz soucasti je stavba &p. 81 — objekt ob&anské
vybavenosti,

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralniho pracovisté Praha na LV €. 234.



Pfedmétem Smlouvy je najem prostor uvedenych v odst. 1. tohoto &lanku.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci k doCasnému uzivani prostory uvedené
v odstavci 1., vyjma mistnosti ve stavbé &p. 81 oznacené &. 0.05 o plose 22,5 m? dle
Pfilohy €. 1 — Tabulka mistnosti (dale jen jako ,Predmét najmu®).

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel mistnost oznacenou €. 0.05 o ploSe 22,5 m? ve
stavbé &p. 81 uziva sam, pfipadné pronajme dalsim osobam.

Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou i movité véci vymezené v
Priloze &. 2 — Pfedavaci protokol, o kterych pronajimatel prohlauje, Ze jsou v jeho vylu¢éné
spraveé ve vlastnictvi hl.m. Prahy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

Il.
Uéel najmu a zpusob uzivani

Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét ngjmu pro ucely skladovani zbozZi Najemce a
jako pfilezitostnou prodejnu pro e-shop s bilou technikou (domaci spotfebie). Najemce
predpoklada provozni dobu od 9-18 h, zavazeni skladu/prodejny cca 1x tydné a pocet
navstévnikd v prodejné odhaduje na cca 5 zakaznikd tydné.

Zména ucelu uzivani Pfedmétu najmu vyzaduje vyslovny a pfedchazejici pisemny
souhlas Pronajimatele.

Pronajimatel nepfebird odpovédnost za vhodnost Pfedmétu najmu nebo za ostatni
vlastnosti Pfedmétu najmu, které nejsou vyslovné pfislibené v této Smlouvé. Pronajimatel
je opravnén vyjadfit svlj nesouhlas s vybavenim Pfedmétu najmu, nazvem, reklamou,
nebudou-li tyto v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutim spravnich
a soudnich organu.

Ml
Doba najmu

Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani se sjednava na dobu urcitou
od 1.10. 2024 do 30.9. 2025.

V pfipadé zajmu nékteré ze smluvnich stran o prodlouzeni doby ngjmu, oznami smluvni
strana tento zajem druhé smluvni strané nejpozdéji tfi mésice pfed skonCenim doby najmu
dle této najemni smlouvy. Prodlouzeni najemni smlouvy je mozné pouze pisemné formou
dodatku.

Tuto Smlouvu a najemni vztah ji zaloZzeny Ize ukoncit dohodou Smluvnich stran nebo
vypoveédi z davodul vyslovné stanovenych touto Smlouvou nebo zakonem.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze:

a) ztrati z dbvodu, jehoz vzniku nemohl pfi vynaloZeni obvyklé péCe zamezit,
zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét najmu najal,



b) Pronajimatel pfes pisemnou vyzvu poruSuje hrubé své povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy nebo neodstrani protipravni stav.

Pronajimatel ma pravo po predchozim pisemném upozornéni se stanovenim Ihuty
k napravé ne kratSi nez tfi pracovni dny tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby,
v pfipadé, ze

a) Najemce je po dobu delSi nez 30 dni v prodleni s placenim najemného,
b) Najemce nedodrzuje no¢ni klid v dobé od 22 do 7 h,
c) Najemce porusuje své povinnosti zavaznym zpusobem.

Vypovéd podle odstavcu 4. a 5. musi byt pisemna, musi obsahovat diivod a musi byt
doru¢ena druhé Smluvni strané na adresu Smluvni strany uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo datovou schrankou.

V pfipadé, Zze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu pfi skoneni najmu do 15 dn(, je
Pronajimatel opravnén vyklidit jej a véci nachazejici se v Pfedmétu najmu uskladnit na
naklady a nebezpeci Najemce. V pfipadé prodleni ma Pronajimatel dale pravo na smluvni
pokutu ve vySi 1000 KC za kazdy zapocaty den prodleni. Toto ustanoveni tohoto ¢lanku
Smlouvy je platné a ucinné i po skon€eni najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 ob&anského zakoniku.

Iv.
Najemné

Mésicni najemné Cini:
- 19.500 K¢ (slovy: devatenacttisicpétset korun ¢eskych)

Mésiéni zaloha na vodné a sto¢né dgini:
- 1.000 K¢ (slovy: jedentisic korun ¢eskych)

Uhrazené zalohy na dodavky vody budou vyuctovany na zakladé dorucenych faktur od
pFislusného dodavatele a skute¢né spotieby dle odectu vodomeéru (samostatného pro
pfedmét najmu), a to minimalné 1x ro¢né.

Mé&si¢ni najemné spolu s mési¢ni zalohou na dodavky vody hradi ngjemce pronajimateli
bankovnim pfevodem pfisluéné éastky na Géet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny,
€. 0. 9021-2000722379/0800, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne prislusného mésice, nebo
uhradou v hotovosti v podatelné Ufadu. Za den splnéni platebniho zavazku najemce se
povaZzuje den, ke kterému byla pfisluSna castka pfipsana na ucet pronajimatele.

Najemce je povinen hradit cenu ostatnich sluZeb souvisejicich s ngjemnim vztahem a to
za dodavky elektrické energie, odvoz odpadkl a dalSich, na zakladé vlastnich smiuv
s dodavateli.

Smluvni strany se dohodly na sloZeni bezuroéné kauce ve vysi 19.500 Ké& (slovy:
devatenacttisicpétset korun ¢eskych), ktera bude vracena po skonceni pronajmu, pokud
budou spinény veskeré podminky této smlouvy a nedojde-li k opotfebeni nad ramec
béZného pouzivani.



V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného a zaloh na dodavky vody je povinen
pronajimateli zaplatit urok z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Pokud bude najemce v prodleni s thradou najemného vice jak 30 dni, ma pronajimatel
pravo vystéhovat najemce na jeho naklady a ponechat si pfedem pfijaté najemné a kauci.

Cena za pronajem se mUze kazdy nasledujici rok zvySovat o celou, ufedné vyhlasenou
miru inflace Ustfednimi organy CR (MF CR, CSU). Vyse Najemného bude zménéna na
zakladé pisemného oznameni Pronajimatele zaslaného na adresu sidla Najemce
uvedenou v obchodni rejstiiku u Najemce.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét najmu nejpozdéji do 1. 10. 2024, a to ve stavu
zpusobilém k Pfedmétu najmu. O pfevzeti pfedmétu najmu, v€etné jeho stavu, vybaveni,
stavu elektroméru, poctu prfedanych klict atd. bude vyhotoven Protokol o pfedani a
prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude Pfilohou €. 2 a stane nedilnou soucasti této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucéelu této
Smlouvy, tak i u€elu uzivani predmétu této smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni po pfedchozim ohlaseni
vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s Najemcem, aby se pfesvédcil o stavu svého majetku
a dodrzovani podminek této smlouvy tak, aby nebyla zavazné omezena cinnost
provozovana Najemcem. Soucasné je Pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této
smlouvy ve vyjime&nych pfipadech bez doprovodu Najemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav €i jina podobna skutecnost.

Pronajimatel ma pravo pfistupu k mistnosti oznatené 0.05 (dle Pfilohy ¢. 1 — Tabulka
mistnosti) pfes pozemek parc. €. 143/3 a vykladaci rampu ozna¢enou 0.06 bez omezeni
a bez nutnosti ohlaseni.

Pronajimatel neodpovida za majetek najemce.
V pfipadé stavebnich uUprav pfedmétu najmu je tfeba pFechazejici pisemny souhlas
Pronajimatele.

VL.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v€etné pfedanych movitych véci v rozsahu
a k ucelu dle této Smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit naklady na dodavky vSech medii, sluzeb a revizi spojenych
s pfedmétem najmu. A to zejména dodavky vody, stoCné, elektrické energie, odvoz
odpadu apod. Za timto ucelem uzavie Najemce s pFisluSnymi dodavateli smlouvy o
dodavkach.



10.

11.

12.

13.

14.

Najemce bere na védomi, ze je pfipravovana revitalizace benické navsi, coz bude
znamenat omezeni dostupnosti pronajimaného objektu a stavebni prace v jeho
bezprostfedni blizkosti. Soucasti revitalizace je i vybudovani prijezdné komunikace pres
nynéjSi dvlar na pozemku parc. €. 143/3, k. 0. Benice. Najemce prohlasuje, Ze je tato
omezeni po nezbytnou dobu pfipraven strpét a nebude jim jakkoli branit.

Podnajmout Pfedmét najmu nebo jeho &ast tfeti osobé muze Najemce jen s vyslovnym
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem.

Najemce je povinen udrzovat Pfedmét najmu v fadném stavu a hradit naklady spojené s
obvyklou udrzbou. Najemce je povinen provadét pravidelné kontrolu stavu Pfedmétu
najmu a jeho soucasti a pfisluSenstvi z hlediska protipozarni prevence a v souladu s
pravidelnymi kontrolami ur€enymi obecné& zavaznymi pfedpisy, z hlediska bezpeénosti
prace, dodrzovani hygienickych predpisu, jakoz i dodrzovanim pravnich predpisu
zajistujicich ochranu zivotniho prostredi. V pfipadé poruSeni téchto pfedpist a norem se
zavazuje uhradit veSkeré sankce a pokuty ulozené spravnimi organy, a to bez ohledu na
to, zda sankce €i pokuta bude uloZena z vySe uvedeného titulu Najemci i Pronajimateli.

Najemce odpovida Pronajimateli za Skody, které zpusobi na Pfedmétu najmu on, jeho
pracovnici, dodavatelé, osoby s nim spolupracujici, €i jiné osoby, které budou na
Pfedmétu najmu s védomim Najemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které
soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav nad
ramec obvyklého udrZzovani, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav. Pokud tak Najemce neu€ini, odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim téchto povinnosti Pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli ruSivych a hlasitych projevl v souvislosti se
svou €innosti v dobé noc¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemz téz
v ostatni dobé se bude snazit jednat tak, aby svou Cinnosti nerusil nebo rusil pouze
v nezbytné mife obyvatele sousednich nemovitosti.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodar a
v Pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Najemce musi pisemné pozadat Pronajimatele o pfedchozi souhlas, chce-li provadét
zmeény v Pfedmétu najmu ¢i na pfedanych movitych vécech.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Pfedmétu
najmu provadét stavebni Upravy. Soucasti souhlasu je i polozkova specifikace téchto
uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZena v Zadosti Najemce. Souhlas
vyzaduji i pevné instalace jakychkoli zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického,
vodovodniho i daldiho vedeni. Takové stavebni upravy hradi vzdy Najemce. Po skonceni
najemniho vztahu je Najemce povinen tyto staveni Upravy odstranit, nedohodne-li se s
Pronajimatelem jinak. Najemce odpovida za veSkeré Skody, které vzniknou pfimo di
nepfimo v souvislosti s jim provadénymi stavebnimi opatfenimi.

Pfi skon€eni ndjmu ma najemce povinnost vratit Pronajimateli pfedmét pronajmu ve stavu,
ktery odpovida stavu, ve kterém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni najatého
majetku po dobu, kdy najem trval.



15.

16.

17.

18.

19.

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu k ucelu najmu vymezeném v ¢l. Il
v provozuschopném stavu. Za timto ucelem je povinen provadét na vlastni naklady a
v potfebnych terminech revize, udrzbové a opravné prace a o provadénych opravach a
udrzbach vést pisemny zaznam. Kopie téchto zprav bude neprodlené predavat
pronajimateli.

Za naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem se rozumi naklady na opravy do
vySe 5 000,- K& bez DPH na jednotkovou opravu.

Umisténi reklamniho &titu ¢&i jiného reklamniho zafizeni na Pfedmétu najmu bude podléhat
pisemnému souhlasu Pronajimatele, a to po predloZeni vytvarného feSeni a umisténi.

Najemce je povinen uzavfit a udrzovat v platnosti na své naklady pojisténi své
odpovédnosti za Skodu zpusobenou tfetim osobam vykonem své ¢innosti.

Najemce bere na védomi, Ze uvedeny prostor neni vytapén. Najemce je odpovédny za to,
Ze v zimnim obdobni nebudou poskozeny vodovodni rozvody vlivem mrazu. Situaci lze
fesit
a) vypusténim vody z potrubi
b) nebo udrzovanim dostate¢né teploty instalovanim zdroje tepla (v pfipadé nutnosti
stavebnich uprav, pfedlozi najemce navrh pronajimateli ke schvaleni).

20. Poruseni povinnosti Najemce uvedenych v odstavcich 1. az 7. a 12. se povazuje za
poruseni povinnosti zavaznym zpUisobem.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Zamér pronajmu dle této smlouvy byl Fadné zverejnén na ufedni desce méstské Casti
Praha — Benice.

Pokud neni vtéto Smlouvé stanoveno jinak, fidi se v ostatnim tento najemni vztah
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

Za doru€enou se dle této Smlouvy povazuje i pisemnost, kterou druha Smluvni strana
odmitla pfijmout, nebo ktera byla uloZzena k vyzvednuti drzitelem posStovni licence, avSak
druha Smluvni strana si ji nepfevzala, jakoz i pisemnost, kterou se nepodafi dorucit na
posledni znamou adresu druhé Smluvni strany. Dnem doruéeni je pak den, kdy se
pisemnost vratila zpét odesilateli.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smluvnich stran a ucinnosti dnem
1.10.2024.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech. Kazda Smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni stejnopisu. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:
a) Pfiloha €. 1 — Tabulka mistnosti
b) Pfiloha &. 2 — Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu podle ¢l. 1.

Svym vlastnoru¢nim podpisem pod touto Smlouvou obé& Smluvni strany stvrzuji, Ze obsahu
Smlouvy porozumély a souhlasi s nim, a ze tento odpovida jejich svobodné vili. Dale
stvrzuji, Ze tato Smlouva nebyla ucinéna v tisni za napadné nevyhodnych podminek, ani
Zadnym jinym zpusobem vynucena.



8. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni Smlouvy v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti Pronajimatel.

9. Jakékoliv zmény, dopliiky nebo dodatky k této Smlouvé mohou byt ucinény pouze
pisemnou formou, a to po pfedchozim vzajemném projednani a nasledném podpisu obou
Smluvnich stran, takto se pak tyto stavaji nedilnou soucasti této Smlouvy.

10. Najemce neni opravnén prava a povinnosti z této Smlouvy pfevést na pravniho nastupce.

Poznamka:

Ke dni podpisu smlouvy bylo uhrazeno

e kauce ve vySi 19 500 K¢
e najemné na fijen 19 500 K¢
e zaloha na vodu — fijen 1 000 K&
Celkem 40 000 K¢&
VPrazedne ...........cooeevviiiiiinn, VPrazedne ...........cooeeviiiiiinn,
.......... Pronajlmatel Najemce
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TABULKA MISTNOSTI

CisLo UCEL MISTNOSTI |PLOCH| PODLAHA
A m’

0.01 PRODEJNA 53 KERAM.DLAZBA
0.02 SKLAD POTRAVIN 34 TERAS DLAZBA
0.03 SKLAD DROGERIE 14 TERAS.DLAZBA
0.04 SKLAD ZELENINY 10 TERAS.DLAZBA
0.05 SKLAD OBALU 225 | CEMENT.POTER
0.06 VYKLADAC|I RAMPA | 285 | CEMENT POTER
0.07 STROJOVNA 2 CEMENT POTER
0.08 KANCELAR 6.12 PVC

0.08 CHODBA 885 | TERASDLAZBA
0.10 UKLIDOVA KOMORA | 33 | KERAMDLAZBA
0.1 SPRCHA 216 | KERAM.DLAZBA
0.12 wc 135 | KERAM.DLAZEA
0.13 RAMPA U ZELENINY | 375 | CEMENT POTER
0.14 ZADVERI 45 | KERAMDLAZBA
0.15 VSTUPNI RAMPA 42 |BETON DLAZDICE
0.18 CHLADICI BOX 45 KERAMDLAZBA
0.17 PRISTRESEKNA | ¢ | coyentporer

POPELNICE




Smilouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
na dobu urditou

Ptiloha €. 2 - Protokol o piFedani majetku do najmu

Méstska cast Praha - Benice
Kvetnoveho povstam 21, 103 00 Praha 10 - Benice
200; 240092 neni platce |
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zastoupena starostkou Ing. Hanou Karasovou
(dale jen , pronajimatel“)
a

KM Elektro Trans EU s.r.o.,
adresa: Vlkova 532/8, Zizkov, 130 00 Praha 3
vedeny u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 368095
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déle jen ,najemce"
(spolecné jen ,Smiuvni strany™)

Na zakladé smlouvy o ndjmu prostor siouzicich k podnikdni na pozemku parc. &.
143/2, k.4. Benice, jehoZ souclasti je stavba €p. 81, uzaviené dne 1. 10. 2024, byl

predmét najmu pfedan k uzivani a o predani byl proveden tento zapis.

1. Predani movitého majetku

e boiler zapojeny 1x
e boiler nezapojeny 1x

2. Predani klict

Kli¢ od visaciho zdmku na brané 2 ks
Kli¢ od visaciho zamku na mfizi u rampy 2 ks
Kli¢ univerzalni od vSech ostatnich dvefi 2 ks

V pfipadé vymény kli¢d k vlastnim prostoram skladu, bude nahradni kli¢
v zapeceténé obalce u Pronajimatele.

uloZzen



3. Stavy méridel k dne$snimu dni
stav elektroméru  ......000 | B kwh

stav vodoméru L‘S ............. m3

o elektromér bude pfeveden na ndjemce, prevod zajisti Pronajimatel
o vodomér se nebude prevadét na najemce, Najemce plati zadlohu, kterd bude 1x
ro¢né vyuctovana dle skute¢né spotieby vody

4. Revize
Revize elektroinstalace byla provedena v kvétnu 2022,

Dalsi revize je tfeba provést za 5 let.

5. Poznamka
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