=) Cislo smlouvy SMB: 7324113694
v —% Cislo smlouvy pfispévkoveé organizace:

Smlouva
0 postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy €. 732 403 2023

Sta.tuti’rni .mésto Brno

Zastoupené: JUDr. Marketou Vankovou, primatorkou mésta Brna

Se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

ICO; 449 62 785

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo Gétu: 111158222/0800

Povéfena podpisem této smlouvy: Mgr. Katefina Vorlitkova, vedouci Odboru kultury Magistratu mésta
Brna na zakladé usnesen| Rady mésta Brna pfijatém na schlizi ¢. R9/086, konané dne 5. 6, 2024
(dale jen ,,ZrFizovatel")

a

Knihovna Jifiho Mahena v Brné, piispévkova organizace

Zastoupena: Ing. Libus! Nivnickou, feditelkou

Se sidlem: Koblizna 70/4, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 00101494

Bankovni spojeni: Komerénl banka a. s

Cislo Gétu: 101739621/0100

Organizace je zapsana. v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Pr 33
(dale jen ,,Pfispévkova organizace")

a

Michaela Sura

Se sidlem: U viaduktu 534/11, 643 00 Brno-Chrlice

ICO: 04912055

pIC: -

Fyzicka osoba podnikajicl zapsana v zivnostenském rejstfiku u Zivnostenského Ufadu mésta Brna

nkovnl sio'eni. Fio banka a. s

(déle jen ,, Treti smiuvni strana®)

uzaviraji
v souladu s ustanovenimi § 1895 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjéich pfedpisu (,,dale jen obéansky zakonik"), tuto smlouvu;

Preambule

Dlvodem uzavfenitéto smlouvy je rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z9/16 ze dne 9. 4. 2024 o
zmene zfizovaci listiny, na zakladé kterého Pfispévkova organizace vstupuje namisto Zfizovatele do iz
uzavfenych smiuvnich vztahl ke svéfenému majetku. Na organizaci tim pfechazejl jako na pravniho
nastupce veskera prava a povinnosti z uzavienych smiuvnich vztah( ke svéfenému majetku

B Uvodni ustanoveni

1. Zfizovatel uzaviel s Treti smiuvni stranou dne 26. 04. 2024 smlouvu © najmu prostor slouzicich
podnikani €. 732 403 2023 (dale jen ,Postupovana smiouva").

2. Tato smlouva upravuje pfevod prav a povinnosti Zfizovatele na Pfisp&vkovou organizaci,



Il. Pfevod prav a povinnosti z Postupované smlouvy

sévkova organizace se dohodli, Ze Zfizovalel touto smlouvou prevadl na
Prispévkovou organizaci veskera prava a povinnosti z Postupované smlouvy a Piispévkova
organizace |e bez vyhrad prijima

Zfizovatel a Pris

Ifetl smiuvni strana souhlasi s postoupenim Postupované smlouvy a zavazuje se, Ze své povinnosti
bude plnit vuci Prispévkoveé organizaci

Ill. Ostatni ujednani

ovatel prohlasuje, Ze na Postupovaneé smlouvé nevaznou zadne pravni vady

platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Géinnosti dnem jejiho uverejnéni
ru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach
smluv, uverejnovan! téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru sm

|
smiuvnl strany vyslovne souhle

ucinnosti nékieryck

uv)
s tim, aby tato smlouva, vcetné metadat, byla zverejnena v registru
smiuv. Smiuvnl strany se dohodly, Ze tuto smlouvu Kk uverejnénl zasle spravci registru smiuv

statutarn! mesto Brno

osobnich Gdajl pinf prostrednictvim tohoto ustanoveni informaéni povinnost
\ 13 obecneho nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
h osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajl a o volném pohybu

téct smérnice 95/46/ES, a souvisejlcich pravnich predpisl (dale jen ,GDPR") a

infor na webovych strankach (hitps://www.brno.cz/GDPR v sekci Ochrana
obnich udaji) jsou uvefejnény informace o pravech subjektl udajl dle GDPR

Ziizovatel | Pfispévkova organizace [sou pfi nakladanl s vefejnymi prostredky povinni dodrzova

ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znénl pozdéjSich

! ( & vyvh W ] Ve |
vy hotov Hrispevkova organizace a jedno vyhotovenl Tretl smluvnl strana

nlouvou I-n_!LI},I'.,I\,-'-L_:!‘-i:' se ridl pf ‘_|IL:5}.I';'}-"'| 1 ustanovenimi zakona ¢
icanskeho zakonlku, ve znénl pozdéjsich pledpisu

[uto smlouvu lze ménit pouze formou plsemnych, vzestupné &islovanych dodatk(, pode
\ f
spravnénymi zastupcl vsech smluvnich stran

Nedlinou soudast| téle Uvy e je|l priloha

Priloha €. 1 Smilc ) najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 732 403 20!
26.04.2024

ZJ UZaviena dne

asu|l, 2e si tuto'smlouvu preCetly, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé
= vule, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz tohe

Dolozka
ravomoci uzavrit smiouvu schvallla Rada mesta Brna na schuzi ¢. R9/08E

wdd bodem 46

Brné dne . 4 \V Brné

= dne : vV Bmeé dne

za Pfispévkovou organizaci Ifetl smiuvnl strana

Ing. Libuse Nivnicka

la Sura




sml, ¢, 7324032023

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikanf uzaviena dle
§ 2302 a ndsl. z&k. & 89/2012 Sb,, obtansky zékonik, v pl. znéni

Smluvni strany:

1.

Statutarn{ mésto Brno

Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

IC: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

zastoupené primétorkou JUDr, Markétou Vatikovou

na zéklad® usneseni Rady mesta Bra pijatého na R9/075, schizi konané dne
20, 3. 2024 je podpisem smlouvy povéfena Mgr. Katefina Vorlitkova, vedouci Odboru
kultury MMB

bankovn{ spojeni: Ceska spofitelna, a. s.

islo Gtu: 111158222/0800, variabilni symbol 7324032023

déle jako pronajimatel

2. Michaela Sura
U viaduktu 534/11, 643 00, Brno — Chrlice
1CO: 04912055

bankovni Soneni ]

dale jako ndjemce

| I,
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu Schrattenbachova palace v Brné,
Koblizna 4, & p. 70, jénz je soutasti pozemku p. €. 143, v k. 4, Mésto Brno zapsaného
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim wfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastraln{ pracovi$té Brno, na listé viastnictvi &fslo 10001, katastralnf tzemi Mésto
Brno (objekt). Své vlastnické pravo dokldda rovnéZ vypisem z piisludného listu
vlastnictvi, vyhotovenym timto katastrélnim Gfadem.

2. Predmétem g’rdnéjmu jsou nédsledujici prostory slouZfci podnikéni (ddle také nebytove
prostory), jeZ :se nachdzejl v pfizemi objektu predaného k hospodafeni zfizovaci
listinou Knihoyng Jifiho Mahena v Brné, prispévkové organizaci

Charakteristika‘prostor:

& mistnosti | | zplsob uZiti vyméra v m’
| : 3 nebytovy prostor / prodejni 64,1
prostor: B
2 Nebytovy prostor/zazemi v¢. 3,6
wC :
: s | celkem - _ st 67,7—

Nebytoveé prostory jsou pfistupné z ulice Postovska 2, Brno.



un

6.

Objekt Schrattenbachova paléce v Brng, Koblizna 4, &slo popisné 70, na pozemku
n. & 143, v k. 4, Mésto Brno, je nemovitou kulturni pamétkou evidovanou v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR pod reg. & 37227/7-84, kterd se nachazi na vzemi
méstské pamétkové rezervace Bmo. Vzhledem k této skutednosti je néjemee pii uzivani
nebytovyeh prostor dle odst. 1, & umisténi vhodného oznateni dle ¢l VIIL odst. 8.,
povinen dodrZovat reZim ochrany pamétkové chrénénych objektli v souladu se zik.
& 20/1987 Sb.. o statnf pamftkové pédi, ve znéni pozdgjsich predpisd.

Priva @ povinnosti spojené s pfimou spravou nebytovych prostor prongjatych touto
smlouvou (tykajici se zejména pfedani prostor ndjemei, plevzeti prostor od najemce
v pFipadé ukonteni ndjmu, provozu v objektu, sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych
prostor, ozndmeni o zvy3eni najemného na zaklade Cl. IV. odst, 3.), bude za pronajimatele
vykonavat Knihovna Jifiho Mahena v Brné, plispévkova organizace, se sidlem KobliZna
4. 601 50 Brno, IC 001 014 94 (déle jen spravee objektu).

Prava a povinnosti vyplyvajicf z této smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti
vykondvanych spraveem objektu, budou zabezpetovany prostfednictvim Odboru kultury
Magistratu mésta Brna,

Nebytové prostory jsou svym stavebnim Gdelem zplisobilé k uZivini v souladu s tdelem

této smlouvy. Nijemce s¢ seznémil se stavem pronajimanych nebytovych prostor.

11,
Utel ngjmu

Pronajimané prostory uZiva néjemce zejmeéna za Géelem navrharské a designerské
ginnostl v oboru odevni & textilni tvorba a za uéelem prodeje této tvorby.

[1L.
Doba najmu

Ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurgitou,

e

IV,
Najemné

N4jemné za uZivéani nebytovych prostor se shzemim o celkové vyméte 67,7 m’ bylo
dohodnuto ve vysi 660 000 K& za ok, tj. 9 749 K&/m?/rok. Ndjemné v roce 2024 gind
55 000 K&/més, ‘

Néjemné za nebytové prpstory je osvobozené od dané z pfidané hodnoty (déle jen DPH)
dle § 56 odst. 4, z & 235/2004 Sb,, 0 dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen
ZDPH), kdy pronajimatel jako platce DPH o podrobeni ndjemného 1éto dani nerozhodl.
Najemné nebude uétovano dafiovymi doklady, ani nebude vystaven splatkovy kalendaf
s nalezitostmi dle ZDPH.

Vyie najemného dohodnuti touto smlouyou bude pronajimatelem jednostranné zvySovina
dle inflace (indexu ristu spotfebitelskych cen) stanovené Cesleym statistickym (fadem
vzdy za uplynuly kalendaini rok., K zvyfeni ndjemného dochéizi na zakladé pisemného




ozndmeni pronajfmatele vzdy od 1. ledna piisluiného kalenddfntho roku, pokud
Je ozndmeni o zvySeni ndjemného (ddle jen oznamenl) ndjemci doruteno
do 30. 6, pfislusného kalenddinfho roku, jinak od pololeti, v némz je ndjemci dorueno
ozndgmeni o zvySenl ndjmu, Pfipadny nedoplatek navydeného ndjemného je splatny
do jednoho mésice od doruéeni ozndmeni ndjemci. Ndjemné bude zvy$eno nejdi{ve v roce
2025, dle inflace za rok 2024, Timto zpiisobem bude néjenmné zvySovéno po celou dobu
trvéni ndjmu, Ozndmeni bude ndjemeci zasléno prostfednictvim spravee objektu,

. Najemné nebude fakturovano.,

Y.
Splatnost ndjemného a kauce

. Néjemné bude hrazeno mésitné tj, vZdy nejpozdéji k desdtému dni v mésici, na ktery se
ndjemné vztahuje.

. Néjemné za prvni kalendéini mésic prondjmu, ¢i za jeho &ast, je splatné do 5 kalendéfnich
dnl ode dne protokolérniho pfedéni nebytovych prostor néjemei.

. Najemee pfed uzavienim smlouvy sloZil u prongjimatele na ucet ¢ 111502222/0800,
VS 7324032023 kauci ve vy&i 165 000 K&, 1j. ve vysi tif mési€nich ndjm.

. Néjemee pfed uzavienim smlouvy sloZil u sprivce objektu na et & 101739621/0100,
VS 04912055 kauci kterd ¢inf 5 000,- K& za sluzby s ndjmem spojené.

. Kauce bude pouZita k niZe uvedenému Giéelu na zékladé ukonéeni najemniho vztahu,

Kauel j¢ opraynén pronajimatel pouZit na thradu dluZného ndjemného véetné zakonnych
aroklt z prodleni, smluvnich pokut, ¥kody, za kterou odpovidé ndjemce, a ndkladi
vynaloZenyeh za ndjemce v plipadé poruSovéni jeho povinnostl vyplyvajicich ze smlouvy
(zejména dle €l IX. odst. 2. smlouvy). O uZiti kauce bude pronajimatel néjemce
informovat, NeuZitd kauce bude ndjemeci vrécena do jednoho mésice po ukonéeni smlouvy
a pfedani vyklizenych prostor pronajimateli, resp. spravei objektu.

. Néjemce vyslovné souhlasi, aby kauce dle odst. 3 tohoto &ldnku, & jeji ¢ast, byla pouZita

na vhradu pohleddvky sprévee objektu v pfipade, Ze ndjemce ke dni skonfeni najemntho

vziahu nedluz! pronajimateli na ndjemném, ale dluzi sprévei objektu:

- na sluzbich § ndgjmem spojenych & prondjmu vybaveni dle &1, V1.;

- na sankeich za pozdni tihradu sluzeb,

~ na Uhradu $kody vzniklé v pfimé souvislosti s uZfvanim pronajimanych prostor

— na nékladegh vynaloZenych za nédjemce v pifpadé porudovéni jeho povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy dle &1, V1.

Ndjemce vyslovné souhlasi, aby kauce dle odst. 4 tohoto Elénku, & jeji &ést, byla pouZita
na Ghradu pohleddvky pronajimatele v pfipadé, Ze ndjemce ke dni skonteni najemniho
vztahu nedluZi sprévei objektu za sluZby s ndjmem spojené, ale dlu pronajimateli:

~ na splamém pdjemném véetn# zikonnych trokd z prodlent;

- na smluvnich pokutdch;

- na thradé Skody, za kterou odpovidd nédjemce nebo

- na nékladech vynaloZenych za ndjemce v pHpad® porudovani jeho povinnosti

vyplyvajicich ze smlouvy




VI
Uhrada za sluZby spojené 8 uXfvénim nebytovych prostor

|, Naklady na sluzby spojené snajmem (tj. zejména vodné a stolné, vytépéni, odvoz
a likvidace odpadd) hradi ndjemce spravei objektu nad rémec ndjemného na zéklade
samostatné smlouvy, kterou je ndjemce povinen uzavit se sprdvcem objektu nejpozdgji ke
dni protokoldrntho predéni promajimanych prostor néjemci. Spotfeba el. energic bude
hrazena najemcem piimo dodavateli el, energie (v prostordch je umistén samostatny
elektromér).

. Néklady za vy$e uvedené sluzby budou hrazeny mesi®né formou zélohy, kterd bude
splatné do 5. dne pHslusného kalenddintho mésice. Zalohy budou zidtovény do konce
mésice dubna ndsledujictho kalendéfn{ho roku.

. Ostatni sluzby spojené s nagjmem, tj. za poskytovanou elektrickou energli, telefonni a
datové sluZby, hradi négjemce dodavateliim,

VIL
Smiuvni pokuta

.V pHpadé prodleni ndjemece sihradou ndjemného md pronajimatel prévo uplatnit
u ndjemee smluvni pokutu ve vy$i 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni po¢inaje
tfetim dnem prodleni s Ghradou ndjemného.

. Zaplacenim smluvni pokuty ndjemcem neni dotleno prdvo pronajimatele domdhat
se ndhrady Skody, kterd presahuje vy§i smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trvé i po skongeni trvén{ smlouvy.

| | VIIL
Podminky ndjmu

. Pronajimané nebytové prostory je nédjemce povinen protokoldrmé pfevzit od spravee
objektu bezodkladné po uzavieni smlouvy v souladu s ¢l. VL. této smlouvy. Najemce je
povinen uZival pronajalé nebytové prostory spéé Fidného hospodafe k udelu
stanovenému v 1éto smlouvé, zabezpeCovat na své ndklady jejich provozni adrZbu
a drobné opravy! anasvé ndklady odstrafiovat pfipadné Skody, které v pronajatych
prostorich zplisobi. ;

. Nédjemce je po?@fﬁén udrzovat v pronajatych prostordch poféadek a Eistotu.

. Najemece neni ',.Qprﬂvnén pfenechat nebytovy prostor do podndjmu tfetf osobé
bez pfedchoziho pfsemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce rien oj:»révnén provadél jakékoliv drobné stavebni Upravy nebo zmény

pronajatych prostor bez souhlasu spravee objektu (napf, montaZ stavebnich pfitek,
drobné elektroinstaladni prace apod, ).

. Néajemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Gpravy nebo zmény pronajatych
prostor, které pfedstavuji technické zhodnoceni.

. Najemce odpovidd za dodr2ovani plainych predpisti v oblasti poZdri ochrany a ochrany
zdravi pfi préci, hygienickych pledpisii @ norem souvisejicich. PHpadné Gpravy prostor
nezbytné pro naplnéni platnych pfedpist v souvislosti s jeho &innosti (napt, prodej zboi



9.

10.

patravinafského charakteru), hradf ndjemce na své néklady, pfidemz je povinen projednat
tyto Upravy se sprivcem objektu.

Najemce je povinen po pfedbéiné dohodé umoZnit zastupclim pronajimatele
a zastupclim sprévee objektu vstup do pronajatych prostor za uéelem kontroly
pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych oprav, a to za piitomnosti ndjemce,

Néjemee je oprévnén se souhlasem spravee objektu oznadit pronajaté nebytové prostory
nazvem své firmy a déle umistit u vstupu do pronajimanych prostor obvyklé ndvest
oznatujiei jeho pfitomnost v objektu, pfiSemZ je povinen postupovat v souladu s &l. 1.
odst, 3.

Néjemee je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli prostfednictvim
spravee objektu potfebu oprav, které ma provést pronajimatel, a umozZnit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidé za skodu, kterd nesplnénim oznamovaei
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpetoviny prostfednictvim spravee
objektu na zékladé schvaleného rozpoétu pronajimatele a v souladu s finandnim plénem
spréavcee,

V souvislosti s provozovénim ¢&innosti nijemce mohou pronajaté nebytové prostory
a sluzby s jejich uZivinim spojené uivat osoby, které se v nebytovém prostoru pohybuj(
v souvislosti s ¢innostl najemce.

- Pronajimatel neodpovidé ndjemci za Skody vzniklé v pronajatych prostorach v pritbéhu

ndjmu, pokud tyto Skody nebyly zplsobeny v souvislosti s &innosti sprévee objektu
a pronajimatele. Ndjemce si dle vlastniho uvéZeni zajisti pojisténi souvisejlcl s pfedmétem
j::ho éinnosti,

IX.
Skonden{ ndjmu

- Ukoneni ndjmu se Hdf zdk, €. 89/2012 8b., ob&ansky zékonik. Strany se vyslovné

dohodly, e vypovédni doba ¢in tfi mésice a nevyusijf ustanoveni o v§povédni dobé dle
§ 2312 zdk. ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, Vypovédni doba zating béZet od prvniho
dne nésledujiciho mésice po dorudeni vypovadi. Pronaj{matel mé v souladu s § 2228 zdk,
€. 89/2012 8b., obtansky zdkonik, pravo najem vypoveédét bez vipovédni doby nezaplati-
li ndjemce ndjemtié ani do splatnosti pHitiho ndjemného, prestoZe ho pronajimate| pisemné
vyzval k tihradé ngjemného, dal mu ptiméfenou lhit, aby takto uginil a upozomil ho na
mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy (1j. vypovéd’ ndjmu bez vypovédni doby). Vyzva
podle véty pfedehozi musi byt prokazatelng dorudena.

. Pfi skonteni n'&jmuﬁjc najemce povinen pronajaté prostory ke dni skondenf ndjmu vyklidit

a protokolarmné predat sprévei objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud ndjemee tuto svou
povinnost nesplnf do tH kalendéinich dnd po skonéenl najemniho vztahu, je pronajimate]
opravnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétnych prostor k soudu.

« Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li najem ukonden ze strany pronajimatele, nemd

nédjemee prévo na ndhradu za vihodu pronajimatele, nebo nového néjemce, kterou z{skali
prevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem.
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