9 \ Cislo smlouvy SMB: 7324013730
: Clslo smlouvy prispévkové organizace:
Ay ; IlIIr-'

. ./~ o postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy &. 732 00 33516

Statutarni mésto Brno

Zastoupene: JUDr. Markeétou Varikovou, primatorkou mésta Brna

Se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

Bankovni spojen: Ceska spofitelna a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Clslo uétu; 111158222/0800

Povéfena podpisem této smlouvy: Mgr. Katefina Vorli¢kova, vedouci Odboru kultury Magistratu mésta
Brna na zakladé usnesenl Rady mésta Brna pfijatém na schiizi &. R9/086, konané dne 5. 6, 2024
(dale jen ,,Zfizovatel")

a

Knihovna Jiflho Mahena v Brné, pilspévkova organizace

Zastoupena: Ing. Libusl Nivnickou, feditelkou

Se sldlem: Koblizna 70/4, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 00101494

Bankovnl spojeni: Komeréni banka a. s,

Clslo uétu: 101739621/0100

Organizace je zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn, Pr 33
vedena u Krajskéhe soudu v Brné

(dale jen ,,Pfispévkové organizace")

a

Katefina Kieplova
Se sldlem Hefmankova 849/6, 620 00, Brno - Tufany
ICO: 653 04 454

Fyzicka osoba podnikajici zapsana u ZU mésta Brna, Magistrat mésta Brna, ZL ev. & 370221-7196

Bankovni sEolenI: Knmerini iink.a a. s

(dale jen ,, Treti smiuvni strana*)

uzavira)i
v souladu s ustanovenimi § 1895 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (,dale jen ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu;

Preambule

Duvodem uzavfen| této smlouvy je rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna & Z9/16 ze dne 9. 4. 2024 o
zméné zfizovacl listiny, na zakladé kterého Prispévkova organizace vstupuje namisto Zfizovatele do jiz
uzavfenych smiuvnich vztahil ke svéfenému majetku. Na organizaci tim pfechazej jako na pravniho
nastupce veskera prava a povinnosti z uzavienych smiluvnich vztah( ke svérenemu majetku,

I Uvodni ustanoveni

1. Zfizovatel uzavi'el s Tretl smiuvnl stranou dne 18. 08. 2020 smiouvu o najmu prostor slouZicich
podnikani €. 732 003 3516 (dale jen ,Postupovana smlouva"),

2. Tato smlouva upravuje pfevod prav a povinnost( Zfizovatele na Pfispévkovou organizaci.

Il. Prevod prav a povinnosti z Postupované smlouvy

1. Zfizovatel a Pfispévkova organizace se dohodli, 2e Zfizovatel toute smlouvou prevadi na

Prispévkovou organizaci veskera prava a povinnosti z Postupované smilouvy a Prispévkova
organizace je bez vyhrad pfijima.



Treti smluvni strana souhlasl s postoupenim Postupované smlouvy a zavazuje se, Ze své povinnosti
bude plnit vlci Prispévkove organizaci

rD

lll. Ostatni ujednani

1. Zfizovatel prohlasuje, Ze na Postupované smilouvé nevaznou zadné pravni vady

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiluvnich stran a uc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv postupem dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiuv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv)
Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna v registru
smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smiouvu k uvefejné&ni zasle spravci registru smiluv
statutarni mésto Brno

M

3. Zfizovatel jako spravee osobnich udajil pini prostrednictvim tohoto ustanoveni informaénl povinnost
vU€i subjektu Gdaji ve smyslu ¢l. 13 obecného nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679, o ochrané fyzickych osab v souvislosti se zpracovanim osobnich (dajli a o volném pohybu
techto Gdaju a o zrusenl smeérnice 95/46/ES, a souvisejicich pravnich pfedpist (dale jen ,GDPR") a
informuje subjekt ddaji, Ze na webovych strankach (https://iwww.brno.cz/GDPR v sekci Ochrana
osobnlich udaju) jsou uvefejnény informace o pravech subjektl udaju dle GDPR.

4. Zfizovatel | Prispévkova organizace jsou pii nakladani s vefejnymi prostiedky povinni dodrzovat
uslanovenl zakona &. 106/1999 Sb., o svoboedném pfistupu Kk informacim, ve zn&ni pozdéjsich
predpisl

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi Zfizovatel, jedno
vyhotoven| Pfispévkova organizace a jedno vyhotoveni Tretl smluvnl strana.

6. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluénymi ustanovenimi zakona ¢, 89/2012 Sb..
obcfanského zakonlku, ve znénl pozd&jsich predpisi
Tuto smiouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné éislovanych dodatk, podepsanych
opravnenymi zastupei véech smiuvnich stran

8. Nedilnou soucast| této smlouvy je jejl pfiloha

Pfiloha €. 1 -~ Smlouva o néajmu prostor slouzicich podnikan! & 732 003 3516 uzaviend dne
18.08.2020

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, 2e tato smiouva byla sepsana na zakladé

jejich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pripojujl své podpisy

Dolozka

Vzor smilouvy a svefenl pravamoci uzaviit smlouvu schvélila Rada mésta Brna na schizi &, R9/086
kKonané dne 5. B. 2024, pod bodem &. 46

. : (12 207} LR 4 & ) 4 &
V Brneé dne L V Bmé dne 7.1,/ "’é{ £ / V Brné dne

;r'
Za Zfizovatele za Prispévkovou organizaci Tretl smluvni strana |

Mgr. Katefina Vorlickovg”" )

= "

Ing. Libuge Nivnicka, feditelka Katefina Kleplova

vna Jirfho Mahena v Brme,
vkava organlzace

BRANO




& B / sml. & 7320033516

</ Smlouva o néjmu prostor slouzicich podnikéni uzaviend dle
CUe” §2302 andsl. zak. & 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v pl. znéni

Smiuvni strany;

L

Statutérni mésto Brno

Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

ICO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

na zékladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na R8/096. schiizi konané dne
29. 7. 2020 je podpisem smlouvy povéfena Mgr, Katefina Vorl{¢kovd, vedouei Odboru
kultury MMB

bankovni spojent: Cesk4 spofitelna, a. s,

Cislo Gétu: 111158222/0800, variabilni symbol 7320033516

ddle jako pronajimatel

Katefina Kleplové

sidlo: Hefménkova 849/6, 620 00, Brno - Tufany

ICO: 653 04 454 _

zapsana u ZU mésta Brna, Magistrat mésta Brna, ZL ev. &: 370221-7196
pfedmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilobédch 1 a2 3
Zivnostenského zékona

déle jako néjemee

L.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu Schrattenbachova palice v Bmég,
Koblizna 4,'¢, p. 70, jenZ je soucdsti pozemku p. &. 143, v k. 1. Mésto Brno zapsaného
v katastru ' nemowtosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni px;acovxﬁtﬁ Brno, na listé vlastnictvl ¢fslo 10001, katastralni tzemi Mésto
Brmo (ob1ekt) Své vlastnické privo doklada rovnéZ vypisem z pifsluiného listu
vlastnietvi, yyhomvenym timto katastralnim Gfadem,

2. Predmétem prondjmu jsou nésledujici prostory slouzici podnikéni (dale také nebytové
prostory), jeZ se nachdzeji v pfizemi objekiu pfedaného k hospodafenf zfizovaci
listinou Knthovné Jittho Mahena v Bmé, prispévkové organizaci:

zpiisob uitl vyméra v m’
nebytovy prostor / prodejni 36,70
prostor;

nebytovy prostor/zdzemi vé. WC 2,50
celkem 39,20




&

Nebytové prostory jsou pifstupné z ulice Postovskd 2, Brno,

3, Objekt Schrattenbachova palice v Brng, Kobliznd 4, &slo popisné 70, na pozemku
p. & 143, v k. . Mésto Bmo, je nemovitou kulturni pamatkou evidovanou v Ustiednim
seznamu kulturnich pamétek CR pod reg, €. 37227/7-84, kierd se nachdzl na dzemi
méstské pamétkové rezervace Brno. Vzhledem k této skuteénosti je néjemce pii uZivani
nebytovych prostor dle odst. 1, & umistén! vhodného oznateni dle &l VIIL odst, 8.
povinen dodrZovat reZim ochrany pamatkové chrénénych objektl v souladu se zék,
&. 20/1987 Sb,, o statnf pamétkové pééi, ve znéni pozdgjsich pfedpisil.

4, Préva a povinnosti spojené s primou spravou nebytovych prostor pronajatych touto
smlouvou (tykajici se zejména predani prostor néjemci, pfevzeti prostor od najemce
v piipadé ukonéeni ndjmu, provozu v objektu, sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych
prostor, oznémeni o zvy3en ndjemného na zdklade ¢1. IV. odst. 3.), bude za pronajimatele
vykondvat Knihovna Jiffho Mahena v Brné, pfispévkové organizace, se sidlem KobliZzna
4, 601 50 Brno, 1CO 001 014 94 (déle jen spravee objektu).

5, Prava a povinnosti vyplyvajicf z této smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti
vykondvanych spraveem objektu, budou zabezpetovany prostednictvim Odboru kultury
Magistritu mésta Brna.

6. Nehytové prostory jsou svym stavebnim nelem zplisobilé k uzivéni v souladu s acelem
této smlouvy. Néjemee se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor.

I
Utel ndjmu
Pronajimané prostory uZivé ndjemce za fitelem prodeje zboZi potravinéfskeho charakteru,
tokolédovych specialit,

1.
Doba ndjmu

Néjemni smlouva se-uzavird na dobu neurditou,

k. v,
Najemne

1. Néjemné za upvéni nebytovych prostor se zdzemim 0 celkové vymete 39,20 m* bylo
dohodnuto ve vyai 286 160 K& za rok, tj. 7 300 Ké/m2frok. Najemné v roce 2020 &inf
23 846 K&/mds., a v mésici prosinei 23 854 K&.

2. Néajemné za nebytové prostory je osvobozené od dand z pfidané hodnoty (dale jen DPH)
dle § 56 odst. 4. z. & 235/2004 8b., o dani 7 pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen
7DPH), kdyZ pronajimatel jako platce DPH o podrobeni néjemného této dani nerozhodl.
Najemné nebude (iétovino dafiovymi doklady, ani nebude vystaven spltkovy kalendaf
s ndlezitostmi dle ZDPH.



3. Vyée ndjemného dohodnuta touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvySovana
dle inflace (indexu ristu spotfebitelskych cen) stanovene Ceskym statistickym tfadem
vdy za uplynuly kalenddini rok. K zvyseni néjemného dochdzi na zhldadé pisemného
oznameni pronajimatele vZdy od 1, ledna piisluiného kalenddintho roku, pokud
je ozndmeni o zvySeni ndjemného (dale jen oznidmeni) najemei  dorudeno
do 30. 6. piisludného kalenddrniho roku, jinak od pololeti, v némz je najemei doruceno
ozndmeni o zvyieni najmu. Pfpadny nedoplatek navydeného ndjemného je splatny
do jednoho mésice od dorudent oznameni najemei, Ndjernné bude zvyseno nejdfive v roce
2021, dle inflace za rok 2022. Timto zpisobem bude néjemné zvySovino po celou dobu
trvan{ nédjmu. Ozndmeni bude ndjemei zasléno prostfednictvim sprévee objekiu.

4, Néjemné nebude fakturovano.

V.
Splatnost ndjemmého
Niijemné za prvni kalendéfni mésic prondjmu, &i za jeho ést, je splatné do 5 kalendainich
dnl ode dne protokolirniho predani nebytovych prostor najemeci spoleénd s néjemnym
na daléi kalendafni mésic na Gdet pronajimatele uvedeny v zéhlavl této smlouvy, Néjemne

za daldi obdobi je splatné mésicné predem vidy do kazdého desdtého dne v mésici
predchazejicim mésici, na ktery se néjemné vztahuje.

V1.
,’ Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

1. Néklady na sluzby spojené snéjmem (. zejména vodné a stolné, vytapéni, odvoz
a likvidace odpad) hradi ndjemce sprévci objektu nad rémec najemného na zaklade
samostatné smlouvy, kterou je najemee povinen uzaviit se spriveem objektu nejpozdgi ke
dni protekolarnfho pfeddni pronajimanych prostor ndjemci. Spotieba el. energie bude

hrazena ndjemcem piimo dodavateli el. energie (v prostordch je umistén samostatny
slektromér).

LS

. Néklady za vjde uvedené sluzby budou hrazeny mésitng formou zélohy, kterd bude
splamd do 5. dnei pHslusného kalenddfntho mésice, Zalohy budou ziittovény do konce
mésice dubnaindgledujictho kalendafniho roku,

LV

. Ostatn{ sluibyf 'sf:mjené s najmem, tj. za poskylovanou elektrickou energii, telefonni a
datové sluzby, hradi nijemce dodavatelim.

VIL
. Srluvni pokuta
1. V pipadé prodleni ndjemce s ihradou ndjemného mé pronajimatel pravo uplatnit

u néjemee smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZné &stky za kaZdy den prodleni poéinaje
ttetim dnem prodleni s thradou néjemného.

b

Zaplacenim smluvni pokuty néjemcem neni dotdeno préavo pronajimatele domahat

se ndhrady $kody, ktera pfesahuje vysi smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trvé i po skonden{ trvani smlouvy.



9.

10.

11.

VIIL
Podminky ndjmu

. Pronajimané nebylové prostory je ndjemce povinen protokolérné pfevzit od spravee

objektu bezodkladné po uzavieni smlouvy v souladu s ¢l. VI a ¢l. X. odst. 1. této
smlouvy., Néjemee je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory s péci tadného
hospodife kelu stanovenému v této smlouve, zabezpedovat na své ndklady jejich
provozni tdrZbu a drobné opravy ana své néklady odstratovat piipadné Skody, které
v pronajatych prostorfich zpisobi.

Néjemce je povinen udrZovat v pronajatych prostorach poféddek a Eistotu.

. Najemce neni oprdvnén pienechal nebytovy prostor do podndjmu  tieti osobé

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv drobné stavebni dpravy nebo zmény
pronajatych prostor bez souhlasu spravee objektu (napf. montaZ stavebnich piicek,
drobné elektroinstalaénf prace apod.).

. Néjemce neni oprdvnén provadét jakékoliv stavebni tipravy nebo zmény pronajatych

prostor, které ptedstavuji technické zhodnoceni.

Néjemee odpovidé za dodrZovéni platnych piedpistt v oblasti pozdmi ochrany a ochrany
zdravi pH préci, hygienickych pfedpisi a norem souvisejicich. Pfipadné Gpravy prostor
nezbytué pro naplnéni platnych predpisd v souvislosti s jeho ginnost{ (napf. prodej zboZi
potravinafského charakteru), hradi ndjemce na své naklady, ptitemZ je povinen projednat
tyto Upravy se spravcem objektu.

Néjemce je povinen po pfedbéZné dohodé umo¥nit zéstupclm pronajimatele
g zéstupclhm sprévce objektu vstup do pronajatych prostor za uCelem kontroly
pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych oprav, a to za piitomnosti ndjemce,

Néjemce je oiax;z’wnén se souhlasem sprévee objektu oznadit pronajaté nebytove prostory
nézvem své/ firmy a déle umistit u vstupu do pronmajimanych prostor obvyklé navést
oznatujici jelio pfitomnost v objektu, pfifemZ je povinen postupovat v souladu s &l L
odst. 3. ! ||

Néjemee je p@:vinan bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli prostfednictvim
spravee objekfu potfebu oprav, kieré ma provést pronajimatel, a umoZnit provedeni
t&chto i jingich nezbymych oprav, jinak odpovidé za $kodu, kterd nesplnénim oznamovaci
povinnosti ‘vznikla. Potfebné opravy budou zabezpetovdny prostfednictvim spravee

objektu ha zékladé schvdleného rozpoétu pronajimatele a v souladu s finanénim planem
spravee. |

V souvislosti s provozovanim ¢innosti najemce mohou pronajaté nebytové prostory

a sluzby s jejich uZfvanim spojené uzivat osoby, které se v nebytovém prostoru pohybuji
v souvislosti s éinnosti ndjemce,

Pronajimatel neodpovidd ndjemei za Skody vzniklé v pronajatych prostorach v pribéhu
ndjmu, pokud tyto Skody nebyly zplsobeny v souvislosti s &innost spravee objektu



a pronajimatele, Ndjemce si dle vlastntho uvaZeni zajisti pojiténi souvisejicl s pfedmétern
jeho Sinnosti.

IX.
Skonéeni najmu

|, Ukongeni néjmu se Hdi zdk. & 89/2012 Sb., obéansky zakonik. Strany se vyslovné
dohodly, Ze vypovédni doba &ini tfi mésice a nevyuZiji ustanoveni o vypovédni dobé dle
§ 2312 zk, & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik. Vypovédni doba za¢ind béZet od prvniho
dne nasledujictho mésice po dorudeni vypovédi. Pronajimatel md v souladu s § 2228 zik.
& 89/2012 Sb., obansky zdkonik, privo ndjem vypovédét bez vypovédni doby nezaplati-
li ndjemce ndjemné ani do splatnosti pfigtiho ndjemného, piestoZe ho pronajimatel pisemné
vyzval k (ihradé ndjemného, dal mu pfiméfenou lhitu, aby takto uéinil a upozornil ho na
mo#né nésledky neuposlechnuti vyzvy (4. vypovéd ndjmu bez yypovédni doby). Vyzva
podle véty predchozi musi byt prokazatelng dorudena.

9. P skonéeni ndjmu je ndjemee povinen pronajaté prostory ke dni skonéeni ngjmu vyklidit
a protokolérné pfedat sprévei objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé&
podpisu této smlouvy, s piihlédnutim k obvyklému opotieben{, Pokud ndjemce tuto svou
povinnost nespini do t# kalendafnich dnt po skonten! ngjemniho vztahy, je pronajimatel
oprévnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétnych prostor k soudu.

3. Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li néjem ukonden ze strany pronajimatele, nema
néjemee pravo na néhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového n4jemce, kterou ziskali

: prevzetim zékaznické zdkladny vybudované vypovézenym néjemeem.

X.
Z4véreéna ustanoveni

|. Tato smlouva nabgvé platnosti dnem jejfho podpisu oprivnénymi zastupei  obou
smluvnich stran a dnem predéni & dorudeni podepsané smlouvy obdma smluvnim straném
a tinnosti jejim uvefejnénim v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvladnich
podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovéni téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registrd smluv),

2. Smlouva se \@yhutovuje ve Styfech stejnopisech, znichZz dvé vyhotoveni obdr
pronajimatel, po jednom najemce a spravee objektu. Soutdsti smlouvy je pfiloha ¢, 1 -
planek pronajimanych prostor.

3. Zmény a doplﬁky smlouvy lze provést pouze pisemné formou &islovanych dodatki
podepsanych opravnénymi zdstupci smluvnich stran.

4. Na ditkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji opravnéni zdstupei smluvnich stran
své podpisy.

5. Statutarni mésto Brno je pfi naklddani s vefejnymi prostfedky povinno dodrZovat
ustanoveni zdkona & 106/1999 Sb,, o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd&jsich ptedpist (zejména § 9 odst. 2 cit. zdkona).



rondjmu nebytovych prostor specifikovanych v &l. L. této smlouvy byl zvefejnén
| 1. 6. 2020 do 30. 6. 2020,

ZAmEr |

em stanovenym zpusobem od

y 0 ngjmu prostor slouzicich podnikani bylo schvdleno na schiizi Rady

B s, R8/096, konané dne 29, 7. 2020.
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Katefina Kleplovd

itefing Viorlitkova
' Zultury MMB






