Smlouva o najmu nebytovych prostor
slouzicich k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi

Smluvni strany

Pronajimatcl:

Mésto Usti nad Orlici

1C: 00279676

se sidlem Sychrova 16, If.Tslf nad ()rlici, PSC 562 24

I( (ﬂZIﬁb’M banl\nvm onjc,m ' ; _
jednatelkou spolecnosti FE=RA Ekemieaaade firma je zapsam v Ubuhodmm le_]NlllLLl
vedeném Krajskym soudem v Hradci E\rdlma.. oddil C, vlozka 7769

(dale jen ..pronajimatel™)
a

Ndajemce:

GABAMED, s.r.o.

IC: 07178611

se sidlem Cs.armady 284, Usti nad Orlici, PSC 562 01

spolecnost je zapsand v Obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kraloveé,
oddil C. vlozka 41705 s e -

zastoupena pii sjednévani najemni smlouvy jednatelem #27 Jﬁ&m%, j

(dale je ..ndgjemee™)

kazda 7 vySe uvedenych osob nebo entit déle také jako ,smluvni strana™ a spoleéné téz jako
~smluvni strany”, uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor slouzicich k podnikani (dale jen ..Smlouva™).

l‘
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor v budove, ozna¢ované jako
"GALEN", ¢.p. 1390 v ulici Smetanové v Usti nad Orlici. Nebytové prostory (jednotky). které
jsou pfedmétem této smlouvy, jsou zapsané na LV &. 5941 v katastralnim Gzemi a obei Usti nad
Orlici u Katastralniho fadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidte Usti nad Orlici.
Pronajimatel je dale podilovym spoluvlastnikem spoleénych ¢asti budovy GALEN a stavebni
parcely ¢ 597 v katastralnim Gzemi a obei Usti nad Orlici zapsanych na LV ¢. 4322 u
Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviste Usti nad Orlici.



Il \
Predmét najmu \s

Predmétem ndjmu. upraveného touto Smlouvou, jsou HCb\'TO\-’5 prostory. mistnosti ¢. 619 (1/2) \
(jednotka ¢. 1390/169), ¢. 620 (jednotka ¢. 1390/170) a €. 621 (jednotka ¢.1390/171), Ltue se A
nachdzeji v 6. NP budovy, uvedené v ¢lanku 1. této Smlouvy, o celkové vymete 51.75 m” (dale "\\
jen predmét najmu™). Predmeét najmu je pfesné specilikovian v priloze ¢. 2 této smlouvy, ktera
ic jeji nedilnou soucdsti.

II.
Ucel ndajmu

Pronajimatel se v souladu stouto Smlouvou a obeené zavaznymi predpisy zavazuje
picnechat predmét najmu k docasnému uzivani najemei. ktery si jej od pronajimatele najima.
aby jej uzival za uc¢elem provozovani oéni ordinace.
3.2. Hodld-li ndjemce v piedmétu ndgjmu zménit & rozsifit predmét podnikani. je povinen
ozndmit to pisemné pronajimateli a vyzadat si pronajimateliv pfedchozi pisemny souhlas.
V piipadé, ze najemce porusi povinnost uvedenou v predchozi vEté. je pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypovédét. Pro tento piipad se sjedndvd tficetidenni vypovédni lhita, kterd zacina
bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhe
smluvni strané.
3.3. Nédjemce prohlasuje. Ze je k provozovani ¢innosti uvedené v odstavei 3.1, této Smlouvy
opravnén na zikladé udaju v narodnim registru poskytovateli zdravotnich sluzeb,
3.4. Ndjemee prohlasuje. 7e nebytové prostory do ndjmu piijima a zavazuje se, za prenechani
nebytovych prostor k uzivani, platit pronajimateli touto Smlouvou stanoven¢ ndjemné.

IV,
Doba najmu

4.1. Tato Smlouva se uzavird na dobu neur¢itou. poé¢inaje dnem 1.11.2024.

4.2. Pronajimatel najemci predmét najmu pfeda a Najemee jej od n€j pievezme: pro nejpozdgjsi
piedani a prevzeti Smluvni strany zivazné ujednaly den 1.11.2024. pokud k predani a prevzeti
piedmétu najmu nedojde jiz diive. PH pfedani a pfevzeti predmétu ndjmu se sepiSe predavaci
protokol (obsahujici mj. popis predmeétu ndgjmu a vycet vicho jeho vybaveni a pfisluSenstvi,
jakoz i vicch predanych klicu a listin). Protokol musi byt pii predani a pfevzeti predmétu najmu
podepsin obéma smluvnimi stranami. Podpisem predivaciho protokolu ndjemce potvrdi, Ze
pfedmét ndjmu prevzal v souladu s touto Smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v8im, co je
tieba k Fadnému uzivani predmeétu ndjmu.

V.
Nijemné a sluzby poskytované v souvislosti s ndjemni smlouvou

5.1. Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
Nl I\a;mme Je stanoyeno na:

ronajimané plochy a jeden kalendaini rok.
pronajimané plochy spole¢nych ¢asti a jeden kalendaini

Specifikace ur¢eni najemného je uvedena v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

5.3. Mésicni najemné je splainé vzdy do kazdého 5. dne b&zného mésice, a to na ucet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.4. Pronajimatel poskytuje ndjemci v souvislosti s ndgjemni smlouvou dodavku sluzeb.
Sp;uhkau, sluzeb a vyse zaloh na sluzby je uvedena v pnlwu .1 této smiouvy.
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5.5. Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s ndjemnym. a to vzdy do kazdého 5. dne béZného
meésice na ucet pronajimatele. uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

5.6. V pripad¢ nesplnéni povinnosti platit najemné nebo zalohy na sluzby fadné a véas, je
smluvnimi stranami sjednana smluyni pokuta ve vysi 0,3% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel
uplatni za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této Smlouvy
(zeyména jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich ¢ast. doplatek z vyactovani sluzeb.
doplatek valorizacc) s tim, Ze pravo na nahradu Skody zGstiva nedot¢eno a pronajimatel se miize
domahat nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu.

5.7. Pronajimatel predlozi vzdy nejpozdéji do 31.1. nasledujiciho kalendainiho roku vyactovani
sluzeb poskytovanych v souvislosti s ndjemni smlouvou za predchazejici kalendaini rok.
Ptipadné namitky k vyactovéani sluzeb uplatni najemece pisemné do 15 dni po doruceni
vvuctovani. Preplatky vzniklé z vyuctovani budou pronajimatelem vraceny na Gcet najemee do
31. bfezna. Ndjemce sc zavazuje pripadné nedoplatky uhradit na Géet pronajimatele do 31.
brezna.

VYL

Upravy ndjemného a plateb za sluzby
6.1. Mg¢sitni ndajemné se vzdy v kazdém kalenddimim roku automaticky (1j. bez dalgiho
ujedndni) inflaéné valorizuje, ¢imZ se rozumi Uprava. odpovidajici roéni mite inflace v Ceské
republice za predchdzejici kalendaini rok, vykazané prislusSnym aradem a zaokrouhleni
vysledku vypoctu na celou zikladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi inflagni
valorizaci je zakladem pro valorizaci vyse mesiéniho ndjemného po posledni predchazejici
inflaCni valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledne inflacni valorizace ndjemného nezanikaji
ani v pripad¢, ze néktera inflacni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprobéhne véas nebo viibec.
6.2. Zvyseni ngjemného oznami spravee najemei formou predpisu ndjemného, nejpozdégji do 30
dnu po vyhlaSeni oficidlni miry inflace s platnosti zvyseni od prvého ledna b&Zného roku,
6.3. Jiné jednostranné upravy najemného miize pronajimatel provést jen tehdy, umoziuje-li to
zakon, 4
0.4. V piipad¢ navy3eni cen sluzeb ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vy&i ¢i vysi ziloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zuctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménénd mésiéni zdloha
muze byt pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve
Kkterém bylo ndjemci doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

VI
Stav pfedmétu ndjmu

7.1. Nédjemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se podrobné a tuplné seznamil
(nebo se meél moznost seznamit) se stavem. velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi
dalsimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, ze jej shledal fakticky i pravné volnym a
Uplné zpusobilym a vhodnym pro své tadné uzivani podle této Smlouvy a ze nebude na
Pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat Zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény
nebo jind plnéni, neuvedend v této Smlouve, jakoZ ani finanéni nihrady ¢&i jiné kompenzace
takovych plnéni ¢i naklad na né nebo kompenzace toho, Ze se tato pInéni neprovedla. Smluvni
strany si v této souvislosti vzajemn¢ vyslovné potvrzuji, ze stav, velikost, stavebni a funkéni
urCeni a vSechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu ndjmu (véetné véeho jeho vybaveni
a pisluSenstvi, piip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, uprav, prestaveb a jinych zmén)
byly zcela zohlednény pfi stanoveni prdv a povinnosti podle této Smlouvy, a to i v ujednéni o
dob¢ najmu a o plathéach.




7.2. Smluvni strany vyslovné ujednavaji. Ze jakékoliv opravy, upravy. prestavby ani jiné zmény
nebo jind plnéni provedena najemcem na piedmétu ndgjmu v dob& uzivani predmétu najmu,
nebudou predmétem finan¢niho ani jin¢ho plnéni pronajimatele vi¢i ndjemei. po skonceni
platnosti této Smiouvy.

VIIL

Priva a povinnosti pronajimatele
8.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemei po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak. aby bylo mozno dosahnout jak acelu této Smlouvy,
tak i uéelu uzivani predmétu ndjmu. Tato povinnost s¢ nevztahuje na vybaveni predmeétu najmu,
ktery slouzi ndjemci K zajisténi jeho Cinnosti v pronajatvch prostorach.
8.2. Obsahem povinnosti dle ¢l. 8.1. Smlouvy je zejména zabezpeceni piisludnych technickych
zatizeni, slouzicich k =zajisténi provozu dodavky energii tak. aby byly v souladu s
bezpeénostnimi piedpisy, pricemz pripadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo
doslo jen v mite nezbytné, k omezeni vykonu prav Ndjemce uzivanim pfedmétu ndjmu.
Pronajimatel se té1o povinnosti zprosti. jestlize se prokaze, Ze nesplnéni néktercho z uvedenych
zavazki bylo zpusobeno pfi¢inou jinou, nez na strané pronajimatele, Kterou pronajimatel
nezpusobil, a ani na ni nemohl mit Zzadny vliv (1j. neni napfiklad povinen budovat rozvody
technickych zafizeni dle pozadavku najemce).
8.3. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba a spravee jsou opravnény vstoupit do predmetu
najmu spolu s najemcem, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminck této Smlouvy,
jakoz i provadeéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického. vodovodniho a
dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly
umoznit a zabezpedit piitomnost svych povéfenveh pracovnikl, jinak je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty. den prodleni
se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zustava nedotéeno a pronajimatel
se mhze domdhat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.
8.4. Pronajimatc] je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k
provedeni praci pii rckonstrukei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. jinak je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zlistava nedotéeno a pronajimatel se
muze domahat ndhrady skody presahujici smluvni pokutu,
8.5. Pronajimatel sc zdrzi viech ¢innosti, které by branily Ndjemei fadne uzivat predmét najmu.

IX.

Priava a povinnosti najemce
9.1. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k u€elu dle této Smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu.,
9.2. Ndjemee je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku a dal$iho vybaveni, pfi dodrzeni obeené zdvaznych pravnich norem a kolaudacniho
rozhodnuti. Pronajimatel vak neruci za pripadné poskozeni. odcizeni, jakoz 1 jiné Skody na
vecech v majetku ndjemce.
9.3. Najemce jc povinen hradit najemné a zalohy na sluzby dle v¥3e uvedenych ustanoveni této
Smlouvy.
9.4. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a pfedmctu
podnikdni, a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych. pii dodrzovani veskerych
bezpetnostnich norem. zejmeéna pozarnich, bezpecnostnich a hygienickyeh. Odpovednost za
dodrzovani téchto piedpist nese ndjemce,
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9.5. Ndjemce je povinen oznamit bez zhytecného odkladu pronajimateli veikeré zmény. které
nastaly v a na pfedmétu najmu. a to jak zapii¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile.
Soucasné je povinen bez zbyteéncho odkladu, oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

9.6. Najemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véei, nalézajicich se v
pronajatém prostoru v dob& uzivani ndjemnich prostor. Tim neni dotfena jind zikonna
odpovédnost najemee nebo pronajimatele.

9.7. Ndjemce je povinen v predmétu ndjmu, piedchazet ohroZenim zivota. zdravi, bezpeénosti,
majetku a klidu, jakoz i vzniku jinych rizik (a to i co do delikti a postihil), poruch, poskozeni,
vad, havirii, $kod a jinym jem. Néjemce s¢ zavazuje, ze vzdy:

- pisemné upozorni Pronajimatele na jakékoliv poskozeni ¢i vadu a hrozici $kodu ¢i jinou Gjmu
ncbo nebezpedi, jakoz i na poruchu, havirii a poticbu oprav & Gprav v predmétu najmu. (a na
ruSeni v uzivani véei a na jiné nebezpeéné ¢i nevhodné jednani jinych osob a cokoliv jiné¢ho, co
by mohlo predmét ndgjmu ¢i diim poskodit), a to vzdy pfedem, nevyluduje-li to povaha véci, jinak
bez prodlen:

- podle povahy véci Ndjemce bez prodleni informuje také policii aj. slozky integrované¢ho
zachranného systému, dodavatele plynu, elektfiny a vody. pojistovnu, vlastniky a uzivatelé
jinych &asti domu apod.:

- bez prodleni odstrani na své néklady, je-li k tomu opravnen, kazdé poskozeni. vadu. poruchu i
havarii, vzniklé v jakékoliv souvislosti s jcho ndjmem & uzivanim predmétu najmu podle této
Smlouvy ¢i s porudenim jeho povinnosti podle této Smlouvy & zdkona, a bez prodleni nahradi
kazdou v této souvislosti vzniklou §kodu ¢i jinou ujmu (za takovou skodu ¢&i jinou Gjmu se
povazuje i skoda &i jind ijma zplsobend tieti osobou. kieré ndjemce ¢i jcho zaméstnanci aj.
kontrahenti umoznili. (feba i mIcky nebo nedbalosti, pristup do pfedmétu najmu).

9.8. Najemee je opravnén provadét Upravy ¢i zmény pronajatych prostor jakozto i jakékoliv
stavebni ¢i jiné dpravy trvalého charakteru, pouze s picdchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Ke kazdé zmeéné bude mozné uzaviit samostatny dodatek k této Smlouveé.

9.9. Nijemce se zavazuje v predmétu ndjmu, jakoz i jinde v domé. zachovdvat a udrovat
Cistotu a poradek a o pfedmét ndjmu na své naklady fadné pecovat, uklizet jej a provadét nebo
zajistovat viechnu dal$i béZnou Gdrzbu a drobné opravy.

9.10. Ndjemce je povinen dodrzovat pfisludnd ustanoveni ob&anského zakoniku tykajici se
obcanského souziti a dobrych mravli a provozovanim pronajatych prostor nezasahovat do prav
ostatnich osob (uzivateli) ¢.p. 1390.

9.11. Najemee neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (a to ani jen
kratkodobg ¢i beztiplainé nebo co do &asti pfedmétu nagjmu) pienechat predmet najmu k uZivéni
Jjiné 0sob¢ nebo ji jinak umoznit nebo strpét uZivini pfedmétu najmu.

9.12. Nédjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen
kratkodobé nebo co do ¢4sti predmétu ndjmu) prenechat predmét najmu do podnajmu.

9.13. Ndjemee je opravnén umistit na vstupnich dvefich do objektu, v némz se nachazi predmét
najmu informaéni tabuli o své osobé a provozované ¢innosti po dohodé s pronajimatelem. K
umisténi této tabule nebo i jinych reklam ¢i informaci na objektu, v ném7 se nachédzi predmét
najmu, je zapotiebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

9.14. Najemce je povinen po skongeni najmu vrdtit nebytovy prostor pronajimateli minimalné
ve stavu v jakém ho pievzal. a to v den nésledujici po ukondeni najmu, s piihlédnutim k
obvyklému opoticbeni, respektive Gpravam provedenym se souhlasem pronajimatele béhem
najmu. Ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K& za kazdy.,
byl jen zapoCaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Z¢ pravo na nahradu $kody
zustava nedoteno a pronajimatel se muze domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu.



Najemcee souhlasi s tim, Ze v piipadé, Ze ani ve lhine 10 dnl od skonéeni najemniho poméru
nepfedd pronajimateli vyklizeny predmét ndgjmu. pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu
najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovéni ustanoveni obéanského zakoniku o svépomoci.
Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty. nihradu kody a dalsich
souvisejicich nakladu.

X.
Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovedi

¢) zanikem predmétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pficemz ndjem nezanikd od pocatku)
10.2. Smlouvu mohou Smluvni strany pisemné vypoveédét, pokud se nedohodnou:

a) 0 zméneé vySe &i splatnosti najemného nebo

b) 0 zméneé rozsahu sluzeb.
10.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovédet, pokud:

a) nema zajem dale pfedmeét ndjmu uZivat.

b) ztratil zptisobilost k podnikéni/Cinnosti, k jehoz vykonu je predmét ndjmu pronajat.

¢) piestal byt predmét najmu z objcktivnich duvodd zplsobily k predmétu

podnikdni/¢innosti, k jehoz vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy & prenechani predmétu najmu ¢&i jeho &asti

do podnajmu nebo

e) pokud sc¢ s pronajimatelem nedohodl o zméné uGcelu ndimu nebo predmétu

podnikani/¢innosti v predmétu najmu.
10.4. Pronajimatel muze smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zajem, aby ndjemce predmét najmu uzival.

b) najemce ztratil zpusobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je piedmét najmu

pronajat ncho

¢) mé byt nemovitost, v ni7 se nachdzi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovina

tak, ze to brani dal§imu uzivani predmétu najmu.
10.5. V piipadé vypovédi z duvedi uvedenych v odstaveich 10.2. az 10.4. tohoto ¢lanku. je
vypovédni doba tiimési¢ni a za¢ina béZzet od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strané.
10.6. Pro pfipad, 7e ndjemce neplati fadné nebo véas sjednané¢ najemné nebo zalohové platby
sluzeb dle odstavee 5.3. a 5.5. této Smlouvy nebo nedoplatek 7z vyaétovani sluzeb (a to vie ani
v pripad¢ priméfené nahradni lhité patnacti dni), muze pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét
bez vypovedni doby.
10.7. Pro piipad, Ze ndjemce pfencchd predmét ndjmu k uzivani jiné osob¢ nebo podnajima
pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobdm bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. mize pronajimatel tuto Smlouvu vypovédet s tiicetidenni vypovédni dobou, kierd
zacind beézet od prvniho dne kalendainiho mésice néasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.
10.8. Pronajimatel muze tuto Smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby, pokud najemce uziva
pfedmét ndgjmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo
ze hrozi zniceni predmétu ndgjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni
opravnéné uzivatele nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni tpravy bez
souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani
pres pisemnou vyzvu pronajimatele k naprave s upozornénim na moznost vypovedi, nezjednd do




sedmi dnt od doruceni vyzvy ndpravu. Hrozi-li viak vainé nebezpe¢i z prodleni, ma
pronajimatel pravo vypovédét tuto Smlouvu pisemné bez vypovédni doby. aniz by vyzval
najemee k napraveé s upozomenim na moznost vypovédi.

10.9. Pro pfipad. kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyictovani sluzeb.
muze Najemce tuto Smlouvu vypovédet s (icetidenni vypovédni dobou. kiera za¢ind bézet od
prvniho dne kalendéfniho mésice nasledujicihe po doruceni pisemné vvpovedi druhé smluvni
stran¢, Pfedchozi vyzva k napravé druhé Smluvni strané a poskytnuti Thiity k napravé nejsou
tieba.

10.10. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

[0.11. Smluvni strany se dohodly, Z¢ ustanoveni § 2315 obcanského zdkoniku se na najemni
vztah upraveny touto smlouvou nepouzije.

XL
Souhlas vlastnika
11.1. Zamér pronajmout nebytové prostory byl schvélen usnesenim ¢. 1351/53/RM/2024 a byl
zvetejnén na uredni desce Méstského uadu Usti nad Orlici od 14.6.2024 do 30.6.2024.
11.2. K uzavieni této smlouvy o najmu nebytovych prostor dala souhlas Rada mésta Usti nad
Orlici, podle ustanoveni § 102 zakona ¢.128/2000 Sb., o obeich ( obecni zfizeni ) ve znéni
pozdéjsich predpisu. usnesenim €. 1526/59/RM/2024 ze dne 2.9.2024.

XI1I.

Ustanoveni zdvéredna
12.1. Smluvni strany si vzdjemn¢ dorucuji na adresy, uveden¢ v zihlavi této Smlouvy; zasilka
Smluvni strany, dorucend na takovou adresu druhé Smluvni strany. se povazuje bez dalsiho za
doruCenou a druhd Smluvni strana nemiZe namitnout, Ze zasilka nedosla do jeji dispozice.
V piipad¢ pochybnosti o datu doruceni zasilky se ve vztahu mezi Smluvnimi stranami ma za to,
ze dorucend zasilka, odesland s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb. do§la tieti pracovni
den po odeslani. Jestlize byla takova zdsilka odeslana doporuéeng a na dodejku a provozovatel
postovnich sluzeb ji odesilateli vratil jako nedoru¢enou, povazuje se ve vztahu mezi Smluvnimi
stranami za prokazateln¢ doruenou dnem, kdy ji provozovatel podtovnich sluzeb vratil
odesilateli jako nedorutenou. Utinky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost
Smluvni strané vrati jako nedorucitelnou, kdyZ adresat svym jednanim doruceni zmatil. nebo
piijeti pisemnosti odmitl,
12.2. Veskeré platby podle této Smlouvy se povazuji, neni-li zdkonem stanoveno ncbo
Smluvnimi stranami pfedem vyslovné pisemn¢ sjednano jinak, za zaplacené¢ dnem piipséani
pifslusné ¢astky na pfjemeav et nebo piijetim hotovosti pifjemecem.
12.3. K jakémukoliv zastupovini jedn¢ Smluvni strany viéi druhé Smluvni strané je zapotiebi,
aby 7smocnénec prokazal své zmocenéni jednat za Smluvni stranu prislu§nou pisemnosti,
napiiklad vypisem z piisludného vefejného rejstitku nebo plnou moci, a to vzdy v originale nebo
v ufedn¢ ovérené kopii. Pronajimatel v3ak mize vudi ndgjemci bez dalsiho jednat a vykondvat svi
prava a povinnosti podle této Smlouvy prostfednictvim spravni firmy a nijemce se mize na
pronajimatele obracet i jejim prostiednictvim.
12.4. Kazda zc Smluvnich stran bez prodleni pisemné oznami druhé ze Smluvnich stran
Jakoukoliv, ticba i jen dotasnou zménu udaju, které jsou o ni uvedeny v zahlavi této Smlouvy (a
to vzdy predem, nevylucuje-li to povaha véci). Kazdd ze Smluvnich stran déle oznami druhé
Smluvni strané svou chystanou, ocekavanou nebo hrozici platebni neschopnost, platebni nevili,
insolvenci, oddluzeni. likvidaci. Gpadek, konkurs, vyrovnani a exckuei (vykon rozhodnuti). jakoz
i nepfitomnost anebo nedostupnost na adresach, uvedenych v zihlavi této Smlouvy. piipadné
v obchodnim nebo Zivnostenském rejstifku.
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12.5. Obsah Smlouvy muize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé Smluvnich stran
formou pisemného dodatku ke Smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami u¢inéna jednou Smluvni stranou jako protindvrh druhé Smluvni strané byla brana jako
pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemlze mit divodné ofekavani v
uzavieni pisemného dodatku ke Smlouvé, dokud o nE€m nerozhodne pfislusny organ .
pronajimatele. \
12.6. Vztahy, vyslovné neupravené touto Smlouvou se fidi zékonem. ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, ve znéni pozdé&jSich piedpist, jakoZ i ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

12.7. Na tuto Smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni prosttednictvim registru smluv,

12.8. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi ndjemce, jeden
Meésto Usti nad Orlici a dva spravce DEMOServis, spol. s r.o.

12.9. Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu Smluvnich stran a G¢innosti dnem
1.11.2024.

12.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou k uzavieni této Smlouvy zcela oprdvnény (a Ze neni
nikoho, kdo by tak mohl ucinit na jejich mist€ nebo spoleéné s nimi a s obsahem Smlouvy a s
jejim uzavienim neprojevil souhlas), Ze si celou Smlouvu pred jejim podpisem podrobné
piecetly a fadné uvazily jeji obsah, Ze scelou Smlouvou souhlasi a 7e je vyrazem jejich
projevené pravé, svobodné a vazné vile, Ze ji uzaviraji po vzajemné dohodé uréité, vazné a
srozumitelné, a to nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, v citovém rozruseni
nebo rozumové slabosti pro nékterou ze smluvnich stran, coZ smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.

.........................................

DEMOServis , spol. s r.o.
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jednatel spole¢nosti GABAMED, s.r.o. Jednatelka spole¢nosti DEMOServis, spol. s r.o.
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Pfiloha €. 1
ke Smlouvé o najmu
nebytovych prostor slouzicich k podnikani

mezi

Mésto Usti nad Orlici se sidlem Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici, zastoupené Petrem
Hajkem, starostou mésta

_ rostor spolecn osti

zastoupene pfi sjednavani této smlouvy o najmu nebytov ych
DEMOServis, spol. s r.o., zastoupenouJednatelkoug%"-;
bankovni spojeni: CS a.s. Usti nad Orlici, &.0.: SEaadic

(pronajimatel)
a

GABAMED, s.r.0. se sidlem Cs. armady 284, Usti nad Orlici, 562 01
ICO 07178611

zastoupena jednatelem%@%W@ﬁ _'-"

(najemce)
Specifikace
Najemné
mistn.c. urceni vymeéra v m2 | upraveno nam 2 | K&/1m2/rok | celk. Kc!rok .
1/2 619 |éekama 10.35 s E:,,f'-'ﬂ :
620  |ordinace 20,70 il
621  |provozni mistnost 20,70 R
51,75 51,75} %%ﬂﬁﬁ
ettt
WC podil 3,125 3,125}t
najemné celkem: 116 030,64
upraveno (/12) na K¢: 116 028,00




Sluzby poskytované v souvislosti s najemni smlouvou

Zalohova platba na poskytované sluzby

mésii’:ni

studena voda

srazkova voda

tepla voda

teplo

elektricka energie SP

provoz vytahu

svoz odpadu

uklid SP

aklid SPVU

provoz a Udrzba

Ista - rozuctovani

ostatni (el.energie nebytovych jednotek)

CELKEM

REKAPITULACE

Uhrada K¢

meésicni roéni
Uhrada za najemné 9 669 116 028
zaloha na sluzby 3600 43 200
K dhradé celkem: 13 269 159 228

. GG 1y
V Ustinad Ortici dne ... 0. 7 £08Y
Z, Néjemce

1 Pronajimatel

‘.- -hll-\s:-l |' “.:H.il-
‘g"ﬂ e

DEMOServis , spol. s r.o.
Smetanova 1390
562 01 Ustinad Orlici
ICO 63216574
pDIC CZ63216574
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