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MURSPOOEQTJO

NAJEMNI SMLOUVA
Obchodn( firma INTERFOOD’S, s.r.0. v likvidaci
Sidlo Brno, Stefanikova 836/1, PSC: 602 00
1IC/DIC

Zastoupena

Zépis v OR KS Brno oiil g, vlo&a clslo l!!!!

Bank. spojenti / &.0./kéd

(déle jen jako Pronajimatel)

a

Obchodni firma Thu Ha Pham

Sidlo Mrdtikova 554, 665 01 Rosice
1¢/DIC 87773171

Zastoupena

Zapis v ZR M&stsky G¥ad Rosice

(dale jen jako Najemce)

uzaviely die § 2201, § 2302 a n4sl. z..t. 89/2012 Sb. v afinném zn&ni, podie jejich viastnich prohlaSeni, plng
svéprivné niZe uvedené smluvni strany
tuto

NAJEMNISMLOUVU
ve znéni jak nasleduje :

F—

1.1  Pronajimatel prohladuje, %e je vyluénym vlastnikem nemovitost{ zapsanych na LV
2070 k.. Rosice, kromé jiného pozemku p.€. St. 5/4 o vyméfe 281m? - zastavéni
plocha a nédvoti, jehoZ soudisti je budova &.p. 71, bydleni, adresni misto Wolkerova
71, Rosice (budova stoji &isti na pozemku 5/1 - pozemek jiného vlastnika - LV &.
519). Vlastnické pravo pronajimatele k pozemku a na ném stojici stavbé je zapséno

J v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim GFadem pro Jihomoravsky kraj se sidlem

| v Brné, katastrilni pracovi§t® Brno-venkov.

; _ 1.2 Pronajimatel prohladuje, Ze budova je stavebné technicky budovou s nebytovymi

| prostorami, vyuZitelnymi jako kanceléte, sklady, obchody.

]_ 1.3  Pronajimatel je rovn&Z vlastnikem pfistupového pozemku p.&. St. 7/6 o vymeéfe 79m? -

' zastavénd plocha a nadvofi, spoletny dvir v témZe k.i. Rosice u Brna (741221)
zapsancho rovnéz na LV &. 2070.

14 Pronajimatel soudasné upozoriiuje, Ze vyie uvedeny nemovity majeiek je pfedmétem
soudniho sporu, a to Zaloby o uréeni neplatnosti Kupni smlouvy (OS Brno-venkov,
sp.zn.: 11 C 236/2011) a Zaloby o uréeni vlastnického prava (OS Bro-venkov, sp.zn.:
24 C 236/2011), V dbsledku téchto Zalob pferuSeno u KP Bro-venkov vkladové
tizeni ke Kupni smlouvé ze dne 15.08.2011.




2.1

22

2.3

24.

3.1

3.2

33

IL. Predmét a tiCel ndjmu
Pfedmétem této smlouvy (ndjmu) je pfenechdni nebytovych prostor - prodejny - o
vyméie 265 m?, nachazejicich se v I. NP budovy specifikované v ustanoveni &l. 1.
odst. 1.1 této smlouvy, do uZivani najemci. Smluvni strany shodné& prohladuji, Ze
pfedmét smlouvy (ndjmu) je takto dostateéné urdité a srozumitelné vymezen.
Pronajimatel timto najemci pronajima prostory tak, jak je specifikovano v ust. &l. 11
odst. 2.1 této smlouvy a nijemce timto od pronajimatele tyto prostory do najmu
pfijima. Ngjemce je opravnén pfedmét nidjmu uZivat pouze za Glelem vykonu své
podnikatelské €innosti, a to v souladu se svym Zivnostenskym oprdvnénim - Vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona, a to prodejna
textilu a drobného doplitkového zboZi.
Néjemce v souladu s ust. § 2304 odst. 1 OZ nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zplsob jejtho vykonu, neZ jak vyplyva zaéelu ndgjmu sjednaného v této
ndgjemni smlouvé. Toto ujednani v3ak nebrani dohod& pronajimatele s ndjemcem o
zmén€ GCelu ndgjmu, aby novy Gcel najmu nad miru p¥iméfenou neobtéZoval ostatni
najemce a nebo nezhor$oval poméry v nemovité v&ci, v niZ se pfedmét n4jmu nachézi.
Pokud by ndjemce nerespektoval ust. Cl. I1./2.3 této najemni smlouvy, je pronajimatel
oprdvnén jej vyzvat k napraveé a piipadné ndjem vypovédét ve smyslu § 2228 OZ, co
nebrani pronajimateli v uplatnéni naroku na néhradu $kody, pokud by mu v této
souvislosti prokazatelng vznikla.

II1. Pieddni a pievzeti predmétu ndjmu, trvini ndjmu
Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmé&t ndjmu bude ndjemci pronajimatelem predén
vden podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami. O pfed4ni a prevzeti
pfedmétu ndjmu bude sepsén piedavaci protokol, ktery podepisi ob& smluvni strany.
V piedévacim protokolu bude mj. uvedeno, Ze pfedmét ndjmu je ndjemci pieddvan ve
stavu zpisobilém ke smluvenému i¢elu najmu. Ndjemce prohlasuje, Ze pied podpisem
této smlouvy si pfedmét najmu, v¢. okoli objektu specifikovaného v &l. 1. odst. 1.1 této
smlouvy, fadn€ prohlédl, Ze byl pronajimatelem podrobné sezndmen s jeho faktickym
i prAvnim stavem, na zéklad€ ¢ehoZ konstatuje, Ze pfedmét ndjmu se nachazi ve stavn
zplsobilém ke smluvenému adelu ndjmu.
Smluvn{ strany se dohodly, e nijemni vztah se sjedndvd na dobu uréitou, a to od
01.02.2017 do 31.12.2018.
Vypovédni Ihiita se stanovi jeden mésic, kterd po¢ina b&Zet prvnim dnem kalendainiho
mésice nésledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé strané dorudena.
Pokud by vznikly vainé pochybnosti o dorugeni vypoveédi, povaZuje se za den
doruCeni 3 pracovni den poté, co byla zasilka obsahujici vypovéd vypovidajici
smluvni stranou prokazatelné predana k poStovni piepravé.Vypovéd’ se povazuje za
doru€enou adresatu vypovédi i v piipadé, Ze se zadresy uvedené v zihlavi této
smlouvy vrati jako nevyzvednutd, kdyZ za den doruceni se povazuje den, kdy bylo
adresatovi zasilky ozndmeno uloZeni.
Pro pfipad ukonfeni nijmu ze strany pronajimatele strany této smlouvy vyslovné
vyluduji vZiti ust. § 2315 OZ.
Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na
zéklad€ svého pravniho jednéni nebo fakticky pienechat pfedmét ndjmu &i jeho &ast do
uzivéni (Uplatného ¢i beziplatného) tfeti osobg, a to i kdyby se jednalo o tentyz Glel
ndgjmu, ktery mé néjemce sjednén v této ndjemni smlouvé. Zakaz, uvedeny v tomto
odstavci se pochopitelné vztahuje i na jakykoliv jiny ucel n4jmu, pokud nedoslo k jeho
zméné pisemnym dodatkem ktéto smlouv€é, uzavienym mezi ndjemcem a
pronajimatelem.
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IV. Ndiemné, lihrada sluZeb s uzivinim piredmétu ndjmu spojenych
Smluvni strany se dohodly na ndjemném, které je dle dohody obou smluvnich stran
uréeno ve vy&i 906,-- K&/m?frok, tj. ve vydi K& 20.000,-- (slovy: dvacettisickorun
Eeskych) mésiéné.
N4jemné bude ndjemcem placeno ¢étvrtletné predem ve vysi Ké 60.000,-- (rozumi se
ke dni splatnosti bude platba na aétu pronajimatele) vidy k 15. (slovy: patnictému)
dni prvého mésice kalenddiniho ¢tvrtleti, a to potinaje dubnem 2017 (tj. prvni
platba na druhé kalendafni &tvrtleti do 15.04.2017).
Za obdobi @inor a biezen 2017 je najemné splatné do 15.02.2017, a to v ¢astce
K¢ 40.000,--.
Smluvni strany shodn€é konstatuji, Ze Uhrada sluZzeb s uZivanim pfedmétu nijmu
spojenych meni obsaZena ve sjednaném ndjemném. Néjemce se zavazuje hradit
pronajimateli ndklady na sluzby s uZivinim pfedmétu ndjmu spojenych, a to ve vy3i
mésiéni zadlohy K¢& 10.000,-- (slovy: desettisickorun¢eskach). Uhrada za sluzby bude
nijemcem placena &tvrtletné predem ve vysi K& 30.000, (rozumi se ke dni
splatnosti bude platba na Gtu pronajimatele) viZdy k 15. (slovy: patnactému) dni
prvého mésice kalenda¥niho &tvrtleti, a to po¢inaje dubnem 2017 (tj. prvni platba na
druhé kalendafn{ &tvrtleti do 15.04.2017).
Za obdobi tinor a biezen 2017 je ndjemné splatné do 15.02.2017, a to v éistce
K¢ 20.000,--.
Jedna se o sluzby spojené s vytdpénim a doddvkami elektrické energie.
Vyaltovani zdloh provadi pronajimatel 1x ro&né v névaznosti na vyuctovani
dodavatele média.

V. Nékteré organizacni otdézky ndjemniho vztahu
Smluvni strany shodné konstatuji a podpisem této smlouvy stvrzuji, Z¢ méfici zafizeni
vykazuje ke dni pfedani pfedmétu ndjmu néjemci tyto hodnoty:

Tabulka & 2
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3.5

Energie
Elektfina
Ustredni topeni
Voda+ohfev TV

Namé&Feny a zaznamenany stav

Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze pronajimatel pfed podpisem této
smlouvy najemci fadné pfedal a ndjemce od pronajimatele fadn€ pfevzal kli¢e od
vstupnich dvet{ do objektu - prodejny (v pottu ....ks).

Smluvni strany se zavazuji neprodlen€¢ si pisemné sdélovat vedkeré zmeény v
kontaktnich dajich — zejména zmény v adresach mista podnikéni ¢i nova bankovni
spojenf. Pro tento udel se smluvni strany dohodly, Ze zprdvu postadi zaslat
elektronickou formou na e-mailovou adresu pronajimatele ve tvaru

Ke dni skon€eni ngjmu je najemce povinen vrétit pfedmét ndjmu vyklizeny a ve stavu
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani a pievzeti pfedmétu najmu bude
sepsan pfedavaci protokol, ktery podepisi obé smluvni strany. V pfed4vacim protokolu
bude zejména definovdn stav pfedmétu ndjmu a pfipadné vady zjidténé na misté
samém. Nejpozdéji spolu s podpisem piedavaciho protokolu pfedd nédjemce
pronajimateli pfevzaté kliCe.
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VI. Piechodna a zavérednd ustanoveni
] ij vécech sml
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Pronajimatel se vyslovné dohod! s ndjemcem na tom, Ze najemce neni oprivnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jednostranng zapocitat proti financnim
plnénim, k nimZ je povinen podle této smlouvy, jakékoliv své finanéni naroky vidi
pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy nebo i z jiného pravniho titulu.

Nastanou-li u n&které ze smluvnich stran okolnosti branici fadnému ¢i véasnému
pln&ni této smlouvy, je témito okolnostmi dotCend smluvni strana povinna neprodleng
tuto skutednost pisemné oznémit druhé smluvni strané.

Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou feSeny pfedeviim
vzdjemnou dohodou smluvnich stran s piihlédnutim ke spravedlivému uspofadéni.
Nepodafi-li spor vyfesit, je kterdkoliv ze stran opravnéna obratit se na v&cné a mistn&
pfisluZny soud v souladu s 0.s.f, co nebréni dohodé stran o feSeni sporu v rozhodéim
MNZeni.

Tuto smlouvu lze ménit & dopliovat pouze pisemnymi, pofadové E&islovanymi
dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Tato smlouva je sepsdna ve dvou
vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ kazdé smluvni strané pfipadne jeden
exemplaf.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si text smlouvy fadné predetly, Ze mu rozuméji, Ze tuto
smlouvu uzaviraji svobodné a vaZné, bez nétlaku na kteroukoli z nich, na znameni
¢ehoz piipojuji své podpisy.




