statutarni mésto Plzen Professional Building - stavebni spole¢nost, s.r.0.
2023/008013

KUPNI SMLOUVA

A SMLOUVA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI
podle § 2079 a nasl. a § 1257 a nasl. obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb.

l.
SMLUVNI STRANY

Prodavajici: statutarni mésto Plzen

adresa: namésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00

IC: 00075370

bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu: XXX

variabilni symbol: XXX

zastoupeny: panem Mgr. Romanem Zarzyckym, primatorem mésta Plzné

dale jen ,,prodavajici “

kupujici a povinny

ze sluZebnosti: Professional Building - stavebni spole¢nost, s.r.o.
IC: 01638653

sidlo: Karlovarska 563/83, Severni Pfedmeésti, 323 00 Plzen
zastoupeny: panem Pavlem Kodytkem, jednatelem

dale jen ,, kupujici“ nebo ,, povinny ze sluzebnosti “

opravnény ze sluzebnosti: VODARNA PLZEN as.

IC: 25205625 )
sidlo: Malostranska 143/2, Doudlevce, Plzen, PSC 326 00
zastoupeny: panem Ing. Jitim Kozohorskym, MBA, generalnim feditelem,

na zaklad¢ poveéreni ze dne 20. ¢ervna 2022

76

dale téz jen jako ,, oprdavneny ze sluzebnosti
uzaviraji tuto kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluZebnosti.

I.
UVODNI USTANOVENI

1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemkii:
- pozemkKu p. &. 560, ostatni plocha, zelefi, o vyméie 393 m?,
- pozemku p. ¢. 5283/1, ostatni plocha, zelen, o vyméte 9 444 m2,
- pozemku p. &. 5283/41, ostatni plocha, zelefi, 0 vyméte 883 m?,
zapsanych na LV ¢. 1 pro k. u.Plzen, obec Plzen, vedenych V katastru nemovitosti
Katastralniho afadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzen-mésto.

2. Geometrickym rozdélenim pozemku p. ¢. 560 vznikl nové oznaceny pozemek p. ¢. 560/6,
ostatni plocha, zelen, o vyméie 36 m?, oba v k. 1. Plzen.

3. Geometrickym rozdélenim pozemku p. ¢. 5283/1 wvznikl nové oznaceny pozemek
p. &. 5283/106, ostatni plocha, zelen, o vyméfe 1 695 m?, oba v k. 1. Plzef.

4. Geometrickym rozdélenim pozemku p. ¢. 5283/41 vznikl nové oznaceny pozemek
p. &. 5283/107, ostatni plocha, zeleni, o vyméie 39 m?, oba v k. 1. Plzen.
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5.

Geometricky plan ¢. 13007-65/2023 ze dne 22. listopadu 2023 slouzi jako technicky podklad
k této smlouvé a tvoii piilohu ¢. 1 této smlouvy.

Il.
PRODEJ

Prodavajici prodava nové vzniklé pozemky p. ¢. 560/6, p. ¢. 5283/106 a p. ¢. 5283/107,
vSe V k. u. Plzen, specifikované v ¢lanku Il. odst. 2., 3. a 4. této smlouvy a spole¢né oznacené
jako BLOK A3 dle podminek ,LOKALITA RYCHTARKA - BLOK A2, A3, A4
PODMINKY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI poz. p. ¢. 5283/1, 5283/41, 5283/71, 5283/24,
5283/38, 554 a 560 k. 0. Plzen*, s veSkerymi pravy, uzitky a povinnostmi kupujicimu
a kupujici tyto pozemky do svého vyluéného vlastnictvi nabyva.

V.
SLUZEBNOSTI

Spoleénost VODARNA PLZEN as. (opravnény ze sluzebnosti) a kupujici (povinny
ze sluzebnosti) touto smlouvou ziizuji sluZebnosti spocivajici v povinnosti kupujiciho
a kazdého dalsiho vlastnika nové vzniklého pozemku p. ¢. 5283/106 v k. 0. Plzen strpét
na ¢asti tohoto pozemku v rozsahu dle geometrického planu ¢. 13007-65/2023:

1) umisténi a provozovani kanaliza¢ni stoky DN 950/500 v¢etné jejiho ochranného pasma,
2) vstup a vjezd ke kanaliza¢ni stoce DN 950/500 v¢etné jejiho ochranného pasma.

Sluzebnosti k ¢asti nove vzniklého pozemku p. ¢. 5283/106 v k. 0. Plzen se zfizuji ve prospéch
opravnéného ze sluzebnosti bezplatné a na dobu neurcitou.

Po dobu realizace vystavby kupujicim planované stavby (dale jen ,,Stavba®) opravnény ze
sluzebnosti strpi ¢aste¢né omezeni prava vstupu a vjezdu vyplyvajiciho ze sluzebnosti k ¢asti
nové vzniklého pozemku p. ¢.5283/106 v K. 1. Plzen, zpisobené vystavbou planované
Stavby, ato nejdéle do 30. Cervna 2033. Po dobu realizace vystavby planované Stavby je
povinny ze sluzebnosti povinen umoznit opravnénému ze sluzebnosti fadné provozovani
kanaliza¢ni stoky DN 950/500 a zaroven zajistit pfistup a piijezd za Gcelem provadéni
pravidelnych ¢i mimotfadnych zasaht v¢. odstranovani ptipadnych havarii.

Opravnény ze sluZebnosti ptijima vySe uvedend opravnéni a povinny ze sluZzebnosti je povinen
tato prava strpét.

Povinny ze sluzebnosti bere timto na védomi, Ze opravnény ze sluZebnosti ma pravo vstupovat
a vjizdét ke kanalizaéni stoce DN 950/500 (dale jen VHI) za i€elem pravidelné revize, udrzby
a obnovy; vedle toho je povinny ze sluZzebnosti povinen strpét pfistup k této VHI v piipadé
poruchy nebo havarie, jakoz i zdrzet se staveb Vv jejim ochranném pasmu a nad trasou VHI.

Opravnéni ke vstupu na ¢ast sluzebného pozemku a k pfistupu k VHI jsou pracovnici
opravnéného ze sluzebnosti a Vv pfipad€é, Ze provozovanim bude povéfena tieti osoba,
| pracovnici této tieti osoby.

Opravnény ze sluzebnosti je povinen pii vykonu uvedenych opravnéni co nejvice Setfit prav
vlastnika casti sluzebného pozemku a po skonceni praci souvisejicich s vykonem opravnéni
vyplyvajicich ze sluzebnosti je opravnény ze sluzebnosti povinen uvést ¢ast sluzebného
pozemku do ptedchoziho stavu.

Naklady spojené sbéznym udrzovanim ¢asti sluzebného pozemku nese povinny
ze sluZebnosti; eventudlni ndhrada Skody, kterd by vznikla pfi vykonu prav ze sluZebnosti,
bude fesena podle predpist platnych v dobé€ vzniku skody.
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9.

10.

11.

12.

V ptipad¢, ze dojde ke zmén¢ vlastnika casti sluzebného pozemku, berou smluvni strany
na védomi, ze novy vlastnik vstupuje do veSkerych opravnéni a povinnosti, které z této
smlouvy vyplyvaji.

Bude-1i vlastnik ¢asti sluzebného pozemku provadét na ¢asti sluzebného pozemku jakékoliv
stavebni ¢i zemni prace, které by mohly VHI ohrozit, ma povinnost tyto prace predem
projednat s opravnénym ze sluzebnosti.

Vlastnik Casti sluzebného pozemku se zavazuje zdrzet se umistovani staveb, konstrukci
a vysadby dievin nad trasou VHI i Vv jejim ochranném pasmu.

Cast sluzebného pozemku v &asti dotéené VHI a ochrannym pasmem musi zistat vefejnd
piistupnd, tzn., Ze ani v budoucnu nesmi dojit k jejimu oploceni a k instalaci zafizeni
(napft. zavory), znemoznujici piistup a piijezd t€zké techniky k VHI.

V.
KUPNI CENA

Celkova kupni cena pievadénych pozemku uvedenych v ¢lanku III. odst. 1. této smlouvy byla
smluvnimi stranami dohodnuta jako cena smluvni, a to ve vysi 60 000 000 K¢ (slovy: Sedesat
milionti korun ¢eskych) a zahrnuje DPH v zakonem stanovené vysi 21 %. Kupni cena bez
DPH ¢ini 49 586 777 K¢ (slovy: ¢tyficet devét miliont pét set osmdesat Sest tisic sedm set
sedmdesat sedm korun ¢eskych).

Celkova kupni cena 60 000 000 K¢ (slovy: Sedesat milionti korun ¢eskych) byla zaplacena
kupujicim na ucet prodavajiciho, uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy, pied podpisem této
smlouvy kupujicim.

VI.
PROHLASENI PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

Prodévajici prohlasuje, Ze na prevadénych pozemcich, uvedenych v ¢lanku III. odst. 1. této
smlouvy, nevaznou Zadné dluhy, pohledavky, zastavni prava a Ze mu nejsou znamy zadné
pravni ani faktické vady, na které by mél kupujiciho zvlast€ upozornit, vyjma vécného
bfemene uvedeného v tomto ¢lanku odst. 3 pism. n).

Kupujici prohlasuje, Ze je mu znadm skutecny stav prevadénych pozemki.

Kupujici bere na védomi:

a) Uzemni studii ,,PLZEN RYCHTARKA“ (Suncad s.r.o., 2020) schvalenou usnesenim
RMP ¢. 24 ze dne 25. ledna 2021 a vlozenou do Evidence uzemné planovaci ¢innosti
pfi Ministerstvu pro mistni rozvoj, kterou se kupujici zavazuje respektovat,

b) podminky ,LOKALITA RYCHTARKA — BLOK A2, A3, A4 PODMINKY PRO
PRODEJ NEMOVITOSTI poz. p. ¢. 5283/1, 5283/41, 5283/71, 5283/24, 5283/38, 554
a 560 k. 0. Plzen“, zpracované 05/2023 Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné (dale jen
,UKRMP*), které se kupujici zavazuje respektovat a které tvofi piilohu &. 2 této smlouvy,

c) ze BLOK A3 se nachazi v blizkosti VPS S-20 ,,Rychtarka — Na Roudné — alej Svobody,
silnicni systém mésta Plzn€ v oblasti Roudné®, jejiz ptiprava a realizace spada pod Odbor
investic MMP. Detailnéji je feSeno v projednavané projektové dokumentaci ,,Silnicni
systém mésta Plzn¢ v oblasti Roudné* (zhotovitel Valbek, spol. s r. 0.), s kterou je nutno
zamér koordinovat, a to jiz od ptipravy projektu zastavovaného BLOKU A3,

d) Ze uzemi— ze severni strany, podél feky Mze, je sou¢asti VKP 0313 Mze a ploch USES —
NRBK funk¢ni,

e) ze pies Cast pozemku p. ¢. 5283/1 v k. u. Plzen vede kanaliza¢ni stoka DN 950/500, stoka
musi byt v ramci zéstavby BLOKU A3 pieloZena do novych uli¢nich profild,
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f) Ze soucasti vystavby Stavby musi byt realizace vetejnych prostort na naklady kupujiciho,

ato:

- zbudovéani pfiléhajiciho chodniku a jizdnich pruhti mezi bloky A2 a A3,

- zbudovani vefejného prostranstvi C3,

- zbudovéani vyrovnavaciho provizorniho useku v kfizovatce Truhlatskd x Pallova
Vv ptislusné niveleté, v¢etné respektovani napojeni domu déti Radovanek,

- zbudovéani pochozi plochy podél jihovychodni, severni a jihozapadni fasady bloku A3,

- Zjihovychodni strany nutno pii feSeni fasady a uspotfadani objektu pocitat se zvySenou
niveletou budouciho najezdu mostu v odstupu cca 6 m od objektu,

g) Ze podél mostni konstrukce neni mozné realizovat alej stromu z dtivodu potiebné plochy
pro udrzbu mostni konstrukce,

h) Ze na ¢asti pozemku p. ¢. 5283/1 v k. 0. Plzen se v soucasné dobé nachazi odstavna plocha
ve spravé Odboru vnitini spravy MMP urcend pro sluzebni vozidla MMP, vozidla
zaméstnanci MMP a vozidla zaméstnancit Méstské policie,

1) ze odstavna plocha na pozemku p. ¢. 5283/1 vk. 4. Plzen v souladu s Dohodou
¢. 2021/000635 ze dne 22. 2. 2021 uzavienou se spolecnosti FC Viktoria Plzen, a.s.
na dobu neurcitou s Sestimésicni vypovédni lhiitou dale slouzi pro parkovani hostd
FC Viktoria Plzen v dobé konéni fotbalovych utkani,

J) Ze na casti pozemku p. €. 5283/1 v k. 0. Plzen se nachazi mistni komunikace IV. tidy,
péesi, ul. neurcena (D0904),

k) Ze na prodavané pozemky Castecné zasahuje pasivni zona zaplavového tizemi (bydleni
musi byt od 2. NP vyse, stavby a zafizeni pro socidlni G€ely nejsou ptipustné),

I) Zev piipadé transformace VIN/NN bude objekt nové trafostanice situovan do bloku formou
vestavby,

m) Ze je vazan povinnostmi z kupni smlouvy i v pfipadé pfevodu nemovitych véci na tieti
osobu,

n) zepozemky p. ¢. 5283/1 ap.¢. 5283/41, obav k. 0. Plzen, jsou zatizené vécnym bifemenem
pro zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sité¢ v rozsahu dle geometrického planu
&.9182-1/2012 pro CEZ Distribuce, a. s.; v piipadé, Ze prodavané &asti nové vzniklych
pozemki p. €. 5283/106 a p. €. 5283/107, oba v k. 1. Plzen, budou zatiZzeny timto vécnym
bfemenem, piejde spolu s pfevodem pozemki 1 toto vécné biemeno.

VII.
POVINNOSTI KUPUJICIHO

1. Kupujici je povinen projednat vSechny stupné projektové dokumentace na jim planovanou
Stavbu s prodavajicim, zastoupenym Technickym Gfadem Magistratu mésta Plzné (dale jen
,,TU MMP*). Kupujici ptedlozi TU MMP Zadost o vyjadieni statutarniho mésta Plzné jako
ucastnika fizeni pfed stavebnim Ufadem kfizeni o vydani stavebniho povoleni nebo
spole¢ného povoleni, resp. povoleni zaméru dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.
(vSe dale jen jako ,,Povoleni zdméru*), a to se v§emi nélezitostmi a ptilohami.

2. Kupuyjici je povinen nejpozdéji do 30. ¢ervna 2029 podat u piislusného stavebniho ufadu
fadnou zadost o Povoleni zaméru na Stavbu, a to se vSemi ndleZitostmi a ptilohami, které
pro ptislusnou zadost stanovi pravni predpisy. V ptfipadé nedodrzeni terminu podani zadosti
0 Povoleni zaméru na Stavbu je kupujici povinen uhradit prodavajicimu jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

3. Kupuyjici je povinen realizovat Stavbu dle jeji specifikace uvedené ve schvalené projektové
dokumentaci k vydanému Povoleni zaméru na Stavbu. Kupujici je opravnén v pribéhu
realizace Stavby provést diléi zmény stavby oproti specifikaci Stavby v projektové
dokumentaci. Kupujici vSak neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu TU MMP
(1) zménit barvu a material fasady a typ oken a (ii) zménit Stavbu ve smyslu zmény zaméru
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pred dokoncenim dle § 224 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
piedpist [zmény uvedené v této vété, tedy zmeény uvedené pod (i) a zmeény uvedené pod (i)
déle jen jako ,,Zména zaméru pted dokoncenim‘]. Kupujici se zavazuje piipadnou Zménu
zaméru pred dokoncenim v dostateCném cCasovém predstihu, tj. min. 60 dni pfed podanim
zadosti 0 Zménu zaméru pred dokoncenim stavebnimu ufadu, projednat s prodavajicim
a piedlozit uplnou projektovou dokumentaci ke Zméné zaméru pied dokoncenim
k odsouhlaseni prodavajicimu zastoupenému TU MMP, Skroupova 5, Plzeii. Pokud kupujici
provede Zménu zaméru pied dokonéenim bez predchoziho pisemného souhlasu TU MMP, je
kupujici povinen uhradit prodévajicimu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 500 000 K¢
(slovy: pét set tisic korun Ceskych).

4. Kupujici je povinen do doby zahdjeni Stavby bezlplatné strpét provozovani parkovani
na odstavné plose na pozemku p. €. 5283/1, resp. na ¢asti nové vzniklého pozemku
p. ¢. 5283/106 v k. 0. Plzen urcené pro sluzebni vozidla MMP, vozidla zaméstnanct MMP
a vozidla zaméstnancti Méstské policie a pro parkovani hostti FC Viktoria Plzen v dob¢ konani
fotbalovych utkani. V ptipadé, ze kupujici porusi svoji povinnost dle predchozi véty, je
kupujici povinen uhradit prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 500 000 K¢
(slovy: pét set tisic korun ceskych).

5. Kupujici je povinen nejpozdéji do 30. ¢ervna 2033 dokoncit Stavbu do stavu zpiisobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat u piislusného stavebniho tradu
fadnou zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti nebo jiného povolovaciho dokladu
za uCelem zahajeni uzivani této Stavby. V ptipadé, ze kupujici porusi né€kterou ze svych
povinnosti dle pfedchozi véty, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 33 964 K¢ (slovy: tficet tii
tisice devét set Sedesat Ctyti koruny Ceské) za kazdy zapocaty den prodleni, maximalné vSak
do vyse 25 % z celkové kupni ceny bez DPH, tj. 12 396 694 K¢ (slovy: dvanact miliont tii
sta devadesat Sest tisic Sest set devadesat Ctyfi koruny ceské).

6. Kupujici je dale povinen nejpozdé&ji do 30. ¢ervna 2033 zajistit:

1) zbudovani pfiléhajiciho chodniku a jizdnich pruhd mezi bloky A2 a B3,

2) zbudovani vefejného prostranstvi C3,

3) zbudovani vyrovnavaciho provizorniho useku V kiizovatce Truhlaiska x Pallova
Vv piislusné niveleté, véetné respektovani napojeni domu déti Radovének,

4) zbudovani pochozi plochy podél jihovychodni, severni a jihozapadni fasady bloku A3,

5) Ze pii feSeni fasady zjihovychodni strany a usporfadani objektu bude respektovana
zvySena niveleta budouciho najezdu mostu v odstupu cca 6 m od objektu.

Za poruseni kterékoli z vySe uvedenych povinnosti tohoto odstavce je kupujici povinen

uhradit prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic

korun Ceskych) za kazdou porusenou povinnost.

7. Kupujici se zavazuje, ze v ptipad¢:

a) vystavby nové technické a dopravni infrastruktury (TDI), u které¢ bude pozadavek
k pfevodu do majetku prodavajiciho, musi kupujici pfed zahajenim fizeni o Povoleni
zaméru na Stavbu smluvné vyfesit s prodavajicim, prostfednictvim Odboru nabyvani
majetku Magistratu meésta Plzné¢ (dale jen ,MAJ MMP*), budouci majetkopravni
vypofadani nové vybudované TDI a dotfenych pozemktli, tzn. uzavieni smluv
0 smlouvach budoucich kupnich na pfevod TDI a dotéenych pozemki do majetku
prodavajiciho; nové budovana TDI musi byt navrzena a realizovana v souladu
S Plzenskym standardem komunikaci a pfevedena do vlastnictvi prodavajiciho za 1 %
potizovacich nakladfi, maximéalné 1 mil. K& bez DPH a pozemky za 40 K&/m?,

b) vystavby nové vodohospodaiské infrastruktury (dale jen ,,VHI), u které bude pozadavek
k pfevodu do majetku prodavajiciho, musi kupujici pfed zahajenim fizeni o Povoleni
zaméru na Stavbu smluvné vytesit s prodavajicim, prostiednictvim MAJ MMP, budouci

str.5z9



statutarni mésto Plzen Professional Building - stavebni spole¢nost, s.r.0.
2023/008013

majetkopravni vypofadani noveé budované VHI a dotcenych pozemkd, tzn. uzavieni smluv
o smlouvach budoucich kupnich na pfevod VHI a dotéenych pozemkii do majetku
prodavajiciho; nové budovana VHI musi byt navrzena a realizovana v souladu
s generelem zasobovani mésta Plzné pitnou vodou, Generelem odvodnéni mésta Plzné
a Plzenskym standardem kanalizace a vodovodu a pfevedena do vlastnictvi prodavajiciho
za 1 % potizovacich nékladd, maximalné 1 mil. K& bez DPH a pozemky za 40 K&/m?,

c) ulozeni inzenyrskych siti do pozemkl mésta Plzn¢ uzavie kupujici s prodavajicim
smlouvy o ziizeni sluzebnosti. V piipadé uzivani méstskych pozemki za ucelem vystavby
je kupujici povinen uzaviit prislusné majetkové vztahy.

Vil
ZAJISTEN]

1. Smluvni strany se dohodly na zajisténi penézitych pohledavek prodavajiciho na thradu
smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou dle ¢lanku VII. odst. 2., 3., 4., 5. a 6. této
smlouvy, tj. zajisténi ve vysi 13 996 694 K¢ (slovy: tfinact miliont devét set devadesat Sest
tisic Sest set devadesat Ctyfi koruny cCeské), ato formou kauce nebo bankovni zaruky
vystavené ve prospéch prodavajiciho.

2. V pripad¢ zajisténi formou kauce je kupujici povinen slozit na depozitni ucet méesta Plzné
vedeny u XxX, €. uétu XXX nebo xxx, ¢. uctu Xxx nebo xxx, ¢. uctu Xxxx v meéné CZK, nejpozdéji
do 30 dnli od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami, jako jistotu, kauci ve vysi
13996 694 K¢ (slovy: tiinact milion devét set devadesat Sest tisic Sest set devadesat Ctyfi
koruny Ceské); penize ze slozené kauce se stanou vlastnictvim prodavajiciho v piipadé, Ze
kupujici neuhradi proddvajicimu fadné a v€as sjednané smluvni pokuty, a to vzdy ve vysi
neuhrazené smluvni pokuty opravnéné uplatnéné ze strany prodavajiciho. Penize ze slozené
kauce se stanou vlastnictvim prodévajiciho prvnim dnem prodleni kupujiciho s tthradou
smluvni pokuty, na kterou prodavajicimu vznikl narok. Uroky ze slozené kauce piipadnou
kupujicimu a budou mu vyplaceny spole¢n¢ s vracenim kauce nebo jeji nevyc€erpané ¢asti pii
jejim ukonceni.

3. Dojde-li béhem doby, po kterou je kupujici povinen mit na uétu prodavajiciho slozenou kauci
dle odst. 2 tohoto ¢lanku, k jejimu Cerpani, zavazuje se kupujici nejpozdéji do 30 dnti ode dne
pisemného oznameni prodavajiciho o Cerpani kauce, slozit na ucet prodavajiciho penézni
prostiedky ve vysi Cerpané kauce tak, aby na c¢tu prodavajiciho byla slozena kauce v pivodni
vysi 13 996 694 K¢ (slovy: tfindct miliont devét set devadesat Sest tisic Sest set devadesat
Ctyfi koruny Ceské). V ptipadé€ poruseni této povinnosti kupujiciho je prodavajici opravnén od
této smlouvy odstoupit.

4. V ptipad¢ zajisténi formou bankovni zaruky je kupujici povinen piedat nejpozdéji do 30 dnti
od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami prodavajicimu original zaru¢ni listiny
vystavené bankou. Bankovni zaruka bude bezpodminecnd, neodvolatelnd a vystavena
Vv Ceském jazyce na ¢astku 13 996 694 K¢ (slovy: tfinact milionil devét set devadesat Sest tisic
Sest set devadesat Ctyfi koruny ceské) a bude slouzit k zajisténi vSech pohledavek
prodéavajiciho na tthradu smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé a specifikovanych
dle ¢lanku VII. odst. 2., 3., 4., 5. a 6. této smlouvy; banka bude podle zaru¢ni listiny zavazana
plnit své povinnosti vii¢i prodavajicimu na prvni pisemnou vyzvu prodavajiciho, ve které
prodavajici uvede, ze kupujici nesplnil svlij zdvazek uhradit smluvni pokutu sjednanou v této
smlouveé. Banka nebude opravnéna zkoumat, je-li vyzva prodavajiciho diivodnd, a nebude
opravnéna uplatiiovat vici prodavajicimu jakékoli namitky. Bankovni zaruka se neodchyli
od souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

5. Uginnost bankovni zaruky bude sjednana do 30. zati 2034. Dojde-li béhem trvani bankovni
zéaruky k jejimu Cerpani, zavazuje se kupujici nejpozdéji do 30 dnlt ode dne Cerpani bankovni
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zaruky predat prodévajicimu original nové zaruéni listiny vydané bankou, nahrazujici ptivodni
zaruc¢ni listinu a znéjici na ¢astku 13 996 694 K¢ (slovy: tfinact miliond devét set devadesat
Sest tisic Sest set devadesat ¢tyfi koruny ¢eské) s u¢innosti bankovni zaruky do 30. zaii 2034.
Pozadavky na obsah a podminky bankovni zaruky uvedené vyse budou platit i pro novou
zarucni listinu. V pfipadé, ze kupujici neptedd prodavajicimu original nové zaruéni listiny ve
lhité a dle podminek sjednanych shora, je prodavajici opravnén odstoupit od této smlouvy.

6. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan prodavajicim
do 10 pracovnich dni po sloZeni kauce na depozitni uc¢et mésta Plzn¢ vedeny u xxx, ¢. Gctu
XXX Nebo xxx, €. uctu XXx nebo xxx, ¢. actu Xxxx v méné CZK, nebo dolozeni originalu zaru¢ni
listiny kupujicim prodavajicimu.

7. Kupuyjici je opravnén kdykoli zaménit jednotlivé druhy zajiSténi, tj. kauci a bankovni zaruku,
a to 1 opakované, vzdy vsak tak, aby bylo zajisténi jeho zavazkl na thradu smluvnich pokut
sjednanych touto smlouvou a specifikovanych dle ¢lanku VII. odst. 2., 3., 4., 5. a 6. této
smlouvy nepfetrzité a ve vysi 13 996 694 K¢ (slovy: téinact miliont devét set devadesat Sest
tisic Sest set devadesat ¢tyfi koruny Ceské). V piipadé zamény kauce za bankovni zaruku je
prodavajici povinen vratit kupujicimu sloZenou kauci do 20 pracovnich dnti poté, co mu bude
predan original zaru¢ni listiny. V piipad¢ zdmény bankovni zaruky za kauci je prodavajici
povinen vratit kupujicimu zaruéni listinu do 20 pracovnich dnl poté, co bude na jeho tcet
slozena kauce ve vysi 13 996 694 K¢ (slovy: tfinact miliond devét set devadesat Sest tisic Sest
set devadesat Ctyfi koruny Ceské).

8. Prodavajici je povinen poté, co kupujici splni svoji povinnost dokoncit Stavbu, vratit
kupujicimu na jeho Zadost nejpozdéji do 20 pracovnich dni od doruceni Zadosti sloZzenou kauci
¢i bankovni zaruku; to neplati v ptipadé, Ze nastaly podminky pro ¢erpani kauce ¢i bankovni
zéruky.

IX.
OPRAVNENI PRODAVAJICIHO

1. Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze nejpozdéji do 30 dni
od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami nebude slozena na depozitnim uétu mésta
Plzné vedeného u XXX, ¢. ictu XXX nebo XxXx, ¢. uctu Xxx nebo xxx, ¢. uétu xxx v méné CZK,
kauce ve vysi 13 996 694 K¢ (slovy: tfinact milionli devét set devadesat Sest tisic Sest set
devadesat ¢tyfi koruny ¢eské) nebo prodavajicimu nebude piedan original zarucni listiny
vystavené bankou na 13 996 694 K¢ (slovy: tfinact miliond devét set devadesat Sest tisic Sest
set devadesat Ctyfi koruny ¢eské).

2. Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipad€, ze zadost o Povoleni zaméru

na Stavbu podana ptislusnému stavebnimu tufadu nebude v souladu:

- s podminkami ,,LOKALITA RYCHTARKA — BLOK A2, A3, A4 PODMINKY PRO
PRODEJ NEMOVITOSTI poz. p. ¢. 5283/1, 5283/41, 5283/71, 5283/24, 5283/38, 554
a 560 k. 1. Plzeit*, zpracovanymi UKRMP 05/2023,

- s Uzemni studii ,,PLZEN RYCHTARKA* (Suncad s.r.o., 2020),

- s touto smlouvou,

- s uzemné planovaci dokumentaci,

- s pravnimi pfedpisy,

- s technickymi normami (EN, CSN), bez ohledu na jejich zdvaznost,

- s méstem diive schvalenou projektovou dokumentaci,

- s dokumenty schvalenymi orgdny mésta, s nimiz byl kupujici seznamen, nebo

- se zasadami a standardy, zejména Plzeniskymi standardy vodovodu a kanalizace
dostupnymi na https://plzen.eu/urad/magistrat-mesta-plzne/technicky-urad/odbor-spravy-
infrastruktury/clanky-osi/plzensky-standard-kanalizace-vodovod/
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- aPlzenskymi standardy komunikaci dostupnymi na https://www.svsmp.cz/ komunikace-

a-mosty/plzensky-standard-komunikaci/.

3. Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadé, ze nejpozdéji do 30. Cervna 2030
Povoleni zaméru na Stavbu nenabude pravni moci.

4. Kupujici se, Vptipadé odstoupeni prodavajiciho od této smlouvy, zavazuje poskytnout

prodéavajicimu vesSkerou nezbytnou soucinnost potfebnou pro zpétny zapis vlastnického prava

na prodéavajiciho k pfedmétu prodeje v katastru nemovitosti.

X.
UJEDNANI O SMLUVNI POKUTE

1. Smluvni strany se dohodly, ze kupujici je povinen uhradit proddvajicimu smluvni pokuty
sjednané v této smlouvé bez ohledu na zavinéni.

2. Kupujici se zavazuje uhradit smluvni pokuty na ucet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku I. této

smlouvy.

3. Smluvni pokuty sjednané v ¢lanku VII. odst. 2., 3., 4., 5. a 6. této smlouvy jsou splatné do 30

dnt od okamziku doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu k jeji uhradé.

4. Prodéavajici ma vedle smluvnich pokut narok na ndhradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti,
ke kterym se smluvni pokuty vztahuji.

XI.
NABYTIi VLASTNICKEHO PRAVA A OPRAVNENI ODPOVIDAJICI
SLUZEBNOSTEM

1. Kupujici nabude vlastnické pravo k pfevadénym pozemkim a opravnény ze sluzebnosti
nabude opravnéni odpovidajici sluzebnostem vkladem do katastru nemovitosti vedeného

Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralnim pracovistém Plzen-mésto.

2. Navrh na vklad vlastnického prava a prava odpovidajiciho sluzebnostem podle této smlouvy

do katastru nemovitosti bude vypracovan a katastralnimu Gfadu podan prodavajicim.

XII.
POPLATKY

1. Spravni poplatek za vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

XII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyhradné¢ neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi predpisy. Smluvni
strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou

formou v podob¢ oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatki smlouvy.

2. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze rozumi jejimu obsahu a jsou s nim srozumeény, Ze
smlouvu uzaviraji na zéklad¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné €i natlaku,

povazujice ji za vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

3. Vile statutarniho mésta Plzné€ k uzavteni této smlouvy je ddna usnesenim Zastupitelstva mésta
Plzné ¢. 238 ze dne 20. ¢ervna 2024. Zamér statutarniho mésta Plzen prodat pozemky, které
jsou prevadény touto smlouvou, byl zvetejnén v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zak.
¢. 128/2000 Sh. 0 obcich, v platném znéni, vyveésenim na Gfedni desce Magistratu mésta Plzné
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a zéarovei 1 zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce Magistratu
mésta Plzné od 3. ¢ervna 2024 do 19. ¢ervna 2024.

4. Tato smlouva se vyhotovuje v poctu Sesti vytiskl, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
vytisk obdrzi kupujici, tfi vytisky obdrzi prodavajici, jeden vytisk obdrzi opravnény
ze sluzebnosti, jeden vytisk bude pouzit pro potiebu katastralniho uradu.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepiSe naposled,
ucinnosti nabyva dnem jejiho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

6. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
Vv platném znéni, podléhd uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu K uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru
prodavajici.

Ptiloha ¢. 1:  geometricky plan

Piiloha ¢.2:  podminky ,,LOKALITA RYCHTARKA — BLOK A2, A3, A4 PODMINKY PRO
PRODEJ NEMOVITOSTI poz. p. & 5283/1, 5283/41, 5283/71, 5283/24, 5283/38,
554 a 560 k. 0. Plzen“ v¢. ptilohy &. 1 a &. 2

Piiloha ¢. 3:  situace

V Plzni dne V Plzni dne

statutarni mésto Plzen
zast. Mgr. Romanem Zarzyckym
primatorem mésta Plzné

prodévajici

V Plzni dne:

VODARNA PLZEN a.s.

zast. Ing. Jifim Kozohorskym, MBA

generalnim feditelem

opravnény ze sluzebnosti

Professional Building

- stavebni spole¢nost, s.r.o.
zast. Pavlem Kodytkem
jednatelem

kupujici a povinny ze sluZebnosti



