statutarni mésto Plzen Anglické nabiezi Development S.r.0.

2024/006447/NS
VS
NAJEMNI SMLOUVA
Cislo 2024/006447/NS
Ve smyslu § 2201 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb., obcansky

zakonik se uzavira tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen

namésti Republiky 1

301 16 Plzen

ICO: 00075370, DIC: CZ00075370

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s.

¢islo uctu: 4819490237/0100

primator: Mgr. Roman Zarzycky

zastoupené Ing. Milanem Sterlym, feditelem SPRAVY VEREJNEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci €. j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022

2) najemce: Anglické nabrezi Development s.r.o.

Papirnicka 2809/10, Vychodni Pfedmésti

326 00 Plzen

ICO 07390467, DIC CZ07390467

zastoupena dvéma jednateli, Michalem Rizakem a Martinem Hrubym
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 36743

IDDS: nf7ig4c

I
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je ndjem:

¢asti mistni komunikace III. tfidy (ul. U Zvonu), chodnik - levy ¢. C0907 umisténé na
pozemku p.¢. 5296/1, k.u. Plzef, o vyméie 5 m?, z celkové vyméry 335 m?, ostatni plocha,
ostatni komunikace,

¢asti mistni komunikace Ill. tfidy (ul. U Zvonu), chodnik ¢. C0907 umisténé na pozemku
p.¢. 5296/6, k.. Plzeii, o vyméie 4 m?, z celkové vymeéry 107 m?, ostatni plocha, zelen,
¢asti mistni komunikace IIl. (ul. U Zvonu) chodnik ¢. C0907 umisténé na pozemku
p.¢. 412, k.. Plzen, o vyméte 38 m?, z celkové vyméry 82 m?, ostatni plocha, ostatni
komunikace,

¢asti mistni komunikace III. tfidy (ul. Prazska), chodnik ¢. C0113 umisténé na pozemku
p.¢. 5295/2, k.u. Plzef, o vyméie 3 m?, z celkové vyméry 6899 m?, ostatni plocha, ostatni
komunikace,

¢asti mistni komunikace III. tfidy (ul. Prazska) chodnik - pravy ¢. CO113 umisténé na
pozemku p.¢. 5295/5, k.. Plzen, o vyméfe 34 m? z celkové vyméry 424 m?, ostatni
plocha, ostatni komunikace,
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e Casti pozemku p.¢. 414/13, k.. Plzen, o vyméfe 2 m?, z celkové vyméry 16 m?, ostatni
plocha, ostatni komunikace,

e Casti mistni komunikace III. tfidy (ul. Anglické nabiezi), vozovka ¢. C0909 umisténé na
pozemku p.¢. 422/2, k.. Plzef, o vyméfe 48 m?, z celkové vyméry 2356 m?, ostatni
plocha, ostatni komunikace.

Komunikace jsou ve vlastnictvi mésta Plzné a jsou umistény na pozemcich p.¢. 5295/2, p.c.
5295/5, p.c. 414/13, p.¢. 5296/1, p.¢c. 5296/6 a p.c. 412, vse k.. Plzen. Tyto pozemky jsou
zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzeni — mésto na LV 1
ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzen.

Komunikace III. tfidy ¢. C0909 je ve vlastnictvi mésta Plzné a je umisténa na pozemku
p.¢. 422/2, k.. Plzen. Tento pozemek je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj,
katastralni pracovisté¢ Plzeit — mésto na LV 8756 ve vlastnictvi spolecnosti Anglické nédbtezi
Property s.r.0., ICO 08640513.

Mapovy list s oznaenim pronajatych casti komunikaci (dale jen ,predmét najmu‘) tvofi
ptilohu €. 1. této smlouvy.

1.
Uéel najmu
Na pfedmétu ndjmu bude umisténo stavenisStni oploceni pro vystavbu ,,Polyfunkéniho domu
Anglické ndbtezi — U Zvonu®.

M.
Doba najmu, trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)
Néjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, do protokolarniho pfedani piedmétu najmu
pronajimateli, nejdéle vSak do 30. 12. 2028.
Pted uplynutim sjednané doby lze ndjemni smlouvu ukondit:
1) vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
2) vypovédi bez vypovédni doby ze zakonnych divodd;
je-li smlouva vypovézena bez vypoveédni doby, zanikd ucinnosti vypovédi, priemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni strané ve
smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

3) odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych dtvodi;

smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni o odstoupeni
druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

N4ajemné bude placeno v Ceské méné na et pronajimatele ¢. 4819490237/0100 u Komer¢ni
banky, a.s., variabilni symbol. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na dany
kalendarni rok, doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady meéstského obvodu Plzen 3 ¢. 324 ze dne
4. 9. 2024 ve vysi:

90 Ké&/m?/rok
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coz pii pronajaté vyméte 134 m? celkem &ini:
12 060 K¢é

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto najemni smlouvu s ucinnosti od 1. 10. 2024, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 10. 2024 do 31. 12. 2024 najemné ve vysi:

3015 K¢

Néjemné za obdobi od 1. 10. 2024 do 31. 12. 2024 je splatné pfipsanim na Gcet pronajimatele
k 31. 10. 2024.

/Vypocet pomérné casti najemného pro rok 2024:
01.10. 2024 - 31. 12. 2024: 12060 K¢/rok - 12 m. *3 m. = 3015 K¢/

Sjednané n4jemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2025 kaZdoro¢né zvySuje o ro¢ni
miru inflace vyjadifenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfislusSnym
statistickym Ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho navySeni se vzdy
pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2025 bude najemné roku
2024 zvySeno o inflaci roku 2024 atd.).

Ro¢ni njjemné, které bude kazdorocné navySeno o inflaci pfedchoziho roku, je s u¢innosti od
1. 1. 2025 splatné pfipsdénim na UcCet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
vV samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendat, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendar
vystaven, zaSle pronajimatel ndjemci vzdy do 20. 1. pfisluSn¢ho roku (tzn., Ze splatkovy
kalendaf na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 bude najemci zaslan do 20. 1. 2025 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem Kk tomu, ze povinnost najemce platit bez dal§iho najemné v aktualni vysi vyplyva
pifimo ztéto ndjemni smlouvy, nezpros$tuje nevystaveni splatkového kalendafe najemce
povinnosti platit najemné Vv aktualni vySi (tj. njjemné stanovené poslednim splatkovym
kalendafem, upravené o infla¢ni navyseni za ptislusny/é rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhut€¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze piedmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v ¢lanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméftit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2)
této smlouvy a odstoupit od smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku pfedmétu najmu, pii¢emz najemce
je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel, Ze
ndjemce provadi Cinnosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu najmu. V piipadé, Ze ndjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymefit smluvni pokutu dle ¢lanku
V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tieti osob&/osobam
k pfedmétu najmu uzivaci pravo (podnajem ¢i jiny obdobny zptsob uplatného i
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

bezlplatného uzivani) Svyhodou pfenechani predmétu najmu k uzivani smluvnim
partnerim najemce (napi. zhotovitelum dila) pfi realizaci ucelu této smlouvy. Za
nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu dle ¢lanku VI.
odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od smlouvy.

Najemce se zavazuje po celou dobu ndjmu udrZzovat na svlij naklad Cistotu a poradek na
predmétu ngjmu. Nijemce se rovnéZ zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s ucelem najmu ke znecisténi komunikace, chodniku nebo
vetejného prostranstvi (i zelené) prilehlych k pfedmétu najmu. V ptipad€, ze ndjemce
nesplni povinnost dle tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dal§iho smluvni pokuta ve
smyslu ¢lanku VI. odstavce 3).

Ngjemce je povinen dbat pokynl a pozadavkl pronajimatele smétfujicich k fadnému
uzivani predmétu najmu.

N4jemce bere na védomi, ze ¢ast chodniku na pozemku p. ¢. 5295/5, k.u. Plzen je ztzena
vystavbou provizorni kolejové spojky S2. K odstranéni zaZeni dojde na zacatku 12/2024.

Né4jemce bere na védomi, Ze v bezprostiedni blizkosti casti pozemku p.c. 5295/5,
k.u. Plzen se nachazi vodovodni fad DN 400 a jeho ochranné pasmo v majetku spole¢nosti
VODARNA PLZEN a.s. Ochranné pasmo vodovodniho fadu je dle ustanoveni zikona &.
274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisit vymezeno ve vodorovné vzdalenosti v §ifi 1,5
m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu.

Néjemce je povinen respektovat vySe uvedeny vodovodni fad DN 400 vcetné jeho
ochranného pasma dle ustanoveni a podminek zakona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisti. Pozemek v ¢asti dot¢ené vodovodnim fadem a jeho ochrannym pasmem musi
zlstat vefejné piistupny a stavenistni oploceni bude po celou dobu jeho instalace umisténo
mimo ochranné pasmo vodovodniho fadu. Pfed instalaci staveniStniho oploceni je nutné
ptesny prubéh vodovodniho fadu DN 400 a jeho ochranného pasma najemcem ovéfit
u spoleénosti VODARNA PLZEN as., provozu Vodovody Plzeii - mésto, na adrese
Udolni 6.

Néjemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

e N3jjemce bude dodrZovat veSkeré hygienické, protipoZarni a bezpecnostni pravni predpisy
spojené s uzivanim predmétu najmu.

e Nijemce je odpovédny za zneCiSt€ni predmétu ndjmu, piipadné kontaminaci plidy
vzniklych v souvislosti s jim provadénou cinnosti a nese veskeré naklady vzniklé
odstranénim znecisteéni, piipadné kontaminace pidy.

e Veskeré naklady vynaloZené na upravu a vyuZiti pfedmétu ndjmu ke sjednanému ucelu
uzivani nese najemce.

e Chodnik na pozemku p.¢. 5295/5, k.u. Plzen zistane v minimalni prichozi Siice
1500 mm od hrany obruby (zejména v zuZené ¢asti) k oploceni staveniste.

10) V ptipadé jakéhokoliv poskozeni majetku ve vlastnictvi pronajimatele zptsobeného

najemcem uvede najemce vSe do piivodniho stavu na své néklady.

11) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét

najmu plné zptisobily ucelu najmu.

12) Nedohodnou-li se najemce a pronajimatel jinak, je pfi ukonceni najmu najemce povinen

pfedmét najmu vyklidit, uvést do fadného stavu (pfedmét najmu bude bez kament
a stavebnich zbytki) a protokolarné jej predat spravci pozemku (SVSMP). Za nedodrzeni
terminu vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni
pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 5) smlouvy.
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VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén vyméiit

a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048 obcanského zakoniku:

1) v pripad¢, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv piipadé, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi bodt 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) vpiipadé, ze najemce jednad v rozporu s ustanovenim odst. 4) V. ¢lanku této smlouvy,
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den,

4) dojde-li ke znecCiSténi pfedmétu najmu a jeho pfilehlého okoli v souvislosti s tcelem
najmu, pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

5) pfi nedodrzeni terminu skonéeni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu a jejiho protokolarniho
pfedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ do ptedani,

6) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkd nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) 1ze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce neodstrani
zavadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu urcené. Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto
jinak, jsou splatné do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy ndjemci pripsanim na ucet
pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednavé jako
objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na nahradu Gjmy zptisobené
porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zékladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3
¢. 324 ze dne 4. 9. 2024,

2) Zamér mésta Plzné uzaviit ndjemni smlouvu byl zvefejnén na ufedni desce Utadu
méstského obvodu Plzen 3 od 13. 8. 2024 do 29. 8. 2024.

3) Najemce prohlaSuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za doruc¢enou:
etieti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

e posledni den jejiho ulozeni u poStovniho tfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo
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6)

7)

8)

9)

eV den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuc¢ené, popft.
s dodejkou, ktera se u postovniho uradu neuklada, nebo

e desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky najemce.

Bude-1i chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sd¢€lit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti pfebirani pisemnosti
na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené. Najemce souhlasi
se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva ziistava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatna c¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou
zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné formée. Obdobné se postupuje, kdyz se
pfi provadéni této smlouvy zjisti potfeba jejiho doplnéni nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku K piipadnému stavebnimu fizeni

ani vyjadreni obce jako tucastnika ftizeni. Nerespektovani této podminky je divodem
k odstoupeni od této smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou
jako Dodatek ke smlouvé.

Smlouva ma Sest stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

10) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich pravé

a svobodné viili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji za oboustranné
vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

11) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru

smluv, podléha uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru statutdrni mésto
Plzen.

12) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Géinnosti dnem 1. 10. 2024 za piredpokladu

jejiho pfedchoziho zvetejnéni prostfednictvim registru smluv.

V Plznidne: ..o

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Milan Sterly Michal Rizak

feditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU jednatel

MESTA PLZNE, ptispévkové organizace Anglické nabtezi Development s.r.o.

Martin Hruby
jednatel
Anglické nabtezi Development s.r.o.
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