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SMLOUVA
o provedeni stavebnich Gprav a budouci smlouvé najemni

uzavrena dle ustanoveni zakona €. 89/2012 Sh., obfansky zakonik, v platném znéni

SL 1
SMLUVNi STRANY

Méstska C¢ast Praha 2

se sidlem namésti Miru 20, Praha 2,

IC: 00063641

DIC: CZ00063641

zastoupena:ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku

(dale jen MC)

DAVINUS s.r.o0.

se sidlem: Ringhofferova 115/1, Praha 5-Tfebonice, 155 21
IC: 018 43 931

DIC: CZ01843931

zastoupena: Miroslavem Majerem, jednatelem

(dale jen ,zajistovatel*)

MC a zajistovatel se v dal$im textu této smlouvy oznaduji spole&né jako ,smluvni strany*

uzavreli nize uvedeného dne tuto smlouvu:

L
PREDMET A UCEL SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je stanoveni podminek uzivani nebytového prostoru &. 104
v domeé ¢&. p. 2017 v Praze 2, ul. Masarykovo nabiezi 8 (168,13 m?) po dobu provadéni
stavebnich praci ¢inénych za ucelem ziskani nového rozhodnuti stavebniho Gradu, které
umozni uzivat stavbu. Timto rozhodnutim se rozumi takové vyjadieni &i jiny postup
stavebniho Urfadu (dfive ,kolaudacni rozhodnuti*), na jehoZ zakladé bude mozné uzivat
nebytovy prostor k G¢elu uvazovanému v budouci najemni smlouvé, kterou za podminek

déle uvedenych hodlaji MC a zajistovatel uzavfit v budoucnu.

Vys$e uvedeny diim &. p. 2017 v Praze 2, ul. Masarykovo nabrezi 8 je umistén na pozemku
parc. ¢. 1028 k. 4. Nové Mésto a je na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni, ve
vlastnictvi obce hl. m. Praha a na zékladé vyhlasky ¢.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou byl
na zakladé ust.. § 17 odst. 3 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze vyhlasen
Statut hl. m. Prahy, svéfen do majetku MC Praha 2. Dim je zapsén v katastru nemovitosti
katastralniho Ufadu pro Prahu-mésto na LV €. 1275 k.u. Nové Mésto.

Predmétny nebytovy prostor je v sou€asnosti podle rozhodnuti stavebného uradu uréen
k uzivani jako prodejna nepotravinaiského zbozi. Ugelem této smlouvy je zajisténi
zmény jeho uzivani na prodejnu vin, delikates, destilatti a vinny bar, aby v souladu
s novym rozhodnutim stavebniho Gfadu, které umozni uzivat stavbu, mohl byt
k provozovani uvedené ¢&innosti zajiStovateli pronajat. Do doby uzavieni najemni
smlouvy (€l. V. smlouvy) neni zajistovatel opravnén v pfedmétném nebytovém prostoru
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vyvijet zadnou ¢innost, kromé stavebnich uprav, je-li zména v uzivani stavby ‘spojena se
zménou stavby (stavebni prace). V pfipadé, ze je zména v uzivani stavby spojena se
zménou stavby, postupuje zajistovatel podle ustanoveni § 126 odst. 4 zdkona ¢.
183/2006 Sb., stavebni z&kon, v platném znéni. V pfipadé, Ze zména v uzivani stavby
neni spojena se zmeénou stavby, zajistovatel zajisti vydani souhlasu stavebniho uradu se
zménou v uzivani stavby dle ustanoveni § 126 a 127 stavebniho zakona. Pokud bude
zajistovatel do doby uzavieni najemni smilouvy k nebytovému prostoru v tomto
nebytovém prostoru vyvijet ¢innost, k niZz neni prostor uréen, ma MC Praha 2 pravo
odstoupit od smlouvy a pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vys$i 30 000,-K&.
Zajistovatel bere na védomi, Ze v takovém pFipadé MC Praha 2 o jeho pog&inani uvédomi
stavebni Urad. Uhrada smluvni pokuty bude MC Praha 2 pisemné uplatnéna nejdéle do
30 kalendarnich dnli od doru¢eni pisemného odstoupeni od smlouvy.

Do 10 dnli od ucinnosti této smlouvy dojde mezi smluvnimi stranami k predani a prevzeti
nebytového prostoru, o ¢emz bude sepsan predavaci protokol.

CL.
PRAVA A POVINNOSTI
SMLUVNICH STRAN

Méstska ¢ast Praha 2 vyslovuje sv(j souhlas s tim, aby za dodrzeni véech podminek
sjednanych a vyslovné uvedenych v této smlouvé ze strany zajiStovatele tento zajistil
zménu uzivani predmétného nebytového prostoru na prodejnu vin, delikates, destilatu
a vinny bar a proved| za timto u¢elem stavebni prace, je-li zména v uzivani spojena se
zménou stavby. Tento souhlas nenahrazuje souhlas MC jako G&astnika stavebniho Fizeni.
Tento souhlas bude vyjadien uzavienim smlouvy o pravu stavby (zajisténi zmény uzivani
stavby nebo jeji ¢asti) mezi MC a zajistovatelem, ktera bude uzaviena na zakladé
dokumentace predloZené zajistovatelem. Neni-li zména v uzivani nebytového prostoru
spojena se zménou stavby (stavebnimi pracemi), ustanoveni ¢l. 3.2., 3.3., 3.4., 3.5. —
druha veéta, ¢l. 3.8. a 4.4. — druha véta smlouvy se pouziji pfimérené, ustanoveni ¢l. 3.9
a 3.10 se nepouZiji.

Zajisténi nezbytnych podkladl a pfipadnych stavebni praci bude provedeno vyhradné na
vlastni naklad zajistovatele. Po pravni moci rozhodnuti stavebniho Gradu, které umozni
uzivat stavbu, ma zajistovatel povinnost protokolarné predat kopie veskerych dokladd
potfebnych k vy¢isleni zhodnoceni ve Ih(té nejpozdéji do 10 dni od data pravni moci
rozhodnuti stavebniho Gfadu, které umozni uzivat stavbu. Tyto doklady budou slouzit
k zafazeni dila do majetku MC Praha 2. Nebudou-li veskeré doklady zohledriujici
hodnotu dila predany ve stanovené Ihité, je zajistovatel povinen zaplatit MC Praha 2
smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K&. Nepredani veskerych dokladl zohlednujicich hodnotu
dila ma soucasné za nasledek zanik prava zajiStovatele stanoveného v ¢l V. této
smlouvy.

Smluvni strany timto sjednavaji, Ze v pfipadé skonceni najemniho vztahu zalozeného
touto smlouvou nebo v pfipadé nasledného neuzavieni najemni smlouvy dle ¢&l. V této
smlouvy, nema zajistovatel narok na nahradu nakladl jiz v dobé skonéeni najemniho
vztahu vynalozenych dle této smlouvy ani na protihodnotu toho, o€ se hodnota dotéeného
nebytového prostoru zvysila.

Zajistovatel se zavazuje na vlastni naklady opatfit si zpracovani potrfebné projektové

~ dokumentace. Nedilnou soucast projektu bude tvofit staticky posudek. Naklady na jeho

zhotoveni nese téZ v pIné mife zajistovatel.

Zajistovatel se zavazuje zajistit dale veskera potvrzeni, vyjadieni, schvaleni a souhlasy

~ pfislusnych organd a organizaci, potfebné pro vydani povoleni, opatfeni & jiného

rozhodnuti stavebniho Grfadu nutného k provedeni stavby. Naklady spojené se zajisténim
téchto dokumentl véetné spravnich a jinych poplatkl nese zajistovatel.
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Zajistovatel je povinen zahdjit fizeni u stavebniho Ufadu vedouci k vydani rozhodnuti
umoznujiciho provedeni stavby za u€elem zmény uzivani stavby k ucelu, pro ktery ma
byt nebytovy prostor zajisStovateli v souladu s €&l. V, této smlouvy pronajat, nejpozdéji ve
lhaté do 1 mésice ode dne Uginnosti této smlouvy a v tomto fizeni aktivné a radné
pokracovat bez jakychkoli pritahl na jeho strané. Vydané povoleni, opatieni &i jiné
rozhodnuti stavebniho ufadu umoznujici provedeni stavby nebo jejich ovérené kopie
bude zajistovatelem ve |h(ité nejpozdeji do jednoho tydne od data jejich pravni moci
pfedano odboru majetku a investic UMC. Poruseni t&chto povinnosti zaklada pravo na
okamzité odstoupeni od smlouvy ze strany MC.

Zajistovatel je povinen ukongit prace spojené se zménou uzivani nebytového prostoru
v terminu’ nejpozdé&ji do 6 mésici od data pravni moci povoleni, opatieni &i jiného
rozhodnuti stavebniho Gfadu umoziujiciho provedeni stavby, je-li zména v uzivani
nebytového prostoru spojena se zménou téchto nebytovych prostor. Po uplynuti této
Ihaty musi byt nebytovy prostor pfipraven tak, aby bylo mozno ziskat kladné rozhodnuti
stavebniho Ufadu, které umozni uZivat stavbu. Prodleni ze strany zajistovatele zaklada
pravo MC na okamzité odstoupeni od smlouvy, ledaZe jde o prodleni, které zajistovatel
nezavinil. Pro pfipad zavinéného prodleni zajiStovatel je sjednana smluvni pokuta ve vysi
100,-K¢ za kazdy den prodleni. Je-li zajistovatel zavinéné v prodleni vice neZ dva
mésice, uplatni se nasledné smluvni pokuta ve vysi 500,-K¢ denné. Bude-li patrno, ze
zajistovatel nebude schopen stavbu fadné a véas dokongit, ma MC pravo odstoupit od
smlouvy. Smluvni pokutu ve vysi 500,- K& denné zaplati zajistovatel pouze tehdy, pokud
takovou situaci alespon ¢aste¢né zavinil.

Zajistovatel se zavazuje ode dne prevzeti nebytového prostoru dle bodu 2.4. do data
vydani rozhodnuti stavebniho uradu, které umozni uzivat stavbu, radnym zplsobem
udrzovat pfedmétny nebytovy prostor.

Zajistovatel je dale povinen pfi samotném pribéhu stavebnich praci v maximaini mife
chranit dim i vlastni nebytovy prostor, pfipadné dal$i souvisejici majetek a dbat o to, aby
v souvislosti s haplfiovanim predmeétu smlouvy nevznikla Zadna skoda. V pripadé vzniku
8kody Ci jiné Uujmy je povinen na vilastni naklady nasledky odstranit. Zajistovatel je
opravnén viastnim provedenim praci povéfit tfeti osobu (tj. odbornou stavebni firmu).
Provadeéni praci touto firmou bude posuzovano jako provadéni praci prfimo
zajistovatelem, pricemz zajistovatel zodpovida za $kody vici MC a dal$im osobam,
jakoby prace provadél sam. Veskeré stavebni prace budou zajistovatelem provadény
v souladu se stavebnim povolenim (je-li jeho vydani vyzadovano) vydanym stavebnim
uradem v Praze 2 a to v€etné v8ech stanovenych termind.

Zajistovatel se zavazuje provadét stavebni prace souvisejici s naplfiovanim predmétu
této smlouvy tak, aby nebyla podstatnym zplisobem naru$ovana ¢i omezovana prava
najemnikl obecnich bytl nebo nebytovych prostor v domeé a je povinen vzdy po skon&eni
dennich praci zajistit odstranéni znecisténi spole¢nych prostorli domu zplsobené
stavebnimi pracemi. Stavebni prace zplsobujici hluk nesméji byt provadény v pracovni
dny v dobé od 20.00 do 7.00 hod., v sobotach a ve dnech pracovniho klidu od 9.00 do
18.00 hod., pokud se zajistovatel nedohodne s ostatnimi najemniky jinak. Dohoda
s najemniky musi mit pisemnou formu. Zajistovatel je povinen uvédomit najemniky
vdomé svyvéskou (nebo kazdého najemnika informaci do schranky) o realizaci
stavebnich uprav, o terminu trvani praci a o dennim ¢asovém harmonogramu jejich
provadéni.

Zajistovatel je povinen nejpozdéji v terminu do 15 dnl od data pravni moci vydaného
povoleni, opatfeni &i jiného rozhodnuti stavebniho uradu umoziujiciho provedeni stavby,
uzavfit pojisténi odpovédnosti za $kodu, stim, Ze pojistnd ¢astka bude odpovidat
pravdépodobnému rozsahu $kod, ke kterému by mohlo v prib&hu stavebni ¢innosti dojit.
Minimalni vySe pojistné ¢astky je 500.000,- K& a zajistovatel je povinen toto pojisténi
udrzovat po celou dobu vystavby. Uzavieni pojistné smlouvy je zajistovatel povinen
dolozit do 30 dnu od data pravni moci povoleni, opatreni i jiného rozhodnuti stavebniho
Uradu umoziiujiciho provedeni stavby a kdykoliv b&hem provadéni stavby na zadost MC.
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Nedodrzeni této povinnosti zaklada pravo MC na okamzité odstoupenti odqsmlouvy ana
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5 000,-K¢.

Uzivani nebytovych prostor za ucelem naplnéni pfedmétu smlouvy povazuji smluvni
strany za najem prostor ze strany zajistovatele na dobu pocinaje dnem Gcinnosti této’
smlouvy do dne ucinnosti ngjemni smlouvy podle ¢l. V. této smlouvy, nebo do skon&eni
této smlouvy jinym zplUsobem. Zajistovatel je povinen pocinaje dnem predani
nebytového prostor dle &l. 2.4. této smlouvy hradit na uget MC uvedeny v z&hlavi této
smlouvy najemné ve vysi 2 050,-Ké za 1m? plochy ro¢né, tj. celkem ve vysi 344 667 -
KErocné + DPH v zakonné vysi. Najemné bude hrazeno formou mésicnich splatek ve

- vy$§i28 722,-K¢ + DPH v zakonné vysi a to nejpozdéji do kazdého 15. dne v mésici.

V pfipadé prodleni zajistovatele s platbami ngjemného, je tento povinen uhradit ve
prosp&ch MC smluvni pokutu ve vy$i 1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Zajistovatel je dale povinen po dobu pocinaje dnem ucinnosti této smlouvy do dne
ac¢innosti najemni smlouvy podle €l. V. nebo do skon&eni této smlouvy jinym zplsobem
pravidelné hradit veskeré platby, tykajici se spotifebovanych sluzeb (spotfeba vody, el.
energie, Uklid spole¢nych prostor v domé&) v souvislosti s napliiovanim predmétu
smlouvy. Bliz§i specifikace vy$e a termin( uhrad bude provedena dohodou uzavienou
mezi zajistovatelem a spravcem zajitujicim spravu domu pro MC nejpozdéji ke dni
pravni moci stavebniho povoleni.

LIV
PLATNOST SMLOUVY, USTANOVENi SPOLECNA

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu smluvnich stran a nabyva uc¢innosti dnem
uverejnéni v registru smluv, podléha-li povinnosti uverejnéni, jinak dnem podpisu druhé
smluvni strany.

Smiuvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou seznameny s tim, Ze tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zédkona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smiuv). Smiuvni strany prohlasuji, ze zadnou z informaci
uvedenych v této smlouvé nepovazuji za pfedmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504
zékona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, a vyslovné
souhlasi s tim, aby byl v registru smluv uverejnén cely obsah smlouvy a aby byla uvedena
v evidenci smluv vedené Ufadem méstské ¢asti Praha 2.

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou do nabyti u€innosti budouci najemni smlouvy
dle ¢l. V. této smlouvy, nejdéle v8ak na dobu do 30 dnl poté, kdy bude mozno v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisti, zacit s uzivanim nebytového prostoru k Gcelu
predpokladanému pro budouci najemni smlouvu dle €l. V. bodu 5. 3. této smlouvy. Pred
uplynutim doby Ize platnost smlouvy ukong€it pisemnou oboustrannou dohodou.

Jednostranné& miize od smlouvy odstoupit pouze MC, a to z divodl uvedenych vyse
v jednotlivych ustanovenich této smlouvy. Kromé téchto divodu je MC opravnéna
odstoupit od smlouvy v pfipadée, ze zajiStovatel bude pfipadné stavebni prace provadét
zplsobem odporujicim této smlouvé nebo obecné platnym pravnim predpisim. Uginky
odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem, kdy byl projev viile doru¢en druhé strané. Uginky
doru¢eni v$ak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedorucenou
z dlvodU, Ze adresat pisemnost nevyzved! v Glozni Ih(té, nebo odmitl prevzit nebo se na
uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém pfipadé povazZuje den, kdy
byla pisemnost vracena druhé smiuvni strané.

Smiluvni pokutou neni dotéeno pravo MC na néhradu $kody zpUsobené porusenim
povinnosti, na néz se vztahuje smluvni pokuta.




4.6. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Najemce a spravce obdrzi po 1 vyhotoveni, pronajimatel 2 vyhotoveni. Nema-li
zajistovatel zpfistupnénou datovou schranku, je opravnén prostiednictvim spravce
pozadat MC o predani kopie potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv,
pfipadné o jeho zaslani e-mailem.

4.7. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva je uzavirana na zakladé jejich svobodné a
pravé vlle, nikoliv v tisni &i omylu nebo za napadné nevyhodnych podminek.

4.8. Prava a povinnosti zajiStovatele Ize pFevést na jinou osobu pouze ve zcela vyjimeénych
pfipadech a to pouze s pfedchozim souhlasem rady MC.

CLv
NAROK NA UZAVRENi BUDOUCI NAJEMNIi SMLOUVY

5.1. Ustanoveni tohoto ¢lanku ma charakter smlouvy o budouci najemni smlouvé k nebytovému
prostoru.

5.2. Zajistovatel ma v pfipad&, Ze spini povinnost predat MC kopie pfislusnych doklad dle &l. 3.
2. této smlouvy, pravo na to, aby s nim MC do 30 dn( poté, kdy bude v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist, mozné zacit nebytovy prostor uzivat k ¢innosti dle ¢l. V bodu 5.3. této
smlouvy, uzaviela za dale uvedenych podminek najemni smlouvu k nebytovému prostoru.
Uginnosti budouci najemni smlouvy zanikéa tato smlouva.

5.3. Predmétem najmu budou nebytové prostory specifikované v ¢l. Il. smlouvy. Nebytovy
prostor bude pronajat k €innosti spocivajici v prodejné vin, delikates, destilat a vinného
baru, ktera je v souladu s pravomocnym rozhodnutim stavebniho Uradu, které umozni
uzivat stavbu. Najemné bude stanoveno ve vysi 4 100,-K&/m?/rok + DPH v zakonné vysi a
bude splatné k 15. dni bézného mésice. Zplsob placeni bude mezi stranami budouci
smlouvy dohodnut bezhotovostné. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu neurditou.

Za vécnou spravnost: Kreckova

V Prazedne ....c..................

N3 Tt

Za M Za zajisto

na zaklade prikazni smlouvy s méstskou ¢asti Praha 2 zmocnéna
spole¢nost: Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem Sokolska 1869/18, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2.

Priloha: vypis z OR




Datum zapisu:

Tento vypis z vefejnych rejstfiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 15.5.2017 v 08:44:23.
EPVid:z64uelHWhwbhnFBHXY{iow

Vypis
.z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 212264

27. Cervna 2013 .

Spisové znacka:

C 212264 vedenéa u Méstského soudu v Praze

Obchqdnifirma: DAVINUS s.r.0. - B o
Sidlo: e Ri_qgrhoffgrrova 115/1, Tfebonice, 15521 Praha 5
Identifika¢ni &islo: = 018 43 931

Pravni forma:

Predmét podnikani:

Spolecnost s ru€enim omezenym

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zéakona

hostinska Cinnost

Statutarni organ:
jednatel:

MIROSLAV MAJER, dat. nar. 17. Cervence 1974
U Pelikana 941/6, 252 19 Rudna
Den vzniku funkce: 27. ¢ervna 2013

Podet élent:

i

Zplisob jednani:

Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik:

MIROSLAV MAJER, dat. nar. 17. Cervence 1974
U Pelikdna 941/6, 252 19 Rudna

Podil: ~ Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 200 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:

Udaje platné ke dni: 14. kvétna 2017 07:16

Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst.

5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech.
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