Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

mezi

THERMAL-F, a.s.

EC4 CZs.r.o.



Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely strany smlouvy:

THERMAL-F, a.s. se sidlem I. P. Pavlova 2001/11, 360 01 Karlovy Vary
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 813
zastoupena:  Vladimirem Novakem, MBA., pfedsedou predstavenstva
Ing. Stépankou Furkovou, ¢lenkou predstavenstva
IC: 25401726, DIC: CZ25401726
bankovni spojeni: Komeréni banka Karlovy Vary
Cislo Uctu: 27-5617060217/0100
ID datové schranky: u72gnjt
e-mai |
telefon:_

jako ,,Pronajimatel” na strané jedné

EC4 CZ s.r.o., se sidlem Orli 483/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spis. zn. C 137772
zastoupena Pavlou Kadrnozkovou, jednatelkou

IC: 21179859, DIC: €Z21179859

bankovni spojeni:

Cislo uctu: 337066697/0300

ID datové schranky: 26m9gd3

email: v NG

telefon:_

jako ,Ndjemce” na strané druhé

Pronajimatel a Ndjemce ddle spolecné oznacovani jen jako "Smluvni strany" a jednotlivé jako "Smluvni
strana”

v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v G¢inném znéni (dale
jen ,,obcansky zakonik”)

tuto

Smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni
(dale jen ,,Smlouva“)



UVODNI UJEDNANI

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem:

a) pozemku parc. ¢. 2947 o evidované vyméfe 4570 m?, zastavénd plocha a nadvofi, jeho?
soucast/ je stavba ¢.p. 2002, objekt obcanské vybavenosti;

b) pozemku parc. €. 2946 o evidované vyméFe 1227 m?, ostatni plocha;

c) pozemku parc. €. 2950 o evidované vyméFe 451 m?, ostatni plocha;

d) pozemku parc. &. 2952/2 o evidované vymére 50 m?, ostatni plocha;

e) pozemku parc. €. 2952/3 o evidované vyméfe 223 m?, ostatni plocha;

f) pozemku parc. €. 2953 o evidované vyméFe 13161 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jeho?
soucast/ je stavba ¢.p. 2001, objekt obcanské vybavenosti;

g) pozemku parc. €. 2954 o evidované vyméfe 6758 m?, ostatni plocha;

h) pozemku parc. €. 2955 o evidované vyméFe 2385 m?, ostatni plocha;

i) pozemku parc. €. 2956 o evidované vymére 708 m?, ostatni plocha;

j) pozemku parc. €. 2957 o evidované vyméFe 2993 m?, ostatni plocha;

vse evidovano v katastralnim Uzemi 663433 Karlovy Vary, obec 554961 Karlovy Vary na listu
vlastnictvi €. 1576 v katastru nemovitosti vedenym Katastralnim aradem pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Karlovy Vary (dale jen ,Aredl hotelu Thermal®). List vlastnictvi ¢. 1576 pro
k.U. Karlovy Vary je pfilohou €. 1 této Smlouvy.

Pfedmétem najmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory o vyméfe 243,55 m? nachdazejici se
v Aredlu hotelu Thermal, konkrétné v 1. nadzemnim podlazi stavby ¢.p. 2001, jeZ je soucasti
pozemku parc. ¢. 2953 (ddle jen ,,PFedmét ndjmu A“). Pfesné polohové urcéeni Pfedmétu ndjmu
A je urceno plankem, ktery je pfilohou €. 2 této Smlouvy.

Budoucim pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory o vyméfe 496,40 m?
nachazejici se v Aredlu hotelu Thermal, konkrétné v 2. podzemnim podlaZi stavby ¢.p. 2001, jeZ
je soucasti pozemku parc. ¢. 2953 (dale jen ,Pfedmét najmu B“, spole¢né s PFedmétem najmu
A ddle jen ,Pfredmét ndjmu”). Pfesné polohové urceni Pfedmétu ndjmu B je urceno plankem,
ktery je pfilohou €. 3 této Smlouvy. K po¢atku ndjmu Pfredmétu ndjmu B dojde v bezprostfedni
navaznosti na skonéeni najmu k Pfedmétu najmu A, a to za podminek stanovenych touto
Smlouvou. Ndjemci bude pfed vznikem ndjmu k Pfredmétu ndjmu B umozZnéno provést vlastni
Upravy Pfedmétu ndjmu B, a to za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Najemce je podnikatelem, jehoZ pfedmétem podnikani je sprava vlastniho majetku.

Najemce prohlasuje, Ze jeho zamérem je prenechat Predmét najmu treti osobé, jejimz
predmétem podnikani je provozovani hazardnich her dle zékona ¢. 186/2016 Sb., o hazardnich



hrach, v i¢inném znéni (dale jen ,,zdkon o hazardnich hrach®), a to konkrétné spole¢nosti GELP
s.r.o., 1C: 05349958, se sidlem Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (déle jen
,Podndjemce”). Pronajimatel souhlasi s pfenechdnim Pfedmétu ndjmu do podndjmu
Podndjemci. Pfenechani Pfedmétu najmu do podndjmu jakémukoliv jinému podndjemci
podléha predchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele.

.
Ucel najmu

Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné pro vykon podnikatelské Cinnosti provozovani hazardnich
her, a to pfipadné spolecné s vykonem podnikatelské ¢innosti hostinska ¢innost, bude-li uzivatel
Pfredmétu najmu disponovat Zivnostenskym opravnénim pro vykon hostinské cinnosti, a to
v souladu s

a) s predmétem podnikani Podnajemce, pfipadné Ndjemce, bude-li jim sdm disponovat:
provozovani hazardnich her dle zdkona o hazardnich hrach, ktery Najemce doklada
vypisem z obchodniho rejstfiku a vypisem z Zivnostenského rejstfiku Podndjemce
pfipojenym k této Smlouvé jako jeji pfiloha ¢. 4 a 5;

b) s predmétem podnikdni Podndjemce, pfipadné Najemce, budou-li jim disponovat:
hostinska ¢innost;

c) platnymi povolenimi Podnajemce, pfipadné Najemce k provozovani hazardnich her
(zejm. ivodnim povolenim, zakladnim povolenim pro jednotlivé hazardni hry a povolenim
k umisténi herniho prostoru); a

d) v souladu s platnym kolaudacnim rozhodnutim, eventualné souhlasem;

a to za Ucelem provozovani
a) kasina ve smyslu ustanoveni § 68 zakona o hazardnich hrach;

to vie véetné dopliikového prodeje ndpojli a obcerstveni, jakoz i souvisejicich produkt( (dale
jen ,Uc&el ndgjmu”).

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s provozovanim hazardnich her ve smyslu zdkona
o hazardnich hrach, a to konkrétné Zivé hry, pfipadné Zivé hry spolecné s technickou hrou, Zivé
hry spolec¢né s bingem nebo Zivé hry spolecné s technickou hrou a bingem, a to za podminky,
Ze k tomu bude mit jeji provozovatel veskera potfebna povoleni a opravnéni. Pronajimatel timto
dale vyslovné souhlasi se sou¢asnym provozovanim hostinské ¢innosti ve smyslu ¢asti C pfilohy
¢. 1zakona €. 455/1991 Sbh., o Zivnostenském podnikani, v i¢inném znéni (dale jen , Zivnostensky
zakon“), a to za podminky, Ze k tomu bude mit jeji provozovatel veskerd potfebna povoleni
a opravnéni.

Najemce neni opravné&n ménit G&el ndjmu a ani zplsob uZivani Pfedmétu najmu oproti Uéelu
najmu sjednanému touto Smlouvou; uziti ustanoveni § 2304 obcanského zdkoniku je vylouceno.



Jakakoli zména sjednaného Ucelu najmu & zplisobu uzivani PFedmétu najmu je mozna jediné na
zakladé predchozi pisemné dohody Pronajimatele a Najemce. Najemce m(Ze Pronajimatele
poZddat o zménu uzivani nebytového prostoru, pfipadné i o jeho rekolaudaci, Pronajimatel vsak
mUZe stanovit podrobné podminky pro udéleni souhlasu a neni povinen pozadovany souhlas
udélit.

Najemce bere na védomi, Ze Ucelem najmu se nikdy nemize stat zejména, nikoliv vsak vylucné
provozovani ndsledujicich ¢innosti:

a) nocni kluby atp.;
b) provoz umoznujici poskytovani sexualnich sluzeb.

Najemce se zavazuje provozovat podnikatelskou ¢innost v Pfedmétu ndjmu v souladu s pravnim
radem Ceské republiky, vydanymi povolenimi k provozovani hazardnich her, jako? i v souladu
s Uzemnim planem meésta Karlovy Vary. Ndjemce je povinen provoz podnikatelské cinnosti
prerusit po dobu, po kterou nebude disponovat platnym povolenim k provozovani hazardnich
her. V pripadé podnajmu Pfredmétu najmu je Najemce povinen zavazat Podndjemce (Ci jiného
podndjemce) k témto povinnostem minimalné ve stejném rozsahu, v jakém je k nim zavdzan
sam.

Zruseni povoleni k provozovani hazardnich her Podndjemci, pfipadné N&jemci nezaklada
Najemci prdvo na slevu z ndjemného, na ukonceni této Smlouvy ani narok na souhlas
Pronajimatele s podnajmem Predmétu najmu jinému podnajemci. V pfipadé zruseni moznosti
provozovani hazardnich her — technické hry nebo Zivé hry v prostorech Aredlu hotelu Thermal
¢i jejich zdkazu obecné zavaznou vyhlaskou vydanou statutdrnim méstem Karlovy Vary na
zakladé ustanoveni § 12 odst. 1 zakona o hazardnich hrach je Ndjemce opravnén tuto Smlouvu
vypovédét, a to za podminek stanovenych v ustanoveni ¢l. XVIII. odst. 8 této Smlouvy.

Najemce je pred zapocetim provozu povinen ve vztahu k Pfedmétu najmu zajistit povoleni
k hernimu prostoru, a to pfipadné i prostfednictvim Podnajemce. Najemce je povinen zajistit
splnéni veskerych dalSich zdkonnych povinnosti, podminek a omezeni pro provozovani kasina
dle platnych a ucinnych pravnich predpist, zejména zékona o hazardnich hrach, a to véetné
zajisténi splnéni povinnosti, podminek ¢i omezeni, které by pravni predpisy ukladaly vlastniku
nemovitosti. Ktomu je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci kjeho vyzvé nezbytnou
soucinnost. Najemce Pronajimateli odpovida za veskerou Skodu, kterd by mu porusenim této
povinnosti ze strany Najemce vznikla, a to véetné nadhrady pfipadnych pokut ¢i jinych sankci,
které by byly Pronajimateli v souvislosti s provozem kasina uloZeny.

Najemce je povinen se pfi uzivani Pfedmétu ndjmu zdrzet vieho, ¢im by nad miru pfimérenou
pomérdm rusil jiné osoby, zejména klienty SPA HOTELU THERMAL, ¢i neopravnéné zasahoval
do prav tretich osob. Ndjemce je zejména povinen po celou dobu ndjmu podle této Smlouvy
dodrZovat nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sbh., o ochrané zdravi pred neptiznivymi Ucinky hluku



v

a vibraci. V pripadé podndjmu Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen zavazat Podndjemce (Ci
jiného podndjemce) k témto povinnostem minimalné ve stejném rozsahu, v jakém je k nim
zavazan sam.

CAST A

.
Pfedmét najmu A

Pronajimatel se zavazuje predat Ndjemci Pfedmét ndjmu A k docasnému uzivani a Najemce se
zavazuje Predmét najmu A prevzit a uzivat jej v souladu s touto Smlouvou a platit za toto uzivani
Pronajimateli nize ujednané ndjemné.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Predmét ndjmu A bude Najemci pfenechan k uzivani bez
jakéhokoliv vybaveni.

V.
Doba trvani ndjmu k Pfedmétu najmu A

Najem k Pfedmétu najmu A se sjednava ode dne 1.7.2024.

Najem k Pfedmétu najmu A se sjedndva do doby pocatku najmu k Pfedmétu najmu B, nejdéle
v8ak na dobu 5 let ode dne vzniku ndjmu, tedy nejdéle do 1.7.2029. Najem k Pfedmétu najmu
A skonéi dnem predchazejicim dnu, ktery Pronajimatel stanovi pisemnym sdélenim
adresovanym Najemci jako den pocéatku najmu k Pfedmétu ndjmu B (ustanoveni ¢l. X odst. 1
této Smlouvy), nejpozdéji viak uplynutim 5 let ode dne vzniku najmu.

V.
Pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu A

Pfedmét ndjmu A bude Najemci pfedan prvni den pocatku ndjmu, tedy dne 1.7.2024. O predani
Predmétu najmu A Smluvni strany sepisi predavaci protokol, ktery je prilohou €. 6 této Smlouvy.

Pronajimatel ma pravo odlozit predani Pfedmétu ndjmu A v pfipadé, Ze mu nebude v rozporu
s ustanovenim €l. XV. odst. 1 této Smlouvy uhrazena cela ¢astka Kauce, a to az do doby jeji Uplné
Uhrady. Ndjemce v takovém pfipadé nema pravo na slevu z ndjemného ani jakékoliv jiné naroky.

Najemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze si Predmét ndjmu A pred uzavienim
této Smlouvy detailné prohlédl, pficemZz mél moZnost si jej prohlédnout i za Ucasti odborné
zpUsobilé osoby, 7e se detailné seznamil sjeho faktickym i pravnim stavem a Ze na ném
neshledava zadné pravni ani faktické vady a shledava jej plné zpUsobilym k provozovani
podnikatelské ¢innosti v souladu s U¢elem najmu.



Smluvni strany prohlasuji a podpisem této Smlouvy potvrzuji, Zze Pfredmét najmu A ke dni
uzavieni Smlouvy uzivd Podndjemce, a to na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené
s Pronajimatelem s dobou trvani najmu do 30.6.2024. Najemce s ohledem na tuto skutecnost
nezadd, aby byl Pfedmét najmu A ke dni jeho ptfedani vyklizen.




Poplatky spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu A




VIIIL.
Vraceni Pfedmétu najmu A

Najemce je povinen Prfedmét najmu A vyklidit a predat Pronajimateli nejpozdéji do 10
kalendarnich dni ode dne skonceni ndjmu k Predmétu najmu A.

Najemce je povinen Pfedmét ndjmu A predat Pronajimateli Cisty a ve stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni, a to véetné veskerych jeho souclasti a prislusenstvi.
Najemce je s vyjimkou ponechdni soucasti a pfislusenstvi jinak povinen Pfedmét ndjmu A pred
jeho prfedanim Pronajimateli zcela vyklidit. O pfeddani a prevzeti Pfedmétu najmu A Smluvni
strany sepisi predavaci protokol, ktery je pfilohou ¢. 6 této Smlouvy.

Pokud Najemce Predmét ndjmu A v rozsahu sjednaném v ustanoveni ¢&l. VII. odst. 2 této
Smlouvy a lhdté sjednané v ustanoveni ¢l. VIII. odst. 1 této Smlouvy nevyklidi a/nebo pokud
z Pfedmétu ndjmu A odstrani nékteré jeho soucasti a pfisluSenstvi, ma Pronajimatel pravo



1)

Uctovat Najemci Ucelné vynaloZzené naklady na vyklizeni Predmétu ndjmu A a/nebo na porizeni
nahradni soucasti, prislusenstvi ¢i ndhradniho movitého vybaveni za soucast, pfislusenstvi ¢i
movité vybaveni Predmétu najmu A, které Najemce z Predmétu najmu A neopravnéné
odstranil. Uvedené plati rovnéz pro naklady Gcelné vynaloZzené na opravy Ci Upravy Pfedmétu
najmu A v pfipadé jeho poskozeni ¢i viditelného opotrebeni, nad miru pfiméfenou obvyklému
uzivani. Takto vynaloZené ndklady je Ndjemce povinen Pronajimateli nahradit, a to do 10
kalendarnich dnll od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejich Uhradé. Soucasti vyzvy
k ndhradé nakladd musi byt doklad o vysi ndklad( vynaloZzenych Pronajimatelem. V pripadé
prodleni Ndjemce se splnénim této povinnosti je Pronajimatel opravnén uspokojit i tuto
pohledavku vicéi Najemci z Kauce, a to za podminek ustanoveni XV. odst. 5 této Smlouvy.

Najemce je povinen ve |h(té sjednané v ustanoveni ¢l. VIII. odst. 1 této Smlouvy z Pfedmétu
najmu A odstranit veskeré jim provedené stavebni a jiné Upravy, zmény, povrchové Upravy (i
instalace, ledaZe mu Pronajimatel pfed skonéenim najmu k Pfedmétu najmu A pisemné sdéli, ze
jejich odstranéni nezada. Pokud Najemce tyto Upravy ve lh(té sjednané v ustanoveni ¢l. VIII.
odst. 1 této Smlouvy neodstrani, ma Pronajimatel pravo Gctovat Ndjemci ucelné vynaloZené
naklady na jejich odstranéni; pfitom se postupuje obdobné dle ustanoveni ¢l. VIII. odst. 3 této

Smiouvy.

V ptipadé prodleni s predanim Pfedmétu ndjmu A po skoncéeni ndjmu je Ndjemce povinen platit
Pronajimateli ndhradu za uZivani ve vysi sjednaného Najemného A, a to za kazdy zapocaty den
prodleni az do Uplného predani Predmétu najmu A. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, ze
Najemce neni povinen platit ndhradu za uZivani po dobu prvnich 10 kalendarnich dnl od
skonéeni ndjmu, v nichz ma Pfedmét najmu A dle ustanoveni ¢l. VIII odst. 1 této Smlouvy
Pronajimateli predat; do uplynuti této lhity Ndjemce neni v prodleni s predanim Predmétu
najmu A. Pro vylouceni pochybnosti se dale sjednava, Ze Nadjemce je za kazdy zapocaty den
prodleni povinen zaplatit pomérnou ¢ast meési¢niho Najemného A, kterd na dany den pfipada
vzhledem k poctu dni v konkrétnim mésici. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na smluvni
pokutu dle ustanoveni ¢l. VIII. odst. 5 této Smlouvy.

CAST B

IX.
Pfedmét ndjmu B, postup pred vznikem najmu

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Pfedmét najmu B k doCasnému uzivani, a to v den
ureny dle ustanoveni ¢l. X. odst. 1 této Smlouvy, a Ndjemce se zavazuje Pfedmét ndjmu B



ktomuto datu prevzit a uZivat jej vsouladu stouto Smlouvou a platit za toto uZivani
Pronajimateli nize ujednané ndjemné.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Pronajimatel Najemci pfed pfedanim Pfredmétu najmu B
k uzivani umozni jeho Upravy. K témto Upravam bude Pfedmét ndjmu B Ndjemci pfenechan ve
stavu tzv. ,Shell and Core”, tedy ve stavu dokoncené hrubé stavby, bez dokoncéeni Uprav
vnitfnich prostor a bez vybaveni zafizovacimi predméty, kdy vnitini prostory Pfedmétu ndjmu B
budou ponechdny krealizaci stavebnich Uprav Najemci. Pfedmét ndjmu B nebude
Pronajimatelem vybaven Zadnymi zafizovacimi predméty; vnitini prostory Pfedmétu ndjmu B
budou ponechdny k jejich vybaveni Najemcem. Pronajimatel umoZni Ndjemci Upravy Pfedmétu
najmu B bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude dokoncena jeho hrubd stavba, a to jak po
strance faktické, tak i pravni (k této bude vydano pfipadné pravomocné kolaudacéni rozhodnuti
¢i kolaudacni souhlas). O konkrétnim datu pfenechani Pfedmétu ndjmu B k Upravam pred
vznikem ndjmu bude Pronajimatel Ndjemce pisemné informovat; k tomuto datu Pfedmét ndjmu
B Najemci také zpfistupni. Tim neni dotéen pfistup Pronajimatele, zejména za Ucelem provadéni
kontroly, a to aZ do pfedani Pfedmeétu najmu B dle ustanoveni €l. XI. odst. 1 této Smlouvy. Po
Pfedani predmétu najmu B Ndjemci je pfistup Pronajimatele moiny jiz jen za podminek
ustanoveni ¢l. XXII. této Smlouvy.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze veskeré stavebni Upravy Pfedmétu ndjmu B jakoZ i jeho
vybaveni zafizovacimi predméty budou realizovédny na naklady Najemce. Predmét ndjmu B bude
Najemci ke dni pocatku najmu predan vtakovém stavu, do néjZ jej Najemce na zdakladé
ustanoveni tohoto ¢l. IX. této Smlouvy uvede.

Najemce se zavazuje zajistit zpracovani projektové dokumentace pro stavebni Upravy interiéru
Pfedmétu ndjmu B a architektonické studie pro stavebni Upravy interiéru a vybaveni Pfedmétu
najmu B (dale jen ,Projektové dokumentace”). Projektova dokumentace musi zahrnovat
stanoveni cilového stavu Pfedmétu ndjmu B ke dni zahdjeni provozu Najemcem; uUcel vyuZiti
Pfedmétu ndjmu B musi byt v Projektové dokumentaci uveden tak, aby odpovidal Ucelu ndjmu
sjednanému v ustanoveni ¢l. Il. odst. 1 této Smlouvy. Projektova dokumentace musi reflektovat
poZadavky Pronajimatele, které byly ¢i budou Najemci sdéleny v pisemné formé, a to nejpozdéji
do 2 mésicl od uzavreni této Smlouvy. Najemce je povinen predloZit Projektovou dokumentaci
Pronajimateli bez zbytecného odkladu po jejim dokonceni. Ndjemce je nasledné povinen zajistit
zapracovani pfipadnych pfipominek Pronajimatele k vypracované Projektové dokumentaci, a to
byly-li tyto Nadjemci sdéleny v pisemné formé a nejpozdéji do 30 pracovnich dnd od predloZeni
Projektové dokumentace Pronajimateli. Naklady na zpracovani Projektové dokumentace hradi
Najemce.

Pronajimatel ma pravo vyjadrit sva pisemna stanoviska a vznést pozadavky ¢i pripominky podle
ustanoveni ¢l. IX. odst. 4 této Smlouvy zejména ktém stavebnim a stavebnétechnickym
postuplim a Upravam tykajicim se Predmétu najmu B, které budou do budoucna obtizné
odstranitelné ¢i zménitelné, pfipadné jejichZ odstranéni ¢i zména by byly v budoucnu nakladné,
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a dale ktém prvklm, které by nebyly vsouladu s architektonickou koncepci Aredlu hotelu
Thermal. Uvedené se obdobné uplatni i pro vybaveni Pfedmétu najmu B.

Pronajimatel je povinen pisemné schvalit Projektovou dokumentaci zajisténou Najemcem do 30
pracovnich dnd ode dne jejiho predloZeni Pronajimateli. V pfipadé prfipominek Pronajimatele
dle ustanoveni ¢l. IX. odst. 4 této Smlouvy bézi Ihlta pro schvaleni Projektové dokumentace az
od opétovného predloZeni Projektové dokumentace (po zapracovani pfipominek). Pronajimatel
je oprdavnén odmitnout odsouhlaseni Projektové dokumentace v pfipadé, kdy tato nebude
reflektovat jeho pozadavky ¢i prfipominky uplatnéné v souladu s ustanovenim ¢l. IX. odst. 4 této
Smlouvy, nebo kdy k tomu bude mit jiny spravedlivy dlvod. Za spravedlivy dlvod se povaZuje
zejména statika, PBR, hygienické poZadavky a dalsi poZadavky stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a CSN ¢i nesoulad s architektonickou koncepci Aredlu hotelu Thermal.

V pfipadé, Ze Pronajimatel divodné neodsouhlasi Projektovou dokumentaci podle ustanoveni
¢l. IX. odst. 6 této Smlouvy, zavazuje se Najemci poskytnout takovou soucinnost, aby dlvodné
nedostatky Projektové dokumentace byly bez zbyte¢ného odkladu odstranény.

V pripadé, Ze Pronajimatel neodsouhlasi Projektovou dokumentaci podle ustanoveni ¢l. IX. odst.
6 této Smlouvy, aniZ by to pro to mél ddvod podle ustanoveni ¢l. IX. odst. 6 této Smlouvy, mlze
Najemce Pronajimatele pisemné vyzvat k dodatecnému splnéni této povinnosti ve Ihté, ktera
nesmi byt kratsi nez 15 pracovnich dnd. V pfipadé marného uplynuti i takto stanovené
dodatec¢né lhity je Ndjemce opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Pravo
vypovédét Smlouvu zanikd, pokud Pronajimatel pfed odeslanim vypovédi Projektovou
dokumentaci dodate¢né odsouhlasi.

Pfipravné prace a zprovoznéni kasina:

a) Po pfenechani Predmétu najmu B k dpravam (ustanoveni €l. IX. odst. 2 této Smlouvy)
zahaji Najemce soustavné kroky smétuijici k zahajeni provozu v souladu s U¢elem najmu,
nezahdjil-li tyto jiz dfive, zejména pfipravu Projektové dokumentace, podani zadosti o
pfislusnad verejnopravni opravnéni, povoleni, nezbytné stavebni Upravy a vybaveni
vnitfnich prostor Pfedmétu ndjmu B (ddle jen ,Pfipravné prace”). Ndjemce je povinen
zahdjit Pripravné préace, pokud bude Predmét najmu B odpovidat stavu sjednanému v
ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 této Smlouvy, tedy pokud bude alespor ve fazi dokoncéené hrubé
stavby.

b) Pokud Najemce nezahdji Pfipravné prace ani do 30 kalendarnich dnl ode prenechani
Pfedmétu ndjmu B k Upravam dle ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 této Smlouvy a nedojde-li
k ndpravé ani do 10 pracovnich dnid od pisemné vyzvy Pronajimatele, mize Pronajimatel
tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li Pfedmét najmu odpovidat stavu
sjednanému v ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 této Smlouvy, pozdéji nez ke dni pfenechani
k Upravam Najemci, bézi Ih(ta 30 kalendarnich dn(i ode dne, kdy bude Pfedmét najmu B
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10)

11)

12)

alespon ve fazi dokoncené hrubé stavby. Do okamZiku ukonceni Smlouvy je Najemce
povinen hradit sjednané najemné k Pfedmétu najmu A.

c) S ohledem na skutecnost, Ze obé Smluvni strany maji zajem na brzkém a radném Uplném
zprovoznéni kasina, ujednaly Smluvni strany, Ze pokud nedojde kzahajeni provozu
v Pfedmétu najmu B v souladu s Ugelem najmu do 31. 3. 2025, je Pronajimatel opravnén
nauctovat Najemci smluvni pokutu ve vyéi- za kazdy zapocaty den prodleni se
zahajenim provozu v Pfedmétu najmu B. To neplati, nebude-li Pfedmét ndjmu k tomuto
datu prenechan Najemci k Upravam nebo nebude-li alespon ve fazi dokonéené hrubé
stavby (ustanoveni €l. IX. odst. 2 této Smlouvy). Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze
uvedenou vySi smluvni pokuty povaZzuji za pfiméfenou, a to zejména s ohledem na
skutecnost, Zze Najemci byl poskytnut Siroky prostor pro Upravy Pfedmétu najmu B dle
vlastnich predstav, ¢imZ je Pronajimatel omezen v zajisténi jiného najemce pro
provozovani kasina/herniho prostoru v Predmétu ndjmu B, na némZ ma Pronajimatel
zajem. Nedojde-li k zahajeni provozu v souladu s U¢elem najmu ani do 31. 5. 2025 (za
pfedpokladu, Ze doslo k pfenechani Pfedmétu najmu B k Upravdm dle ustanoveni ¢l. IX.
odst. 2 této Smlouvy a stav Pfedmétu ndjmu B odpovidd alespori dokoncené hrubé
stavbé), mlze Pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Do okamziku
ukonceni Smlouvy je Ndjemce povinen hradit sjednané najemné k Pfedmétu najmu A.

Najemce je povinen zajistit pro veskeré stavebni Upravy realizované ve vnitinich prostorech
Predmétu najmu B povoleni ¢i ohldseni dle aktualné platnych a uUcinnych pravnich predpist,
zejména dle zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, v icinném znéni (dale jen ,stavebni
zakon”), pfipadné zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v U¢inném,
znéni, a to pfed zapocetim jejich provadéni. K tomu je Pronajimatel povinen Najemci poskytnout
k jeho vyzvé nezbytnou soucinnost. Zadosti o vydani prisluénych povoleni, pfipadné ozndmeni
se nesmi odchylovat od Projektové dokumentace odsouhlasené Pronajimatelem, ledaZe s tim
Pronajimatel vyslovil pisemny souhlas.

Najemce je povinen zajistit rovnéz veskerad povoleni potfebnd pro provozovani hazardnich her
v prostordch Prfedmétu ndjmu B. Ktomu je Pronajimatel povinen Najemci poskytnout
nezbytnou soucinnost.

Najemce je povinen veskeré stavebni ¢i jiné Upravy Pfedmétu ndjmu B realizovat v souladu
s vydanymi povolenimi, pripadné rozhodnutimi ¢i souhlasy statnich organd a vsouladu
s Projektovou dokumentaci. Jakékoliv odchylky od Projektové dokumentace podléhaji
pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele. Neoprdvnéné stavebni &i jiné Upravy
Pfedmétu ndjmu B je Ndjemce povinen odstranit na vlastni naklady, a to bez zbytecného
odkladu od doruceni vyzvy Pronajimatele k jejich odstranéni, a to i v pribéhu trvani najmu.
Uvedené obdobné plati i pro vybaveni Pfedmétu najmu B.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce eventualné Podndjemce je po dobu trvani najmu
opravnén uplatfiovat ve vztahu k veskerému hmotnému vybaveni Pfedmétu najmu B odpisy ve
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13)

14)

15)

smyslu zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v G¢inném, znéni a
veskeré jim provedené Upravy odepisovat jako technické zhodnoceni. Pronajimatel neni po
dobu trvani ndjmu opravnén odpisy ve vztahu k hmotnému vybaveni Pfedmétu najmu B ani
Upravam provedenym Ndjemcem, eventudlné Podnajemcem uplatfiovat.

Najemce neni opravnén zacit v Predmétu najmu B provozovat podnikatelskou ¢innost, dokud
nebude vydano pravomocné rozhodnuti, eventualné souhlas s jeho uzivanim k odpovidajicimu
Ucelu a dokud nedojde k predani Pfedmétu najmu B k jeho uZivani dle ustanoveni ¢l. XI. odst. 1
této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ¢&l. XIX., XX. a XXI. této Smlouvy se ve vztahu
k Predmétu najmu B prfimérené uplatnii pred vznikem najmu k Pfedmétu najmu B, a to ode dne
prenechani Pfedmétu ndjmu B k Upravam Najemci dle ustanoveni €l. IX. odst. 2 této Smlouvy.

Najemce je povinen nahradit Pronajimateli naklady na veSkeré sluzby a jind Média, které
v souvislosti s Pfipravnymi pracemi spotfebuje. Ustanoveni ¢l. XIll. této Smlouvy se pro dobu
pred vznikem najmu k Pfredmétu najmu B uplatni obdobné.

X.
Doba trvani najmu

Najem k Pfedmétu najmu B vznikne dnem uréenym Pronajimatelem, ktery bude Najemci
Pronajimatelem sdélen v pisemné formé (dale jen ,Den pocatku najmu”).

Pronajimatel je povinen Najemci den vzniku ndjmu k Pfedmétu najmu B sdélit s predstihem
minimalné 2 tydnd. Nedodrzeni této |hlty nezakldda pravo Ndjemce odstoupit od Smlouvy &i
tuto Smlouvy vypovédét. Pronajimatel je opravnén stanovit Den pocatku najmu nejdrive poté,
co mu bude Najemcem ¢i stavebnim Ufadem doruéeno pravomocné kolaudacni rozhodnuti ¢i
pravomocny kolaudacni souhlas k Upravam Predmétu najmu B provedenym Najemcem dle
ustanoveni ¢l. IX. ¢l. 2 této Smlouvy.

Najem k Predmétu najmu B skoc¢ni uplynutim 5 let ode dne uzavieni této Smlouvy.

V souvislosti s uréenim Dne poc¢atku ndjmu Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou nema
Najemce narok na jakoukoliv kompenzaci, a to ani v pfipadé vzniku djmy.

XI.
Pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu B

Pfedmét ndjmu B bude Najemci pfeddn ve stanoveny Den pocatku ndjmu. O preddni Pfedmétu
najmu B Smluvni strany sepisi predavaci protokol, ktery je prilohou €. 6 této Smlouvy.

Najemce je povinen prevzit Pfedmét ndjmu B ve stanoveny Den pocdtku najmu, pokud bude
Pfredmét najmu B odpovidat stavu, do néjz jej Ndjemce uvedl svymi stavebnimi a dalSimi
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Upravami. Najemce neni opravnén Pfedmét nidjmu B nepfevzit, bude-li stavebné-technicky
upraven Ci vybaven vice. Pokud Najemce v Den pocatku najmu Pfedmét ndjmu B neprevezme,
ackoli stav Predmétu najmu B odpovidal ujednani vtomto ustanoveni ¢l. XI. odst. 2 této
Smlouvy, Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu B je v takovém pfipadé predan dnem
nasledujicim po Dni pocdtku najmu, a to bez ohledu na soucinnost Najemce.

Pokud Najemce prevezme Pfedmét ndjmu B i presto, Ze nebyly splnény podminky dle
ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 této Smlouvy, jednd se o fadny Den pocatku ndjmu. Nebudou-li v dobé
prevzeti Predmétu najmu B dokonceny prace nezbytné k uvedeni Pfedmétu najmu B do faze
dokoncené hrubé stavby, je Ndjemce povinen strpét stavebni a jiné Upravy Pfedmétu najmu B
nezbytné pro uvedeni Pfedmétu Najmu B do stavu dokoncéené hrubé stavby (bez dokonceni
Uprav vnitfnich prostor a bez vybaveni zafizovacimi predméty) ze strany Pronajimatele.
Najemce je rovnéz povinen témto stavebnim a jinym pracim pfizpUsobit provadéni pfipadnych
vlastnich Uprav Pfedmétu ndjmu B, tak aby nebyly tyto omezovdny a aby nebyla ohroZena
bezpecnost osob nachazejicich se v Predmétu ndjmu B ani dobra povést SPA HOTELU THERMAL.
V takovém pripadé nema Ndjemce narok na Zadnou kompenzaci vici Pronajimateli.

XII.
Ndjemné B




Poplatky spojené s uzivanim Predmétu ndjmu B







Vraceni Pfedmétu ndjmu B

Po skonceni trvani ndjmu dle této Smlouvy Najemce preda Predmét najmu B Pronajimateli Cisty
ave stavu, vjakém tento sam uzival, tj. po provedeni stavebnich Uprav vnitfnich prostor
Pfedmétu ndjmu B, povrchovych Uprav a instalaci a véetné veskerych jeho soucasti, pfislusenstvi
a movitého vybaveni. Najemce je s vyjimkou ponechéani soucasti, prislusenstvi a movitého
vybaveni jinak povinen Pfedmét najmu B pred jeho predanim Pronajimateli zcela vyklidit.
O predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu B Smluvni strany sepisi pfeddvaci protokol, ktery je
pfilohou €. 6 této Smlouvy.

Pokud Najemce Pfedmét ndjmu B po skonceni ndjmu v rozsahu sjednaném v ustanoveni ¢l. XIV.
odst. 1 této Smlouvy nevyklidi a/nebo pokud z Pfedmétu ndjmu B odstrani nékteré jeho
soucdsti, pfislusenstvi ¢i movité vybaveni, ma Pronajimatel pravo uctovat Najemci ucelné
vynaloZzené naklady na vyklizeni Pfredmétu najmu B a/nebo na pofizeni nahradni soucasti,
prislusenstvi ¢i ndhradniho movitého vybaveni za soucast, pfislusenstvi ¢i movité vybaveni
Pfedmétu ndjmu B, které Ndjemce z Pfedmétu ndjmu B odstranil. Uvedené plati rovnéz pro
naklady ucelné vynaloZené na opravy ¢i Upravy Pfedmétu najmu B v pfipadé jeho poskozeni ¢i
viditelného opotrebeni. Takto vynaloZzené naklady je Najemce povinen Pronajimateli nahradit,
a to do 10 kalendarnich dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejich Uhradé. Soucasti
vyzvy k ndhradé nakladd musi byt doklad o vysi nakladd vynaloZenych Pronajimatelem.
V pripadé prodleni Najemce se splnénim této povinnosti je Pronajimatel opravnén uspokoijit i
tuto pohledavku vici Najemci z Kauce, a to za podminek ustanoveni ¢l. XV. odst. 5 této Smlouvy.

Ustanoveni ¢l. XIV. odst. 1 této Smlouvy neplati pro stavebni a jiné Upravy, zmény, povrchové
Upravy Ci instalace provedené Najemcem v Pfedmétu ndjmu B v rozporu s touto Smlouvou,
zejména bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo potfebnych
vefejnopravnich povoleni ¢i ohldseni. Tyto Upravy je Najemce povinen nejpozdéji ke dni
ukonceni této Smlouvy odstranit. Pokud Ndjemce tyto Upravy ke dni skoncéeni ndjmu dle této
Smlouvy neodstrani, ma Pronajimatel pravo Uctovat Ndjemci Ucelné vynaloZené naklady na
jejich odstranéni; pritom se postupuje obdobné dle ustanoveni ¢l. XIV. odst. 2 této Smlouvy.

V pfipadé prodleni s predanim Pfedmétu ndjmu B po skonceni ndjmu dle této Smlouvy je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i ||l kazdy zapocaty den
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prodleni svracenim Predmétu ndjmu B, a to do 3 pracovnich dnd od dorucéeni vyzvy
Pronajimatele k zaplaceni smluvni pokuty.

V ptipadé prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu B po skonceni ndjmu je Ndjemce povinen platit
Pronajimateli ndhradu za uzZivani ve vysi sjednaného Najemného B, a to za kaZzdy zapocaty den
prodleni az do Uplného predani Predmétu najmu B. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, ze
Nadjemce je za kaidy zapocaty den prodleni povinen zaplatit pomérnou ¢ast meési¢niho
Najemného B, kterad na dany den pfipadd vzhledem k poctu dni v konkrétnim mésici. Tim neni
dotceno pravo Pronajimatele na smluvni pokutu dle ustanoveni ¢l. XIV. odst. 4 této Smlouvy.

SPOLECNA UJEDNANI

XV.
Kauce
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XVI.
Obchodni aktivity Najemce

Uzivani Pfedmétu najmu Ndjemcem pro jiné ucely nez Ucel pfedmétu najmu specifikovany
v ustanoveni ¢l. Il. odst. 1 této Smlouvy je zakdzano. Smluvni strany prohlasuji, Ze ztrata nebo
zanik opravnéni nebo povoleni Ndjemce, Podnajemce ¢i jiného podndjemce vyZadovaného pro
podnikani a aktivity pfedpoklddané v U&elu najmu nebo zména pravnich piedpist majici vliv na
¢innosti Ndjemce predpokladané v U¢elu ndjmu, znamend zménu okolnosti jdouci vyluéné k tizi
Najemce, a neni dlvodem pro ukonceni této Smlouvy ani pro poskytnuti jakékoliv Ulevy ci
kompenzace Najemci.

Uzivani PFedmétu najmu v rozporu s dohodnutym U&elem najmu i pfes predchozi pisemné
upozornéni Pronajimatele dorucené N&ajemci, zaklddd prdvo Pronajimatele ukoncit najem
vypovédi s okamzitym Ucinkem bez vypovédni doby, to vSak nejdfive 20 kalendarnich dnl po
dorucéeni marného (tedy bez zjednani napravy Najemcem v dané |hité) pisemného upozornéni
Pronajimatele Najemci.

Pokud jakymkoliv Ukonem, Cinnosti, opomenutim nebo nedbalosti Najemce, jakéhokoliv jeho
podndjemce, zastupce, zaméstnance, zdkaznika, hosta, navstévnika ¢i dodavatele, vznikne
osobni Ujma nebo majetkova Skoda, Pronajimatel neodpovidd Néjemci, jeho podnajemci,
zastupclim, zaméstnancdm, zakaznikdim, hostdm, navstévnikdm ¢i dodavatelim a komukoliv
jednajicimu prostfednictvim Ndjemce nebo za Ndjemce za takovou Skodu a Ndjemce se zavazuje
zcela odskodnit Pronajimatele v pripadé jakychkoliv narok(l na ndhradu takto vzniklych skod
uplatnénych vici Pronajimateli.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatel oprdvnén na Pfedmétu najmu
umistovat reklamni poutace, a to ani vlastni, ani tfetich osob.
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XVII.
Podnajem, postoupeni

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele oprdvnén prenechat
Pfredmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu ani k uzivani treti osobé. Tim neni dotéen pisemny
souhlas s podndjmem Podndajemci, udéleny v ramci této Smlouvy.

Ndjemce neni opravnén jakkoliv nakladat se svym zavodem bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele (tj. zejména, nikoliv vSak vyluéné nesmi zdvod prevést na treti osobu
nebo jej vloZit jako pfiplatek do obchodni spole¢nosti nebo jako nepenézity vklad do zakladniho
kapitdlu obchodni spolecnosti). Ndjemce rovnéZ neni opravnén provést preménu své
spolecnosti bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel da s takovym
nakladanim se zavodem nebo pfeménou spoleénosti souhlas v pfipadé, Ze jde pouze o vnitini
restrukturalizaci v rdmci skupiny Najemce (tj. v rdmci propojenych osob) a nedojde tim ke
zhorSeni postaveni Pronajimatele z hlediska vymahatelnosti zavazk( Ndjemce z této Smlouvy.

Najemce neni opravnén prevést nebo postoupit své zdvazky nebo prava i pohledavky vzniklé
na zakladé této Smlouvy, ani postoupit tuto Smlouvu na tfeti osobu (dale jen ,Prevod”)
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén prevést sva
prava &i povinnosti a/nebo postoupit své pohleddvky vzniklé na zakladé této Smlouvy bez
predchoziho souhlasu Najemce.

Najemce neni opravnén poskytnout Predmét najmu ani jeho ¢ast pro Ucely sdruZeni s jinou
osobou (spolecnosti ve smyslu ustanoveni § 2718 a nasl. obcanského zakoniku) ani ucinit
jakékoliv jiné jedndni obchazejici potfebu souhlasu Pronajimatele s uzivanim Pfedmétu najmu
osobou odlisSnou od Najemce &i vyuZitim prav vyplyvajicich Najemci z této Smlouvy ze strany
osoby odlisné od Najemce.

Najemce neni opravnén jednostranné zapocist svoje pohledavky za Pronajimatelem proti
pohledavkdam Pronajimatele za Najemcem s vyjimkou zapocteni své splatné pohledavky na
vraceni Kauce pro skonceni ndjmu.

XVIII.













XIX.
Opravy Pfedmétu ndjmu, odpovédnost za poruchy

Najemce je povinen na své naklady provadét opravy jim realizovanych stavebnich a jinych zmén
Predmétu najmu, jakozZ i jim instalovaného vybaveni a zafizovacich predmét(l. Najemce je déle
povinen na své naklady provadét bézné opravy ostatnich ¢asti Predmétu najmu. Smluvni strany
se dohodly, Ze béZnymi opravami se pro Ucely tohoto ustanoveni Smlouvy rozumi opravy, jejichZ
vySe nepfesahne v kazdém jednotlivém ptfipadé ¢astku 50.000 K¢.

Najemce strpi ostatni nezbytné opravy a stavebni prace Predmétu ndjmu. V pfipadé omezeni
Najemce v uzivani Predmétu najmu nebo preruseni plnéni povinnosti Pronajimatelem z dlivodu
provadéni nezbytnych oprav a stavebnich praci nevznikaji Ndjemci v(ci Pronajimateli zadné
naroky, zejména Pronajimatel neni povinen uhradit Ndjemci usly zisk ani jiné Skody finan¢niho
razu. Pronajimatel se zavazuje provadét nutné opravy Pfedmétu najmu, ke kterym je povinen,
v kooperaci s omezenim provozu Najemce, avsak jen tam, kde je to s ohledem na povahu nutné
opravy mozné.

V ptipadé poruchy technického zafizeni nebo v pfipadé jinych zadvad, jako je preruseni dodavek
elektrické energie nebo vody anebo zavady na vefejnych sluzbach, jakoZ i v pfipadé jinych
udalosti mimo kontrolu Pronajimatele, Ndjemce nemd prdvo na slevu z Ndjemného nebo
nahradu Skody, pokud Pronajimatel nebo osoby, za néZ Pronajimatel odpovida, takovou
poruchu nezpUsobili a pokud Pronajimatel podnikl neprodlené potfebné kroky k odstranéni
téchto zavad, tj. bez zbytecného odkladu uplatnil ndrok na odstranéni takové poruchy a poskytl
k jejimu odstranéni nezbytnou soucinnost.

Pokud Najemce fadné nezajistuje opravy Pfedmétu ndjmu, k nim? je dle ustanoveni ¢l. XIX. odst.

1 této Smlouvy povinen, je Pronajimatel jednotlivé opravy oprdvnén zajistit sdm a Najemci
Uctovat Ucelné vynaloZené naklady. Takto vynaloZené naklady je Ndjemce povinen Pronajimateli
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nahradit, a to do 10 kalendarnich dnd od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejich Ghradé.
Soucasti vyzvy k ndhradé naklad musi byt doklad o vysi ndklad( vynaloZenych Pronajimatelem.
V pripadé prodleni Najemce se spinénim této povinnosti je Pronajimatel opravnén uspokojit i
tuto pohledavku vaci Najemci z Kauce, a to za podminek ustanoveni ¢l. XV. odst. 3, pfipadné
ustanoveni XV. odst. 5 této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze povinnosti Najemce i Pronajimatele vztahujici se
k Pfedmétu ndjmu se vztahuji vidy jen k takovému Pfedmétu najmu (Pfedmétu najmu A ¢i
Predmétu najmu B), k némuz trvd ndjemni vztah a ddle se pfimérené uplatni pro dobu, kdy byl
Najemci pfenechan Pfedmét najmu B k provadéni Uprav pfed zapocetim ndjmu

XX.
Udrzba a uzivdni Pfedmétu najmu, ndhrada $kody

Najemce se zavazuje, Ze bude uzivat Pfedmét najmu v¢. jeho soucasti, prislusenstvi a vybaveni
s péci radného hospodare, provadét jeho Uplnou udrzbu a hradit ndklady spojené s Uplnou
udrzbou Predmétu ndjmu, jeho soudasti, pfislusenstvi a vybaveni, jakoZ i opravy nezbytné pro
napravu Skod a/nebo Ujmy zplsobenych nespravnym uzivanim Predmétu ndjmu Ndjemcem a
jeho zastupci, zaméstnanci, zakazniky, hosty, navstévniky nebo dodavateli.

Uplnou udrzbou se pro Glely této Smlouvy rozumi provadéni ¢innosti a opatfeni smétujicich
k zamezeni nebo zpomaleni fyzického opotrebeni a oddéleni oprav Pfedmétu ndjmu v¢. jeho
soucasti, prisluSenstvi a vybaveni, tj. zejména, nikoliv vSak vylu¢né: uklid, ¢isténi, vymalba,
opatrfovani povrchl ochrannymi a jinymi natéry, fadné a vcéasné revize (elektro, plyn,
hromosvod, EPS, evakuacni rozhlas, nouzové osvétleni, vzduchotechnika atp.) a dalsi Fadné a
v€asné revize instalaci, pfisluSenstvi a soucasti Pfedmétu ndjmu, které jsou pravnimi pfedpisy
predepsany.

Provadéni Uplné udrzby je Ndjemce povinen Pronajimateli na pozadani prokazat.

Sité a rozvody v Pfedmétu ndjmu musi byt uzivdny pouze v takovém rozsahu, aby nebyly
pretézovany.

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu v souladu s veskerymi technickymi, hygienickymi,
pozZarnimiibezpelnostnimi pfedpisy a pocinat si pfi udrzovani Pfedmétu najmu tak, aby zabranil
vzniku Skody v Predmétu najmu.

Najemce je na vlastni naklady povinen udrZovat ve veskerych c¢astech Predmétu najmu
a v prilehlych prostordch perfektni poraddek. Prostory Pfedmétu ndjmu a pfilehlé prostory musi

byt Cisté a uklizeny po celou jejich provozni dobu i po skonceni provozni doby.

Najemce nese odpovédnost vicéi Pronajimateli za Skodu na Predmétu najmu zpUsobenou
Najemcem nebo jeho podndjemcem, zastupci, zaméstnanci, dodavateli nebo jinymi osobami na
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10)

11)

12)

strané Najemce. Totéz plati pro zdkazniky, hosty a navstévniky provozu Najemce. Jakékoli Skody,
na které odkazuje ustanoveni tohoto odstavce Smlouvy, musi byt opraveny Najemcem na jeho
vlastni naklady bez zbyte¢ného odkladu po jejich vzniku. Jestlize by v€asna oprava Predmétu
najmu nebyla mozng, je Najemce povinen nahradit Pronajimateli vzniklou Skodu.

Ndjemce musi informovat Pronajimatele o Skoddch vzniklych na Predmétu najmu bez
zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi, i kdyZ je povinnosti Najemce tyto Skody napravit. Pokud
nejsou Skody na Pfedmétu ndjmu nahlaseny bez zbyte¢ného odkladu nebo nejsou nahlaseny
vlbec a Pronajimatel v disledku toho nem(ze prijmout opatieni za iéelem napravy téchto skod
(i kdyby jinak tyto Skody mél opravit Pronajimatel), Ndjemce odpovida za Skodu vzniklou v
dasledku nesplnéni této oznamovaci povinnosti.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené v prostorach Predmétu nadjmu kradezi, pozarem
nebo jinym zplsobem, bez ohledu na typ a pficiny téchto udalosti, pokud tyto Skody nejsou
zpUsobeny Pronajimatelem ¢i osobou na jeho strané.

Pokud Ndjemce nesplni podstatné povinnosti specifikované v ustanovenich pfedchozich
odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy (tedy pokud takové poruseni znamend zavainé poruseni
pravnich predpisd nebo ohroZeni zdravi osob ¢i majetku Pronajimatele nebo pokud takové
poruseni mdze narusit nebo ohrozit dobré jméno Pronajimatele), ani po pfedchozim pisemném
upozornéni ze strany Pronajimatele a po uplynuti pfimérené dodatecné Ihity pro spinéni téchto
povinnosti, ma Pronajimatel pravo provést nezbytné prace sam na naklady Najemce a/nebo tuto
Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Pokud Najemce nesplni povinnosti specifikované
v ustanovenich predchozich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy, které nejsou povaZzovany za
podstatné (tedy pokud takové poruseni neznamend zavazné poruseni pravnich predpist nebo
ohroZeni zdravi osob ¢i majetku Pronajimatele a pokud takové poruseni nemuZe narusit nebo
ohrozit dobré jméno Pronajimatele), ani po predchozim pisemném upozornéni ze strany
Pronajimatele a po uplynuti pfimérené dodatecné Ihity pro spinéni téchto povinnosti, ma
Pronajimatel pravo provést nezbytné prace sam na naklady Ndjemce.

Pokud Najemce fadné nezajistuje Uplnou Udribu Pfedmétu najmu, je Pronajimatel jednotlivé
¢asti udrzby opravnén zajistit sdm a Najemci Ucltovat Ucelné vynaloZené naklady. Takto
vynaloZené naklady je Ndjemce povinen Pronajimateli nahradit, a to do 10 kalendafnich dnd od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejich Ghradé. Soucasti vyzvy k ndhradé nakladl musi
byt doklad o vysi nakladd vynaloZenych Pronajimatelem. V pfipadé prodleni Najemce se
splnénim této povinnosti je Pronajimatel opravnén uspokojit i tuto pohledavku vic¢i Najemci
z Kauce, a to za podminek ustanoveni ¢l. XV. odst. 3 této Smlouvy, pfipadné ustanoveni ¢l. XV.
odst. 5 této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze povinnosti Ndjemce vztahujici se k Pfedmétu najmu se
vztahuji vidy jen k takovému Pfedmétu najmu (Pfedmétu najmu A ¢i Predmétu najmu B),
k némuz trva najemni vztah a dale se primérené uplatni pro dobu, kdy byl Najemci pfenechan
Pfedmét najmu B k provadéni Uprav pred zapocetim najmu.
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XXI.
Stavebni zmény provadéné Najemcem

Veskeré Upravy, zejména stavebni Upravy a jiné zmény Pfedmétu ndjmu mohou byt v Pfedmétu
najmu realizovany pouze na zakladé Pronajimatelem odsouhlasené Projektové dokumentace
(ustanoveni ¢l. IX. odst. 4 této Smlouvy) ¢i jiné Pronajimatelem odsouhlasené projektové
dokumentace a nad rdmec této pouze s pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem
Pronajimatele. O povoleni provedeni jakychkoliv stavebnich Uprav nad rdmec Pronajimatelem
odsouhlasené Projektové dokumentace ¢i jiné Pronajimatelem odsouhlasené projektové
dokumentace je Ndjemce povinen Pronajimatele pozadat v pisemné formé. K Zadosti o souhlas
s provedenim stavebnich Uprav Najemce doloZi druh a rozsah zmén, jakoZ i rozpocet téchto
zmén a predlozi Pronajimateli plany realizace téchto zmén.

Najemce ponese veskeré naklady téchto zmén a odpovida za Skody zplsobené v souvislosti
s témito zménami nebo v dlisledku téchto zmén, a to i v pfipadé, Ze k Pfedmétu najmu B
nedojde ke vzniku ndjemniho vztahu

Najemce bere na védomi, Ze pfi jakékoliv Upravdch Predmétu ndjmu musi dodrZovat
architektonickou koncepci celého Arealu hotelu Thermal a respektovat skutec¢nost, Zze Pfedmét
najmu se nachazi v pamatkové zéné a jeho vzhled je soucasti pamatkové ochrany. Najemce bere
dale na védomi, Ze jakékoliv stavebni Upravy PFfedmétu najmu nesmi smérovat ke zméné vyuziti
Predmétu najmu, ledaZe se pred tim s Pronajimatelem pisemné dohodnou na zméné Ucelu
najmu (ustanoveni ¢l. Il. odst. 4 této Smlouvy).

Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy a jiné zmény Pfedmétu ndjmu provadét
s odbornou péci, ve vysoké kvalité, z vysoce kvalitnich materidl(l a prostfednictvim k tomu
odborné zpUsobilych osob. Ndjemce je dale povinen veskeré stavebni Gpravy a jiné zmény
Pfedmétu najmu provadét v souladu s veskerymi povolenimi vydanymi spravnimi organy (jsou-
li pravnimi predpisy vyZzadovdny), vydanymi zédvaznymi stanovisky ¢i ohldasenimi a v souladu
snormami CSN (véetné doporucujicich). Najemce je povinen veskeré stavebni Gpravy a jiné
zmény Pfedmétu najmu povinen provadét v obvyklé denni dobé a zplsobem, ktery nenarusi
se v Aredlu hotelu Thermal, zejména hosty SPA HOTELU THERMAL. V dobé konani
Mezinarodniho filmového festivalu Karlovy Vary neni Ndjemce opravnén provadét jakékoliv
hlu¢né prace ani prace, které by byly zjistitelné z vnéjsich prostor Aredlu hotelu Thermal,
pfipadné jinych ¢asti budovy, v niz se Pfedmét ndjmu nachazi.

Veskera prislusna povoleni musi zajistit Ndjemce na své vlastni naklady. Najemce je zejména
povinen si pfed zapocetim stavebnich Uprav opatfit pfislusna povoleni dle stavebniho zakona
nebo takovou ¢innost ohldsit, pokud je tak pravnimi pfedpisy vyZzadovano, a to pred zapocetim
jejich provadeéni. K tomu je Pronajimatel povinen Najemci poskytnout nezbytnou soucinnost,
jedna-li se o Upravy, k nimz v souladu s touto Smlouvou vyslovil souhlas. Najemce je povinen
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Pronajimateli predloZit kopii veSkerych povoleni, stanovisek ¢i ohldSeni, a to do 3 pracovnich
dnd ode dne, kdy tyto sam obdrZi, popripadé odesle. Origindly téchto listin je Ndjemce povinen
Pronajimateli predloZit nejpozdéji do 15 kalendarnich dnd od dokonceni praci, k nimz se tyto
listiny vztahuji, pfipadné od vyddni kolaudacniho rozhodnuti, kolaudacniho souhlasu di
provedeni zavérecné kontrolni prohlidky, jsou-li tyto pravnimi pfedpisy ve vztahu k pfedmétnym
stavebnim Upravam vyZzadovany.

Po dokonceni jakychkoliv stavebnich praci v Pfedmétu ndjmu je Ndjemce povinen Pronajimateli
predat jedno vyhotoveni projektové a/nebo dalsi dokumentace vztahujici se k provedenym
pracim.

Jakékoliv stavebni Ci jiné Upravy realizované vrozporu stouto Smlouvou, zejména bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo potfebnych vefejnopravnich povoleni ¢i
ohlaseni, je Ndjemce povinen bezodkladné odstranit, nejpozdéji vsak do 10 pracovnich dnid od
doruceni vyzvy k jejich odstranéni ze strany Pronajimatele. Neodstrani-li Najemce tyto Upravy
ani do 10 pracovnich dnl od doruceni vyzvy k jejich odstranéni, je Pronajimatel opravnén tuto
Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Najemci nenaleZi Zzadnd kompenzace za jim provedené Upravy Pfedmétu najmu v pfipadé
ukoncéeni Smlouvy, a to ani kdyby jimi doslo ke zhodnoceni Pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze ustanoveni tohoto ¢lanku XXI. Smlouvy se uplatni jak pro
stavebni a jiné zmény provadéné Ndjemcem v Pfedmétu najmu A, tak i pro stavebnia jiné zmény
provadéné Ndjemcem v Pfedmétu ndjmu B, a to pfimérené i pro dobu pred vznikem ndjmu
k Predmétu najmu B, ode dne prenechani Pfedmétu nadjmu B k Upravam najemci (ustanoveni ¢l.
IX. odst. 2 této Smlouvy).

XXII.
Kontroly

Pronajimatel nebo osoby raddné zmocnéné Pronajimatelem maji pravo provést kontrolu
Pfedmétu ndjmu, vidy vSak béhem béiné provozni doby a za predpokladu, Ze provedeni
kontroly Pfedmétu najmu bylo Najemci ozndmeno pisemné minimalné 2 pracovni dny pfedem.
Takové ozndmeni musi obsahovat ddvod prohlidky, datum a ¢as jejiho kondni a rozsah prohlidky.
Najemce neni oprdvnén takovou prohlidku odmitnout.

Pti realizaci kontroly je Pronajimatel ¢i osoba zmocnénd Pronajimatelem povinen neobtézovat
Najemce, jeho zaméstnance ani tfeti osoby nad nezbytnou miru. Vstup do Pfedmétu ndjmu za
ucelem jeho kontroly mimo béZnou pracovni dobu je Pronajimateli dovolen pouze po predchozi
dohodé nebo z dlivodu havarie.
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XXIII.
Pojisténi PFedmétu ndjmu

Najemce je povinen udrZovat po celou dobu trvani ndjmu pojisténi odpovédnosti z provozni
¢innosti v adekvatnim rozsahu, jakoZ i pojiSténi zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu, a to
minimalné v hodnoté zfizeni a vybaveni vnitfnich prostor Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pred pocatkem ndjmu k Pfedmétu najmu A, pred pocatkem najmu
k Predmétu najmu B a dale kdykoliv na pozadani predlozit Pronajimateli kopii pojistné smlouvy,
a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnl ode dne doruceni vyzvy Najemci. Stejné je Najemce
povinen ucinit pfi kazdé zméné pojistné smlouvy, a to i bez vyzvani Pronajimatele.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze povinnosti Ndjemce vztahujici se k pojisténi Predmétu
najmu se vztahuji vidy jen k takovému Pfedmétu ndjmu (Pfedmétu ndjmu A ¢i Predmétu ndjmu
B), k némuz trva ndjemni vztah. Ndjemce bere na védomi, Ze vnitini prostory Predmétu najmu
B ani jeho vybaveni nejsou ze strany Pronajimatele pojistény ani pfede Dnem pocatku najmu.
Pronajimatel je povinen Ndjemci poskytnout soucinnost pro pripadné pojisténi Pfedmétu ndjmu
B pro dobu pred pocatkem najemniho vztahu Ndjemcem.

XXIV.
ProdlouZeni trvani najmu, Opce

Najem dle této Smlouvy se prodlouZi vidy o dalsich 5 let, jestlize jedna ze Smluvnich stran
nesdéli druhé Smluvni strané nejpozdéji 1 rok pred skonéenim doby ndjmu, Ze na dalSim
pokracovani ndjmu nema zajem. Sdéleni musi byt u¢inéno pisemné a musi byt odeslano druhé
Smluvni strané nejpozdéji 1 rok pred skonc¢enim doby najmu.

K prodlouzeni trvani ndjmu dle ustanoveni ¢l. XXIV. odst. 1 této Smlouvy mlzZe dojit nanejvyse
dvakrat; celkova doba trvani ndjmu dle této Smlouvy tak mUzZe Cinit nanejvyse 15 let. Dalsi
prodlouzeni trvani této Smlouvy je mozné jediné pisemnym dodatkem, shodnou-li se Smluvni
strany na jeho uzavreni a obsahu.

K prodlouzeni trvani ndjmu dle ustanoveni ¢l. XXIV. odst. 1 této Smlouvy nedojde v pfipadé, ze
na Uzemi mésta Karlovy Vary bude ke dni, kdy by mél ndjem (nebyt prodlouzeni) skoncit, platit
zakaz provozovani hazardnich her, dopadajici na Aredl hotelu Thermal.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze vyse najemného zlstane v pfipadé prodlouZeni trvani
najmu v posledni zndmé vysi anaddle se bude uplatiovat indexace ndjemného podle
ustanoveni ¢l. VI. odst. 7 této Smlouvy pfipadné podle ustanoveni ¢l. XII. odst. 7 této Smlouvy,
a to kontinualné.
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V pfipadé prodlouZeni trvani ndjmu na zakladé ustanoveni &l. XXIV. odst. 1 této Smlouvy je
Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni dlivodu, a to s vypovédni dobou
1 rok. Vypovédni doba pocina bézet ode dne doruceni vypovédi Najemci.

XXV.
Zavérecnd ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy vznikajici na zékladé této Smlouvy se Fidi pravem Ceské republiky. Strany
vyslovné sjedndvaji, Ze se tato Smlouva fidi ob¢anskym zakonikem, zejm. ustanovenimi o najmu
prostoru slouziciho k podnikdni, tj. ustanovenim § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku. Pro
vylouceni pochybnosti, ustanoveni § 2332 a nasl. obcanského zdkoniku se na vztahy zaloZené
touto Smlouvou neuplatni.

Pokud po dobu trvani této Smlouvy nedojde ke vzniku ndjmu k Pfedmétu najmu B, ustanoveni
¢asti B této Smlouvy se neuplatni, s pripadnou vyjimkou ustanoveni upravujicich pravidla pro
Upravy Pfedmétu ndjmu B Najemcem pred pocatkem ndjmu.

Pro ptipad, Ze by se ukazalo, Ze touto Smlouvou nedoslo k platnému sjednani ndjmu k Predmétu
najmu B, Smluvni strany timto ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. sjedndvaji, Ze Najemce je
povinen s Pronajimatelem uzavfit novou ndjemni smlouvu k Pfedmétu najmu B, ve znéni
ustanoveni &asti ,UVODNI UJEDNANI“, ,CAST B“ a ,SPOLECNA UJEDNANI“, s dnem po&atku
najmu ke dni uzavireni nové najemni smlouvy a dnem skonceni najmu ke dni 1.7.2029, ato do 2
tydna ode dne doruceni vyzvy k uzavieni nové najemni smlouvy ze strany Pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji, Ze zaplacenim smluvni pokuty podle této Smlouvy neni dotéeno pravo
Pronajimatele domahat se nahrady Ujmy nebo jinych prav vzniklych dle této Smlouvy nebo ze
zdkona, jeZz mohou byt uplatfiovana samostatné. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni
§ 2050 obcanského zdkoniku. Zaplacenim smluvni pokuty zejména neni dotéeno préavo
Pronajimatele na droky z prodleni ve vysi dle platnych a Géinnych pravnich predpist &i pravo
Pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlicenlivost o vSech skutecnostech, které se v souvislosti
s plnénim dle této Smlouvy dozvédély, s vyjimkou informaci, které je nutno poskytnout
zdkaznikdm k rfadnému uzivani predmétu Smlouvy, a informaci, které je nutno poskytnout
prislusnym uraddm v rdmci splnéni zakonnych povinnosti, nebo financujicim bankam ¢&i jinym
obdobnym institucim, jakoz i jinym véfitellm (véetné majiteld emitovanych dluhopis() a
informaci zverejnénych nebo verejné znamych. Smluvni strana je povinna takovou micenlivosti
zavazat i své zaméstnance a dodavatele ¢i subdodavatele, pokud s takovymi informacemi
pfijdou do styku. Vyjimku z této povinnosti miZze udélit druhd Smluvni strana pouze pisemnou
formou. Toto ustanoveni zlstava v platnosti i po skonceni tohoto Smluvniho vztahu, a to
jakymkoliv zplsobem. V pripadé poruseni této povinnosti se Smluvni strana zavazuje zaplatit
druhé Smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 200.000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ceskych), a
to do 10 pracovnich dnid od doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni.
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10)

11)

12)

13)

UZiti nasledujicich ustanoveni obéanského zédkoniku je timto vylouceno: § 557, § 1977 — 1979,
§ 1799, § 1800, § 2209, § 2202 - 2204, § 2210 odst. (3), § 2225, §§ 2228 — 2232, § 2303, § 2308,
§ 2309, § 2310 odst. (2), § 2311, § 2312 a § 2314 a § 2315, obcanského zakoniku. Dale Strany
timto pfijimaji riziko zmény okolnosti ve smyslu § 1765 obcanského zakoniku.

Najemce timto prohlasuje, Ze mu béhem jednani o této Smlouvé byly sdéleny veskeré pravni
a/nebo skutkové okolnosti, které jsou pro néj vyznamné, a nepozaduje od Pronajimatele 7adné
dalsi informace ve vztahu k této Smlouvé.

Smluvni strany vyslovné ujedndvaji, Ze v pfipadé vzniku Ujmy hradi Najemce djmu jak
majetkovou, tak nemajetkovou. Skodu nahrazuje uvedenim do prededlého stavu. Neni-li to
dobfe moziné, anebo 7ada-li to Pronajimatel, hradi Skodu v penézich. Nemajetkovou Ujmu odcini
pfimérenym zadostiucinénim. Hradi skutec¢nou $kodu a to, co poSkozenému uslo (usly zisk).

Pro vylouceni pochybnosti strany vyslovné potvrzuji, Ze jsou podnikateli, uzaviraji tuto Smlouvu
pfi svém podnikani, a na tuto Smlouvu se tudiZz neuplatni ustanoveni § 1793 obcanského
zakoniku (neumérné zkraceni) ani ustanoveni § 1796 obc¢anského zakoniku (lichva).

Smluvni strany prohlasuji, Ze se Zaddna z nich neciti byt p¥i uzavieni této Smlouvy slabsi Smluvni
stranou. Déle prohlasuji, Ze tato Smlouva neni adhezni, tj. mohla se k ni vyjadrit a upravit ji kazda
ze Smluvnich stran.

Pfijme-li Pronajimatel plnéni od Najemce v hotovosti a vydd mu potvrzeni o spinéni dluhu
(kvitanci) za urcité obdobi, nepotvrzuje tim spinéni drive splatnych zavazk( Najemce.

Oznameni ¢i vyzvu, k jejichz ucinéni je Smluvni strana podle této Smlouvy povinna v pisemné
formé, Smluvni strana odesle jednim z nasledujicich zplsoba:

a) datovou zprdvou odeslanou do datové schranky druhé Smluvni strany;

b) dopisem odeslanym na adresu sidla nebo jinou adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy
nebo pisemné sdélenou pro Ucely dorucovani;

c) e-mailem na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo jinou e-mailovou
adresu pisemné sdélenou pro ucely dorucovani;

a to s vyjimkou ozndmeni &i vyzvy, které ovliviuji dalsi trvani ndjmu dle této Smlouvy a/nebo
povinnost k zaplaceni finan¢ni ¢astky ¢i jeji splatnost; takové ozndmeni nebo vyzvu lze ucinit
pouze zplsoby sjednanymiv bodech a) a b) ustanoveni tohoto ¢lanku Smlouvy; k vyzvé ucinéné
e-mailem se pro tyto Ucely nepfihlizi.

Jakakoli pisemnost, kterda ma byt podle této Smlouvy doru¢ena druhé Smluvni strané, se

povazuje za dorucenou nejpozdéji paty den po jejim odeslani, byla-li odeslana jednim ze
zpUsobl sjednanych v ustanoveni ¢l. XXV. odst. 12 této Smlouvy (nebyla-li doruéena dfive). To
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

plati i v pfipadé, pokud se adresat na takové adrese nezdriuje ¢i zménil sidlo, aniz by takovou
zménu dorucovaci adresy pisemné oznamil odesilateli zasilky. Smluvni strany se zavazuji veskeré
pisemnosti odesilat i prostfednictvim emailu na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény své adresy ¢i jinych kontaktnich Udaji budou o
této zméné druhou Smluvni stranu informovat nejpozdéji do 7 kalendarnich dnl. To plati
obdobné i pro Udaje o bankovnim spojeni.

Pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym nebo
pouze zdanlivym, ostatni ustanoveni zlistanou v pIné platnosti a Uc¢innosti a Strany nahradi toto
neplatné nebo nevymahatelné nebo zdanlivé ustanoveni jinym ustanovenim, jez bude co
nejblizsi plvodnimu zdméru Smluvnich stran.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech naleZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran u¢inény pti jednéni o této Smlouvé ani projev ucinény
po uzavreni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy
a nezakldda zadny zdvazek zadné ze Smluvnich stran.

Odpovéd Smluvni strany této Smlouvy, podle ustanoveni § 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku,
s dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni této Smlouvy.

Odstoupenim od Smlouvy nejsou dotcena ustanoveni tykajici se smluvnich pokut, Urok( z
prodleni, ochrany informaci, zajisténi pohledavky kterékoliv ze Smluvnich stran, reseni spord,
nahrady Sskody a ustanoven/ tykajici se téch prdv a povinnosti, z jejichZ povahy vyplyva, Ze maji
trvat i po odstoupeni (zejména povinnost mléenlivosti).

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho uzavreni. Ndjem k Pfedmétu najmu A,
pfipadné k Pfedmétu ndjmu B vznikd vidy dnem sjednanym touto Smlouvou jako pocatek

najmu.

Jakékoli zmény nebo dodatky k této Smlouvé musi byt provedeny v pisemné formeé a podepsany
obéma Smluvnimi stranami.

Vsechny spory z této Smlouvy budou projednavany pred Obvodnim soudem pro Prahu 1 nebo
Méstskym soudem v Praze v zavislosti na vécné pfislusnosti k projednani daného sporu.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdd Strana obdrZi jeden stejnopis.
Nedilnou souc¢dst Smlouvy tvori nasledujici prilohy:

a) Pfiloha ¢. 1 -, List vlastnictvi“
b) Pfiloha ¢. 2 —, Planek umisténi Pfedmétu najmu A“
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c) Pfiloha ¢. 3 — ,Planek umisténi Pfedmétu najmu B“
d) Pfiloha €. 4 -, Vypis z obchodniho rejstriku®

e) Pfiloha €. 5 -, Vypis z Zivnostenského rejstriku”

f) Pfiloha ¢. 6 — , Pfeddvaci protokol”

g) Pfiloha ¢. 7 — ,Ceny Médii”

V Karlovych Varech dne V Karlovych Varech dne
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