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Ndjemni smlouva
uzaviena v souladu s §§ 2201 a ndsl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,

obcéanského zakoniku v platném znéni

Karel Volek
Bozeny BeneSové 2105/7, 741 01 Novy J|cm
bankovni spojent: Mttty as st =t
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Ceska republika — Zdravotnické zafizeni Ministerstva vnitra

organizacni slozka statu zfizena Zfizovaci listinou vydanou Ministerstvem vnitra
pod ¢.j. MV-9846-44/0ZZ-2008 ze dne 22.10.2008

se sidlem: Lhotecka 559/7, PSC: 143 01 Praha 12 — Kamyk

zastoupené Ing. Miroslavem Cervenkou, Feditelem

ICO: 75154960

bankovni spojeni: Ceskd narodni banka, &.0. F;Wmﬁ

adresa pro zasilani faktur: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 Kamyk

se sidlem: Lhotecka 559/7, PSC: 143 01 Praha 12 Kamyk

kontaktni osoba: JUDr.Jana Holomelova, ha

ID datové schranky: irShkiz
(dale jen najemce)

1)

2)

3)

4)

.
Pfedmét a ucel ndjmu

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy vlastnikem objektu — pozemkové parcely
parc.t. 6 st., - zastavéna plocha a nadvori, jejiz soucasti je budova s Cislem popisnym
58 — rodinny d(im, ulice Zerotinova 4, Novy Ji¢in, zapséno na LV &. 138 u Katastralniho
UFadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovidt& Novy Ji¢in.

Pfedmé&tem ndjmu jsou nebytové prostory, nachdzejici se ve 2. nadzemnim podlazi
uvedené nemovitosti, sestavajici z: dvou mistnosti, cekarny, pomérné casti chodby a
pomérné &asti socidlniho zafizeni. Celkova pronajaté plocha &ini 82, 40 m2. Ucelem
najmu je provoz lékarské ordinace.

Situacni planek s vyznacenim mistnosti uzivanych najemcem tvori Pfilohu ¢. 1 této
smlouvy.

Jeetni hodnota pronajatych nebytovych prostor &ini 1.580.400,- K&
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1)

2)

1)

.
Trvani smlouvy

Najem se sjednava na dobu neurcitou, poc¢inaje dnem 1.10.2024. Najem zanika bud'
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Vypovédni doba je Sestimésicni a pocina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé strané.

Pokud je najemce v prodleni s Ghradou najemného na dobu delsi nez 2 mésice, ackoliv
byl vyzvdn kndpravé, je pronajimatel oprdvnén vypovédét ndjemci smlouvu
s jednomésiéni vypovédni lhltou, kterd pocind béiet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd prokazatelné dorucena druhé strané.

111,
Ndjemné a platby za sluiby

Vyse ndjemného a platby za souvisejici sluzby (dale jen ,ndjemné”) se stanovuje
dohodou smluvnich stran nasledovné:
Néjem nebytovych prostor 1.893,20 Ké/metr a rok
Pausalni platba 13.000,- K&/ mésic
156.000,- K¢/ rok
Zalohy za sluZby celkem 3.200,- K&/ mésic
38.400,- K¢/ rok
Z toho:
Flektfina 600,-K&/ mésic
e 2.200,- K&/ mésic
Vodné, sto¢né 400,- K&/ mésic
Spoletné prostory - pausaini platba 700,- K&/mésic
8.400’-KE/ fOI(
Z toho:
Uklid | 200,-K&/ mésic
Komunalni odpad 200,-K&/ mésic
Vytah 300,-K&/ mésic
Celkem za pausalni platby a zalohy 16.900,- K&/ mésic
202.800,- K&/ rok
uvedené ceny jsou véetné platné sazby DPH
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od doruéeni vyzvy k Uhradé. Pronajimatel pravo na smluvni pokutu nemusi uplatnit.
Zaplaceni smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu vzniklé skody.

Iv.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

Najemce uZival a uZiva pfedmétné prostory jiZ pfed podpisem této smlouvy, na zédkladé

- najemni smlouvy ze dne 8.12.2022, uicinnost 9.12.2022, kterd pozbyva platnosti a
G¢innosti dnem nabyti G&innosti této nové uzavirané smlouvy. Nedochazi tedy k pfedani
pfedmétu ndjmu.

Prdva a povinnosti pronajimatele:

1)

2)

3)

4)

5)

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon ndjemnich prév po
celou dobu ndjemniho vztahu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zejména zajisténi dodavek elektrické energie,
plynu na otop, vodné a sto¢né. Soucdsti tohoto zdvazku je zabezpeceni pFisludnych
zarizeni tak, aby byly v souladu s bezpeénostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod
odpovidal stanovenym normam, pricemz pfipadné zdvady budou odstranény tak aby
nedoslo viibec nebo jen v nezbytné mire k omezeni provozu.

Pronajimatel se zprosti odpovédnosti, pokud prokaZe, Ze nespinéni povinnosti
nezpuUsobil ani na ni nemél zadny vliv.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
v doprovodu zastupce najemce v pracovnich dnech v béznych pracovnich hodinach, a
to za Géelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jako je provadéni udrzby,
nutnych oprav apod.. Mimo pracovni dny je pronajimatel opravnén vstoupit do
pronajatych prostor pouze v pfipadech nezbytné nutnych, napf. pfi odstrafovani
havarii apod.. O tom je pronajimatel povinen uvédomit ndjemce. K témto tucelim ma
pronajimatel vdrzeni nahradni klice k pronajatym prostoram. V pfipadé Zadosti o
provedeni oprav je pronajimatel opravnén provést takové prace i bez pfitomnosti
najemce mimo Uredni hodiny a v ve dnech pracovniho volna.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat uklid spolecnych prostor, jakoz i pfistup do
domu, a to v rdmci bézné Gdrzby spolecnych prostor.

Préva a povinnosti ndjemce:

1)

2)

Najemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a Uéelu dle této
smlouvy po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a sluzby dle vySe uvedenych ustanoveni dle této
smlouvy.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Najemné je vypocteno Eastkou za metr Ctvereéni pronajimané plochy nasobené
celkovou pronajimanou plochou. Vyse jednotlivych poloiek, tj. najemného a
pausalnich poplatkt za sluzby (kom. odpad, Gklid spolecnych prostor a poplatky
spojené s provozem vytahu), jsou uvedeny v tabulce vyse.

Najemce je kromé ndjemného povinen platit mésiéni zilohové platby za sluzby,
souvisejici s najemnim vztahem, a to konkrétné elektfinu, plyn a vodné, stocné. Sluzby,
neuvedené v tabulce, si najemce hradi vliastnim jménem na vlastni naklad.

Najemné v¢. pausalnich poplatkd za sluzby a zélohové platby za energie jsou hrazeny
meésicné.

Vyuctovani zalohovych plateb za energie bude vylctovana jedenkrat roéné dle
zucétovaciho obdobi jednotlivych dodavatell téchto sluzeb, a to nejpozdéji do jednoho
mésice od obdrzeni faktur od dodavatell. Najemce se zavazuje uhradit pfipadny
nedoplatek na sluzbach do 30 dni od uplynuti 30denni reklamacni Ih{ty, kterd zacind
béZet dnem doruceni vyuctovani najemci. Nedoplatek bude uhrazen ve prospéch Gctu
pronajimatele, uvedeny v zéhlavi této smlouvy. V pfipadé preplatku je pronajimatel
povinen uhradit vznikly pfeplatek vratit najemci do 30 dnl od uplynuti 30denni
reklamacni |hGty, ktera zacind bézet dnem doruceni vyuctovani najemci na Ucet,
uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Elektricka energie bude vyuctovana dle skutecné spotieby, zaznamenané na
podruzném méfidle, ktery pfinédlezi predmétu najmu, a dle metrl ctverecnich
pronajaté plochy. Vodné a stocné bude vyGétovano dle metrl ¢tverecnich pronajaté
plochy z rozdilu stavu spotfeby vody mezi fakturaénim vodomérem a podruzném
méfidle umisténém v bytové jednotce v podkrovi domu.

Néjemné a sluzby se ndjemce zavazuje hradit v pravidelnych mésicnich splatkach, a to
nejpozdep do 15. dne prtslusneho meStce, 2a ktery je najemné hrazeno, a to ve
~ sesi #7200 yedeného u Komercni banky,

Nezaplati-li ndjemce ndjemné vcas, je povinen najemci zaplatit smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z vyse dluzného ndjemného za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé neuhrazeného najemného a poplatkl za sluiby za vice nez 3 mésice je
pronajimatel opravnén pronajimany prostor vyklidit, a véci uloZit dle svych moznosti;
za takto uloZené véci nenese odpovédnost. Najemce souhlasi s pouzitim mechanickych
prostiedkl k zajisténi pfistupu do pronajatych prostor. Den uplatnéni tohoto prava se
poklada za den ukonéeni této smlouvy.

10) Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté, kterou je povinen uhradit ndjemce

pronajimateli v pfipadé prokazatelného poruseni svych povinnosti, stanovenych touto
smlouvou a pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem. Smluvni
pokuta ¢ini ndjemné za jedno platebni obdobi a ndjemce ji uhradi nejpozdéji do 14 dnd
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Najemce je povinen hradit na vlastni naklady bézné opravy pifedmétu najmu souvisejici
s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ohlasit pronajimateli veskeré zmeény,
které nastaly na predmétu ndjmu, a to jak zmény jim zavinéné, tak zmény, které vznikly
bez jeho zavinéni, a soufasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimateli jejich provedeni, jinak odpovida za 3kody, které jeho nesplnénim
povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
uzivacich prav ostatnich uZivatel(l objektu. Jakékoliv zasahovani do prav ostatnich
uzivatell je nepripustné.

Ndjemce odpovida za zni¢eni, odcizeni nebo znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru, pokud takové zniceni, odcizeni nebo znehodnoceni zavinil, at
umysiné nebo z nedbalosti. Ndjemce déle odpovida za jednani svych klientd. Za Skody,
zplsobené jinou osobou, nenese nijemce odpovédnost, a ma narok na nahradu
zplsobené skody.

N&jemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a zajistit na své
naklady bézny uklid predmétu najmu.

Ndjemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfenechat
predmét najmu do podnajmu tfeti osobé s obdobnym pfedmétem podnikani, ne vak
na dobu deldi nez na jakou je uzaviena tato smlouva.

N&jemce je povinen hradit ndjem a sluzby za podminek ¢L.IV této smlouvy, poruseni
této povinnosti je pokladano za hrubé poruseni najemni smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze v pfipadé neuhrazeni dvou za sebou jdoucich plateb ma pronajimatel
pravo na okamzité zruseni ndjemniho vztahu.

V.
Stavebni upravy a pojisténi

N&jemce je opréavnén provadét v pfedmétu najmu stavebni ¢i jiné Upravy trvalejSiho
charakteru pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Soucasti souhlasu je
pfesna specifikace téchto Uprav. Souhlas vyZzaduji veSkeré zmény, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zdsahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a jiného zafizeni.

Najemce je opravnén bezplatné umistit na objekt, ve kterém se naléza predmét najmu (u
vstupnich dvefi nebo na jiném misté k tomu uréeném) informacni tabuli o svém provozu.
Jiné reklamy je moZné umistit pouze po predchozim souhlasu majitele objektu.
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3) Pronajimatel je povinen mit pojistény objekt na Skody, zpUsobené poskozenim budovy
pozérem, vybuchem, vodou z vodovodniho zafizeni, kradezi, vloupanim apod.. Za jiné
3kody, zejména na vnesenych vécech ndjemce, pronajimatel neodpovida a neni povinen
uzavirat jakékoliv jiné pojistky.

4) Najemce je povinen mit byt pojistén z odpovédnosti za Skodu, vzniklou z jeho ¢innosti, a
udrZovat toto pojisténi po celou dobu trvajiciho najemniho vztahu.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

VI.
Inflaéni dolozka

Strany se dohodly, Ze namisto koeficientu vyjadfujiciho miru ristu spotfebitelskych
cen, se bude najemné kazdoroéné automaticky zvySovat o 700,-K¢ mésicné, ato k 1.1.
kazdého roku (pocinaje 1.1.2026).

Najemce je povinen bez dalSiho hradit pronajimateli automaticky zvy3ené najemné o
Castku dle odst. 1).

Pfi zméné cenovych predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni zaloh na
sluzby se pfiméfené zméni i vyse pfisludné zdlohy na sluzby, pocinaje mésicem, ktery
nasleduje po vzniku ddvodu pro zmény. O zméné vyse zaloh bude pronajimatel
informovat najemce pisemné.

Vil
Zavéretna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upravené touto smlouvou,
se fidi platnymi pravnimi pfedpisy CR, zejména ob&anskym zakonikem v platném znéni.

Veskeré zmény této smlouvy je nutné provadét pisemnymi dodatky.

V pripadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane pravné neléinné, zustavaji
ostatni ustanoveni v platnosti a strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni jinym
ustanovenim, které svym smyslem a obsahem odpovidd nejvice obsahu a smyslu
neucinného ustanoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu druhé ze smluvnich stran, Géinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona 340/2015 Sbh.. Najemni smlouva ze
dne 8.12.2022, ucinnost 9.12.2022, pozbyva platnosti a Ginnosti dnem nabyti
uéinnosti této nové uzavirané smlouvy.

V Praze dne 16.9.2024 Zdravotnické zafizenf

Pronaji
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