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NAJEMNI SMLOUVA 2657008117

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceskédrahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana ve verejném rejstriku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech

smluvnich: Ing. Zdenkem Sedlackem, MBA, Feditelem Regionalni spravy majetku Praha
adresa pro dorucovani Ceskédrahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
pisemnaosti Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3
zastoupena ve vécech Miloslavem Hartmanem,
technickych: |
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: KB a.s. Praha
Cislo tctu: 133904011/0100
variabilni symbol: [ |

(ddle jen pronajimatel )

a

Ndjemce: Mésto Bene3ov
sidlo: Benesov, Masarykovo namésti 100, PSC 256 27
zastoupeno: Ing. Petrem Hostkem, MBA, starostou
ICO: 00231401
DIC: CZ200231401
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s.
Cislo uctu: 27-320035309/0800

(ddle jen ndjemce)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu pozemku
(ddle jen ,smlouva")

.
Predmét smlouvy a Pfedmét ndjmu
1. Predmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do docasného

uZivani ndjemci a soucasné zavazek najemce tento predmét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou
pozemky:

- Cast pozemku parc.¢. 3481/45, ¢islo pozemku dle SAP:1000/2/730, IC 6000185404

dofasny zabor 314 m2

trvaly zabor 632 m2

celkem 946 m2

- pozemek parc.C. 3494, Cislo pozemku dle SAP: 1000/2/599, IC 5000149385,
docasny zabor 9 m2

trvaly zdbor 976 m2

celkem 985 m2

v katastralnim Gzemi BeneSov u Prahy (CSU 602191), v obci Bene3ov, zapsané na listu vlastnictvi
€. 6313, vedeném u Katastralniho radu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviité Benesov
(dale jen ,pfedmét najmu" nebo ,pozemek").

Celkova vyméra pronajatych pozemkd &inf 1931 m2.

Najemni smlouva €. 2657008117
Regiondlni sprava majetku Praha 1



. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce pfebira do ndjmu predmét ndjmu specifikovany
vbodé1l.

. Pfedmét najmu je bliZe specifikovany v situaénim planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

. Najemce prohla3uje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pronajatého pozemku
je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pfedmétu smlouvy do
najmu.

. Spravcem pfedmé&tu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
sprava majetku Praha (dale jen RSM Praha).

. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou ureny pro vefejnou dopravu.

1.
Uéel ndjmu
. Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu: realizace stavby
.Terminal Bene3ov" - |l. etapa — parkovaci diim (dale také jen jako ,stavba"), a to zplisobem
neohroZujicim Zivotni prostFedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

1.
Vy3e ndjemného
. Najemné se sjednava vsouladu svymérem MF €. 01/2017 ze dne 25.11.2016, kterym se
vydava seznam zboZzi s regulovanymi cenami, ve vy3i 20,-K¢ za 1 m2 a rok.
Celkové rocni najemné ve vy3i 38.620,00 K&, (slovy: tficetosmtisicsestsetdvacet korun Ces-
kych)je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na bankovni G&et pronajimatele, speci-
fikovany vzahlavi této smlouvy, a to vzdy do 16. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle
splatkového kalendare.
. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené Castky na Gcet pronajimatele u jeho banky.
. Pfedmét najmu blize specifikovany v ¢lanku I. je dle §56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od DPH.
. 'V pfipadé prodleni ndjemce s thradou najemného dle ¢l. lIl. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Groky z prodieni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim
arok z prodleni neni dot&eno pravo na nahradu skody.
. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedm&tu najmu neni sou¢asti ndjjemného.
Najemce se zavazuje, Ze nebude od pronajimatele odebirat Zadné sluzby.
Smiluvni strany se dohodly, Ze stavba na pozemku, ktery je pfedmétem najmu se nestava jeho
soucasti, ale po kolaudaci stavby se stava vlastnictvim najemce.

Iv.
Povinnosti smluvnich stran
. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miize dojit
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
. Najemce nesmi bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pFedmét
najmu do podndjmu tfeti osobé.
. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal3i platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve wsi a
zplsobem stanovenym v ¢lanku l11. této smlouvy.
. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popF. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancdim
pronajimatele nebo jeho dodavateldm praci, sluZeb, provadgjicim prace a tkony za GZelem
oprav a GdrZzby draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstrafiujicim nasledky Zivelnych
udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto dlivodl i moZnost
omezeni uZivani pfedmétu najmu. Vtakovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na
podminkach omezeni.
. Veskeré stavebnia zemni prace na pfedmétu ndjmu miZe najemce provadét pouze na zakladé
rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohla3ené stavby pfislusného stavebniho Gfadu podle
pfisludnych ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich pFedpistl, zakona ¢.266/1994 Sb., o drahach, v platném
znéni, popf. dal3ich obecné zavaznych predpis(.
. Najemce se zavazuje zajistovat na pfedmétu najmu béznou Udrzbu a zdrZovat se jakékoliv

e



¢innosti omezujici ¢i ohroZujici bezpec¢nost Zelezni¢niho provozu a osob.

7. Na pfedmétu najmu miZe najemce provozovat jen Cinnost, kterd neohroZuje Zivotni
prostredi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hluénost atd., a je v
souladu s platnymi pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpad(i, bezpe€nosti,
pozarni ochrany, hygienickych predpist atd. N&jemce se zavazuje, Ze po dobu trvani
najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poru3eni vyse
uvedenych obecné platnych pFedpisti a Ze uhradi sankce uloZené zdlivodu porudeni
uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veskeré tniky, havarie latek ohroZujicich
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé skody.

8. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit Gkoly poZarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvysenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeCim ndjemce na své naklady nechd vypracovat osobou
opravnénou predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude pinit podminky pozarni
bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrZovat v souladu se skutenym stavem.

9. Najemce je povinen zajistit na sv(lj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli
poradek a Cistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezadaval pFicinu k zakladani
nepovolenych skladek. V pfipadé€ zjisténi uloZeni odpadd na pfedmétu najmu nebo vjeho
bezprostFednim okoli, bude nekompromisné poZadovéno jejich odstran&ni ndjemcem na jeho
naklady. Najemce se zavazuje tFidit, skladovat a zneskodfiovat odpady v souladu s platnym
zakonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany zadné odpady.

10. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu zplsobem neohroZujicim bezpeénost provozu
Zelezni¢ni dopravy, neomezovat svoji ¢innosti pronajimatele nebo dal3i najemce.

11. Pronajimatel je povinen pfenechat najemci pfedmét najmu tak, aby ho mohl uZivat
dohodnutym zplisobem.

12. Pronajimatel je plné srozumén sacelem ndjmu, tedy zejména stim, Ze na pronajatych
pozemcich bude realizovana stavba s nazvem ,Terminal Bene3ov" - Il. etapa — parkovaci diim.
N&djemce pronajimatele seznamil podrobné s pfisludnou projektovou dokumentaci uvedené
stavby a pronajimatel si tedy je pIné védom, jaky bude jeji rozsah a podoba. Pronajimatel
srealizaci této stavby na svém pozemku bez vyhrad souhlasi. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfipadnou soucinnost pfi jednani se stavebnim Gfadem pfi jeho
rozhodovani o umisténi, realizaci a kolaudaci stavby.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti stanovenych v €lanku IV. odst. 1), 3), 4), 7), 8), 9) této
smlouvy je pronajimatel opravnén Gctovat ndjemci smluvni pokutu ve wy3i 1.000,-K¢ za
jednotlivy pfipad.

2. Vpfipadé porudeni zakazu stanoveného v &lanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku platného ro€niho najmu
sjednaného dle ¢lanku IlI. této smiouvy.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepredani pfedmétu najmu je upravena v ¢lanku VI.
odst.6) této smlouvy.V pFipadé poruseni povinnosti pronajimatele, uvedené v €l. IV. Odst. 11
této smlouvy je najemce opravnén uctovat pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za
kazdy den prodleni pronajimatele se spInénim povinnosti.

4. Narok na nadhradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot&en. Smluvni pokutu Ize uloZit i
opakovang, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur€eném terminu.

5. Vpfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani ndjemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmé&tu ndjmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.
Doba ndjmu
1. Tato smlouva se uzavira nadobu urcitou s Gcinnosti ode dne predpokladaného terminu
zahajeni stavby (od oznameni doby vstupu najemce na pozemek a tim i zah&jeni uZivani



pozemku, ktera bude pronajimateli oznamena 14 dni predem pisemnou formou) do doby
pfevodu pfedmétu najmu nebo jeho €asti, kterd bude trvale zabrana stavbou, do vlastnictvi
najemce.

2. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k emuZ se pronajimatel zavazuji poskytnout
najemci potfebnou soucinnost. Povinnost pozemek vyklidit se nevztahuje na stavby a jejich
prisluSenstvi, které se budou na pfedmétu najmu po realizaci stavby nachazet.

6. Pfi nedodrzeni této Ih{ity je pronajimatel opravnén Gctovat za kazdy den prodieni s vyklizenim
a fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vy3i 1,5/365 platného ro¢niho najmu
sjednaného dle ¢lanku I11. této smlouvy.

Najemce se zavazuje nejdéle do jednoho mésice po vydani kolaudaZniho souhlasu stavby
predlozit pronajimateli geometricky oddélovaci plan pozemkl trvale zabranych stavbou a
pozadat pronajimatele o jejich prevedeni do vlastnictvi za cenu stanovenou znaleckym
posudkem, ktery zajisti pronajimatel.

Vil.
Ostatni ujedndni

1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za
predpokladu, Ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavfenou v listinné podobé& a
podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona 89/2012
Sb., obfanského zakoniku, Fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti,
vCetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoveno jinak.

3. Najemce nema pravo na nahradu 3kody a pronajimatel neni povinen hradit skodu vzniklou
najemci tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocet! svou pohledavku viéi pohledavce ndjemce,
tj. smluvni strany vylu€uji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

ViIl.
Zdveérecnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné,
doplnéni &i zruSeni této smlouvy, rozhodne pfistusny soud.

2. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce eském
a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho Fadu vjazyce Ceském u
mistné pfislusného soudu.

3. Smiuvni strany prohladuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzavfena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

4. Veskeré zmény nebo dopInéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo
dopInéni smlouvy neplatné, vyjma Gpravy ceny ndjemného inflaci (a Gpravy o DPH) a stim
souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci
doporuCenym dopisem, pfi€emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze
pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo
technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, za
pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzaveni stavaji soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napF.
vypovéd, uplatnéni inflace,( GCtovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné



doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doruéenou druhé strané.

6. Nebude-li na této adrese zasilka Usp&3né dorucena &i prevzata opravnénym zamé&stnancem
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel postovni licence doporucenou
zasilku vrati zpét, za Gspésné doruceni se viemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den
od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

/. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

8. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni tohoto dodatku i smlouvy v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym Ci nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho Fadu, podle kterého
miZe byt jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovdna, zakonnost, platnost a
vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto
ustanoveni podle jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotena ¢ omezena

9. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:

Priloha €. 1 situagni planek prondjmu - pozemek

Rada mésta Bene3ov schvélila ndjem pozemku usnesenim&. . 7> - / c--_f. 2ol |RY 20 e
zedne /0. 0Y. 7014,

Ta AV 7.7
V BeneZové, dne..%.2.97. 20/ ¥ V Praze, dne 27.6.2017
Za ndjemce : Za pronajimatele :

Ing.-Petr Hostek ,M’é
starosta mésta Behe3ov reditel Regionalni spravy majetku Praha

Ee_g_iﬂnéfm' sprava majetku Praha
Prvnihg Pluku 81/2a
130 11 Praha 3 2izkay Eg

“anké didhy ag IC; 70994378, DIC: €Z70994226




