Nájemní smlouva
podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, kterou uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku smluvní strany

1.
Matematický ústav AV ČR, v. v. i.

se sídlem: Žitná 25, 115 67 Praha 1 
IČ: 67985840 

DIČ: CZ67985840 

zapsaný v rejstříku veřejných výzkumných institucí vedeném MŠMT

zastoupený doc. Dr. Ing. Miroslavem Rozložníkem, DSc., ředitelem
bankovní spojení: č. ú.: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen "pronajímatel")
a

2.
Zuzana Chourová 

Na Viničce 446/3

16900 Praha 6 

IČ: 69315965
(dále jen "nájemce")
Článek I. 
Předmět a účel nájmu

1.  Pronajímatel je výlučným vlastníkem nemovitosti – přední budovy č. p. 609 na pozemku p. č. 2120, zapsané na LV č. 192 pro obec 554782 Praha, katastrální území 727181 Nové Město, vedené u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální praco​viště Praha.

2.  Pronajímatel pronajímá touto smlouvou nájemci nebytové prostory v celkové ploše 69,01 m2, umístěné v přízemí shora uvedené budovy a vyznačené na plánku, který tvoří nedílnou součást smlouvy. Dále pronajímatel pronajímá nájemci nebytové prostory umístěné ve sklepě přední budovy o výměře 53,22 m2 se samostatným vstupem ze dvora. 
3.  Nebytové prostory se pronajímají v souladu se stavebním určením jako prodejna, přičemž předmětem podnikání, které bude nájemce v prostorách v rámci tohoto účelu provozovat je výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona.
4.  Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětu nájmu, který je ke dni uzavření této smlouvy způsobilý k užívání. 

Článek II. 
Doba nájmu a ukončení nájmu

1.  Nájemní vztah se sjednává od 1. září 2024 na dobu neurčitou.

2.  Kterákoliv strana může písemně vypovědět tuto smlouvu bez udání důvodu v tříměsíční výpovědní době, která začíná běžet prvním dnem následujícího měsíce po doručení výpovědi druhé straně.

3.  Ve dvouměsíční výpovědní lhůtě může tuto smlouvu vypovědět:

a) pronajímatel, pokud 

- nájemce užívá nebytový prostor v rozporu se smlouvou;
- nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem;

- nájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytový prostor, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek;

- bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání nebytového prostoru; 

- nájemce přenechá nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronajimatele;

- nájemce změnil v provozovně předmět podnikání bez předchozího souhlasu pronajímatele;
b) nájemce, pokud

- ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si nebytový prostor najal;

- nebytový prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;

- pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti.

Článek III.
Nájemné a způsob platby

1.  Nájemné se sjednává ve výši 25.000,- Kč měsíčně. 

2.  K ceně nájmu se nájemce zavazuje hradit pronajímateli zálohy na další poplatky spojené s užíváním prostor sloužících podnikání tj. zálohy účtované pro tyto prostory a to zejména vodné, stočné, odběr elektrické energie, plyn (teplo), úklid společných prostor atd. - dle předpisu měsíčních záloh platný od 1. 9. 2024, který je přílohou této smlouvy a to částkou ve výši 3000,- Kč (slovy: třitisíce korun českých). Zálohy na placené služby vyúčtuje pronajímatel podle skutečných nákladů vždy za uply​nulý kalendářní rok, a to do 30. 6. roku následujícího. 
3.  Celkem se nájemce zavazuje hradit pronajímateli nájemné a zálohu na další poplatky spojené s užíváním prostor 28 000,- Kč měsíčně (slovy: dvacetosmtisíc korun českých). Stanovené zálohy jsou splatné spolu s nájemným.
4.  Nájemné včetně záloh na další poplatky spojené s užíváním prostor je splatné měsíčně do 10. dne kalendářního měsíce, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele, č. účtu xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx vedený u Komerční banky.

5.  Pronajímatel je oprávněn každoročně zvyšovat nájemné dle ustanovení § 2248 občanského zákoníku. Smluvní strany sjednávají, že pronajímatel je za trvání nájmu vždy k 1. březnu příslušného roku, počínaje 1. březnem 2025, oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen v České republice za dvanáct (12) měsíců předcházejícího kalendářního roku, zveřejňovaného Českým statistickým úřadem, který vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny za období uplynulých 12 měsíců („Index“) s tím, že za základ bude považováno sjednané nájemné ke dni podpisu této smlouvy, resp. výše nájemného ke dni posledního předcházejícího zvýšení nájemného. Pro vyloučení pochybností se smluvní strany dohodly, že nájemné nebude výše uvedenou úpravou o Index po dobu trvání Smlouvy nikdy snižováno. Navýšení nájemného bude vyčísleno vždy v celých korunách. Vypočtené navýšení se zaokrouhlí na celé koruny způsobem, že částka 0,50 Kč a vyšší se zaokrouhlí na celou korunu nahoru a částka nižší než 0,50 Kč se zaokrouhlí na celou korunu dolů. Navýšení nájemného je povinen vyčíslit pronajímatel, který doručí nájemci oznámení o zvýšení nájemného vždy nejpozději do 28. února. Nedoručí-li jej v tomto termínu, právo na uplatnění zvýšení nájemného v daném kalendářním roce zanikne.

6.  V případě prodlení s plněním peněžitého závazku se nájemce zavazuje zaplatit smluvní pokutu z prodlení ve výši 0,05% za každý započatý den prodlení. Pro včasnost plateb je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele.
Článek IV.
Ostatní ujednání

1. Nájemce není oprávněn předmět nájmu dát do pronájmu bez písemného souhlasu pronajímatele. 
2. Nájemce je povinen na svoje náklady zabezpečovat běžnou údržbu pronajatých prostor.
3. Stavební úpravy je nájemce oprávněn provádět pouze na základě písemného souhlasu pronajímatele.
4. Nájemce je povinen ohlásit pronajímateli neprodleně závady, jejichž odstranění je povinností pronajímatele.
5. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli vstup do pronajatých prostor vždy po předchozí dohodě, nejdéle však do jednoho týdne.
6. Pronajímatel souhlasí s umístěním označení prodejny nájemce na místě k tomu účelu vhodném a v souladu s platnými právními předpisy po předchozím oznámení nájemcem.
7. Pronajímatel prohlašuje, že dům, v němž je předmět nájmu umístěn, je pojištěn.
8. Nájemce je povinen dodržovat platné bezpečnostní, protipožární a hygienické předpisy a pojistit svoji odpovědnost z provozní činnosti v pronajatých prostorách, a to v přiměřené výši, a udržovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu nájmu
Článek V.

Předání a vrácení prostor

1. Pronajímatel se zavazuje předat prostory nájemci nejpozději ke dni zahájení nájmu. O předání prostor bude stranami sepsán předávací protokol, ve kterém bude zachycen stav prostor v okamžiku předání.

2. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu a jeho zařízení a vybavení dobře znám, že si předmět nájmu řádně prohlédl a že předmět nájmu nevykazuje žádné vady, které by bránily v jeho řádném užívání. Nájemce se zavazuje, že předmět nájmu bude užívat řádným způsobem a výhradně ke sjednanému účelu. Pronajímatel má právo jedenkrát za měsíc provést v přiměřené době předem ohlášenou kontrolu předmětu nájmu za účelem zjištění dodržování povinností nájemcem po předchozí vzájemné domluvě, vždy za přítomnosti nájemce. Nájemce bere na vědomí, že je povinen nahradit pronajímateli veškerou škodu anebo opravit na svůj náklad závady vzniklé jinak než běžným opotřebením. Nájemce je povinen činit pouze opravy a údržbu předmětu nájmu v rozsahu stanoveném v Nařízení vlády č. 308/2015 Sb., 

3. Zanikne-li nájem z jakýchkoliv důvodů, je nájemce povinen nejpozději posledního dne trvání nájmu prostor s příslušenstvím vyklidit a vyklizený spolu se všemi klíči předat pronajímateli nebo jeho zmocněnému zástupci ve stavu, v jakém předmět nájmu přebíral s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O předání pořídí smluvní strany zápis, který všichni zúčastnění podepíší. Zápis bude proveden ve dvou vyhotoveních, kdy každá ze stran obdrží po jednom vyhotovení.
4. Jestliže nájemce nepředá pronajímateli předmět nájmu k datu ukončení nájemního vztahu, zavazuje se kromě náhrady škody zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 2.000,- Kč (slovy dvatisíce korun českých) za každý i započatý den prodlení. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody. Smluvní pokuta bude uhrazena do 5 dnů od doručení výzvy k jejímu zaplacení na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy.
5. Pokud by nájemce svou povinnost vyklidit předmět nájmu nesplnil ani do 30 (slovy: třiceti) dnů po skončení nájmu, má pronajímatel právo provést přesný soupis věcí náležejících nájemci, tyto věci vyklidit a uskladnit je na náklady nájemce.
Článek VI.

Závěrečná ustanovení

1.  Smluvní strany prohlašují, že si Nájemní smlouvu řádně přečetly a s jejím obsahem souhlasí.

2.  Smluvní strany dále závazně prohlašují, že tato smlouva nebyla uzavřena adhezním způsobem ve smyslu § 1798 a násl. občanského zákoníku.

3.  Právní vztahy mezi smluvními stranami se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku.
4.  Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každý z účastníků obdrží jeden origi​nál.
5.  Smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze formou písemných dodatků. 

6.  Smluvní strany souhlasí s uveřejněním smlouvy.

7.  Smluvní strany se vzájemně dohodly, že k zajištění uveřejnění smlouvy prostřednictvím registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účin​nosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a registru smluv, v platném znění (zá​kon o registru smluv) se tímto zavazuje pronajímatel.

8.  Tato smlouva nabývá platnosti dnem její podpisu oběma smluvními stranami, účinnosti dnem jejího uveřejnění.
V Praze dne: 






V Praze dne:

Pronajímatel:






Nájemce:

Přílohami této smlouvy jsou:  


č. 1 Plánek umístění pronajatých nebytových prostor


č. 2 Rozpis služeb spojených s užíváním prostor

