Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
&. 0450,

na které se dohodly smluvni strany:

meésto Pisek, Velke namésti 114, 397 19 Pisek, ICO 00249998
zastoupené starostou JUDr. Ing. Michalem Capkem
(v dalSim pronajimatel)

a

PhDr. Mgr. Jifina Samkova, sidlo podnikani tfida Pratelstvi 2287, Budéjovické Predmeésti,
39701 Pisek, ICO 03926745
(v dalSim najemce)

Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem objektu &p. 134, Fr. Sramka v Pisku, ktery je sou&asti
pozemku — stavebni parcely €. 350 v k. U. Pisek (dle aktualniho vypisu z LV - viz pfiloha €. 1,
ktera je nedilnou soucasti smlouvy), kde se nachazeji prostory slouzici podnikani, které jsou
pfedmétem najemniho vztahu, zaloZzeného touto smlouvou. . Dale je vyhradnim vilastnikem
nadvori parc. ¢. st. 350 v k.U. Pisek o vyméfe 49,21 m?, které nema samostatny vstup.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci k do€asnému uzivani tyto prostory za
najemné ve vysi 1.200 K&/m?/rok.

charakteristika pronajatych vyméra sazba/m? ro¢ni uhrada
prostor m? Ké K&
(pfiloha €. 2)
objekt ¢p. 134 47,17 1.200 56.604

Roé¢ni uhrada najemného &ini celkem 56.604 K& (slovy: padesatSest tisic Sestsetctyfi korun
Ceskych).

Naklady na energie a sluzby zajisténé pronajimatelem budou rozucétovany dle platnych
pravnich predpist na zakladé faktur od dodavatell. Fakturu za energie a sluzby spojené
s uzivanim prostoru obdrzi ngjemce spolecné s vyuctovanim vzdy po skonceni zuctovaciho
obdobi, tj. kalendainiho roku (cca Cervenec - srpen).
[l
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 01.10.2024 s vypoveédni Ihlitou 3 mésice.
2. Tuto smlouvu lze ukonCit pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran bez udani
ddvodu s tfimésicni vypovédni Ihatou, ktera pocina bézet prvnim dnem kalendafniho
mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé strané.

3. Tuto smlouvu Ize rovnéz ukoncéit dohodou smluvnich stran.




K datu ukonCeni najemni smlouvy je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit
a pfedat ve stavu, v jakém byly pfevzaty s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebylo-
li dohodnuto jinak.

Nesplni-li ngjemce dohodnuty termin vyklizeni, je pronajimatel opravnén prostory vyklidit
na vlastni naklady a naklady na vyklizeni a skladovani pak nasledné vymahat pravni
cestou.

V.

Najemné je v souladu s ust. § 56a zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ZDPH), osvobozeno od dané. Je sjednano jako dilci
ve smyslu ZDPH a bude hrazeno na ucet pronajimatele.

Najemné dle ¢l. Il. smlouvy bude hrazeno &tvrtletné na ucet pronajimatele u KB Pisek
¢. uctu 19-127271/0100, VS 9320000450, KS 2718 a to vzdy do 15. dne prostfedniho
mésice daného kalendainiho Cdtvrtleti, ve vysi 14.151 K&, coz je také datum
uskutecnéného osvobozeného dil¢iho pInéni ve smyslu § 21 odst. 8 ZDPH.

Najemné za rok 2024 (od 01.10. — 31.12.2024) Cini celkem 14.151 K&.

Vy$e najemneho bude od 01.01.2025 kazdoroCné upravovana podle rocni miry inflace
za pfedchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotfebitelskych cen podle Ceského
statistického uradu a to zpétné vzdy k 01.01. daného roku, v némz byl index vyhlasen.

Spole¢né s uzavienim najemni smlouvy je najemce povinen s pronajimatelem uzavfit
Smlouvu o sloZeni jistoty a splnit zavazek z této smlouvy vyplyvajici.

Pronajimatel zajisti dodavku téchto energii a sluzeb:
teplo pro vytapéni elektrickou energii pro provoz domu a ohfev TUV,
voda z rozvodu a odvod odpadnich vod.

Na uhradu nakladu za energie a sluzby bude najemce pronajimateli poskytovat mésiéni
zalohy dle Evidenéniho listu zaloh, ktery pronajimatel pfeda najemci na zacatku
najemniho vztahu a nasledné jednou za rok po vyuctovani. VySe zaloh bude vzdy
vychazet z pfedchoziho ro¢niho vyuctovani nakladi za energie a sluzby. Zalohy jsou
splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele vzdy do posledniho dne mésice
pfedchazejiciho kalendafniho Ctvrtleti. Zaloha na energie a sluzby za obdobi od
ucinnosti této smlouvy je splatna do 20 dnu po podpisu této smlouvy obé&éma smluvnimi
stranami nebo po obdrzeni evidencéniho listu zaloh.

Skonci-li nebo pocne-li ndjem v prubéhu kalendarniho C&tvrtleti, nalezi pronajimateli
pouze nalezitd pomérna &ast zaloh.

Pisemné vyuctovani nahrady nakladl spojenych se zajiStovanim dodavky energii
a sluzeb za kalendaini rok za$le pronajimatel najemci vZdy po skonceni kalendafniho
roku po obdrzeni celkového vyuctovani. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do dvaceti
dnd od doruceni vyuctovani na ucet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na
nahradu nakladu. Pripadny pfeplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnG po predani Ci
odeslani vyuctovani najemci na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy.



V.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaty prostor je ve stavu zpusobilém k uzivani vzhledem
k u€elu najmu a nadale jej bude udrzovat ve stavu umoznujicim fadné uzivani najemcem.
Vzhledem k tomu, Ze je v pamatkové chranéném objektu snizena nosnost stropl, neni
mozné nadmérné zatézovat stropni konstrukce (skoky, tézké prfedméty umistovat do
stfednich Casti podlah mistnosti).

2. Najemce prohlaSuje, Ze je Ffadné seznamen se stavem predmétu najmu a vdemi
podminkami i pfipadnymi omezenimi uzivani pronajatych prostor.

3. Zmény na pronajatych prostorach a daldich vécech je najemce opravnén provadét jen se
souhlasem pronajimatele. Pfipadné stavebni uUpravy a uhradu vlozenych finan€nich
prostiedki fesi priloha &. 3, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy. Uhradu nakladt na
provedeni zmén na pronajatych prostorach neni najemce opravnén poZadovat po
skonc€eni najmu.

4. Pronajimatel se zavazuje, Zze veSkeré stavebni Upravy a investice, které provede na svij
naklad najemce, nebude uplathovat ve zhodnoceni zakladnich prostfedkd, ani
v pfipadnych odpisech v danovém pfiznani.

5. V pfipadé ukon&eni najmu je najemce povinen vratit prostory pronajimateli ve stavu,
v jakém je prevzal, nebylo-li dohodnuto jinak, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VI.

1. Ndjemce je opravnén pouzivat pronajaté prostory pouze k ucCelu, ke kterému byly
pfidéleny — provozovani terapeutického programu pro fidi€e. Nadvofi neni soucasti
najmu, veskeré Cinnosti zde Ize provadét pouze se souhlasem vlastnika.

V pfipadé, ze pronajaté prostory jsou puvodnim kolauda&nim rozhodnutim uréeny k jinému
ucelu, je najemce povinen pfed zahgjenim cinnosti zajistit souhlas se zménou uzivani
prostor u stavebniho ufadu.

2. Najemce neni opravnén pronajaté prostory pfenechat jinym osobam do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem.

VII.

1. Najemce odpovida za bezpecnost, protipozarni ochranu a dodrzovani pfedpist o ochrané
majetku.

2. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu zpusobenou prokazatelné z jeho provozni
¢innosti v objektu. Za Skodu vzniklou z provozni Cinnosti se pro ucely této smlouvy
nepovazuje bézné opotiebeni objektu.

3. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na pfedmét smlouvy na odpovédnost za
Skodu zpusobenou tfetim osobam a odpovédnost na vécech prevzatych. V pfipadé
nedodrzeni této podminky se najemce vystavuje riziku ukonéeni smluvniho vztahu.
Najemce se zavazuje dolozit pronajimateli kopii vySe uvedené pojistné smlouvy a to do
30 dnl od podpisu smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani obéma smluvnimi
stranami.



7.

. Najemce se zavazuje, Ze se bude starat o Cistotu a pofadek v prostorach, které mu jsou

smluvné pfenechany a dale ve spoleénych prostorach domu. Bude dodrzovat dohodnuty
provoz v objektu v navaznosti na zabezpecéeni domu.

Najemce je povinen umoznit na zadost pronajimatele vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly uzivani, odstranéni havarie nebo provedeni praci nad ramec bézné
udrzby.

Najemce je povinen na vlastni naklady provadét béZnou udrzbu na pronajatych
prostorach a bezodkladné hlasit pronajimateli veSkeré havarie a zavady nad ramec bézné
udrzby. Budova je pamatkové chranéna a je proto nutné konzultovat pfipravované opravy
a respektovat zavazna stanoviska vydana pro dany uc€el oddélenim pamatkové péce
stavebniho odboru v Pisku.

BéZnou udrzbou se pro ucel této smlouvy rozumi:

a) udrzba povrchlli — malovani stén a stropd, udrzba podlahovych krytin, Ccisténi

a vymeéna kobercu,

b) drobné opravy elektrickych zafizeni — vyména Zarovek a zafivek, apod. (pomoci odborné

10.

11.

zpuUsobilé osoby),

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady povinné revize elektrickych a ostatnich
spotfebil a zafizeni umisténych v pronajatych prostorach, které nejsou soucasti budovy
a které pouziva ke své €innosti.

Likvidaci béZzného komunalniho odpadu zajistuje najemce na zakladé Ffadné smlouvy
s dodavatelem Méstskymi sluzbami Pisek s.r.o.

Revize vnitfnich technickych rozvodl a zafizeni, které jsou soucasti budovy, zajistuje
pronajimatel.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bez zbyteCného odkladu odstrani veSkeré zavady nahlasené
najemcem, které brani fadnému uzivani pronajatych prostor. Toto se nevztahuje na
zavady zpUsobené Cinnosti najemce.

VIII.

. Tuto smlouvu je mozZno ménit pouze pisemnymi dodatky vzestupné Ccislovanymi,

odsouhlasenymi a podepsanymi ob&éma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda

smluvni strana obdrzi dvé pare.

Obé smluvni strany souhlasi s tim, Ze pokud tato smlouva bude podléhat zvefejnéni
v informaénim systému registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich predpisl, zajisti

zverejnéni smlouvy pronajimatel.

Dle ustanoveni §7a) zédkona ¢&. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii, ve znéni pozdéjSich
predpisu, pfedava pronajimatel najemci ke dni podpisu této smlouvy o najmu prostoru
slouziciho podnikani ovéfenou kopii prikazu energetické narocnosti budovy, v niz bude
najemni vztah realizovan.



5. S veSkerymi osobnimi udaji, které jsou shromazdovany a nasledné zpracovavany
v souladu s uzavienim a plnénim této smlouvy, pronajimatel naklada dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané osobnich
udajd a o volném pohybu téchto Udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udaja) (dale jen ,nafizeni GDPR®) a dle zakona ¢. 110/2019 Sb.,
o zpracovani osobnich udajia, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zzou").
Pronajimatel dale &ini, v souladu s ¢lankem 13 nafizeni GDPR a ustanovenim § 8 Zzou,
informacni povinnost prostfednictvim Zasad ochrany osobnich udajl, které jsou dostupné
na webovych strankach mésta www.mesto-pisek.cz.

6. Rozsah smlouvy souhlasi s usnesenim rady mésta Pisku &. 521/24 ze dne 05.09.2024.

PFilohy:

PFiloha €. 1: vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha €. 2: charakteristika pronajatého prostoru

Pfiloha €. 3: pravidla pro umofovani investic do budov v majetku mésta

V Pisku dne 13.09.2024 V Pisku dne 27.09.2024
JUDr. Ing. Michal Capek PhDr. Mgr. Jifina Samkova
starosta

Zamer byl zvefejnén - vyvéSen na Urfedni desku dne 10.07.2024.
Zamér byl sejmut z Ufedni desky dne 01.08.2024.
Schvéleno v radé mésta dne 05.09.2024, €. usneseni 521/24.


http://www.mesto-pisek.cz/

