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Komeréni banka, a.s., se sidlem: Praha 1, Na Prikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 4531 7054, DIC pro Géely DPH:
CZ699001182, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, zastoupena
panem Romanem Dolanskym, ManaZerem Podpirnych sluzeb a Facility Managementu, a panem Ing. JiFim Skvorem,
Vedoucim Rizeni nemovitosti

(dale jen ,Banka®)

a
Nazev: Mésto Holice

Sidlo: Holubova 1, 534 01 Holice

ICO: 00273571

zastoupené: Mgr. Ondfejem Vybornym, starostou

(dale jen ,Partner®)

(shora uvedené smluvni strany jsou dale oznacovany téz jako ,Smluvni strany®)

se v souladu s ustanovenim § 1903 a nasl. z.€. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,Obcansky zakonik“), dohodly na uzavfeni této

Dohody o narovnani

(dale jen ,Dohoda“)
(Cislo Dohody dle evidence Banky: 44699)

1. Uvodni ustanoveni

1.1 Smluvni strany shodné konstatuji, ze dne 31.3.2021 uzavfely kupni smlouvu u Banky evidovanou pod &. 25767,
jejimz pfedmétem prodeje byla nemovitost - pozemek parc. €. 34, jehoz soucasti je stavba: Holice, &.p. 10, objekt
k bydleni, zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice, na LV €. 10005, pro katastralni uzemi Holice v Cechach a obec Holice (dale jen ,Nemovitost®), na
jejimz zakladé prevedla Banka vlastnické pravo k Nemovitosti na Partnera, a to s pravnimi uc€inky vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch Partnera ke dni 19.4.2021 (dale jen ,Smlouva®).

1.2 Smluvni strany podpisem této Dohody €ini nespornou skute¢nosti, ze vlastnikem Nemovitosti je na zakladé platné
a ucinné Smlouvy Partner, ¢imz sou€asné potvrzuji a odsouhlasuji jako nesporné vyse v tomto ¢lanku uvedené
skutecnosti.

2. Sporna ¢i pochybna prava

2.1 Partner dopisem ze dne 20.9.2023 s odkazem na dopis Partnera ze dne 23.2.2023 uplatnil vi¢i Bance vadu
Nemovitosti spocivajici ve Spatném stavu dfevénych nosnych trama, které byly napadeny dfevokaznym hmyzem
(dale jen ,Vada Nemovitosti“), kdyz kopie uvedeného dopisu tvofi Pfilohu €. 1 této Dohody.

2.2  Pro ucCely posouzeni Vady Nemovitosti a mozného naroku na slevu z kupni ceny Nemovitosti nechal Partner
zpracovat znalecky posudek €.: 1158/2023 zpracovany znaleckou kancelafi Jokl Appraisal s.r.o., Na Ofechovce
60, CZ-162 00 Praha 6 (dale jen ,Znalecky posudek®), ktery je Smluvnim stranam znam, coz potvrzuji svym
podpisem nize.

2.3 Dopisem ze dne 27.11.2023 uplatnil Partner vi¢i Bance nasledujici penézité naroky v souvislosti s Vadou
Nemovitosti:
a) Narok na slevu z kupni ceny ve vySi 4.761.734,- K¢&;
b) Narok na uhradu nakladd na vypracovani Znaleckého posudku, a to ve vysi 63.470,55 K¢ vE. DPH;
c¢) Penézity narok odpovidajici marné vynalozenym nakladum na rekonstrukci Nemovitosti ve vySi 1.388.412,01 K¢;
a
d) Narok na nahradu Skody v podobé uslého zisku ve vysi 67.857,- K& (uslé najemné za obdobi fijen a listopad
2023).
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Banka Partnerem uplatnéné penézité naroky v celkové vysi 6.281.473,56 K¢ souvisejici s Vadou Nemovitosti
neuznava, kdy dle Banky neni dan zejména narok na odstranéni v8ech Vad Nemovitosti a narok na nahradu Skody
v podobé uslého zisku Banka néasledné nabidla Partnerovi slevu z kupni ceny sjednané ve Smlouvé ve vysSi
2.000.000,- K¢, jak vyplyva z dopisu ze dne 23.10.2023. Po dalSim jednani s Partnerem Banka dopisem ze dne
5.2.2024 (kopie dopisu tvori Pfilohu €. 2 této Dohody) navrhla Partnerovi celkovou slevu z kupni ceny sjednané ve
Smlouvé ve vysi 3.500.000,- K& s tim, ze Smluvni strany uzavfiou tuto Dohodu, ve které si vyporadaji veSkera mezi
nimi sporna prava a povinnosti tykajici se Vady Nemovitosti. Dle Smlouvy je Banka dale opravnéna vyuzit svého
prava na odstoupeni od Smlouvy podle bodu 7.10 Smlouvy z ddvodu nenalezeni smirného feSeni vady Nemovitosti
ani do Sedesati (60) kalendafnich dni od uplatnéni vady Nemovitosti. Partner trva na tom, ze zaklad jim
uplatnénych naroku je dan, a Ze jim doposud uplatnéné naroky jsou po pravu.

Mezi Smluvnimi stranami je proto spor o rozsah odpovédnosti Banky za Vadu Nemovitosti a o opravnénost naroku
Partnera na zaplaceni penézitych naroku z titulu odpovédnosti Banky za Vadu Nemovitosti, které byly Partnerem
uplatnény, Ci které jesté mohou vzniknout v budoucnu.

Smluvni strany, s ohledem na rizika a naklady moznych spor(i, maji zajem na smirném a mimosoudnim vyfeseni
uplatnénych spornych narokd, a proto dospély ke shodé ohledné narovnani vzajemnych prav, povinnosti,
pohledavek a zavazk( mezi nimi spornych a pochybnych, jez plynou nebo i mohou v budoucnu plynout ze
skute€nosti popsanych v tomto &lanku této Dohody, a za timto u¢elem uzaviraji tuto Dohodu podle § 1903 a nasl.
Obcanského zakoniku, a to za podminek v této Dohodé dale uvedenych.

Narovnani

Dosavadni sporna a pochybna prava Smluvnich stran uvedena v &l. 2 této Dohody se narovnavaji nasledovné.

Banka se zavazuje zaplatit Partnerovi ¢astku ve vysi celkem 3.500.000,- K¢ (slovy: tfi miliony pét set tisic korun
Ceskych) jako finanéni kompenzaci veSkerych skrytych vad Nemovitosti (dale jen ,Finanéni kompenzace®).
Povinnosti Partnera je Finanéni kompenzaci od Banky pfijmout a za timto u¢elem poskytnout Bance potfebnou
soucinnost.

Banka se zavazuje zaplatit Partnerovi Finan¢ni kompenzaci dle této Dohody do 15 kalendarnich dnl ode dne, kdy
tato Dohoda nabude G&innosti, a to prevodem na uéet Partnera &. || N NI vedeny u KB Pardubice.

Pro pfipad prodleni Banky s uhradou Finanéni kompenzace Partnerovi se Banka zavazuje zaplatit Partnerovi
smluvni urok z prodleni ve vySi 0,15 % z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni s Uhradou Finanéni
kompenzace.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim Finanéni kompenzace Bankou Partnerovi dle této Dohody zanikaji
veskera prava, véetné prava z bezdlivodného obohaceni a prava na nahradu $kody, Partnera v(¢i Bance vyplyvajici
nebo souvisejici pfimo nebo nepfimo s Vadou Nemovitosti, jakoz i z jakychkoli jinych skrytych vad Nemovitosti, a
to at uz Partnerem u Banky uplatnénych ke dni podpisu Dohody, &i jakychkoli dalSich moznych skrytych vad
Nemovitosti, které by mohl Partner v budoucnu u Banky uplatnit. Partner se tak touto Dohodou vzdava i svého
prava z vadného pInéni dle § 1916 Obc¢anského zakoniku, tj. vzdava se prava uplatnit u Banky jakékoli v budoucnu
objevené skryté vady Nemovitosti a prava z titulu odpovédnosti za takovou skrytou vadu Nemovitosti.

Vzhledem ke v§emu shora uvedenému Smluvni strany touto Dohodou vyslovné zruSuji ke dni nabyti uc¢innosti této
Dohody bod 7.10 Smlouvy, dle kterého byla Banka opravnéna odstoupit od Smlouvy z diivodu nenalezeni smirného
feSeni skryté vady Nemovitosti ani do Sedesati (60) kalendarnich dnd od uplatnéni skryté vady Nemovitosti.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze okamzikem uzavieni této Dohody jsou narovnany veskeré sporné zavazky
Smluvnich stran vyplyvajici z vySe uvedenych spornych ¢&i pochybnych prav plynoucich ze skute€nosti popsanych
v ¢l. 2 této Dohody a Smluvni strany jsou si zcela vyrovnany a nemaji vic¢i sobé zadné dalSi naroky (sporné ani
nesporné), vyplyvajici z vySe uvedenych spornych i pochybnych prav.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Zze vypofadani na zakladé této Dohody povazuji za spravedlivé uspofadani
veskerych spornych ¢i pochybnych prav plynoucich ze skute€nosti popsanych v €l. 2 této Dohody, a Ze tuto Dohodu
uzaviraji v dobré vife védomy si vSech skute¢nosti souvisejicich s narovnanim podle této Dohody.

Kazda ze Smluvnich stran si nese a hradi veSkeré doposud ji vzniklé naklady v souvislosti se spornymi
skute€nostmi a jednanim o uzavieni této Dohody.
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Oddélitelnost

Je-li nebo stane-li se jakékoliv ustanoveni této Dohody neplatnym, odporovatelnym nebo nevynutitelnym, nebude
to mit vliv na platnost a vynutitelnost dalSich ustanoveni Dohody, Ize-li toto ustanoveni oddélit od Dohody jako
celku. Smluvni strany jsou povinny dohodou nahradit neplatna ustanoveni novymi platnymi ustanovenimi, ktera
nejlépe odpovidaji plivodné zamyslenému Ucéelu neplatnych ustanoveni této Dohody.

Zavérecna ustanoveni

Banka bere na védomi, ze Partner je povinnou osobou dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv*), a souhlasi s tim, Ze text této Dohody bude zvefejnén
prostfednictvim Partnera v registru smluv, a to nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dnd ode dne podpisu této Dohody;
v této souvislosti se Partner zavazuje Bance do terminu vyplyvajiciho z pfedchozi véty tohoto odstavce Dohody
dorucit na kontaktni adresu nebo emailové spojeni Banky ,Potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv® tak,
jak je toto automaticky vygenerovano informacnim systémem registru smluv k potvrzeni skute€nosti, ze Dohoda
byla v registru smluv v dany okamzik fadné a v€as uverejnéna.

Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv zpasobem dle Zakona o registru smiuv.

Partner vsouladu sustanovenim § 41 zakona c&islo 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
prohladuje, Ze uzavieni této Dohody bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Holice dne 16.9.2024, usnesenim Cislo
Z2/274/2024.

Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 ObZanského zakoniku ujednavaji, ze na smluvni
zavazek/vztah zalozeny touto Dohodou se vylu€uje uplatnéni obchodnich zvyklosti.

Neuplatnéni &i pfipadné ¢aste€né uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav vyplyvajicich z Dohody
nebude vykladano jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nasledek zanik prav z této Dohody.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vzniklé z této Dohody budou feSit nejprve vzajemnym jednanim
smérfujicim ke smirnému vyreseni sporu. Nedojde-li v pfimérené Ihaté (max. 30 kalendainich dnd) od doruceni
pisemné vyzvy k jednani o sporu druhé Smluvni strané k dohodé, je Smluvni strana opravnéna predat spor k
rozhodnuti pfislusnému soudu Ceské republiky.

Tuto Dohodu Ize ménit & doplfiovat pouze formou pisemnych ocislovanych dodatkii podepsanych obéma
Smluvnimi stranami, pokud Dohoda nestanovi jinak.

Pravni vztahy mezi stranami Dohody se Fidi ¢eskym pravnim fadem, a to zejména Ob&anskym zakonikem.
Tato Dohoda se podepisuje elektronicky.

Nedilnou soucast této Dohody tvofi nasledujici pfilohy:
e Pf¥iloha €. 1 — kopie dopisu Partnera ze dne 20.9.2023
e Priloha €. 2 — kopie dopisu Banky ze dne 5.2.2024
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Dohoda o narovnani

VPrazedne ..........ccoooienns V Holicichdne ........................
Komeréni banka, a.s. Mésto Holice

Roman Dolansky Mgr. Ondfiej Vyborny

Manazer Podpurnych sluzeb a starosta

Facility Managementu

Ing. Jifi Skvor
Vedouci Rizeni nemovitosti
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