Akademie mazickych uméni v Praze

Verejna vysoka skola dle z.¢. 111/1998 Sb., v platném znéni
Sidlo: Malostranské ndm. 12, 118 00 Praha 1, Ceské republika
Soucast: Divadelni studio DISK (dale jen ,ds DISK")

Agresa: Karlova 26, Praha 1, Ceska republika

IC: 61384984

DIC: CZ61384984

Jednajici: Ing. Ladislav Paluska, kvestor AMU a MgA. Michal Lazfiovsky, Ph.D., feditel
ds DISK

dale jen "pronajimatel"

Obchodni firma; LaskuKavo? s.r.o.

Sidlo (ulice, PSC, mésto, stat): Rybna 716/24, Staré mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: s.r.o.

Podnikatel/nepodnikatel: podnikatel

Zapis v ocbchodnim rejstfiku vedeny u Méstského soudu v Praze 1,

spisova znacka C 227810

Platce DPH: ano

Jednajici: Martin Spetlik, jednatel

Osoba opravnéna k vécnym jednanim: Martin Spetlik

IC: 03118835 DIC : CZ 03118835

Dafiovy domicil: Ceskd republika

dale jen "najemce”

uzaviraji tuto

NAJEMNI SMLOUVU

podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obfanského zakoniku
(ddle jen ,obcansky zakonik")

1) PFfedmét smiouvy

a) Touto ndjemni smlouvou a za podminek v ni uvedenych se zavazuje pronajimatel

fenechat najemci k do¢asnému uZivéni nebytové prostory o celkové vymére
_nachézejl’cf se v 1. nadzemnim podlazi budovy C.p. 223 tvofici soucast
pozemku parc. ¢. 124 v katastrélnim Uzemi Staré mésto (727024), adresa
Karlova 223/26, 110 00 Praha 1 (dale jen ,predmét najmu"). Nemovitost je
zapséna u Katastralniho Gfadu pro hl.m Prahu, Katastralniho pracovisté Praha na
listu vlastnictvi €. 154. Vlastnikem nemovitosti je Akademie muzickych uméni

v Praze, spravu nemovitosti vykonava jeji sou¢ast Divadelni fakulta.
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b)

c)

d)

Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat v ramci vykonu své podnikatelské
¢innosti ke sjednanému Uclelu s pédi radného hospodare a platit za doCasné
uzivani pfredmétu ndjmu pronajimateli sjednané najemné.

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory (mistnosti) oznacené v pfiloze ¢. 1
této smlouvy jako mistnosti:

DK 064, DK 065, DK 066, DK 067, DK 068, DK 070a, DK 070b, DK 071, DK
072, DK 073.

Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci do doasného uzivani predmét
najmu za Gcelem provozovani divadelni kavarny.

O predani a prevzeti predmétu najmu bude pfi zahdjeni a skoneni ndjmu sepsan a
smluvnimi stranami podepsan protokol, ve kterém bude popsan stav predmétu
najmu.

Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu uzivat vyhradné ke sjednanému ucelu, ktery je
v souladu s Uéelem, ke kterému je predmét najmu stavebné urcen.

2) Doba najmu, zanik najmu

a) Tato ndjemni smlouva se uzavirad na dobu urcitou a to ode dne 1. 7. 2017 do dne

b)

d)

30. 6. 2018 (dale jen ,doba najmu").

Néjem sjednany touto smlouvou konci uplynutim sjednané doby ndjmu, pisemnou
dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi podle § 2308-2315 obcanského
zékoniku. Pokud dal pronajimatel ndjemci vypovéd z divodd uvedenych v § 2309
pism. b) obcanského zékoniku, ¢ini vypovédni doba 1 mésic. V ostatnich pfipadech
éini vypovédni doba 3 mésice. Vypovédni doby pocinaji béZet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pro pfipad zaniku nadjmu vypoveédi pronajimatele smluvni strany vylucuji pouziti
ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku.

Doba najmu mize byt po dohodé Géastnikl prodlouZena uzavienim dodatku k této

najemni smlouvé. Pouziti ustanoveni § 2230 obcdanského zakoniku smluvni strany
vylucuiji.
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3) Vyse najemného, platebni podminky a smluvni Grok z prodieni

a)

b)

Najemné hradi ndjemce mési¢né. Vyse najemného vcetné sluZzeb spojenych
s najmem je stanovena na 37.000,- K& bez DPH (slovy: tficet sedm tisic K&) za
mésic. K této Castce pronajimatel pricte DPH v sazbé vyplyvajici z platnych
predpisi. Pronajimatel vystavi ndjemci ke kazdému 1. dni v mésici fakturu -
daflovy doklad se vemi jeho naleZitostmi dle obecn& platnych pfedpisi se
splatnosti dle odst. 3 bod b).

Najemné je splatné vzdy k 15. dni bézného mésice. Pronajimatel je oprdvnén
zvysit najemné kazdoroéné o prdmérnou oficidlni miru inflace za pfedchozi
kalendarfni rok. Zvyseni se provadi vzdy od 1. 4. na zakladé pisemného sdéleni
zaslaného pronajimatelem najemci. Sdéleni je U¢inné okamzikem doruceni najemci
na adresu ndjemce uvedenou v zadhlavi smlouvy (sidlo, popf. adresa pro
dorucovani). Poprvé je takto pronajimatel opravnén zvysit ndjemné k 1.4.2017.

Pfi prodleni s placenim najemného je najemce povinen zaplatit Urok z prodleni ve
vysi 0,05 % z dluzné dastky za kazdy i zapocaty den prodleni az do doby jejiho
zaplaceni. Urok z prodleni nelze uplatnit, jestlize se nebytovy prostor stane bez
zavinéni ndjemce nezpUsobily ke smluvenému uZivéni, nebo pronajimatel hrubé
porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo ze zakona.

4) Prava a povinnosti pronajimatele

a)

b)

d)

f

Pronajimatel se zavazuje:

umoznit nadjemci uzivani predmétu ndjmu v souladu s Ucelem stanovenym touto
smlouvou,

provadét opravy a hradit nadklady na opravy pfedmétu najmu vyvolané Zivelnou
pohromou ¢&i technickou havarii nezavinénou najemcem (napr. zatopeni, havarie
potrubi),

za Uhradu zahrnutou v ndjemném dle bodu 3 a) poskytovat najemci sluzby spojené
s najmem, které zahrnuji doddvku teplé vody, dodavky tepla v topné sezoné,
vodné a stoné a dodavku elektrické energie. Sluzby spojené s najmem je
pronajimatel povinen poskytovat ndjemci po celou dobu trvani ndjmu,

pfedem oznamit konani uméleckého vystoupeni v prostorach kavarny (podle bodu
4. b) 12) této smlouvy), zajistit uklid bezprostfedné po tomto vystoupeni a uhradit
pripadné Skody, které v prab&hu uméleckého vystoupeni ndjemci vznikly
zavinénim osob, které se vystoupeni Ucastnily.

Umoznit najemci spoluuzivat Uklidovou mistnost oznacenou v pfiloze ¢. 1 této
smlouvy jako mistnost ¢. D092b za ucelem zajisténi uklidu pronajatych prostor,

umoznit ndjemci v jakoukoliv dobu pFistup k nddobam na odpad umisténym
v prostorach pronajimatele.
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5) Prava a povinnosti hajemce

a) Najemce se zavazuje:

i)

i)

vi)

vii)

viii)

iX)

Xi)

Xii)

bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla,

po dobu najmu provadét béznou Udrzbu predmétu ndjmu, zejména Udrzbu
natérl stén a radmd okennich vykladcl, kaZzdodenni Uklid v&ech
pronajatych prostor véetné myti ramd a skel vykladcd z obou stran a
provadét ty opravy predmétu najmu, které neni dle bodu 4b) ndjemni
smlouvy povinen provadét pronajimatel.

provadét veskeré stavebni Upravy nebo rekonstrukce predmétu najmu
vyhradné s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

zachovavat vSechna pozarni, hygienicka a dalSi provozné bezpecnostni
opatfeni ve vSech prostorach predmétu najmu a proskolit své zaméstnance
z hlediska pozarni ochrany a BOZP; provadét kontrolu stavu predmeétu
najmu z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace,

v pripadé ukonceni najmu vratit pfedmeét najmu pronajimateli ve stavu, v
jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni a stavebnim
Upravam nebo rekonstrukcim provedenym se souhlasem pronajimatele,

v pripadé poskozeni nebo zniCeni majetku pronajimatele neprodlené
pronajimateli takovou udalost oznamit,

strpét prichod predmétem najmu zaméstnanclim a navétévnikdm divadla
do hlediste,

poskytovat soucinnost pri vyjimecénych akcich, zejména premiérach tak, ze
napf. prodlouzi po dohodé s pronajimatelem provozni dobu divadelni
kavarny nebo strpi vydavani sponzorsky zajisténych potravin (maximalné
30 akci v kalendarnim roce),

zajistit, aby se v predmétu ndjmu nekoufilo s vyjimkou mimoiradnych akci,
kdy se na povoleni koureni pronajimatel a ndjemce predem dohodnou,

v e v s v ’ v 7 .7 O 4 Ia

strpét umisténi veskerych propagacnich materialu, které v prostorach
s 7 v . T T4 7w v 7 O s «r

kavarny za ucelem informovani jejich navstévniku vystavi pronajimatel,

respektovat rozhodnuti pronajimatele o vizualnim ztvarnéni interiéru,
. s v v vrs r r ¢} v v r v, r, O
zejména vsSech stén, dvefi kavarny a vykladcu (vC. vyveésnich stitu a
v O . . .
poutacu) a jeho realizaci,

doplfiovat a ménit vzhled interiéru pouze s pfedchozim pisemnym
svolenim pronajimatele,
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b)

d)

xiii) strpét uméleckd vystoupeni pofddand pronajimatelem, pfipadné jejich
soucasti (napf. predehry k predstaveni v hlavnim sale) a zkousky, v
prostoru kavarny, a to v oteviraci dobé bez naroku na finanéni kompenzaci
a mimo provozni dobu za podminky, Ze mu pronajimatel uhradi naklady s
tim spojené, zejména mzdu dozorujiciho personalu,

xiv) studentdm a zaméstnancdm AMU a divdkim divadla DISK nabizet
sortiment minimalné v rozsahu a za ceny uvedené v priloze ¢. 2 této
smlouvy. Jednostranné navysSeni ceny je mozné jen v pripadé zmény
danfového zatizeni dané komodity nebo jednorazového zdrazeni komodity
na strané vyrobce nebo dodavatele; o této skutecnosti je najemce povinen
bez zbytecného odkladu pisemné informovat pronajimatele,

Xv) v obdobiod 1.10. do 22.12. a od 10. 1. do 31. 5. ve vSedni dny v dobé od
11.30 hod. do 14.30 hod. poskytovat alespon jeden druh polévky a jedno
teplé jidlo (v jednom tydnu jiny druh kazdy den).

xvi) nabizet minimalné 3 druhy nesladkych pokrm{ nad rdmec ustanoveni bodu
5. a) xv) této smlouvy,

xvii) zajistit zevrubny uklid a doplnéni spotiebniho materialu na toaletach
oznacenych v priloze €. 1 této smlouvy jako mistnosti D091a, D091b,
D091c, D091d, D092a, D092b, D092c, D092d, D092e vzdy alespon jednou
pred zahajenim provozu v den, kdy je oteviena kavarna nebo probiha
vefejné predstaveni,

xviii)na vyzadani pronajimatele zajistit zakladni Uklid a doplnéni spotfebniho
materidlu kdykoliv v pribé&hu oteviraci doby kavarny v pfipadé, Ze stav
toalet je nevyhovujici, o ¢emz pronajimatel pofidi obrazovy zdznam, ktery
na vyzadani predlozi najemci.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu tieti osobé do podndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Zfizeni podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele je hrubym porusenim povinnosti ndjemce
zplsobujicim pronajimateli zna¢nou Ujmu a pronajimatel je opravnén z tohoto
dlvodu vypovédét ndjem bez vypovédni doby ve smyslu § 2232 obéanského
zakoniku.

Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech najemce vnesenych do predmétu
najmu najemcem, jeho zaméstnanci, tfetimi osobami s pravnim vztahem

k najemci, navstévniky nebo osobami, které se v predmétu najmu pohybuji na
pokyn Ci se jeho souhlasem najemce, ani za Skody na odlozenych vécech, které
byly zplsobeny tfetimi osobami nebo udélostmi vzniklymi bez zavinéni
pronajimatele. :

Veskerou ¢innost souvisejici s uzivanim predmétu najmu provadi ndjemce na
vlastni ndklad a na vlastni nebezpedi. Najemce prohlasuje a kopii pojistné smlouvy
doklada (priloha ¢. 3 smlouvy), Ze je pojistén pro pripad své odpovédnosti za
gkodu zplUsobenou podnikatelskou ¢innosti. Najemce se zavazuje udrzovat toto
pojisténi v cinnosti po celou dobu trvani ndjmu. Pojisténi vlastniho vybaveni
pFedmétu ndjmu a vlastnich zasob je vylu¢né véci najemce.
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6) Provoz kavarny

a)

b)

Oteviraci doba kavarny je v obdobi od 1. 9. do 30. 6. stanovena:
i) ve vSedni dny od 9:00 do 23:00 hod, pokud se obé strany nedohodnou
jinak,
ii) v nedéli a statni svatek zpravidla od 16:00 do 23:00 hod.
O nezbytné jednordzové zméné provozni doby nebo pldnovaném preruseni provozu
informuje ndjemce feditele ds DISK s predstihem alespori 10 pracovnich dni.

Trvald zména oteviraci doby je mozna pouze na zakladé pisemného dodatku této
smlouvy. '

Oteviraci dobu v obdobi od 1. 7. do 9. 9. urCuje najemce, je ale povinen zajistit
provoz kavarny alespor hodinu pfed zaCatkem a hodinu po ukonceni programu pro
verejnost v divadle DISK a Retizek.

V dobé od 1:00 do 6:00 hod rano je kavarna uzaviena, pokud se obé smiuvni
strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak.

Nedodrzeni sjednané oteviraci doby je povazovano za zavazné poruseni povinnosti
& e} r s a7 - v s
najemce pusobici pronajimateli znacnou Gjmu.

7) Zavérecna ujednani

a)

b)

f)

9)

Smlouvu Ize ménit a doplfiovat, pokud v ni samotné neni vyslovné uvedeno jinak,
po vzajemné dohodé smluvnich stran vyhradné formou pisemnych vzestupné
islovanych dodatkl, které obsahuji dohodu stran o celém textu smlouvy a které
jsou podepsany zastupci smluvnich stran opravnénymi k takovym jedndnim.
Dodatky se po podpisu obéma smluvnimi stranami stavaji nedilnou soucdsti této
smlouvy. Ke zméné smlouvy ucinéné jinou nez sjednanou formou se nepfihlizi. Za
pisemnou formu nebude pro tento Uclel povazovana vyména e-mailovych, nebo
jinych elektronickych zprav.

Pronajimatel je osobou, na niz se vztahuji povinnosti vyplyvajici ze zakona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv (dale jen ZoRS). Druhd smluvni strana si je
védoma nasledkl této skute&nosti.

Tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni v registru smluv podle ZoRS. Obé
smluvni strany prohladuji, e si jsou védomy nasledk( vyplyvajicich z této
skutecnosti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obou smiuvnich stran a
ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv.

Pokud neobsahuje tato smlouva jind ujednani, Fidi se vztahy smluvnich stran
pFislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze tato smlouva vyvolavéd pravni nasledky,
které jsou v ni samotné vyjadreny, jakoZ i pravni nasledky plynouci ze zakona a
dobrych mravd. Jiné pravni nasledky smluvni strany vyluduiji.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla
jakakoliv préava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢&i budouci praxe zavedene
mezi stranami ¢i zvyklosti zachovdvanych obecné ¢i v odvetvi tykajicim se
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pfedmétu pinéni této smiouvy, ledaZze je ve smlouvé vyslovné sjedndno jinak.
Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud
mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

h) Obé smiuvni strany potvrzuji, ze tato smlouva byla uzaviena svobodné, urcité,
srozumiteln& a na zdklad& projevené vazné vile obou smluvnich stran, e souhlasi
s jejim obsahem a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

i)  Smluvni strany zaroven vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy
jsou vysledkem jednani stran a kazdd ze stran meéla pfilezitost ovlivnit obsah
zakladnich podminek této smlouvy.

j) Tato smlouva je provedena ve tiech vyhotovenich, kterd, jsou-li opatiena podpisy
opravné&nych zastupcl smluvnich stran, maji platnost origindlu. Pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce jedno.

k) Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Pfiloha ¢&. 1 - Planek pronajatych prostor
Pfiloha €. 2 - Zavazna minimalni nabidka sortimentu
Ptiloha €. 3 - Kopie pojistné smlouvy

V Praze dne .:89: 62017} V Praze dne ..22.6..2013%.

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Ladislav Paluska
kvestor AMU jednatel LaskuKavo? s.r.o.

Martin Spetlik

A gA. Michal Lazrovskyy Ph.D.
reditel ds DISK
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