NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a ustanoveni § 2302 a nasl.
zakona €.89/2012 Sb., obéansky zakonik
nize uvedeného dne mezi témito smluvnimi stranami:

Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta stavebni
Je soucdsti verejné vysoké Skoly, kterd vznikla ze zdkona (zdkon ¢.111/1998 Sb.) a nezapisuje se do
obchodniho rejstriku

se sidlem: Veveii 331/95, 602 00 Brno

zastoupena: prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc., MBA, dr.h.c., dékan
IC: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni: [

Kontaktni osoba za pronajimatele ve vécech této smlouvy:

jako pronajimatel na stran¢ jedné

a
MONTTEL, spol. s r.o.

se sidlem: tiida Kpt. JaroSe 1947/37a, Cerna Pole, 602 00 Brno
zastoupena: Marek Sev¢ik, jednatel

IC: 65278208

DIC: CZ65278208

Bankovni spojeni: [

Kontaktni osoba za pronajimatele ve vécech této smlouvy:

jako najemce na strané druhé

L
Piedmét a icel najmu

1. Pronajimatel ma, dle svého prohlaseni ve spravé nemovitosti, zapsané na LV ¢. 959 pro obec

Brno, k.. Veveri, a to budovu R na ul. Rybkova 1, 602 00 Brno.

2. Predmétem ndjmu jsou prostory slouzici k podnikani (dale jen predmét ndjmu ¢i pronajaté
prostory), nachazejici se ve 3. nadzemnim podlazi budovy R, oznacené (Cislované) jako R312,
kancelar o vymére 18,80 m?, R313, kancelaf o vyméie 26,16 m?% R314, kancelaf o vyméie

17,50 m>.

3. Blizsi specifikace a umisténi predmétu najmu v budové je uvedeno v Priloze €.1 této smlouvy.

4. K predmétu najmu nalezi prisluSenstvi a vybaveni, uvedené v Ptiloze €. 2 této smlouvy.

5. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani pifedmét najmu vymezeny v €l. I.
této smlouvy véetné specifikovanych soudasti a prislusenstvi, najemce predmét najmu do
uzivani pfijima a zavazuje se jej uzivat pouze k ucelu uvedeném v této smlouvé a hradit

pronajimateli ndjemné a dalsi platby podle ¢l. I11. této smlouvy.
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10.

11.

Néajemce bude uzivat pronajaté prostory jako své sidlo a provoz v souladu se svym
ptedmétem c¢innosti, k ¢emuZz mu pronajimatel udéluje souhlas. K jinému, nez vyse
uvedenému ucelu je najemce opravnén uZivat pronajaté prostory jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4ajemce potvrzuje, ze si piedmét najmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem a shledal ho ve
stavu zpisobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy.

Néijemce je opravnén oznalit pronajaté prostory ¢i budovy tabuli (¢i jinym obdobnym a
vhodnym zpiisobem) s ndzvem a sidlem firmy. Bude-li oznaceni umisténo na budové, musi
odpovidat architektonickému pojeti této budovy. Oboji podléha schvaleni pronajimatelem.

Vsechny klice od pfedmétu najmu jsou zahrnuty v klicovém systému budovy, jehoz soucasti
je i generalni kli¢, ktery je ulozen v zapeceténé obalce na vratnici a miize byt pouzit pouze
v pripadé€ havarie, pozaru apod. O jeho pouziti musi byt sepsan zaznam.

Néjemce se zavazuje, ze bude vyvijet svoji Cinnost v pronajatych prostorach s plnym
respektovanim akademickych prav a svobod.

N4ajemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad FAST VUT, se ktery byl dle svého prohlaseni
seznamen.

II.
Doba najmu, zinik ndjmu

Smlouva se sjednava na dobu neurcitou s platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a s u€innosti ode dne 1. 10. 2024.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu, vypovédni doba
¢ini 3 mésice a zacina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé
smluvni strang.

Pii prfedani pfedmétu najmu najemci bude sepsan predavaci protokol. V ném bude zejména
zaznamenana specifikace a stav prislusenstvi a vybaveni nalezejici k pfedmétu najmu, stav
méridel energii a pocet klici, které byly predany.

Po skonéeni ndjmu je najemce povinen piedat pronajaté prostory vyklizené a vycCisténé a
uhradit pronajimateli pfipadné skody na nich, pokud presahuji obvyklé opotiebeni.

II1.
Najemné a sluzby, energie a média

A. Najemné a sluzby

1.

|
2.

Najemné za Pronaiaté prostory je stanoveno dohodou ve vysi

3.500 K¢&/m’/rok u kancelaiskych prostor v budové R - Rybkova 1, Brno (celkem 62,46 m®) a
&astkou 175 K&/m?/rok za uzivani spoleénych prostor (celkem 62,46 m?)

Soucasti ndjemného za pronajaté prostory je i cena sluzeb poskytovanych pronajimatelem v
souvislosti s uzivanim pronajatych prostor, je dohodou smluvnich stran pocitana dle
skutecnych provoznich nakladi pronajimatele v predchozim kalendainim roce a je tedy
soucasti cen, uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku. jedna se zejména o tyto sluzby:

- udrzba a tklid spole¢nych prostor a komunikacnich ploch nezbytnych k uzivani predmétu
najmu véetné prijezdovych a pristupovych cest,

- uzivani socialniho zafizeni,

- sluzba vratnice
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- ostraha/strazni sluzba

- povinné revize provoznich zafizeni

- odvoz a likvidace komunalniho odpadu

- zimni Gdrzba arealovych komunikaci

Soucasti sluzeb neni, uklid pronajatych prostor, internetové ptipojeni vé. WiFi, pfipadné
pfipojeni pevnymi telefonnimi linkami pronajimatele.

Celkové ro¢ni ndjemné za pronajaté prostory uvedené vyse v odst.A.1.:
229 540 K¢ bez DPH
slovy dvéstédvacetdevéttisicpétsetctyficet korun ¢eskych

Mésiéni ndjemné Cini:
19 128 K¢ bez DPH
slovy devatenacttisicstodvacetosm korun ¢eskych

Pronajimatel a najemce ujednavaji, Ze splatnost jakéhokoliv dafiového dokladu — faktury dle
tohoto ¢lanku smlouvy bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jeho vystaveni.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né k dni 1. ledna upravit vySi nijemného dle indexu
primérné roéni miry inflace vyhlaSeného Ceskym statistickym ufadem za predchozi
kalendaini rok, a to doru¢enim prvniho dafiového dokladu vystaveného po ti¢innosti zmény.

Energie a média

Néklady spojené se spotiebou elektrické energie, vytapéni, vodného a stoéného vé. dodivky
teplé vody jsou pocitany dle skutecnych provoznich nakladii pronajimatele v piedchozim
kalendainim roce budou t¢tovany najemci v poméru jim uzivanych ploch k celkové vyméie
arealu a ¢ini 497 K&/ m2/rok za pronajaté prostory (celkem 62,46 m?) uvedené vyse v
odst.A. lz.a). a pomérnou Castkou 24,85 K&/ m2/rok za uzivani spoleénych prostor (celkem
62,46 m°).

Najemce se zavazuje platit pronajimateli pausalni platby na energie a média (dale jen pausal)
ve vysi:
2716 K¢ bez DPH
slovy dvatisicesedmsetSestnact korun ¢eskych

mésiéné a jsou splatné spolu s najemnym na zakladé jednoho dariového dokladu — faktury
vystavené pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit pausal v navaznosti na zvySeni spotieby energii
¢i jejich cen na trhu, a to doruenim prvniho dafiového dokladu vystaveného po uéinnosti
zmény.

Celkova mésiéni platba za najemné a sluzbv, energie a media Cini:

21 844 K¢ bez DPH
slovy dvacejednatisicosmsetétyticetétyii korun Eeskych

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel vystavi na tuto castku danovy doklad dle
identifika¢nich adaji najemce.

Ostatni ustanoveni

Ptislu$na sazba DPH bude stanovena dle zdkona €. 235/2004 Sb. v platném znéni.

Pronajimatel vystavi na celkové mésiéni platby vzdy jeden danovy doklad dle zakona
¢. 235/2004 Sb. zakon o dani z pfidané hodnoty.
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V piipadé prodleni ndjemce s kteroukoliv platbou mé pronajimatel pravo uétovat smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Narok na ndhradu $kody timto
neni dotCen.

IV.
Jistota

Néjemce a pronajimatel se dohodli na slozeni vratné jistoty ve vysi trojnasobku mésiéniho

nijemného na bankovni ucet |GG do 14 dnt od podpisu této

smlouvy jako samostatna platba.

Pronajimatel je opravnén pii skonfeni ndjmu pouzit sloZenou jistotu k uhradé splatnych
pohledavek na najemném, zalohach a k thradé splatnych nedoplatki tykajicich se zaloh nebo k
uhradé€ jinych splatnych dluhli ndjemce v souvislosti s ndjmem, véetné smluvnich pokut a
nahrady zplisobené skody, nebyla-li najemcem uhrazena v dohodnuté lhiité.

Smluvni strany se dohodly, Ze sloZena jistota nebude tirocena.

V.
Podminky najmu

Néjemce se zavazuje pouZzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodére, je povinen dbat na
provozuschopny stav pronajatych prostor, a to jak z hlediska vlastniho provozu, tak i z hlediska
opravnénych z4jmi pronajimatele.

Béznou udrzbu, tklid a drobné opravy pronajatych prostor (s vyjimkou spoleénych prostor)
provadi ndjemce na sviij naklad.

Njjemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma nést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera porusenim jeho
oznamovaci povinnosti vznikla.

Jakékoliv stavebni upravy vyzaduji piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Nijemce se
zavazuje nahradit pronajimateli pfipadné skody zptisobené jeho provozem.

JestliZze pronajimatel na sviij naklad zajistil provedeni drobnych oprav ¢i bézné udrzby predmétu
najmu za najemce (ktery tak neucinil, ackoliv byl najemce k jejimu provedeni vyzvan) ¢i za
najemce uhradil ¢i na své naklady odstranil $kodu jim zpiisobenou, je najemce povinen takto
vzniklé néklady uhradit pronajimateli v plné vysi.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi domluvé vstup do pronajatych prostor,
aby mohl jejich stav pribézné€ kontrolovat ¢i pro piipad nezbytné potieby (napt. provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulace tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
nameéfenych hodnot apod.).

Néjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady pojisténi odpovédnosti za skodu na majetku
pronajimatele a tietich osob v dostateéném rozsahu nejpozdéji od pocatku platnosti smlouvy a
udrZovat jej po celou dobu uéinnosti této smlouvy.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nejpozdéji 2 meésice pfed skonenim ndjmu
prohlidky se zdjemci o najem predmétu najmu,

Najemce je povinen v piipadé skonceni najmu zajistit odhlaseni svého sidla z adresy
pronajatych prostor. Neucini-li tak, je pronajimatel opravnén vyuétovat smluvni pokutu ve vysi
20 000 K¢, nahrada $kody timto neni dotéena.
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10. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné zavazné piedpisy, zejména ty, tykajici se
oblasti protipozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a hygieny, jakoz ity
interni predpisy pronajimatele, které se tykaji udrzovani potradku a Cistoty.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany podpisem na této Smlouvé potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto smlouvu
vztahuje povinnost jejiho uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni. Uverejnéni smlouvy zajist'uje pronajimatel.

2. Pfipadné zmény a dodatky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
potvrzenou souhlasné obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva je zpracovana na zaklade¢ jejich svobodné viile,
s jejim obsahem se fadné seznamily a vyslovné s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi
podpisy svych statutarnich zastupci.

4. Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech vyhotovenich, dvé pro pronajimatele a dvé pro

najemce.
5. Ptilohy: Piiloha €.1 — Specifikace a umisténi pfedmétu najmu
Ptiloha ¢.2 — Seznam pfisluSenstvi a vybaveni v pronajimanych prostorach
(nedilnou soucasti smlouvy se stane po prevzeti predmétu najmu)
V Brmédne .....2.4 200~ 202.......... 2024
Pronajimatel:

Najemce: .
YRR . s S,

FRAL R

prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc., MBA, dr.h.c.
dékan jednatel
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Ptiloha &.1 - Specifikace a umisténi pfedmeétu ndjmu

Budova R — 4. NP — schéma

d
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