NAJEMNI SMLOUVA

Materskad Skola ROSNICKA, Proha 13, Béehounkova 2474
se sidlem: B&hounkova 2474/37, Stodilky, 15800 Praha 5
- zastoupena Feditelkou §koly Be. Jitkou MACHUROVOU
ICO: 61386171
bankovni spojeni: Reiffeisenbank, a.s. Praha 5
gislo bank. Getu: [N

(dale jen "pronajimatel™)

a

Zakladni Skola specidlni a Praktickd Skola, Praha 6, Rooseveltova 8
se sidlem: Rooseveltova 169/8, Bubeneg, 16000 Praha 6
zastoupena reditelkou Skoly PaedDr. Dagmar OVESNOU
ICO: 68407157
sislo bank. attu: [N

(dale jen "ngjemce")

uzaviraji podle § 2201 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb. v platném znéni tuto ndjemni smlouvu.

cl. I
Uvodni prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit, nebot’ na zakladé své zfizovaci listiny a smlouvy
o vypijéce (ev.8. S/168/2024/08) ze dne 26. 6. 2024 uzaviené mezi méstskou Cdsti Praha 13 a pronajimatelem
(oba pravni dokumenty v platném znéni), je pronajimatel uZivatelem budovy ¢.p. 433 katastralniho Gzemi Sto-
dilky (ulice Ke Koh-i-nooru) hlavniho mésta Prahy a pozemki parcel. €. 666 a 667 zapsanych v listu vlastnictvi
&. 1696 katastru nemovitosti vedeného u Katastrdlniho uradu pro hlavni mésto Prahu (na jeho Katastrdlnim
pracovisti Praha).

e

cl. I
Predmét, ucel a doba pronajmu

Pronajimatel pfenechava nijemci k uZivani prostory v budoveé €.p. 433 katastr. uzemi Stodilky (ul. Ke Koh-
i-nooru) hl. m. Prahy blize specifikovanych v pfiloze &. 1 a pozemky parcel. &. 666 a 667 véetné jejich vyba-
veni a zafizeni (dale jen "pronajaté prostory"” nebo téz "predmét pronaymu").

Prostory jsou pronajimany na dobu ur€itou 3 let od 1. 9. 2024 do 31. 8. 2027.

Néjemce je sezndmen se stavem pronajimanych prostor a jejich vybavenim a v tomto stavu je bude vyuzivat
pouze k dohodnutému ucelu.

¢l III
Vyse najemného
N4jemnym se pro Gely této smlouvy rozumi jednak najem jako finanéni plnéni nijemce pronajimateli za
uzivani pronajatych prostor a jednak nefinanéni plnéni v podobé poskytovani sluzeb nijemcem v dohodnu-

tém rozsahu (viz ¢l. V odst. 2. této smlouvy) vSem Skolam zfizovatele pronajimatele.
Vyse najemného za rok se sjednava dohodou obou smluvnich stran takto:

celkova vyméra pronajatych prostor 792,28 m?
prostory budovy 149,64 m*
venkovni prostory 642,64 m?

najemné celkem za rok 36 000,- K&




10.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude kromé& ndjemneho hradit i veskere provozni naklady. Najemce
se zavazuje uzaviit prisluiné smlouvy s dodavateli energii, médii a poskytovateli komunélnich sluzeb nej-
pozdgji do 14 dnil od nabyti G¢innosti této smlouvy s tim, Ze jejich plnéni bude platné od 1. 9. 2024.

¢l. IV
Platba najemneho

Platba najemného je splatna bankovnim pfevodem na et pronajimatele dle nasledujiciho rozpisu:

e pro rok 2024 (zafi aZ prosinec): splatka ve vysi s ro€niho najemného (tedy 12 000,- KC) splatna nejpoz-
déji k 10. 1. 2025;

e pro 1éta 2025 a 2026: pravidelné &tvrtletni splatky (ve vysi 9 000,- K¢&) vzdy nejpozdeji k 10. dni prvniho
mésice nasledujiciho Ctvrtleti kalendarniho roku;

e pro rok 2027 (leden aZ srpen): dvé &tvrtletni splatky (celk. vySe 18 000,- K&) vZdy nejpozdéji k 10. dnt
prvniho mé&sice nasledujiciho &tvrtleti kalendainiho roku a nésledné€ splatka ve vysi % roéniho najemného
(tedy 6 000,- K&) nejpozdéji do 10.9.2027.  —

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze

a) nedoplatky nebo preplatky jsou splatné do 5 dnli po doru¢eni vyuctovani najemci,

b) opakované opozdéni plateb najemného o vice nez 1 mésic (oproti sjednanym terminim splatnosti) bude
povazovano za hrubé poruseni této smlouvy.

cl.V
Prava a povinnosti najemce

rrrrr

dafe stejné jako na své naklady zajistovat po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dklid, béZnou udrzbu a
drobné opravy (vymezené v piiloze &. 2 této smlouvy) stejné jako b&Znou Gdrzbu zahrady (v€. sekani travy)
ptilehlého pozemku.

V piipadé poskozeni jakékoliv v&ci prondjmu prokazatelné zavinéného najemcem hradi ndjemce 1 jeji opra-
Vy.

Néjemce se zavazuje (v souladu s &l. III odst. 1. této smlouvy) poskytovat v pfednostnim rezimu (spocCivaji-
cim v co moZna nejkrat§ich &ekacich lhiitdch k odbornému vySetfeni, nejdéle vSak do 45 kalendarnich dnu
od data, kdy se o potfeb& takového vysetteni nezletilého klienta dozvi) sluzby svého «Specialné pedagogic-
kého centra Vertikala» pro potfeby kol zfizovanych méstskou cdsti Praha 13.

Najemce se zavazuje v terminu konani voleb (a v pfipad€ potfeby zfizovatele pronajimatele 1 den pred a |
den po terminu konani voleb (o této potfeb& bude zfizovatel pronajimatele, popr. pronajimatel sdm informo-

vat ndjemce pisemné s predstihem minimalné 5 kalendarnich dnli)) zptistupnit v budove C.p. 433 (jako take
predmétu prondjmu) viechny mistnosti 1. nadzemniho podlazi a mistnost C. 22 (WC + umyvarna) 2. nad-
zemniho podlaZi tak, aby tyto prostory mohly byt volebnim mistem (v¢. zazemi pro Cinnost volebni komi-
se).

Néjemce je povinen dodrzovat ptislusné pravni predpisy, zejména bezpenostni, hygienické a protipozarni
predpisy. 5

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uZivanych pronajatych
prostor zejména za u&elem zjisténi stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou.

Najemce nesmi provadét bez pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele Zddné stavebni nebo jin€ pod-
statné zmény pronajatych prostor (napf. umisténi reklamy, vyvésnich Stitd, osvétleni apod.). V opatném
piipadé je povinen neprodlené na svoje naklady uvést pronajaté prostory do pivodniho stavu.

Najemce nesmi pronajmout pronajaté prostory tieti osobé bez predchazejiciho pisemného souhlasu pronaji-
matele. |

V pripadg, Ze dojde k poskozeni vybaveni ve svéfeném uZivani / majetku prona imatele, nahlasi najemce tu-
to skuteénost neprodlené pronajimateli. TaktéZ nahlasi bez zbyteCného odkladu véechny zavady, které pod-
statné brani fadnému uzivani pronajatych prostor. “
Néjemce je povinen nahradit $kody, které by pfimo nebo v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor zpu-
sobil pronajimateli on sam nebo jim smluveni tfeti osoba.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na vécech vnesenych jeho zaky Ci zamé&stnanci nebo jim smluvenou
tieti osobou do pronajatych prostor. |




11. Pokud najemce v dobé& trvani smlouvy zméni adresu svého sidla, musi tuto skute€nost pisemné ohlasit ne-
prodlené€ pronajimateli.

¢l. VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel m4 povinnost hradit — s vylou¢enim klidu, bézné udrzby a drobnych oprav (dle pfilohy ¢. 2) —
nutné opravy, rekonstrukce a Gdrzbu vétsiho rozsahu tykajici se pronajatych prostor.

¢l. VII
Ukonc¢eni pronajmu

1. Pronajem zaloZeny touto smlouvou skonci
a) uplynutim doby pronajmu,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi bez udani divodu, pfi¢emz-vypovédni doba Cini 1 rok. Vypwed’ musi byt doruCena
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druhé smluvni strané nejpozdé&ji do 30. 6. bézného kalendainiho roku a za¢ina bézet 1. 9. bézZneho kalen-
dainiho roku. Uplynutim vypovédni doby pravni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika.

d) pisemnou vypovédi danou kteroukoli ze smluvnich stran v pripadé hrubého &i opakovan¢ho porusovani
smluvnich povinnosti po pisemném upozornéni doru¢enému druhé smluvni strané€ (obsahujici popis jed-
nani, jimZ dochézi k hrubému &i opakovanému poruSovani smluvnich povinnosti, a vyzvu k zanechani
takového jednani & podniknuti napravy v pfiméfené lhit€): v takovém piipad€ vypovédni doba Cini 3
mésice a zadina béZet prvnim kalenddinim dnem nésledujicim po doru€eni vypovédi druheé smluvni stra-
né. Uplynutim vypovédni doby pravni vztah zalozeny touto smlouvou zanika.

2. Pii skonCeni ndjmu najemce vrati protokolarné pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihléd-
nutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebyl jinak zhodnocen a pronajimatel na této podmince trval.

3. Pokud byly pronajaté prostory (nebo jejich ¢asti) v dobé prondjmu ndjemcem technicky zhodnoceny (za
pfedem daného souhlasu pronajimatele), dnem ukonceni prondjmu pfislusi najemci od pronajimatele pris-
lusné vyrovnani podle miry technického zhodnoceni pfedmétného prostoru (nebo jeho Casti). Zpisob a pod-
minky tohoto vyrovnani budou pfedmétem dohody o vyporadani technického zhodnoceni, kterou mezi se-

bou ob& smluvni strany uzaviou nejpozdéji do 3 mésicli od ukoneni prondjmu.

¢l. VIII
Sankce

1. Nezaplati-li ndjemce ndjemné (resp. jeho &tvrtletni splatku) do 5 dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli kromé& dluzné ¢astky i zdkonny urok z prodleni za kazdy zapoCaty den prodleni.
Zaplacenim se rozumi pFipsani pfislu§né finan¢ni ¢astky na bankovni ilet pronajimatele.

2. Nepreda-li ndjemce pronajimateli pronajaté prostory nejpozdéji do 1 mésice po vyprSeni doby najmu, bude
do pfedani prostori platit smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kaZzdy (i zapocCaty) den prodlen.

¢l IX
Zavéreéna ustanoveni

1. Ostatni vztahy mezi pronajimatelem a najemcem touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanove-
nimi zadkona &. 89/2012 Sb. a dal§imi pfisluSnymi platnymi pravnimi predpisy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcti obou smluvnich stran a i€innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach GCinnosti ne- ,
kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platnem znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze ujednani této smlouvy se pouZziji i na pravni pomery, jejichz pfedmét je totoz-
ny s predmétem této smlouvy, vzniklé mezi smluvnimi stranami této smlouvy od platnosti do okamzZiku na-

byti Gi¢innosti této smlouvy.
3. Pronajimatel se zavazuje zajistit uvefejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem

o registru smluv.
4. Tato smlouva byla — v souladu s ustanovenim &1. IV odst. 2 pism. f) zfizovaci listiny pronajimatele ze dne 1.

10. 2009 v platném znéni — schvélena usnesenim ¢. UR 0385/2024 Rady méstske Casti Praha 13 pfijatym na
jeji 14. schiizi dne 26. 8. 2024 a kontrasignovana zastupkyni zfizovatele pronajimatele.
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5. Zmény této smlouvy lze provad&t pouze v podob& pisemné uzavienych Cislovanych dodatku k ni.

6. Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichZ 1 ks si ponecha pronajimatel, 1 ks n4jemce, 1 ks zfizovatel
pronajimatele a 1 ks zfizovatel ngjemce.

7. Zastupkyn& obou smluvnich stran prohlasuji, Ze si smlouvu fadné pieletly, s jejim obsahem souhlasi, Ze
smlouva byla uzaviena z pravé a svobodné viile obou smluvnich stran a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi niZe pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne 28. 8. 2024 V Praze dne

za pronajimat za najemce

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Bc. Jitka MACHUROVA PaedDr. Dagmar OVESNA

zastupkyné zfizovatele pronajimatele

/ RNDr. Marcela PLESNIKOVA
mistostarostka meéstské ¢asti Praha 13

seznam ptiloh: ]
ptiloha &. 1 «Seznam mistnosti budovy &.p. 433 pronajatych Materskou Skolou ROSNICKA, Praha 13, Béhoun-

kova 2474 (pronajimatel) Zdkladni Skole specidlni a Praktické Skole, Praha 6, Rooseveltova 8 (na-
jemce)» jako nedilné soucést této smlouvy
ptiloha &. 2 «Vymezeni béZné Gidrzby a seznam drobnych oprav» jako nedilna soucast této smlouvy




pfiloha &. 1 «Seznam mistnosti budovy &.p. 433 pronajatych Materskou Skolou ROSNICKA, Praha 13, Béhoun-
kova 2474 (pronajimatel) Zdkladni $kole specidlni a Praktické Skole, Praha 6, Rooseveltova 8 (na-

jemce)»
m;:;:zs " nazev mistnosti vyméra [m’]

01 schodiste

02 sklad

03 kotelna / dilna
celkem

11 zadveri

2 Satna

13 hala

14 - |herna 1

15 herna 2

16 WC + koupelna

17 piedsin

18 spiz

19 kuchymn
celkem

21 schodisté

22 WC + umyvarna

23 reditelna

24 loZnice deti

25 loZnice déti

26 denni mistnost

2 sklad pradla
celkem
celkova plocha 149,64

zdroj: Energy Benefit Centre a.s. (projektant a zpracovatel Ing. Jan HLADIK): architektonicko-stavebni feSeni
«Sni¥eni energetické naroénosti budovy odlougeného pracovist€¢ MS Rosnicka, Ke Koh-i-nooru 433, Pra- *

ha 13» z kvétna 2016




pfiloha €. 2 «Vymezeni béZzné udrZzby a seznam drobnych oprav» (ve smyslu ustanoveni § 2,4 a5 narizeni o
¢. 308/2015 Sb. v platném znéni) e

1) b&Zna udrzba (udrzovéni a &isténi pronajatych prostor véetné jejich zafizeni a vybaveni (pokud je v uzivani
pronajimatele), které se provadi obvykle pii uzivani téchto prostor):

- malovani €1 tapetovani;

- oprava omitek (v mistnosti na jednom samostatném misté do maximélniho rozsahu 1,5 m?);

- &isténi podlah vetn€ podlahovych krytin;

- ¢isténi obkladt stén;

- &iténi zanesenych odpadi (az ke svislym rozvodim);

- udrzovani zafizeni v pronajatém prostoru ve funkCnim stavu;

- pravidelné prohlidky a &i§téni vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavacu par, digestori, misi-
cich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovacu, kuchyiiskych sporaki, pecicich trub, vafi-
&0 a kuchyrniskych linek;

- kontrola funké&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim;

- kontrola a Gdrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim;

2) drobné opravy:

- oprava jednotlivych vrchnich &asti podlah (v mistnosti na jednom samostatném misté do maximalniho roz-
sahu 1,5 m?);

- oprava podlahové krytiny (v mistnosti na jednom samostatném misté do maximalniho rozsahu 1,5 m?)

- upevnéni a vyména prahi a list;

- oprava jednotlivych &asti dveti a oken a jejich soucasti (t€snéni, d&licich it a pricli), kovanf a klik, zaskli-
vani oken a dvefi, vymé&na zdmki v€etn¢ elektronického otevirani vstupnich dveri;

- oprava kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru mistnosti;

- oprava a vymeéna elektrickych koncovych zafizeni a rovodnych zafizeni (zejména vypinacu, zasuvek, jisti-
&, zvonkd, domacich telefoni, zasuvek rozvodi datovych siti);

- instalace a opravy zasuvek signald analogového i digitalniho televizniho vysilani;

- oprava datovych rozvodi a vnitinich digitalnich siti;

- pripojeni novych elektrickych pfistroji a spotfebicu;

- oprava osvétlovaciho t€lesa a vyména zdroji svétla (€1 jinych drobnych souéasti) v ném; audiovizualnich
zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do pronajatych prostor;

- oprava a vyména uzaviracich armatur na rozvodech vody (s vyjimkou hlavniho uzavéru), sifont a lapacu
tuku;

- oprava regulatorl prostorové teploty u systémi vytap&ni umoziiujicich individualni regulaci teploty;

- oprava vodovodnich vytoki (ventild a kohoutki), zipachovych uzavérek, odsavact par, digestori, misicich
baterii, sprch, ohfiva&l vody, umyvadel, klozetovych mis (v€. nadrzi a splachovaciho zafizeni) a konzol
(jsou-li volng pfistupné), van, vylevek, dfezi, splachovacu, kuchyniskych sporaki, pecicich trub, kuchyn-
skych linek: v¢. jejich upevneni.
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