::. I P P USTAV FYZIKY PLAZMATU
®ce® AKADEMIE VED CESKE REPUBLIKY

NAJEMNi SMLOUVA — NEBYTOVY PROSTOR

uzavrena dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik (dale jen ,,02“),
uzavrena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

.  Smluvnistrany

Pronajimatel: Ustav fyziky plazmatu AV CR, v. v. i.
sidlo: U Slovanky 2525/1a, Libenr, 18200 Praha 8
zastoupeny:  prof. RNDr. Radomir Panek, Ph.D., feditel

IC:

61389021

bank. spojeni: C€SOB a.s., ¢. Uétu: 101256398/0300,

IBAN: CZ58 0300 0000 0001 3019 7294, SWIFT: CEKOCZPP

zapsany: v Rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR podle zakona ¢. 341/2005

Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich

Najemce: FyzikdIni ustav AV CR, v. v. .
sidlo: Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8
zastoupeny:  RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel

IC:

68378271

bank. spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢. u¢tu: 2106535627/2700,

IBAN: CZ31 2700 0000 0021 0653 5627, SWIFT: BACXCZPP

zapsany: v Rejstiiku verejnych vyzkumnychinstituci vedeném MSMT CR podle zakona ¢. 341/2005 Sb.,

o verejnych vyzkumnych institucich

Il. Identifikace smluvnich stran a pravnich vztaht

Pronajimatel jako verejna vyzkumna instituce je vylu¢nym vlastnikem objektu na adrese U Slovanky
2525/1a, Praha 8 — Liben, tedy vlastnikem budovy ¢.p. 2525/1a, umisténé na pozemku p.c. 4054/20,
4054/3, 4054/21, v kat. uzemi Liben, zapsané na LV 1490 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,budova pronajimatele”).

Najemce je verejna vyzkumna instituce zamérena na zakladni a aplikovany vyzkum v oblasti fyziky.
Vztahy mezi pronajimatelem a najemce podléhaji zejména upravé ustanoveni § 2 odst. 6 zakona C.
341/2005 Sb. o vefejnych vyzkumnych institucich (vztahy mezi podnikateli) a dale pravidldm pro
uzavirani najemnich smluv uvedenym ve Smérnici Akademické rady Akademie véd CR ¢. 1 v platném
zZnéni.

. Pfedmét a ucel smlouvy
Pronajimatel prenechava najemci do uzivani nasledujici prostory ve4. NP budovy pronajimatele:
mistnosti ¢. 408, 409, 410, 411 (kazda o rozloze 11,5 m?), €. 412 (rozloha 12,5 m2), €. 413 (rozloha 30,7
m?), €. 414 a 415 (kazda o rozloze 29,5 m?) a dale mistnost &. 416 (rozloha 29,6 m?), celkem tedy 9
mistnosti (dale jen , pfedmétné prostory“).

Celkova vyméra predmétnych prostor je 177,8 m?2.
Pronajimatel prenechava najemci predmétné prostory do uZivani a ndjemce se zavazuje predmétné

prostory uzivat pouze v souladu s predmétem své Cinnosti jako verejné vyzkumné instituce, a v souladu
s podminkami popsanymi dale v této smlouvé.

Najemce je opravnén v ramci tohoto najemniho vztahu uzivat spole¢né s predmétnymi prostory také
socialni zafizeni, kuchynku a malou zasedaci mistnost (po on-line rezervaci) ve 4. NP budové



pronajimatele, a to vidy pouze kjejich b&inému udelu uZivani a tak, aby nenarugoval &nnost
pronajimatele v budové pronajimatele.

Vyslovné se stanovi, Ze ndjemce je opravnén pfedmétné prostory vyuZivat jen jako kanceldfe a neni tak
opréavnén predmétné prostory vyuzivat pro jakékoliv hluéné prace ani pro jakékoliv skladovdni materialu,
a to zvlasté nebezpetnych latek, plynd apod. Poruseni tohoto ustanoveni se povaiuje za porugeni
povinnosti ndjemce zvlast zavaZnym zplsobem.

IV. Najemné

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemné za ndjem podle této smlouvy je stanoveno mésicni sazbou
ve vysi 203,- K€ bez DPH za 1 m? {déle jen ,najemné”).

P¥i stanovené vymére pfedmétnych prostor je pak najemné vyéisleno na &astku 36.093,4 KE mésicné,
bez DPH.

Najemce je dale vedle ndjemného povinen pronajimateli platit dhrady za sluzby poskytované spolu
s ndjmem, tj. za vodné a stoéné, topeni/chlazeni, el. energii, uklid spoleénych prostor a odvoz odpadu.
Smluvni strany se dohodly na tom, e nijemce bude hradit uvedené sluzby mésitni pausalni platbou
vypoditanou ze sazby 46,- K& bez DPH za 1 m? z pfedmétnych prostor, tedy pfi siednané vwméfe 177,8 m?
se jednéa o éastku ve vysi 8.178,8 KE {ddle jen ,Uhrada za sluzby”}. Obé smluvni strany shodné konstatuji,
Ze toto ujednéni o paudalni Uhradé za sluzby je dohodou uéinénou v souladu s ustanovenim § 9 zékona
&. 67/2013 Sb.

Néjemné a Uhrada za sluZby v celkové vy3i 44.272,2 KE bez DPH jsou spoleéné splatné mésiéné pfedem
vidy do 10. dne kazdého mésice, v némz ma trvat ndjemni vztah podle této smlouvy, a plati se na uéet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vie, pokud pronajimatel nesdéli najemci jinak. Pokud
by v prvnim kalendafnim mésici mél ndjemni vztah sjednany touto smlouvou kratdi dobu trvani (tj.
nepokryval by cely kalendaini mésic) uhradil by ndjemce za prvni kalendaini mésic ndjemné a Uhradu za
sluzby ve vy$i a zplsobem véas sdélenym pronajimatelem, kdy ¢astka bude pomérové odpovidat délce
trvdni ndjemniho vztahu v tomto prvnim meésici trvdni ndjemniho vztahu podle této smlouvy.

Najemné a uhrada za sluzby jsou vidy zaplaceny dnem jejich pfipsani na udet pronajimatele.

K uhradé za najemné i sluzby mlZe byt pfipodtena DPH v souladu s aktuélng platnymi pravni pfedpisy,
nicméné pro ufely této smlouvy se konstatuje, e v dobé uzavieni smlouvy bylo v platnosti ustanoveni
§ 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, podle néjZ je ndjemné osvobozeno od
dang, co? plati i pro sluzby poskytované spolu s ndjmem.

Pronajimatel je na zakladé& této smlouvy opravnén jednou za kalenda¥ni rok jednostranné zvy3it ndjemné
a/nebo uhradu za sluZby, a to pouze podle miry inflace za pFfedchazejici kalendaini rok vyjadiené
pFirtstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen a Gfedn& vyhlagené Ceskym statistickym
UFadem. Pronajimatel zwy3i ndjemné a /nebo Uhradu za sluZby o tolik procent, kolik &ini mira inflace
vyjddfend v procentech za uplynuly kalendatni rok. Takto uréend novéd vyse najemného a /nebo Uhrady
za sluZby musi byt ndjemci pisemné ozndmena s tim, Ze U&inky zvy$eni ndjemného a / nebo Uhrady za
sluzby nastanou od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni pisemného oznameni o tomto
zvySeni a ndjemce je povinen platit ndjemné a / nebo Uhradu za sluZby v nové urfené vwyii. K popsanému
jednostrannému zvySeni plateb miZe dojit i kumulativné {soulet jednotlivych moinych zvyseni) za
obdobi nékolika kalendéafnich rokd, v nichz ke zvy3ovani nedoilo.

V pfipadé prodleni ndjemce s platbou najemného a / nebo Uhrady za sluzby je pronajimatel oprdvnén
poZadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kaZdy zapogaty den prodleni.

V. Doba najmu a jeho skonceni

Néjem je sjednan od 1.9.2024 na dobu neuréitou. Ndjem nezalne dfive neZ ode dne Udinnosti této
smlouvy.

Najem je moZno ukondit pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi danou jednou ze
smluvnich stran podle zasad sjednanych touto smlouvou. Touto smlouvou stanovena vypovédni doba
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vidy bé&Zi od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi a konéi poslednim dnem pfislu$ného
mésice. Bez vypovédni doby mohou smluvni strany vypovédét najem pouze tehdy, pokud to pfipousti
prislu¥na ustanoveni ob&anského zakoniku (napf. §§ 2227, 2228, rovnéz i 2291).

Pronajimatel a ndjemce mohou vypovédét tuto smlouvu (jako celek) s tfimésiéni vypovédni dobou, a to i
bez udani divodu.

Pronajimatel je déle opravnén dat &astednou vypoved nidjmu podle této smlouvy, a to s tFimé&siéni
vypovédni dobou. Takovd &asteénd vypovéd ndjmu znamend, Ze pronajimatel ukonéi po ub&hnuti
vypovedni doby najem jedné, nebo vice pfesnd uréenych mistnosti z pronajimanych prostor dle &l. I,
odst. 1. této smlouvy. Uvedend &asteéna vypovéd musi byt Fadné odlvodnéna, a to potfebou uZivat dane
mistnosti pro vlastni pracovni Ulely.

Najemce je rovné&i opravnén dat &astefnou vypovéd najmu podle této smlouvy, a to s tfimésicni
vypovedni dobou. Takova &asteénd vypovéd ndjmu znamena, Ze ndjemce ukondi po ub&hnuti vwpovédni
doby najem jedné, nebo vice pfesné uréenych mistnosti z pronajimanych prostor dle €l. Ill. odst. 1. této
smlouvy. Uvedend &istedna vypovéd nemusi byt odlvodnéna.

Pokud dojde k &astetné wypovédi podle predchazejicich dvou odstavcl, pak zédroveri po skoneni
vypoveédni doby dojde k Upravé sjednaného najemného a sjednané Uhrady za sluZby tak, aby odpovidaly
nové vyméfe pronajimanych pfedmétnych prostor, pokud se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak.
PFi skonZeni ndjmu podle této smlouvy je ndjemce povinen pfedmétny prostor, nebo jeho pfislunou &ast
(odst. 4. a 5. tohoto &lanku}, vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonéeni najmu,
pokud se strany vyslovné nedohodnou jinak. V pfipadé prodleni ndjemce s odevzdanim predmétného
prostoru, nebo jeho pfisluiné &asti, pronajimateli je nidjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi
500,- K& za kaZdy den prodleni a k tomu je pronajimatel opravnén na naklady ndjemce vystéhovat a
uskladnit veskery majetek ndjemce z predmétného prostoru a vyuétovat ndjemci takto pronajimateli
vznikle naklady.

PFi skondeni ndjmu podle této smlouvy je ndjemce povinen predat pronajimateli pfedmétny prostor,
nebo jeho pfisluinou &ast, ve stavu, ve kterém je od pronajimatele prevzal ke dni vzniku ndjmu, a to
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

VI.  Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen nejpozdéji ke dni vzniku najmu podle této smlouvy odevzdat ndjemci pfedmétny
prostor ve stavu zpUsobilém ke sjednanému zplsobu uZivani a zaroven odevzdat najemci pfisluiné klice
a &ipy, a to i pro moZnost vstupu do budovy pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit podminky pro fadny a neruSeny wykon prava nadjmu po celou dobu
najemniho vztahu. Za ruseni vykonu préava ndjmu se nepovazuje b&Zna pracovni innost pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci bé&Znou udribu pfedmétnych prostor. Najemce je povinen
neprodlené ohldsit pronajimateli potfebu oprav i b&Zné udriby, které ma pronajimatel provést a umoznit
mu provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav.

Néjemce neni opravnén bez vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pfedmétnych
prostorech jakékoliv jeji stavebni nebo jiné Upravy &i zmény, a to ani vyménovat zamky ve dvefich.
Porueni tohoto ustanoveni se povaZuje za porudeni povinnosti najemce zvld3t zdvaZznym zplsobem.
Najemce neni opravnén prenechat pfedmétné prostory do podndjmu, a to ani bezuplatné. Porugeni
tohoto ustanoveni se povaZuje za poruSeni povinnosti ndjemce zvlait zdvaZnym zplsobem.

Najemce si eventualné sdm a zcela na své naklady a podle svého uvdzieni zajisti elektronicke &i jiné
zabezpedenl a pojiténi pfedmétnych prostor, jakoZ i veikerého zafizeni a technologii v nich umist&nych
stim, Ze zplsob zabezpeleni je povinen projednat s pronajimatelem tak, aby zabezpeleni bylo
koordinovano s jinym zabezpelenim v budové pronajimatele, a nedoslo tak k rugeni jiného zabezpeéeni
pronajimatele. Odpovédnost za koordinaci zabezpefeni nese ndjemce, ale jen pokud mu pronajimatel
poskytne veskerou potfebnou souginnost.
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10.

11.

Najemce ma v pfipadé poskozeni predmétnych prostor z divod( na strané pronajimatele nebo z divodu
vy38i moci nebo jiného obdobného omezeni v uZivani pfedmétnych prostor pravo na pfiméfenou slevu
z ndjemného.

Néjemce se zavazuje aktivné dodriovat bezpeénostni, hygienické, protipoZérni a jiné pravni predpisy,
jakoZ i pfedpisy o bezpeénosti prace pri ginnosti v predmé&tném prostoru.

Néjemce se zavazuje neprovozovat v pfedmétném prostoru &innost, kterd by narudovala dobré mravy,
nebo obtéZovala pronajimatele &i jeho okoli nad miru obvyklou. Pokud najemce nezjedna napravu ani po
pisemné wyzvé pronajimatele, aby pfedmétné prostory uZival fadn&, povaZuje se porudeni tohoto
ustanoveni za porudeni povinnosti ndjemce zvldst zdvainym zplsobem.

Néjemce je opravnén vstupovat do budovy v dobé pracovniho volna a v &ase mezi 22. hodinou a 6.
hodinou pouze s pisemnym souhlasem pfisluiného zédstupce pronajimatele.

Néjemce je povinen umoZnit pfistup zastupcl pronajimatele do pfedmétného prostoru za Uéelem
kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potfeby i mimo provozni dobu. Za
timto ugelem musi ndjemce, pokud na vlastni ndklady vyméni zamky ve dvefich, pfedavat v zapedeténém
obalu pronajimateli kli¢e od vegkerych dvefi v pfedmétnych prostordch a pronajimatel smi pefeté porusit
v uvedenych pfipadech naléhavé potieby.

VIl. Zavérecna ustanoveni

le-li, nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym &i
nevykonatelnym, zdkonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotfena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelne
ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému & nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejblize.

Smluvni strany se zavazuji veskeré spory vzniklé z této smlouvy primarné Fedit smirnou cestou, a to i
pfipadné osobnim jedndnim jednateld/fediteld obou smluvnich stran.

Tuto smlouvu lze ménit a doplfovat jen na zakladé pisemnych, &islovanych a oprévnénymi zédstupci obou
smluvnich stran podepsanych dodatk( k této smlouvé, které se stanou nedilnou sougasti této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kaZzdéa smluvni strana obdrZi jedno vyhotoven.

Tato smlouva nabyvé U&innosti dnem jejiho uvefejnéni v Registru smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o Registru smluv (zdkon
o Registru smluv}, ve znéni pozdé&jsich predpisd. Pronajimatel zale tuto smlouvu sprévci Registru smluv
Ministerstva vnitra k uvefejnéni bez zbytefného odkladu. Smluvni strany navzdjem prohladuji, Ze
smlouva neobsahuje Zddné obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obganského zdkoniku a ud&luji
svoleni k uZiti a zvefejnéni jejiho obsahu bez dalSich podminek.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfedetly, a Ze ji uzaviraji podle jejich
pravé a svobodné vlle, urdité, vainé a srozumitelng, a na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Ustav fyziky plazmatu AV CR, v. v. i. Fyzikalni tstav AV CR, v. v. i.

prof. RNDr. Radomir Pdnek, Ph.D. Feditel RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel
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