MESTSKA CAST PRAHA §
A

ROHAN ENGINEERING, S.R.O,

SMLOUVA O SPOLUPRACI

C, 2024/0487/0URV.DSFR




TATO SMLOUVA O SPOLUPRACI (déle jen "Smlouva") byla uzaviena nize uvedeného dne
podle § 1746 odst. 2 zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni (dale jen
"Ob¢ansky zakonik")

MEZI:

(1

2)

Méstskou €asti Praha 8, se sidlem Zenklova 1/35, Praha 8 - Libea. PSC 180 00,
identifikacni ¢islo osoby 000 63 797, danoveé identifika¢ni ¢islo osoby CZ00063797,
zastoupenou Ondrejem Grosem, starostou (dale jen "Méstska ¢4st"); a

Rohan engineering, s.r.o., spole¢nosti zaloZenou a existujici podle ¢eskeho prava, se
sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, identifika¢ni &slo osoby
089 72 621, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze. spisova
znaCka C 328442, zastoupenou Ing. Pavlem Opatiilem, jednatelem, a Ing Martinem
Kodesem, jednatelem (dale jen "Investor"),

(spolecné jako "Strany" nebo "Smluvni strany " a kazda z nich jednotlivé jako "Strama” ncho
"Smluvni strana").

1.
1.1

PREDMET SMLOUVY

Investor se zavazuje v ramci pfipravy a realizace Investiéniho zaméru (jak je tento pojem
definovan niZe) spolupracovat s Méstskou ¢asti a za podminek stanovenych v této
Smlouvé poskytnout Méstske ¢asti dobrovolné plnéni spo¢ivajici v poskytnuti finaniniho
plnéni (penézité¢ho pfispévku) a nefinanéniho plnéni (vécného piispévku) (dzle jen
"Plnéni").

Méstska cast se zavazuje od Investora za podminek stanovenych v-této Smlouvé Plnéni
piijmout a vyuZzit jej v souladu s Gi¢elem stanovenym v této Smlouvé. Méstska ¢ast se
zavazuje za podminek stanovenych v této Smlouvé respektovat parametry Investiéniho
zaméru stanovené v ramei Dokumentace (jak je tento pojem definovan niZe).

Strany se zavazuji si na zakladé této Smlouvy a v souvislosti s ni poskytnout vzajemné
veSkerou nezbytnou soucinnost za icelem plnéni predmétu této Smlouvy a spolupracovat
ve vztahu k fizeni o umisténi Investicniho zaméru a v ramci této Smlouvy stanovit
podminky pro poskytnuti Plnéni.

INVESTICNI ZAMER
Investi¢ni zamér

Investor zamysli realizovat na Pozemcich (jak je tento pojem definovan niZe) stavebni
zamér vystavby:

- bytovych objektl oznacovanych jako E21, E22, E23, E24, E25 a upravy bytovych
objektii oznacovanych jako E4, E5, E6 a upravy administrativnich objekta
oznaCovanych jako El, E2, E3 komplexu Rohan City-Sekce E, vetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury s pfedpokladanym nazvem "ROHAN CITY-
Sekce E" (dale jen "Cast Investi¢niho zaméru 13
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- administrativniho objektu oznacené¢ho jako DLAI1/DL.A2 a bytovych objektd
oznacovanych jako DI.B1, DI.B2, DI.B3, DI.B4 komplexu Rohan City-Sekce D.I,
véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury s predpokladanym nazvem
"ROHAN CITY-Sekce D.I" (déle jen "Cast Investi¢niho zdméru 2");

- administrativniho objektu oznaceného jako D31 a bytovych objekti oznadovanych
jako D32, D33 komplexu Rohan City-Sekce D.III, v¢etné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury s pfedpokladanym nazvem "ROHAN CITY-Sekce D.III"
(dale jen "Cast Investi¢niho ziméru 3");

- bytovych objektii oznacovanych jako D41, D42, D43, D44 komplexu Rohan City-
Sekce D.IV, v¢etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury s pfedpokladanym
nédzvem "ROHAN CITY-Sekce D.IV" (dale jen "Cist Investi¢niho zaméru 4"); a

- infrastrukturnich objekti v rozsahu dle P¥ilohy 2 (Dokumentace) této Smlouvy (dale
jen "Sekce D-infrastruktura"),

(Céast Investiéniho zaméru 1, Cast Investiéniho zaméru 2, Cést Investiéniho zaméru 3, Cést
Investicniho zaméru 4 a Sekce D—infrastruktura spole¢né dale jen "Investiéni zimér" a
kazd4 z nich jednotlivé dale jen "Cast Investi¢niho zam&ru").

Vymezeni Pozemki
Investor hodla realizovat Investiéni zamér na:
22.1 pozemku parc. ¢. 3624/1

v katastralnim zemi Liben, obec Praha, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 841, vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jehoz
vlastnikem je spole¢nost Kaufland Ceska republika v.o.s., se sidlem B&lohorské 2428/203,
Bievnov, 16900 Praha 6, identifikac¢ni Cislo osoby 251 10 161, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka A 20184 (dale jen
"Pozemek Kauflandu");

222 pozemku parc. ¢ 3625

v katastralnim tzemi Libei, obec Praha, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 1711, vedeném
Katastralnim wfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jehoz
vlastnikem je hlavni mésto Praha, se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 - Staré
Meésto, identifikacni ¢islo osoby 000 64 581 (dale jen "HMP"; dale jen "Pozemek HMP
Libent");

223 pozemku parc. ¢. 3959/1;
224 pozemku parc. &. 3959/12;
225 pozemku parc. ¢. 3961/1;

2.2.6 pozemku parc. ¢. 3961/3;



229 pozemku parc. ¢. 4001/2;
22.8 pozemku parc. ¢. 4001/3;
2.2.9 pozemku parc. ¢. 4001/9;
22.10  pozemku parc. ¢. 4001/14;
22.11  pozemku parc. ¢. 4111/1;

vSe v katastralnim Uzemi Liben, obec Praha, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1923,
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
jejichz vlastnikem je HMP (dale jen "Pozemky HMP Liben");

2.2.12  pozemku parc. €. 4001/12;
22.13  pozemku pare. €. 4001/13

oba v katastralnim tzemi Liben, obec Praha, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 18284,
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
jejichZ vlastnikem je spole¢nost Rohan E one, s.r.o., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha, identifika¢ni ¢islo osoby 089 72 656, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 328445 (dale jen "Rohan E one";
dale jen "Pozemky Rohan E one Liben");

2.2.14  pozemku parc. €.763/84

v katastralnim uzemi Karlin, obec Praha, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 437 vedeném
Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jejichz
vlastnikem je spole¢nost Rustonka Office Park, s.r.o., se sidlem V parku 2343/24, Chodov,
14800 Praha 4, identifikacni ¢islo osoby 077 07 762, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 305941 (dale jen "Rustonka"; dale
jen "Pozemek Rustonky");

2.2.15  pozemku parc. €. 767/3;
22.16  pozemku parc. ¢. 767/9;

. 767/23;

Lol

2.2.17  pozemku parc.
2.2.18  pozemku parc. €. 767/63;
2.2.19  pozemku parc. €. 767/64;
2220  pozemku parc. €. 767/168;
2221  pozemku parc. &. 767/169;
2222  pozemku parc. €. 767/170;

2223  pozemku parc. &. 767/172;



2224

2225

2.2.26

2227

2228

2.2.29

2.2.30

2231

2.232

2233

2.2.34

2235

2.2.36

2.2.37

2.2.38

2.2.39

2.2.40

2241
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2245

2.2.46

2247

2.2.48

2.2.49

2.2.50
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23

24

2251  pozemku parc. &. 767/322;
2252  pozemku parc. €. 841/4;
2253  pozemku parc. €. 844/23

vSe v katastralnim Gzemi Karlin, obec Praha, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 128,
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
jejichz vlastnikem je HMP (dale jen "Pozemky HMP Karlin"; Pozemek HMP Liber,
Pozemky HMP Liben, Pozemky HMP Karlin spole¢né dale jen "Pozemky HMP"); a

2.2.54  pozemku parc. ¢. 767/24;

2.2.55  pozemku parc. ¢. 767/166;
2256  pozemku parc. &. 767/248;
2.2.57  pozemku parc. ¢. 767/249;
2258  pozemku parc. €. 767/311,
2259  pozemku parc. & 767/312;
2260  pozemku parc. ¢. 767/313

vie v katastralnim Gizemi Karlin, obec Praha, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 5679,
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
jejichz vlastnikem je Rohan E one (dale jen "Pozemky Rohan E one Karlin"; Pozemky
Rohan E one Liben a Pozemky Rohan E one Karlin spole¢né déle jen "Pozemky Rohan
E one"),

(Pozemek Kauflandu, Pozemek Rustonky, Pozemky Rohan E one a Pozemky HMP
spole¢né dale jen "Pozemky").

Souhlas HMP

HMP udélilo Investorovi souhlas s realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich HMP,
souhlas HMP tvofi P¥ilohu 1 (Souhlas HMP) této Smlouvy. Souhlas HMP bude rovnéz
udélen v souladu s § 184a zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen "Stavebni zakon") (popf. podle zdkona, ktery
jej nahradi).

Pouziti Nového stavebniho zakona

Strany berou na védomi, Ze byl pfijat zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni (dale jen "Novy stavebni zdkon"), ktery miize ovlivnit prava a povinnosti Stran
podle této Smlouvy, kdy v piipadé, Ze Investi¢ni zdmér bude povolovan v ramci fizeni
podle Nového stavebniho zakona namisto fizeni podle Stavebniho zékona, budou
piiméfené (v piipustném rozsahu) pouzity podminky spoluprace Stran stanovené touto
Smlouvou.



2.5

Dokumentace

2.5.1

252

Investor zajistuje realizaci Investicniho zéméru v souladu s jednotlivymi
dokumentacemi pro vydani Uzemnich rozhodnuti (jak je tento pojem definovan
nize) ve stupni DUR/zUR (projektové dokumentace pro vydani uzemniho
rozhodnuti, resp. zmény uzemniho rozhodnuti) ze dne 15.6. 2022, Generélni
projektant spole¢nost K4, a.s., se sidlem Kocianka 8/10, 612 00 Brno,
identifika¢ni ¢éislo osoby 607 34 396, které jsou pfiiloZzeny jako Priloha 2
(Dokumentace) této Smlouvy (dale jen "Dokumentace" (podle okolnosti
kterakoli znich nebo spole¢né vSechny Dokumentace)). Pro vylouceni
pochybnosti se stanovi, Ze vyslovnym uvedenim generalniho projektanta
Dokumentace v ramci tohoto Clanku 2.5.1 neni dot&eno opravnéni Investora
zvolit jinou projekéni spoleCnost pro provedeni uprav Dokumentace.
Dokumentace Investi¢niho zameéru obsahuje pfistupy do vnitroblokt a tam, kde
je to mozné, také trvalou priichodnost pro vefejnost, jak je vyznadeno v Piiloze
S (Vymezent vécného biremene) této Smlouvy.

Strany se zavazuji, Ze bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do tii (3) mésict ode
dne uzavieni této Smlouvy, uzaviou smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni
sluZebnosti priichodu, ve které bude Méstska ¢ast vystupovat jako budouci
opravnény a Investor jako budouci povinny; sluzebnost prichodu bude spocivat
v povinnosti osoby povinné (a to Investora ¢i jakéhokoli budouciho vlastnika ¢i
vlastnikti Pozemki, resp. Investiéniho zaméru v rozsahu bytovych, nebo
administrativnich objekti na Pozemcich vybudovanych, na néz je Investor
povinen postoupit veSkera prava obligaéni povahy vyplyvajici ze smlouvy o
zfizeni sluzebnosti prichodu, pfipadné smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni
sluzebnosti priichodu) strpét uzivani priicchodu v souladu s P¥ilohou 5 (Vymezeni
vécného biemene) této Smlouvy ze strany opravnéného (Méstskeé Casti) a dalSich
opravnénych osob uréenych Méstskou ¢asti, véetné povinnosti na své naklady
trvale udrZovat plné provozuschopny priichod. Samotnd smlouva o zfizeni
sluzebnosti priichodu bude uzaviena na vyzvu Investora, kterou je povinen uéinit
nejpozdéji do tii (3) mésici ode dne vydani posledniho z kolaudaénich
rozhodnuti k Investiénimu zaméru (¢i jiného individualniho spravniho aktu
s kone¢nou platnosti povolujictho uzivani Investicniho zdméru). Smlouva o
smlouvé budouci o zfizeni sluZebnosti priichodu i samotna smlouva o ziizeni
sluzebnosti priichodu budou uzavieny ve znéni obvyklém pro obdobné smlouvy.
JestliZze budou zcizeny Pozemky pied tim, nez bude uzaviena smlouva o ziizeni
sluZzebnosti prichodu, je Investor povinen zajistit, aby nabyvatel (vlastnik)
Pozemkii zavazek uzaviit s Meéstskou ¢asti smlouvu o zfizeni sluzebnosti
prichodu pievzal. Méstska ¢ast se ke splnéni povinnosti Investora dle tohoto
Clanku 2.5.2. zavazuje poskytnout Investorovi veikerou rozumné
pozadovatelnou soucinnost. Pro vylouéeni jakychkoliv pochybnosti si Smluvni
strany potvrzuji, Ze pokud Investor, ¢i jina spole¢nost ze skupiny Investora, resp.
ze skupiny Konsorcium Rohan (jak je tento pojem definovan niZze) nenabude
ptisluiné Pozemky HMP v souladu se Smlouvou o realizaci projektu uzavienou
mezi spole¢nosti Konsorcium Rohan, s.r.0., identifikaéni ¢islo osoby 278 93 669



I ——

(dale jen "Konsorcium Rohan"), a HMP dne 29.7.2008 (dale jen "Smlouva o
projektu"), z divodu mimo sféru vlivu Konsorcium Rohan, zavazek dle tohoto
Clanku 2.5.2. v rozsahu povinnosti uzav¥it smlouvu o smlouvé budouci o z¥izeni
sluzebnosti prichodu & smlouvu o zfizeni sluZebnosti prichodu ve vztahu
k Pozemkiim HMP (popft. ve vztahu k jednomu nebo nékterym Pozemkiim HMP,
které nebudou ze strany HMP prevedeny) zanikd, a to nejpozdéji spoleéné se
zanikem Smlouvy o projektu ¢i pfevodem Pozemki HMP (nékterych z nich) ze
strany HMP na tfeti osobu odli$nou od Investora, Konsorcia Rohan ¢&i jiné
spolenosti ze skupiny Investora, resp. Konsorcia Rohan, podle toho, co nastane
diive.

253 Investor predlozil Dokumentaci ve znéni, které je pfilozeno jako P¥iloha 2
(Dokumentace) této Smlouvy, vramci Uzemniho fizeni ke kazdé
Céasti Investiéniho zaméru, resp. v rozsahu Césti Investi¢niho zaméru 1 v ramci
fizeni o zméné Uzemniho rozhodnuti, podle Stavebniho zakona (dale jen
"Uzemni ¥izeni" (podle okolnosti kterékoli znich nebo spoleéné viechna

rowr

Uzemni fizeni)).

2.54 V piipadé tmyslu Investora (i) ucinit zménu Dokumentace, ktera ma vliv na
rozsah HPP (jak je tento pojem definovéan nize) podle Clanku 2.6 (Kapacita hrubé
podlazni plochy Investicniho zaméru) nize, nebo (ii) uéinit zménu Dokumentace

majici negativni vliv na kvalitu a rozsah Nefinan¢niho plnéni (jak je tento pojem
definovan niZe) podle této Smlouvy (dale jen "Vyhrazené zmény"), je Investor
povinen Méstské &asti pisemné oznamit a predloZit navrh takové Vyhrazené
zmény co nejdiive to bude prakticky mozné ke konzultacim a k pisemnému

odsouhlaseni takové Vyhrazené zmény ze strany Méstske ¢asti. Souéasti navrhu
bude popis a odiivodnéni potieby a nutnosti provedeni takové Vyhrazené zmény,
véetné dokumentu obsahujiciho porovnani ptivodni verze Dokumentace a jejiho

nové navrhovaného znéni. Méstska ¢ast je povinna ve lhité triceti (30) dnii ode
dne doruceni oznameni Investora o imyslu provést Vyhrazenou zménu takovou
zménu schvalit, nebo Investorovi sdélit pisemné divody, pro které odmita
schvéleni ucinit. Diivodem pro neschvaleni Vyhrazené zmény vSak miZe byt
pouze rozpor navrhované Vyhrazené zmény s vefejnym zajmem, S touto
Smlouvou (s vyjimkou Prilohy 2 (Dokumentace) této Smlouvy v rozsahu
zamyslené zmény Dokumentace) nebo rozpor se Smlouvou o spolupraci (jak je
tento pojem definovan nize) . Neschvalit nelze Vyhrazenou zménu, kterou byl
Investor povinen navrhnout z divodu zmény technickych norem, zmény
podminek uréovanych spravei inZenyrskych siti, zmény vyZadované subjekty,
které k povolenim a ksamotné realizaci vydavaji zavazna ¢i nezavazna
stanoviska, nebo zmény vyzadované dle Smlouvy o projektu (jak je tento pojem
definovan nize). V piipadé, Ze se Méstska ¢ast v ujednané lhité k navrhované
Vyhrazené zméné nevyjadii, plati, Ze s Vyhrazenou zménou souhlasi, pficemz i
v takovém piipadé Méstska ¢ast poskytne soucinnost pfi realizaci Investiéniho
zaméru dle této Smlouvy, jako by s Vyhrazenou zménou aktivné souhlasila.



2.6

2.7

2.5:5

2.5.6

.40

Strany sjednavaji, Ze Investor neni povinen predkladat Méstské éasti Vyhrazenou
zménu spocivajici ve snizeni rozsahu HPP do vySe jednoho procenta (1 %)
z celkového rozsah HPP podle Clanku 2.6 (Kapacita hrubé podlazni plochy
Investicniho zaméru) nize ke konzultacim a k pisemnému odsouhlaseni.

V ptipadé podstatné zmény Investi¢niho zaméru v dusledku které dojde k potiebé
navyseni kapacit nadfazené technické a dopravni infrastrukturu (tj. vodovody,
kanalizace, vefejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), obcanské
vybavenost (tj. matefské a zakladni Skoly, sportovi§té apod.), veiejnych
prostranstvi a tzv. zelené a modré infrastruktury (tj. zelei a hospodafeni se
srazkovymi vodami v souladu se Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu) (dale jen "Verejna infrastruktura") je Investor povinen o takové zméné
Meéstskou ¢ast informovat a vyzadat si jeji schvaleni. Méstska ¢ast je povinna do
tiiceti (30) dntt od doruceni oznameni Investora tuto zménu schvalit nebo sdélit
pisemné Investorovi diivody, pro které odmita schvaleni uéinit.

Méstska cGast prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy seznamila
s Dokumentaci a nema vyhrady krealizaci Investi¢éniho zaméru podle
Dokumentace v jejim znéni ke dni uzavieni této Smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti se sjednava, ze Méstska &ast v ramei tohoto Clanku 2.5.7 nevydava
ani neposkytuje Investorovi ani jinym osobam Zadné zaruky ohledné spravnosti,
presnosti a plnosti Dokumentace, at’ jiz pro t&ely Uzemnich fizeni nebo pro
ucely samotné realizace Investicniho zdméru, a Ze za spravnost, piesnost a
uplnost Dokumentace nese plnou odpovédnost vyhradné Investor, at' jiz ve
vztahu k organtim vefejné moci, Méstské ¢asti, tak i k tietim osobam.

Kapacita hrubé podlazni plochy Investi¢niho zaméru

Investor se zavazuje, Ze kapacita Investi¢niho zaméru bude ¢init v souladu s Dokumentaci
celkem maximalné 99 435 m? hrubé podlazni plochy (déle jen "HPP") ve smyslu nafizeni

¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZzivani uizemi a

technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazske stavebni piedpisy), v platném
znéni (dale jen "Prazské stavebni piedpisy").

Uzemni rozhodnuti k Investi¢énimu zaméru

Investor podal u piislu§ného stavebniho tradu:

2.7.1

202

2,73

dne 26.2.2024 zadost o vydani zmény tzemniho rozhodnuti o umisténi Casti
Investiéniho zaméru 1,

dne 14.6.2023 Z4dost o vydani tGzemniho rozhodnuti o umisténi Casti
Investi¢niho zaméru 2,

dne 14.6.2023 7idost o vydani Uzemniho rozhodnuti o umisténi Casti
Investiéniho zaméru 3;
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3.1

274 dne 14.6.2023 zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti o umisténi Casti
Investiéniho zaméru 4; a

2.75 dne 14.6.2023 Zadost o vydani tizemniho rozhodnuti o umisténi Sekce D-
infrastruktura,

na zakladé kterych bude povoleno umisténi Investi¢niho zaméru (déle jen "Uzemni
rozhodnuti" (podle okolnosti kterékoli z nich nebo spole¢né vsechna Uzemni
rozhodnuti)). Naklady na vydani a nabyti pravni moci Uzemnich rozhodnuti nese
Investor. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Strany potvrzuji, Ze pro realizaci
Investiéniho zaméru mohou byt potfebné dalsi souhlasy, rozhodnuti, stanoviska ¢i
povoleni. Strany dale potvrzuji, ze HPP vztahujici se k Sekeci D-infrastruktura se
nezapotitavaji do celkového limitu HPP Investiéniho zéméru ve smyslu Clanku 2.6
(Kapacita hrubé podlazni plochy Investi¢niho zdméru) vyse.

Soulad této Smlouvy se Smlouvou o projektu a Smlouvou o spolupraci

Strany berou na védomi, Ze Investor je povinen dodrZet povinnosti ve vztahu k realizaci
Investiéniho zaméru stanovené Smlouvou o projektu a Smlouvou o spolupraci ¢.
POS/34/04/000213/2022 uzavienou mezi Méstskou c¢asti, HMP a Konsorcium Rohan
(dale jen "Smlouva o spolupraci"), pficemz dojde-li k rozporu mezi touto Smlouvou a
Smlouvou o projektu a/nebo Smlouvou o spolupraci, budou Strany jednat o feSeni nastalé
situace a zavazuji se v takovém pfipadé zménit ¢i upravit text této Smlouvy na zékladé
dodatku k této Smlouvé, aby text této Smlouvy byl v souladu se Smlouvou o projektu a
Smlouvou o spolupraci, avsak tak, Ze budou v maximalni mozné mife respektovany
zaméry Stran podle této Smlouvy a v maximalni moZné mife zachovany podminky
realizace a poskytnuti Plnéni stanovené touto Smlouvou.

Nabyti vlastnického prava k Pozemkiim HMP podle Smlouvy o projektu

Strany sjednavaji, Ze nedojde-li v souladu se Smlouvou o projektu k prevodu vlastnického
prava k Pozemkiim HMP z HMP na Investora (popi. na jinou spolecnost ze skupiny
Investora, resp. skupiny Konsorcia Rohan), a to tak, Ze dojde k zaniku Smlouvy o projektu
¢i k pievodu Pozemkit HMP (popi. nékterého znich) ze strany HMP na tieti osobu
odlisnou od Investora, Konsorcia Rohan ¢éi jiné spoleénosti ze skupiny Investora, resp. ze
skupiny Konsorcia Rohan, dojde ke sniZeni poskytovaného PInéni v poméru HPP Projektu
(v rozsahu nepievedenych Pozemktt HMP na Investora), ktera nebude Investor ¢i jina
osoba ve skupiné Investora z tohoto diivodu realizovat. Dojde-li k pozdéj§imu pievodu
Pozemkit HMP z HMP na Investora, nez jak piedpokladda Smlouva o projektu, budou
Strany jednat o feSeni nastalé situace, zejména o posunu terminti stanovenych k poskytnuti
Nefinan¢niho plnéni podle této Smlouvy.

PLNENI

Investor poskytne Méstské casti Plnéni odpovidajici ¢astce v celkové vysi
150.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto padesat milioni korun ¢eskych) bez zahrnuti dané
z piidané hodnoty. Plnéni Investora bylo vypoéteno a stanoveno v souladu s principy
uvedenymi v metodice Méstské Casti s nazvem "Zasady pro vystavbu na tzemi méstské
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3.3

3.6

4.2

¢asti Praha 8, Pravidla pro jednani s investory" schvalené Zastupitelstvem Méstské ¢asti
usnesenim ¢. Usn ZMC 033/2023 ze dne 13.9.2023 (dale jen "Metodika Méstské ¢asti'")
a nad Plnéni vypoctené a stanovené podle Metodiky Méstské ¢asti Strany dale sjednaly
navyseni celkové vy$e Plnéni; Plnéni vypocitané podle Metodiky Méstské ¢asti a PInéni
sjednané na zakladé vzajemné dohody Stran tvofi spole¢né Plnéni podle této Smlouvy ve
vysi podle tohoto Clanku 3.1.

Narok na Plnéni vznika Méstské ¢asti uzavienim této Smlouvy. V piipad€, Ze nedojde
k nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti ani do péti (5) let ode dne uzavieni této
Smlouvy, Méstska ¢ast poskytne vratnou ¢ast Finanéniho plnéni zpét Investorovi, pficemZ
souCasné zanika pravo Méstske c¢asti na poskytnuti do té doby neposkytnuté vratné ¢asti

Plnéni.

Ptehled vypoétu celkové vyse Plnéni Investora tvoii Prilohu 3 (Vypocet Plnéni) této
Smlouvy.

Vyse Plnéni odpovida na zakladé dohody Stran ¢astce 1.508,6,- K& (slovy: jeden tisic pét
set osm korun &eskych Sedesat haléfti) za jeden metr &tvereéni (1 m?) HPP bez zahrnuti
dané z pfidané hodnoty.

Plnéni bude poskytnuto z¢asti jako Finanéni plnéni (jak je tento pojem definovan nize) a
z¢asti jako Nefinanéni plnéni (tj. Plnéni je souc¢tem Finanéniho plnéni a Nefinan¢niho
plnéni). Strany pro vyloudeni pochybnosti vyslovné uvadéji, ze Hodnota Nefinan¢niho
plnéni (jak je tento pojem definovan niZe) odpovida rozdilu mezi Plnénim a Finanénim
plnénim.

Investor se zavazuje, Ze poskytne PInéni Méstské ¢asti, nebo zajisti, ze bude Méstské ¢asti
plnéno, bez ohledu na to, v & prospéch budou vydéna pravomocna Uzemni rozhodnuti;
jakékoli pfevody prav a povinnosti ze spravnich rozhodnuti ve prospéch tietich osob,
zcizeni Pozemk, korporatni pfemény, v jejichz diisledku bude jina osoba nez Investor
opravnéna z Uzemnich rozhodnuti, nebo jakékoli jind obdobna prévni jednani Investora

nemaji vliv na povinnost Investora plnit Méstské ¢asti PInéni, nebo zajistit, Ze bude plnéno
Méstske ¢asti tak, jak je ujednano v této Smlouve.

FINANCNI PLNEN{

Investor se zavazuje, Ze Méstské ¢asti za podminek stanovenych v této Smlouvé poskytne
Finanéni plnéni ve vysi 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet milionti korun ¢eskych) bez zahrnuti
dané z ptidané hodnoty (dale jen "Finanéni plnéni").

Finan¢ni plnéni bude Investorem ve prospéch Méstské ¢asti poskytnuto nasledujicim
zpusobem:

4.2.1 Investor uhradi Méstskeé casti prvni ¢ast Finan¢niho plnéni ve vysi deseti procent
(10 %) z celkové vy$e Finanéniho plnéni ve smyslu Clanku 4.1 vyse odpovidajici
¢astce 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun éeskych) bez zahrnuti dané
z ptidané hodnoty nejpozdéji do tficeti (30) dnti ode dne uzavieni této Smlouvy;
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Investor uhradi Méstské ¢asti druhou ¢ast Finanéniho plnéni ve vysi padesati
procent (50 %) z celkové vyse Finanéniho plnéni ve smyslu Cléanku 4.1 této

Smlouvy odpovidajici ¢astce 15.000.000,- K& (slovy: patnact milioni korun
¢eskych) bez zahrnuti dané z pfidané hodnoty v jednotlivych splatkach, tak ze:

(@)

(b)

(d)

do tficeti (30) dnti ode dne vydani Uzemniho rozhodnuti k Casti
Investi¢niho zaméru 1 uhradi ¢astku 3.997.134,- K¢ (slovy: tfi miliony
devét set devadesat sedm tisic jedno sto ticet ¢tyfi korun ¢eskych);

do tficeti (30) dni ode dne vydani Uzemniho rozhodnuti k Césti
Investi¢niho zaméru 2 uhradi ¢astku 5.200.332,- K¢ (slovy: pét miliont dvé
sté tisic tii sta tficet dva korun €eskych);

do tficeti (30) dnii ode dne vydani Uzemniho rozhodnuti k Casti
Investiéniho zaméru 3 uhradi ¢astku 2.789.863,- K¢ (slovy: dva miliony
sedm set osmdesat devét tisic osm set Sedesat tii korun ceskych); a

do tficeti (30) dnii ode dne vydani Uzemniho rozhodnuti k Césti
Investiéniho zameéru 4 uhradi ¢astku 3.012.672,- K& (slovy: tfi miliony
dvanact tisic Sest set sedmdesat dva korun ¢eskych); a

Investor uhradi Méstské asti treti ¢ast Financniho plnéni ve vysi Ctyticeti procent
(40 %) z celkové vyse Finanéniho plnéni ve smyslu Clanku 4.1 této Smlouvy
odpovidajici ¢astce 12.000.000,- K& (slovy: dvanact miliont korun éeskych) bez

zahrnuti dané z pfidané hodnoty v jednotlivych splatkach, tak Ze:

(2)

()

()

(d)

do tficeti (30) dnti ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti k Casti
Investiéniho zameéru 1 uvhradi ¢astku 3.197.707,- K& (slovy: tfi miliony
jedno sto devadesat sedm tisic sedm set sedm korun ¢eskych);

do tficeti (30) dnii ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti k Casti

Investi¢niho zaméru 2 uhradi ¢astku 4.160.266,- K& (slovy: ¢tyfi miliony
jedno sto Sedesat tisic dvé sté Sedesat Sest korun ceskych);

do tficeti (30) dnti ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti k Casti
Investiéniho zaméru 3 uhradi ¢astku 2.231.890,- K¢ (slovy: dva miliony
dveé sté tiicet jedna tisic osm set devadesat korun ¢eskych); a

do tficeti (30) dnti ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti k Casti
Investi¢niho zaméru 4 uhradi ¢astku 2.410.137,- K¢ (slovy: dva miliony
étyfi sta deset tisic jedno sto tficet sedm korun Eeskych).

Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze pfipadné podani opravného prostredku v ramci
Uzemniho fizeni, Zaloby proti rozhodnuti spravniho organu, popi. podani kasa¢ni stiznosti

proti rozhodnuti o takové Zalobé, nema vliv na splatnost Finanéniho plnéni.

Investor vyslovné potvrzuje a bere na védomi, Ze v souladu s Metodikou Méstské ¢asti je
prvni ¢ast Finanéniho plnéni podle Clanku 4.2.1 vy$e nevratna a v piipadé nevydani
Uzemniho rozhodnuti (Uzemnich rozhodnuti &i jakéhokoli z nich) nebude Investor

431



4.5

4.6

4.7

h

A

opravnén jakymkoli zplisobem poZadovat jeji vraceni ani jiné vyrovnani a nebude se jednat
0 bezdliivodné obohaceni na strané Méstské ¢asti. Poda-li Investor nejpozdéji do péti (5)
let ode dne zamitnuti zadosti o vydani Uzemnich rozhodnuti (resp. ode dne winku
obdobného rozhodnuti, v jehoz disledku dojde k nevydani nebo zruseni Uzemnich
rozhodnuti) novou Zadost o vydani izemnich rozhodnuti ve vztahu k Investiénimu zaméru,
(nevratnd) ¢ast Finanéniho plnéni podle Clanku 4.2.1 vyse bude zapoétena na budouci
plnéni Investora vztahujiciho se k takové nové Zadosti Investora o vydani Uzemnich
rozhodnuti k Investi¢nimu zameéru.

Finanéni plnéni bude Investorem poskytnuto bezhotovostnim pfevodem na transparentni
bankovni icet Méstské casti ¢. 000000-0008863142/0800, ktery je uctem Fondu rozvoje
méstské ¢asti Praha 8 zfizeného usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 8 ¢. Usn
ZMC 041/2019 ze dne 18. 12. 2019 (dale jen "Fond Méstské ¢asti'"), a to pod variabilnim
symbolem 20240487, s tim, Ze povinnost Investora zaplatit Finanéni plnéni podle této
Smlouvy bude splnéna okamzikem pfipsani Finan¢niho plnéni v plné vysi do Fondu
Méstské &asti (tj. pripsanim veskerych &asti Finanéniho plnéni ve smyslu Clanku 4.2 vyse
v pIné vysi do Fondu Méstské ¢asti).

Potvrzeni o zaplaceni Finanéniho pInéni nebo jeho jakékoli ¢asti vyda Méstska cast
Investorovi na zékladé jeho pisemné Zadosti, a to do Sedesati (60) dnti ode dne doruceni
takové Zadosti.

Meéstska ¢ast se zavazuje Finan¢ni plnéni pouZit v souladu s pravidly Fondu Méstské ¢asti
za uCelem rozvoje lokality ohrani¢ené katastralnim Gizemim Karlin (dale jen "Lokalita"),
a to zejména za UCelem financovani investicni akce nazvané "Zakladni $kola Rohan"
a souvisejicich projekta.

NEFINANCNI PLNENi

Vymezeni Nefinanéniho plnéni

Investor se zavazuje, Ze pro Méstskou Cast na své naklady a odpovédnost za podminek
stanovenych v této Smlouvé zajisti nefinanéni plnéni spocivajici v realizaci:

5.1.1 Skolky o plo§e minimalné 650 m? vymezené jako samostatna jednotka umisténé
v piizemi bytového domu v ramci Casti Investiéniho zdméru 1, véetné détského
h#igté (dale jen "HFi§t&"); (déle jen "Skolka"); a

5.12 pésich bulvari (zony bez aut u skolky a u cyklostezky, bezbariérového
jednotrovitového feseni povrchi, vyssiho standardu povrchii, mobiliafe pro pési
a cyklisty, vysadby vefejné zelend), systému zavlahy pro udrZitelnou zelen,
pfimého napojeni novych pésich bulvari na cyklostezku a park Maniny, pfimého
napojeni Investiéniho zaméru na park Maniny, vefejnych ploch podél
cyklostezky, vefejnych parkli ve vnitroblocich, propojeni mezi Zakladni Skolou
Rohan a Skolkou (bezpeéna trasa pro déti pfes vefejné parky/vnitrobloky),
infrastruktury pro Zakladni $kolu Rohan, novych parkovacich kapacit pro

vefejnost, pfipravy pro Liberisky most (iprava svételné signalizace kiiZzovatky

1%



5.2

5.3

Voctéatova/Storchova), upravy tras pieloZzek vodovodu a horkovodu, zelené,
vefejnych ploch a jejich vybaveni (dale jen "Ostatni Nefinanéni plnéni"),

pficemz Nefinanéni plnéni je specifikovano v Priloze 4 (Zdkladni parametry
Nefinancniho plnéni) této Smlouvy,

(Skolka a Ostatni Nefinanéni plnéni spoleéné dale jen "Nefinanéni plnéni" a kazdé z nich
jednotlivé dale jen "Cast Nefinan&niho plnéni").

Hodnota Nefinanéniho plnéni

52.1 Celkova vyse (hodnota) Nefinan¢niho plnéni, které poskytne Investor Méstské
¢asti, odpovida ke dni uzavieni této Smlouvy rozdilu mezi PInénim a Finanénim
plnénim, tj. odpovida vysi 120.000.000,- K¢ bez zahrnuti dané z pfidané hodnoty
(slovy: jedno sto dvacet milioni korun &eskych)) (déle jen "Hodnota
Nefinanéniho pInéni"); Hodnota Nefinan¢niho plnéni odpovida vysi osmdesat
procent (80 %) z celkové vyse PInéni. Strany potvrzuji, Ze rozsah Nefinan¢niho
plné&ni je stanoven v souladu s Metodikou Méstské &asti, kdyz Skolka predstavuje
investici do obCanské vybavenosti. Strany dale specifikuji, Ze z Hodnoty
Nefinanéniho plnéni tvoii:

(a) castka ve vysi 60.000.000,- K¢ (slovy: Sedesat milionti korun ¢eskych)
hodnotu Skolky (odpovidajici vysi étyficeti procent (40 %) z celkové vyse
Plnéni);

(b) castka ve vysi 60.000.000,- K¢ (slovy: Sedesat milionti korun ¢eskych)

hodnotu Ostatniho Nefinanéniho plnéni (odpovidajici vysi ¢tyficeti procent
(40 %) z celkové vyse Plnéni).

522 Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze vymezeni Hodnoty Nefinanéniho
plnéni nema jakykoli vliv na povinnost Investora poskytnout Nefinanéni plnéni
(tj. vécné, nikoli finanéni plnéni) podle této Smlouvy, a to v parametrech
sjednanych v této Smlouvé. Nefinanéni plnéni ma penézitou podobu
(odpovidajici Hodnoté Nefinanéniho plnéni) vyhradné pro ucely piipadi v této
Smlouvé stanovenych.

Ovéfeni Hodnoty Nefinanéniho plnéni

5.3.1 Pokud by mezi Stranami z jakéhokoli diivodu vznikl spor o to, zda Investor splnil
svij zavazek zajistit Nefinanéni plnéni (resp. Cast Nefinanéniho plnéni)
vrozsahu a v kvalité podle této Smlouvy, bude tento spor piezkoumén a
pro Strany zavazné urCen znaleckym posudkem vypracovanym znalcem, na
kterém se Strany shodnou. Nedohodnou-li se Strany na ur¢eni znalce jinak, bude
znalecky posudek vypracovan spole¢nosti KPMG, PWC, EY apod. Ur¢i-li
znalec, Ze Nefinanéni plnéni bylo dodéno v rozsahu a kvalité¢ ujednané touto
Smlouvou, hradi naklady na vypracovani znaleckého posudku Méstska cast.
Uréi-li znalec, Ze Nefinanéni plnéni (resp. Cést Nefinanéniho plnéni) nebylo
dodano vrozsahu a kvalité ujednané touto Smlouvou, hradi naklady na
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vypracovani znaleckého posudku Investor. V pfipadé, Ze na zakladé znaleckého
posudku nedojde k vyfeseni sporu Stran ohledné splnéni povinnosti Investora ve
vztahu k Nefinanénimu plnéni (tj. feSeni na zakladé znaleckého posudku nebude
jednoznacéné, piipadé znalce navrhne nékolik variant feSeni), ponesou Strany
naklady na vypracovani znaleckého posudku rovnym dilem. V ptipadé, Ze znalec
ur¢i, Ze Nefinancni plnéni nebylo dodéno v rozsahu a kvalit¢ ujednané touto
Smlouvou, znalec zaroven stanovi vysi doplatku Investora ve prospéch Méstské
¢asti predstavujici rozdil mezi Hodnotou Nefinanéniho plnéni stanovenou podle
této Smlouvy a hodnotou skuteéné dodané¢ho Nefinancniho plnéni ze strany
Investora. Pfi stanoveni hodnoty Nefinanéniho plnéni bude znalec vychazet
z Prilohy 3 (Vypocet Plnént) této Smlouvy, kdy uréi, jaka ¢ast Nefinan¢niho
plnéni nebyla dodana. Pro vylouceni veskerych pochybnosti se stanovi, Ze bude-
li zadan znalecky posudek ve smyslu tohoto Clanku 5.3.1, je Méstska Gést
opravnéna uéinit vyzvu k napravé ve smyslu Clanku 5.4 (Doplatek za Ostatni
Nefinancni plnéni) nize a/nebo ve smyslu Clanku 5.5.1 niZe aZ ode dne, kdy byl
Meéstske €asti dorucen ptislusny znalecky posudek.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Zze Strany i znalec budou vychazet
z Hodnoty Nefinanéniho plnéni upravené v souladu scenovym standardem
v dobé uréeni (tak aby odpovidala cenovému standardu Nefinan¢niho plnéni
k rozhodnému dni, k némuZ je na zakladé této Smlouvy uréovan rozdil mezi
Hodnotou Nefinan¢niho plnéni a hodnotou skuteéné dodaného Nefinanéniho
plnéni).

V ptipadé, Ze by se po poskytnuti Nefinan¢niho plnéni ukazalo, Ze Nefinan¢ni
plnéni bylo naopak dodano ve vétSim rozsahu nebo vyssi kvalité, néz jak bylo
touto Smlouvou ujednano, bude takovyto rozdil povazovan rovnéZz za Plnéni
poskytnuté Investorem Méstské casti podle této Smlouvy (nebude se jednat o
bezdivodné obohaceni Méstské ¢asti) a Investor nebude opravnén jakymkoli
zptsobem pozadovat jeho vraceni ani jiné vyrovnani. Ustanovenim tohoto
Clanku 5.3.3 neni dotéena odpovédnost za vady Nefinanéniho plnéni ve smyslu
Clanku 5.8.15 niZe a zaruka za jakost ve smyslu Clanku 5.8.16 nize. Dojde-li ke
sporné situaci, tj. k soubéhu naroku na doplatek za Nefinanéni plnéni a naroku
Meéstske Casti z odpovédnosti za vady ¢i ze zaruky za jakost, resp. k situaci, kdy
nebude jisté, zdali ma Méstska ¢ast pravo na doplatek nebo pravo z odpovédnosti
za vady ¢i ze zaruky za jakost, bude feSeni takové situace jednostranné uréeno ze

strany Méstské Casti a takové feSeni je pro Investora zavazné.

Doplatek Ostatniho Nefinan¢niho plnéni

V piipadg, Ze by se po poskytnuti Ostatniho Nefinanéniho plnéni podle této Smlouvy
ukazalo, Ze Ostatni Nefinan¢ni plnéni nebylo poskytnuto v rozsahu nebo kvalité podle této

Smlouvy a Investor tento zavadny stav nenapravil ani do tficeti (30) dnii od doruceni vyzvy
Meéstske ¢asti k napravé, nebo bez zbyteéného odkladu, neni-li dodani ve tiiceti (30) denni

lhité mozné, s ohledem na sloZitost provedeni konkrétnich napravnych opatieni, doplati

Investor rozdil mezi Hodnotou Nefinanéniho plnéni v rozsahu Ostatniho Nefinanéniho
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5.5

plnéni stanovenou podle této Smlouvy a hodnotou skute¢né dodaného Ostatniho
Nefinanéniho plnéni ze strany Investora. Bude-li ve smyslu Clanku 5.3.1 vyse zadén
znalecky posudek, doplati Investor doplatek podle takového znaleckého posudku upraveny
podle Clanku 7 (Inflacni dolozka) nize Méstské &asti na jeji vyzvu v penézich.

Néhradni finanéni plnéni za Skolku

5.5.1 V piipadé, Ze Investor porusi jakoukoli svou povinnost stanovenou na zakladé
této Smlouvy ve vztahu ke Skolce podstatnym zpiisobem, zejména bude
v prodleni s plnénim terminu k zaji§téni, realizace a pfevedeni Skolky HMP
podle této Smlouvy, popt. podle Smlouvy o smlouvé budouci o prevodu Skolky
(jak je tento pojem definovan nize) po dobu deli nez ¢tyfi (4) mésice, s vyjimkou
poruseni povinnosti Investora spo€ivajici v nedodéani ze strany Investora vyrobku,
materialu & prvku vramei Skolky, ktery neni na trhu b&zné dostupny, tj.
nedodani atypickych feSeni vrameci Skolky, kterd jsou na trhu dodavéna a
vyrabé&na na zakéazku a kterd si tak vyZadaji delsi Cas na vyrobeni a dodéni neZ
bézné dostupna feseni, a dale s vyjimkou poruseni povinnosti Investora z diivodi
zpusobenych vys§i moci nebo divodii na strané HMP nebo Méstské casti, a
Investor tento stav nenapravi ani v dodate¢né dobé, kterou mu za timto ticelem
Méstska cast poskytne, ktera nesmi byt kratsi nez ¢tyti (4) mésice od doruceni
vyzvy Méstské Casti k naprave, pricemz tato lhiita miize byt na zakladé dohody
Stran prodlouZena s ohledem na slozitost provedeni konkrétnich napravnych
opatieni, je Méstska ast opravnéna vyzvat Investora k tomu, aby namisto Skolky
¢ doposud nesplnéné &asti Skolky, které se tyka takové poruseni povinnosti
Investora, poskytl Méstské ¢asti finanéni plnéni, a to ve vysi, odpovidajici
Hodnoté Nefinanéniho plnéni v rozsahu Skolky (popf. doposud nesplnéné ¢asti
Skolky) navysené ke dni uplatnéni o inflaci podle Clanku 7 (Inflacni dolozka)
nize, a dale vynasobené koeficientem 2,2 (slovy: dvé celé a dvé desetiny) (dale
jen " Nahradni finan¢ni plnéni").

552 Ode dne nasledujiciho po marném uplynuti doby stanovené ve vyzvé Méstské
&asti ve smyslu Clanku 5.5.1 vyse je Investor povinen namisto Skolky ¢&i jeji &asti
vymezené v ramci této vyzvy poskytnout Méstské ¢asti Nahradni finan¢ni plnéni
s tim, Ze povinnost Investora poskytnout Skolku & jeji &ast v tomto rozsahu
zanikd a namisto toho vznika povinnost Investora uhradit Nahradni finanéni
plnéni do dvou (2) meésici od doruceni vyzvy Méstské casti k zaplaceni
Néhradniho finanéniho plnéni Investorovi. Pravo Méstské ¢asti podle tohoto
Clanku 5.5.2 mfze byt uplatnéno i opakované ve vztahu k riznym &astem
Skolky; pravo udinit vyzvu ze strany Méstské &asti neni asové omezeno a miize
byt u¢inéno kdykoli po dobu trvani pfislusného poruseni Investora. Neucini-li
Méstska &ast vyzvu, povinnost Investora k poskytnuti Skoly (&i jeji &4sti) nadéle
trva. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze v piipadé vzniku povinnosti
Investora uhradit Méstské ¢asti Nahradni finan¢ni plnéni nema Investor jakékoli
pravo na thradu & vypofadani jakychkoli nakladl, které mu do té doby
v souvislosti se zaji§ténim a realizaci Skolky &i jeji ¢asti vznikly, nedohodnout-li
se Strany v konkrétnim piipadé jinak.
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57

5.8

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze porusi-li Investor svoji povinnost ve vztahu ke
Skolce, tak ze Skolka nebude poskytnuta v rozsahu, v kvalité nebo v terminech podle této
Smlouvy, popt. Smlouvy o smlouvé budouci o prevodu Skolky, je Méstské &ast opravnéna
podle svého vyluéného uvazeni uréit, zdali bude pozadovat (i) smluvni pokutu ve smyslu
Clanku 11.1.5 niZe a napravu zavadného stavu Skolky ze strany Investora (resp. napravu
nesplnéné povinnosti Investora ve vztahu ke Skolce), nebo (ii) zdali bude pozadovat
Néhradni finanéni plnéni za Skolku za podminek stanovenych v Clanku 5.5 (Ndhradni
finanéni pnéni za Skolku) vyse.

Smluvni strany se dohodly a timto si potvrzuji, Ze je Méstska Cast povinna zajistit do
dvaceti &ty (24) mésich ode dne predani fadné dokonéené Skolky dle této Smlouvy ze
strany Investora v prostorach Skolky zahdjeni provozu 8kolky, détské skupiny, &
obdobného zafizeni starajiciho se o déti predskolniho véku, pfi¢emz Méstska ¢ast (ani jina
osoba) neni opravnéna vyuzit prostor Skolky pro jiny tcel, neZ jaky je uvedeny v tomto
Clanku 5.7.

Podminky realizace Nefinan¢niho plnéni
5.8.1 Nefinanéni plnéni bude odpovidat, pokud jde o:

@ Skolku podminkam stanovenym v Casti A (Nefinancni plnéni — vnéjsi
konstrukce a prdce a ostatni plnént), Césti D (Sekce E.II — dispozice 1. NP
(Mateiska skola)) a Césti E (Skolka — popis standardu) P¥ilohy 4 (Zdkladni
parametry Nefinancniho plnénf) této Smlouvy; a

(b) Ostatni Nefinanéni plnéni podminkam stanovenym v Césti A (Nefinancni
plnéni — vnéjsi konstrukce a prdce a ostatni plnéni), Casti B (Rohan — Sekce
D.I — schéma nefinanéntho plnéni) a Casti C (Rohan — Sekce D.III, D.IV,
EIl — schéma nefinancnitho plnéni) Prilohy 4 (Zdkladni parametry
Nefinancntho plnéni) této Smlouvy.

rowr

582 Investor je povinen zohlednit navrhy a pfipominky Méstské ¢asti, které budou
vzneseny ve vztahu k pfipravé, realizaci a poskytovani Nefinanéniho plnéni
(kazdé Casti Nefinanéniho pln&ni) nejpozdéji do okamziku zahéjeni vystavby
piisluiné Césti Nefinanéniho plnéni, nedohodnou-li se Strany v konkrétnim
piipadé jinak. Investor vSak neni povinen respektovat takové navrhy a
ptipominky, v jejichz disledku by doSlo k navyseni Hodnoty Nefinanéniho
plnéni (navyseni nakladii na strané Investora oproti vysi stanovené podle této
Smlouvy).

5.8.3 Pokud Investor navrh ¢i pfipominku Méstské casti ve vztahu k Nefinanénimu
plnéni vyhodnoti z objektivnich diivodii jako nevhodnou ¢i jakymkoli zptisobem
rizikovou, je povinen o takové skute¢nosti, jakoZto o divodech takové
nevhodnosti ¢i rizikovosti bez zbyte¢ného odkladu informovat Méstskou &ast.
Jestlize Méstska cast i pfes upozornéni Investora bude trvat na jakémkoli
takovém navrhu ¢i pfipomince, Investor neponese zadnou z toho vyplyvajici
odpovédnost. Investor neni povinen takovy navrh ¢i prfipominku ve smyslu tohoto
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5.84

5.8.5

5.8.6

5.8.7

5.8.8

Clanku 5.8.3 respektovat, paklize by z objektivniho hlediska negativng ovlivnily
realizaci Investi¢éniho zdméru zejména pokud by zpilsobily ¢asové prodleni pri
realizaci Investiéniho zaméru ¢i navySeni nakladii na jeho realizaci.

Ve vztahu ke Skolce je Méstska ¢4st opravnéna v kazdé fazi jeji realizace provést
kontrolu kvality provadénych praci, véetné prava nahlizet do technickych
dokumentaci a stavebnich denikil a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu,
a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace; o kazdé takové
kontrole musi Méstska ¢ast informovat Investora nejpozdéji ¢trnact (14) dni
predem.

Investor je povinen pii pfiprave, realizaci a poskytovani Nefinanéniho plnéni
(kazdé Césti Nefinanéniho plnéni) postupovat tak, aby byly respektovany
chranéné zajmy Méstské Casti a aby Méstske Casti v této souvislosti nevznikla
jakakoli ijma, kterou by kazda osoba v obdobném postavenim, jaké ma Investor,
mohla rozumné ocekavat.

Investor na své naklady a nebezpeci zajisti k Nefinanénimu plnéni veskera
potiebna vefejnopravni rozhodnuti, povoleni, vyjadieni, stanoviska a souhlasy.

Investor je povinen realizovat Nefinanéni plnéni v souladu s (i) platnymi a
u¢innymi pravnimi predpisy, véetné Prazskych stavebnich pfedpist, (ii) platnou
a Ucinnou uzemné planovaci dokumentaci, (iii) zavaznymi technickymi
normami, (iv) vefejnopravnimi rozhodnutimi, povolenimi, souhlasy vydanymi v
souvislosti s Nefinanénim plnénim, (v) zakladnimi parametry Nefinan¢niho
plnéni podle této Smlouvy, jak jsou vymezeny v ramci Prilohy 4 (Zdkladni
parametry Nefinancniho plnéni) této Smlouvy, (vi) nejvyssi moznou odbornou
peci a (vii) v obvyklé kvalite.

Kazda Cast Nefinanéni pInéni musi byt jako celek (véetné vech &4sti a soudasti)
fadné a uplné (bez vad a nedodélki) realizovana (dokoncena) nejpozdéji do Sesti
(6) mésici ode dne vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti k
Investi¢nimu zaméru (resp. k posledni Casti Investiéniho zaméru) (¢i obdobného
rozhodnuti umoziujiciho uzivani Investicniho zameéru), nejpozdéji vSak do deviti
(9) let ode dne vydani Uzemniho rozhodnuti k Investi¢nimu ziméru (resp. k
posledni Césti Investiéniho zaméru). Strany sjednavaji, Ze doba $esti (6) mésict
pro tadné a tplné (bez vad a nedodélkt) realizovani (dokonéeni) kazdé Casti
Nefinanéniho plnéni podle tohoto Clanku 5.8.8 se automaticky prodluzuje v
rozsahu vysadby zelené (véetné stromu a kefll), kterou neni mozné objektivné z
klimatickych &i pravnich divodi provést v dobé podle pfedeslé véty, a to
maximalné o dobu tii (3) mésicii bezprostiedné nasledujicich po uplynuti ptivodni
doby Sesti (6) mési¢ni ve smyslu tohoto Clanku 5.8.8, a to bez nutnosti uzavieni
dodatku k této Smlouvé; sjednanim prodlouzeni doby pro dokonceni
Nefinanéniho plnéni v rozsahu zelené neni dotéena povinnost dokoncit
Nefinan¢niho plnéni v rozsahu viech ostatnich ¢asti Nefinanéniho plnéni v dobé
Sesti (6) mé&sict podle tohoto Clanku 5.8.8; pro vylougeni pochybnosti se stanovi,
Ze doba pro dokonc¢eni Nefinanéniho plnéni v rozsahu zelené se prodlouZi o tfi
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5.8.9

5.8.10

5.8.11

(3) mésice bezprostiedné navazujici po uplynuti Sesti (6) mésiéni doby ve smyslu
tohoto Clanku 5.8.8, tj. v souhrnu musi byt Nefinanéni plnéni v rozsahu zelené
dokon¢eno nejpozdéji do deviti (9) mésicti ode dne vydani pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti k Investiénimu zéméru (resp. k posledni Casti
Investiéniho zameéru) (¢i obdobného rozhodnuti umoziujiciho uZivani
Investi¢niho zaméru), nejpozdéji viak do deviti (9) let ode dne vydéani Uzemniho
rozhodnuti k Investiénimu zdméru (resp. k posledni Césti Investiéniho zaméru).

Vzdy bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do tficeti (30) dnti, po dokonceni
kazdého logického celku, ktery tvofi Ostatni Nefinanéni plnéni, Investor vyzve
Méstskou cast, aby provedla kontrolu Ostatniho Nefinan¢éniho plnéni (¢i jeho
Casti) za iCelem ovéieni, Ze ve vztahu k Méstské ¢asti Investor splnil své zavazky
dodat Ostatni Nefinan¢ni plnéni podle této Smlouvy. Lhiita kontrolni prohlidky
nesmi byt stanovena diive nez 30 dnli ode dne doruceni vyzvy Investora
k provedeni kontroly. Béhem kontrolni prohlidky bude Stranami sepsan protokol,
ve kterém Mestska ¢ast pro ucely této Smlouvy bud’ potvrdi splnéni zavazku
dodat Ostatni Nefinan¢ni plnéni (¢i jeho ¢ast) dle této Smlouvy, nebo vytkne vady
¢i nedodélky, které Investor s ohledem na jejich charakter bez zbyte¢ného
odkladu odstrani a vyzve k nové prohlidce. Jestlize se Méstska ¢ast i piesto, Ze ji
byla vyzva k prohlidce Ostatniho Nefinanéniho pInéni opakované fadné dorucena
(nejméné vsak dvakrat (2x)), nedostavi opakované ke kontrolni prohlidce, plati,
ze Ostatni Nefinanéni pInéni bylo podle této Smlouvy fadné dodano. Proces
pfedani Ostatniho Nefinanéniho plnéni dle tohoto Clanku 5.8.9 nemé vliv na
naslednou povinnost Investora piedat Ostatni Nefinanéni plnéni, v€etné pfevodu
vlastnického prava k nému, HMP ¢i piislusnym provozovatelim inzenyrskych
siti a splnit jejich podminky stanovené pro pfedani (vEetné poskytnuti ptipadnych
zéruk vigi témto osobam), tak jak je dale upraveno v Cléanku 5.8.11 niZe.

Drobné vady nebranici fadnému pouziti Nefinanéniho plnéni (Césti
Nefinanéniho plnéni) predstavujici nepatrné a zcela margindlni vady
Nefinanéniho plnéni, které samy o sobé& nebo ve spojeni s jinymi vadami nebrani
fadnému a plnohodnotnému vyuziti Nefinan¢niho plnéni, napf. ojedinélé
nedodéni prvkil vnitiniho mobiliafe v ramei Skolky, nerovnomérné §tukovéni &i
sparovani, znecisténé stény ¢i jiné plochy, nepatrné nedokoncené terénni Gipravy
ploch apod. nemohou byt diivodem pro nepievzeti Nefinanéniho plnéni (Casti
Nefinanéniho plnéni) HMP/Méstskou casti. Pro vylouéeni pochybnosti se
stanovi, Ze za drobnou vadu nelze nikdy povaZovat jakykoliv rozpor
Nefinan¢niho plnéni s platnymi pravnimi piedpisy ¢i s jinymi pozadavky
uvedenymi v této Smlouvé, popi. Smlouvé o smlouvé budouci o prevodu Skolky.
Pievzetim Nefinanéniho plnéni s drobnou vadou neni dotéeno pravo Méstskeé
¢asti z odpovédnosti za vady ¢i ze zaruky za jakost podle této Smlouvy.

Investor je povinen piedat HMP ¢&i jiné tieti osobé povéfené prevzetim a
provozovanim Ostatniho Nefinan¢niho plnéni (tedy dle okolnosti i Méstské

Casti), a Méstska Cast se zavazuje pievzit, nebo zajistit pievzeti ze strany HMP ¢i
jiné povéfené tieti osoby, vlastnické pravo, kiadné a Uplné dokoncenému
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5.8.12

5.8.13

5.8.14

5.8.15

5.8.16

Ostatnimu Nefinanénimu plnéni ¢&i jeho ¢asti prostifednictvim protokolarniho
piedani a pfevzeti, a to do Sesti (6) mésicli ode dne, kdy byla Méstska cast
k prevzeti vyzvéna dle Clanku 5.8.9 vy$e. Ostatni Nefinanéni plnéni bude
pfedano véetné veskerych vefejnopravnich rozhodnuti a povoleni, ktera byla
v souvislosti s pfislusnym Ostatnim Nefinan¢nim plnénim vydana, véetné
veskerych podkladi a dokumentii (zejména vyjadieni piislusnych organti a osob,
zavaznych stanovisek, odbornych posudkii a zprav apod.) predlozenych
stavebnimu wfadu pro ucely fizeni o vydani vefejnopravnich rozhodnuti a
povoleni, véetné dalsich dokumentii a podkladi, které Investor obdrzel nebo které
sam ziskal ¢i vytvofil pfti plnéni pfislusného Ostatniho Nefinanéniho plnéni.

Investor je povinen zajistit si k realizaci Nefinanéniho plnéni veskera nezbytna
opravnéni, zejména autorskd prava (poskytnuti pfislusné licence)
k Nefinanénimu plnéni, tak aby tato prava mohla byt vramci poskytnuti
Nefinanéniho pInéni postoupena na Méstskou ¢&ast soucasné s pfedanim
Nefinanéniho plnéni (resp. Casti Nefinanéniho plnéni).

Spoleéné s predanim Ostatniho Nefinan&niho plnéni dle Clanku 5.8.11 vyse je
Investor povinen prevést vlastnické pravo k Ostatnimu Nefinanénimu plnéni,
nestane-li se soucasti pozemku HMP jiz samotnou vystavbou, HMP (dle
okolnosti se svéfenim Méstské ¢asti) ¢i jinému subjektu povéfenému ze strany
HMP k prevzeti. V piipadé, Ze kterékoli Ostatni Nefinancni plnéni nebude
umisténo na pozemku ve vlastnictvi HMP, Investor na své naklady a nebezpeéi
zajisti potiebné soukromopravni tituly ve prospéch HMP nebo jiného subjektu
povéieného ze strany HMP k pievzeti, a to zejména sluzebnosti umoziujici trvalé
umisténi na pfislusnych pozemcich a pfistup k takovému Ostatnimu
Nefinan¢nimu plnéni, véetné veskerych potfebnych geometrickych planti, popi.
grafickych zakresu.

Pro vylouéeni veSkerych pochybnosti Strany stanovi, Ze nebezpeci Skody na
jakékoli Casti Nefinanéniho pInéni prechazi z Investora az predanim a pievzetim
adné dokondené Césti Nefinanéniho plnéni v souladu s touto Smlouvou.

Strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze Méstské ¢asti vii¢i Investorovi
v piipadé vyskytu jakychkoli vad poskytnutého Nefinanéniho plnéni ¢i jakékoli
poskytnuté Césti Nefinanéniho plnéni svéd&i prava z vadného plnéni. Investor
odpovida za vSechny vady (at’ jiz vécné ¢i pravni), které ma piislusna cast
Nefinan¢niho plnéni nebo jeji ¢asti v okamzZiku splnéni povinnosti Investora
dodat Nefinanéni plnéni v souladu s touto Smlouvou. Nefinanéni plnéni, resp.
¢ast Nefinanéniho plnéni, ma vady v dobé piedani, jestlize neodpovida vysledku
ani tcelu uréenému v této Smlouve, Gelu jeho vyuziti, pfipadné nema vlastnosti
vyslovné stanovené touto Smlouvou nebo obecné zavaznymi piedpisy,
zavaznymi technickymi normami ¢i v§eobecn¢ uznavanou odbornou praxi.

Investor Méstské ¢asti dale poskytne zaruku za jakost:
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5.8.17

5.8.18

5.8.19

(a) k Ostatnimu Nefinan¢nimu plnéni v délce trvani dvou (2) let, a to ode dne
podepsani protokolu ve smyslu Clanku 5.8.9 vyse; a

) ke Skolce v délce trvani:

@ péti (5) let, pokud jde o nosné konstrukce, izolace proti vodé a
vlhkosti, vSechny ostatni stavebni prace, zejména nenosné svislé
délici konstrukce, podlahy, podhledy, povrchové Gpravy stén a stropii
a naslapné vrstvy podlahy;

(i)  dvou (2) let, pokud jde o veSkeré ostatni prace, vnitini dvefe a vypIné
otvorti, vnitini klempiiské, zamecnické, truhlaiské vyrobky a
konstrukce, stavby infastruktury jako je napi. pfipojky médii nebo
siti, veSkeré technologie a jejich soucasti jako napf. ucelené systémy
vytapéni, chlazeni, vzduchotechniky, poZarni bezpecnosti apod., dale
piislusné rozvody, koncové distribucni, aktivni a jiné prvky a dopliky
(kabelové a potrubni trasy véetné izolaci a nosicl, vytokové armatury,
otopna télesa, distribuéni elementy, elementy ovladani a fizeni
apod.); a

(iii) Sest (6) mésicii, pokud jde o zdroje osvétleni a materialy spotfebni
povahy,

a to ode dne fadného piedani a prevzeti Skolky v souladu se Smlouvou o
smlouvé budouci o prevodu Skolky.

Strany sjednavaji, ze nedojde-li do Sesti (6) mésicti ode dne, kdy byla Méstska
¢ast vyzvana (popi. opakované vyzvana) k pievzeti Ostatniho Nefinan¢niho
plnéni ve smyslu Clanku 5.8.9 vyse, popi. ode dne vyzvani (popt. opakovaného
vyzvani) HMP/Méstské &asti k pievzeti Skolky podle Smlouvy o smlouvé
budouci o prevodu Skolky, k prevzeti fadné dokonéeného Nefinanéniho plnéni
(Casti Nefinan&niho plnéni), prisluina zaruéni doba po¢ina bézet od prvniho (1.)
dne mésice nasledujiciho po uplynuti doby ve smyslu tohoto Clanku 5.8.17.

Meéstska ¢ast ma pravo pozadovat odstranéni vady bezplatnou opravou, kterou je
Investor povinen uéinit bez zbyte¢ného odkladu s ohledem na charakter
uplatnéné vady. V piipadé neopravitelnych vad ma Méstska cast pravo na
bezplatné dodani nové ¢asti Nefinan¢niho plnéni, a to rovnéz ve lhiité pfiméfené
charakteru vady. V pfipadé, Ze Investor nesplni svou povinnost odstranit vadu
v dobé stanovené podle této Smlouvy a neuéini tak ani v nahradni lhité
poskytnuté pisemné Méstskou Casti, ktera bude pfiméiena ¢asové naro¢nosti na
odstranéni takové vady (vad), je Méstska ¢ast opravnéna zajistit odstranéni této
vady na naklady Investora. Naklady na odstranéni vady je Investor povinen
uhradit na zakladé vyzvy Méstské ¢asti k thradé bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni vyzvy.

Pro vylouéeni veskerych pochybnosti se stanovi, Ze prava z odpovédnosti za vady
ve smyslu Clanku 5.8.15 vyse i ze zaruky za jakost ve smyslu Clanku 5.8.16 vyse
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muze vykondvat pouze Méstska ¢ast z titulu uzavieni této Smlouvy. Tim neni
vylouéeno, Ze Investor bude odpovédny za vady, nebo bude povinen poskytnout
zaruku za jakost, i dal8im subjektim, kterym bude Nefinanéni plnéni nebo jeho
¢asti predavat, a to podle pravidel téchto piebirajicich subjektil, pfi¢emz si vSak
Strany potvrzuji, Ze prava z vadného plnéni k jakékoliv ¢asti Nefinanéniho plnéni
(véetné Skolky) bude mozZné uplatnit vzdy jen jednim subjektem, tj. pokud
konkrétni vadu uplatni Méstska ¢ast a stanovi konkrétni pravo z vadného plnéni,
nemtize ji soucasné uplatnit i HMP ¢i jiny subjekt, kterému bude Nefinanc¢ni
plnéni predavano.

Podminky poskytnuti Skolky

Strany sjednavaji, Ze po uzavieni této Smlouvy zah4ji jednani ohledné& tipravy podrobnych
podminek poskytnuti a pfedani a prevzeti Skolky, véetné podminek finalni podoby Skolky,
véetné prevodu vlastnického prava ke Skolce ve prospéch HMP se svéfenim do spravy
Méstské dasti, tak aby byla nejpozdéji do tii (3) mésicti ode dne uzavieni této Smlouvy
uzaviena mezi Stranami smlouva o smlouvé budouci o prevodu Skolky (dile jen
"Smlouva o smlouvé budouci o p¥evodu Skolky"). Nebude-li ve Smlouvé o smlouvé
budouci o prevodu Skolky stanoveno jinak, Skolka bude Investorem poskytnuta zejména
podle nasledujicich podminek:

5.9.1 Investor stavbu Skolky dokonéi v souladu s touto Smlouvou a vyéleni ji na
zakladé prohlaseni vlastnika (popf. osoby k tomu opravnéna z jiného vécného
prava) ve smyslu § 1164 Obcanského zékoniku jako jednotku soucasné
s vyélenénim bytovych jednotek v ramci Césti Investi¢niho zaméru 1 a vyzve
HMP k prevzeti Skolky a uzavieni smlouvy o prevodu Skolky, na zakladé které
prevede vlastnické pravo HMP k jednotce, v rAmci které bude vyélenéna Skolka,
a to do esti (6) mésicti od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti k Césti
Investiéniho zaméru 1 (& obdobného rozhodnuti umozijiciho uZivani Casti
Investi¢niho zaméru 1), nejpozdéji viak do deviti (9) let od vydani Uzemniho
rozhodnuti k Césti Investiéniho zaméru 1.

5.9.2 Investor nejpozd&ji do osmmacti (18) mésicti ode dne nabyti pravni moci
Uzemniho rozhodnuti k Césti Investiéniho zaméru 1 zajisti povoleni zmény
stavby pied jejim dokon¢enim tak, aby ucel uZivani pfizemi bytového domu v
ramei Céasti Investiéniho zaméru 1 byl povolen jako Skolka (stavba $kolského
zafizeni) (nikoli nebytovy prostor). Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze
Investor neodpovida za prodleni se splnénim terminu ve smyslu tohoto Clanku
5.9.2, které bylo zptisobeno prodlenim na strané pfisluiného organu veiejné moci
nebo dotéenych spravnich organi v ramci spravniho fizeni predchazejiciho
vydani povoleni zmény stavby pfed jejim dokonéenim, které Investor pifimo ani
nepiimo nezavinil, nebo v piipadé, Ze se néktery z ucastnikii fizeni proti
ptislusném rozhodnuti odvolal. Pro vylou¢eni jakychkoliv pochybnosti si Strany
potvrzuji, Ze Investor neodpovida za nezajiSténi pfedmétného povoleni zmény
stavby pied jejim dokon¢enim tak, aby ucel uzivani pfizemi bytového domu v
ramei Céasti Investiéniho zaméru 1 byl povolen jako kolka (stavba $kolského

S



bf

593

594

zatizeni) (nikoli nebytovy prostor) a/nebo pfipadné neni povinen zhotovit a
piredat pfedmétny nebytovy prostor Méstské casti zkolaudovany jako Skolka
(stavba Skolského zafizeni), paklize by z diivodu mimo sféru vlivu Investora ¢i
z diivodu zmény pravnich pfedpisi nebylo mozné pii dodrZeni povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy o projektu, Smlouvy o spolupréci v ramci nebytového
prostoru vymezeného v Piiloze 4 (Zdkladni parametry Nefinancniho plnéni) této
Smlouvy oznacovaného Stranami jako Skolka zhotovit a zkolaudovat Skolku
(stavbu Skolského zafizeni), a to zejména z ditvodu nesplnéni Kritéria oslunéni,
osvétleni, s ohledem na poZadavky technickych norem a pravnich piedpisti
upravujicich poZadavky na osvétleni Skolskych zafizeni. V takovém ptipadé
preda Investor v souladu s touto Smlouvou Méstské casti prislusny nebytovy
prostor v souladu s P¥ilohou 4 (Zdkladni parametry Nefinanéntho plnénf) této
Smlouvy, ktery nebude zkolaudovany jako $kolka (stavba $kolského zafizeni),
ale bude pouze nebytovym prostorem spliiujicim pozadavky na nebytovy prostor
podle Prilohy 4 (Zdkladni parametry Nefinanéniho plnéni) této Smlouvy
oznac¢ovany Stranami jako $kolka v souladu s touto Smlouvou, popi. Smlouvou
o smlouvé budouci o prevodu Skolky, pficemz Strany budou bez zbytedného
odkladu jednat o dodatku této Smlouvy za i¢elem nalezeni feSeni nastalé situace
a naplnéni zajmu obou Stran na vzniku nové Skolky ¢i obdobného zafizeni
v blizkosti Investi¢niho zaméru. Na zakladé piislusného dodatku piipadné
Méstska cast potvrdi, nebude-li moZzné mezi Stranami nalézt jiné feSeni nastalé
situace, Ze povinnosti Investora ve vztahu ke Skolce podle této Smlouvy byly v
disledku predani nebytového prostoru podle Piilohy 4 (Zdkladni parametry
Nefinancniho plnéni) této Smlouvy oznacovaného Stranami jako $kolka spInény.
Pro vylouceni veskerych pochybnosti se stanovi, Ze po dobu jednani Stran o
takovém dodatku (do doby jeho uzavieni) neni Investor v prodleni se splnénim
povinnosti Investora predat Skolku anebo pievést vlastnické pravo ke Skolce
v terminech stanovenych touto Smlouvou. Investor je povinen za uéelem
uzavieni takového dodatku poskytovat veskerou rozumné pozadovatelnou
soudinnost.

Méstska cast je opravnéna se ucastnit kontrolni prohlidky v ramci prevzeti
Skolky ze strany HMP, tak aby ovéfila, Ze Investor splnil svou povinnost dodat
Skolku podle této Smlouvy. Veskeré vytknuté vady a nedodélky, zakladajici
rozpor s podminkami zaji$téni Skolky podle této Smlouvy, popf. podle Smlouvy
o smlouvé budouci o prevodu Skolky, ze strany Méstské &asti v ramei kontrolni
prohlidky je Investor povinen s ohledem na jejich charakter odstranit bez
zbyte¢ného odkladu a vyzvat HMP a Méstskou ¢ast k nové prohlidce.

Investor zajisti faktické piedéni a pievod vlastnického prava ke Skolce, véetné
vSech soucasti a piislusenstvi, ve prospéch HMP ¢&i jiné osoby uréené ze strany
Méstské casti/HMP, tak aby Méstska ¢ast mohla Skolku adné& uzivat. Paklize
z divodu mimo sféru vlivu Investora nedojde k prevzeti fadné dokoncené Skolky
podle této Smlouvy ze strany HMP ¢i jiné osoby uréené ze strany Méstské Casti
ani do dvaceti ¢étyf (24) mésicti ode dne doruceni vyzvy Investora k prevzeti,
popf. ode dne dorudeni opakované vyzvy k prevzeti Skolky, kterou je Investor
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povinen uéinit, pokud se Méstska ¢ast/HMP nedostavi k pievzeti Skolky po prvni
vyzvé Investora, plati, Ze je povinnost Investora predat Skolku dle této Smlouvy
(poskytnout pfislusnou cast Plnéni) splnéna. Povinnost Investora prevést
vlastnické pravo ke Skolce na HMP/Méstskou &4st nadéle trva, a to po dobu
(dalsich) dvaceti ¢tyf (24) mésicii ode dne uplynuti lhiity podle piedeslé véty,
v ramci kterych je Méstska ¢ast povinna pifevzit nebo zajistit prevzeti ze strany
HMP ¢i tieti osoby povéiené Méstskou ¢asti ¢i HMP k nabyti vlastnického prava
k fadné dokonéené Skolce. Nedojde-li ani po uplynuti téchto (dalsich) dvaceti
Styf (24) mésichi k prevzeti Skolky, resp. k pfevodu vlastnického prava na HMP,
Méstskou casti ¢i tieti osobu povéfenou Méstskou ¢asti ¢i HMP, povinnost
Investora prevést vlastnické pravo ke Skolce zanika. Pro vylouceni veskerych
pochybnosti se stanovi, Ze v pribéhu vyse uvedenych lhtt (tj. v pribéhu prvnich
dvaceti étyr (24) mésicti i v prib&hu dalsich dvaceti étyf (24) mésicit) je Méstska
&ast na zakladé dohody s Investorem opréavnéna Skolku uzivat i presto, Ze nedoslo
k jejimu prevzeti a nabyti vlastnického prava ze strany HMP, Méstské ¢asti Ci
tieti osoby uréené Mestskou casti éi HMP, a to za uplatu ve vysi podle

standardnich trznich podminek v pfislusné dobé.

5.9.5 Investor rovné zajisti predani projektové dokumentace v rozsahu Skolky,
zéaruénich listl, technickych listli, prohlaseni o shodé a dal$ich dokumenti ve
vztahu ke Skolce Méstské &asti za uéelem fadného, neruseného a bezpeéného
uzivéani Skolky Méstskou &asti.

5.9.6 Mgstska &ast bude pro ucely prevodu Skolky z Investora na HMP poskytovat
veskerou nezbytnou soucinnost.

5.9.7 Prevzetim Skolky ze strany HMP nejsou jakkoli dotéena prava Méstské &asti
pozadovat opravu vad a nedodé&lkii Skolky, véetné prav z vadného plnéni nebo ze
zaruKy za jakost podle této Smlouvy, pficemz viak miize pravo z vadného plnéni
ve vztahu k jedné vadé uplatnit vzdy jenom jedna osoba, tj. pokud konkrétni vadu
uplatni Méstska ¢ast a stanovi konkrétni pravo z vadného plnéni, nemiize ji
soucasné uplatnit i HMP.

5.9.8 Investor vynaloZi veskeré rozumné poZadovatelné usili, aby ve prospéch Méstské
Casti zajistil veskeré uZivaci vztahy, tak aby Méstska ¢ast mohla vyhradné uzivat
HFisté umisténé na pozemku (pozemecich) ve vlastnictvi HMP bez nutnosti thrady
jakékoli uplaty za takové uzivani, a to trvale bez omezeni doby uzivani.

599 Na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci o prevodu Skolky Strany mimo jiné
specifikuji podminky ve vztahu k zajisténi a realizaci Hfisté ze strany Investora.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze v rozsahu, v jakém jsou povinnosti ve vztahu ke
Skolce upraveny v Clanku 5.8 (Podminky realizace Nefinancntho plnéni) vyse, ktery
upravuje obecné podminky realizace Nefinanéniho plnéni, i vtomto Clanku 5.9
(Podminky poskytnuti Skolky), maji ustanoveni tohoto Clanku 5.9 (Podminky poskytnuti
Skolky) ptednost pred ustanovenim Clanku 5.8 (Podminky realizace Nefinancniho plnént)
vyse.
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7.2

7.3

7.4

Strany sjednavaji, Ze Investor neni odpovédny za prodleni se splnénim povinnosti
Investora podle této Smlouvy, bude-li takové prodleni zpiisobeno v disledku neéinnosti
HMP, popf. Méstské &asti, a to zejména necinnosti spolivajici v nepfevzeti fadné
dokonéeného Nefinanéniho plnéni (Casti Nefinanéniho plnéni) bez vad a nedod&lkd
v souladu s touto Smlouvou a Smlouvou o smlouvé budouci o prevodu Skolky, popt.
nec¢innosti HMP spocivajici v neposkytnuti uzivaciho titulu ve prospéch Méstské &asti
k vyhradnimu uZivani Hfigt¢ ve smyslu Clanku 5.9.8 vyse, za piedpokladu, Ze Investor
splnil fadné veskeré své povinnosti podle této Smlouvy a/nebo Smlouvy o smlouvé
budouci o prevodu Skolky vztahujici se k takové povinnosti Investora.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Strany si potvrzuji, Ze v souladu se Smlouvou o projektu bude Investor v Lokalité na své
naklady a odpovédnost realizovat a budovat vefejnou infrastrukturu; konkrétni pfedmét a
pozadavky na vefejnou infrastrukturu jsou upraveny vramci Smlouvy o projektu a
Smlouvy o spolupraci.

INFLACNI DOLOZKA

VySe Plnéni, resp. jeho doposud nesplnéna ¢ast, bude upravovana o inflaéni index
v souladu s ¢l. IV. odst. 5 Smlouvy o spolupraci.

Strany sjednavaji, Ze ve vztahu k Nefinan¢nimu plnéni se Clanek 7.1 vySe uplatni pouze
v pfipadech, pokud Nefinanéni plnéni ¢i jeho ¢ast bude poskytnuto namisto vécné formy
plnéni v penézité formé plnéni.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze riist miry inflace nebude podle ptedpokladti znam ihned k 1.
lednu pfislu§ného roku, plati, Ze Investor neni povinen poskytnout valorizovanou
(navySenou) vysi PInéni podle Clanku 7.1 vy3e do doby zvefejnéni udaje o primérné ro&ni
mife inflace za uplynuly kalendéaini rok. Investor je v takové piipadé povinen Méstské
&asti poskytnout Plnéni v zékladni vy3i podle této Smlouvy, popt. ve vysi podle Clanku
74 nize, pfi¢emz Investor je povinen doplatit Méstské &asti rozdil mezi vysi
valorizovaného (navySeného) Plnéni ve smyslu Clanku 7.1 vy3e a PIn&ni v zakladni vysi
podle této Smlouvy (dale jen "Céstka dorovnani") bez zbytetného odkladu od dorugeni
oznameni Méstské ¢asti o vys§i Castky dorovnani odvislé od valorizovaného (navyseného)
PInéni v souladu se zvefejnénym udajem o priimérné roéni mife inflace, nejpozdéji viak
do tiiceti (30) dnd ode dne doruceni takového oznameni. Neoznami-li Méstska &ast
Investorovi vysi Céstky dorovnani, popt. piijme-li Méstska ¢ast od Investora platbu, jez
neodpovida Castce dorovnani uvedené v rimcei oznament, nepfedstavuje to vzdani se prava
Méstské &asti na Castku dorovnani v fadné vysi.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze valorizované (navysené) Plnéni nahrazuje
plivodni ¢astku Plnéni a stdva se zdkladem pro ptipadnou dalsi indexaci v nasledujicim
roce.

UPRAVA PLNENI

V pfipadé, Ze dojde k navySeni maximalni kapacity HPP Investicnitho zaméru
piedpokladané podle Clanku 2.6 (Kapacita hrubé podlazni plochy Investic¢niho zdméru)
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8.2

9.2

vy§e, Strany jsou povinny na vyzvu kterékoliv z nich upravit vysi PInéni ve formeé uzavieni
dodatku k této Smlouvé, a to tak, aby Plnéni bylo zvy$eno o &astku stanovenou v Clanku
3.4 vySe za kazdy jeden metr &tveredni (m?) zvySené HPP Investi¢niho zdméru. Vyse
takového doplatku Investora bude upravena v souladu s Clankem 7 (Inflacni dolozka)
vyse.

V piipadé, Ze dojde ke sniZeni maximalni kapacity HPP Investiéniho zaméru (resp.
k nevyuziti maximalni kapacity HPP Investiéniho zaméru) predpokladané podle Clanku
2.6 (Kapacita hrubé podlazni plochy Investicniho zdméru) vySe z divodii na strané
Investora, nedojde k upravé PInéni a Investor poskytne Méstské €asti Plnéni ve vysi
predpokladané podle této Smlouvy, pficemz se nebude jednat o bezdliivodné obohaceni
Mestske casti a Investor nebude opravnén jakymkoli zplisobem pozadovat jakekoli
vyrovnani. Jestlize ke snizeni maximalni kapacity HPP Investicniho zaméru dojde
v diisledku zmény zakonnych pozadavki, pozadavkil prislusného organu vefejné moci ¢i
z dlivodli nepfevedeni vlastnického prava k Pozemkiim HMP ¢i n€kterému z nich podle
Smlouvy o projektu, které budou mimo sféru vlivu Investora, Strany jsou povinny na
vyzvu kterékoliv z nich upravit vysi PInéni ve formé uzavieni dodatku k této Smlouvé, a
to tak, aby PIn&ni bylo sniZeno o &astku stanovenou v Cléanku 3.4 vyse za kazdy jeden metr
Stvereni (m?) snizené HPP Investiéniho zéméru. Bude-li Mé&stské &ésti poskytnuto ze
strany Investora PInéni navySené o inflaci, Méstska Cast v piipadé vraceni sniZeného
Plnéni podle tohoto Clanku 8.2 poskytne Investorovi odpovidajici ¢ast Plnéni ve vysi
skuteéné poskytnuté Investorem (tj. nikoli v zakladni vysi podle této Smlouvy, ale ve vysi
pfislusné casti Plnéni, v rozsahu které dochazi ke snizeni Plnéni, kterou Investor poskytl
navysenou o inflaci).

SOUCINNOST MESTSKE CASTI

Za podminek stanovenych v této Smlouvé poskytne Méstska ¢ast v ramci své samostatné
plisobnosti na zékladé predchozi vyzvy Investora bez zbyte¢ného odkladu nezbytnou
souc¢innost pro realizaci Investi¢niho zaméru odpovidajiciho pozadavkim této Smlouvy.
Vyzva Investora k poskytnuti sou¢innosti ze strany Méstské casti bude obsahovat
dostate¢né podrobny popis povahy a rozsahu pozadované soucinnosti.

Méstska ¢ast se za podminek stanovenych v této Smlouvé zavazuje poskytnout Investorovi
sou¢innost v ramci své samostatné ptisobnosti ve vztahu k:

9.2.1 ziskani Uzemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni ¢i dalsich souhlasii, povoleni
¢i rozhodnuti k Investiénimu zaméru v souladu s Dokumentaci;

9.2.2 ziizeni vécnych biemen na naklady Investora pro uloZeni siti nebo poskytnuti
pozemkti svéfenych do spravy Méstské ¢asti pro stavebni zabor za piedpokladu,
Ze to umoZzni mistni podminky;

9.23 umoznéni piipojeni Investiéniho zaméru, popi. jeho dil¢ich ¢asti, na naklady
Investora na stavajici vefejnou infrastrukturu, zejména na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrske sité), svéfenou do spravy
Mestske ¢asti, za predpokladu, Ze to umoziuji technické a kapacitni podminky;
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9.3

9.4

9.5

9.6

924 poskytnuti potiebnych stanovisek, vyjadfeni a souhlasti v Uzemnich fizenich
podle Stavebniho zdkona ve vztahu k Investiénimu zdméru, pokud bude
odpovidat parametrim Investi¢niho zaméru odsouhlasenym v této Smlouve;

9.2.5 Gi¢asti na kontrolni prohlidce ve smyslu Clanku 5.8.8 vy3e a déle k predani a
prevzeti Nefinan¢niho plnéni jejich kone¢nym vlastnikiim a provozovatelim; a

9.2.6 zdrzeni se podéani jakychkoli Zadosti, podnéti nebo opravnych prostedkil v ramci
Uzemnich fizeni, fizeni o vydani stavebnich povoleni ¢i dalSich souhlasi,
povoleni ¢i rozhodnuti podle Stavebniho zdkona ¢i jinych pravnich predpist,
vedeného v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru, pokud bude odpovidat
parametrim Investi¢niho zaméru odsouhlasenym v této Smlouvé.

Strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze jakakoli souc¢innost podle této Smlouvy
poskytovana Méstskou &asti miiZze byt poskytovana pouze v ramei samostatné plisobnosti
mimo ramec vykonu vefejné moci a vyhradné v souladu s pravnimi pfedpisy; Méstska ¢ast
neni v ramci poskytovani souinnosti podle této Smlouvy opravnéna zasahovat do
rozhodovéni orgénii vefejné moci (véetné jednotlivych odborti & ttvart Utadu Méstské
¢asti). Investor bere na védomi, Ze veskeré povinnosti, k nimZ se Méstska ¢ast zavazuje v
ramci této Smlouvy, se tykaji vyhradné samostatné piisobnosti Méstské Casti, v niz
vystupuje jako subjekt soukromého prava v rovnocenném postaveni s Investorem; zadne
ustanoveni této Smlouvy nesmi byt vykladano takovym zplisobem, Ze zaklada Méstské
¢asti povinnost ¢i jakkoli ovliviiuje ¢innost Méstské Casti v téch oblastech, ve kterych
Mestska cast (€i jeji organy a organizacni Gtvary) vystupuji jako organ vefejné moci (tj.
ve kterych vystupuje vrchnostensky) bez ohledu na to, zda v ramci pienesené plisobnosti
nebo v ramci samostatné ptisobnosti.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze tato Smlouva nepfedstavuje zavazek Méstské
&asti k zajisténi vydani Uzemnich rozhodnuti &i jakéhokoli jiného spravniho aktu, o ktery
Investor pozada v ramci piislusnych spravnich fizeni, ve vztahu k Investi¢nimu zdméru.

Fowr

Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani Méstské ¢asti podle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech,
véetné schvaleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva Méstské casti
(popf. Rady Méstské ¢asti) v souladu s pravidly uvedenymi v zékoné €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, v platném znéni (dale jen "Zikon o hlavnim mésté Praze"). S
ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitelli a povahu rozhodovani
Zastupitelstva Méstské ¢asti nemize Méstska Cast zajistit Investorovi jakékoli budouci
schvaleni jakéhokoli majetkopravniho jednani. Méstska cast nenese ve vztahu k
Investorovi odpovédnost v piipadé, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani
Zastupitelstvem Méstské ¢asti. Neudéleni takového souhlasu nepfedstavuje poruseni této
Smlouvy; v piipadé vyskytu takové situace vstoupi Strany v dobré vife do vzajemnych
jednani za ucelem nalezeni reSeni takto vzniklé situace, a to pii zachovani smyslu a ucelu
této Smlouvy.

Méstska ¢ast neni povinna Investorovi poskytnout soucinnost, pokud:
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9.7

9.8

9.9

9.10

10.
10.1

9.6.1 by jeji poskytnuti bylo v rozporu s pravnimi pfedpisy, opatienimi obecné povahy
¢i jinymi zavaznymi pravnimi normami;

9.6.2 bude Investi¢éni zamér realizovan Investorem (v jakékoli fazi ¢i jeho kterékoli
casti, vcetné faze pfipravy Investiéniho zdméru) vrozporu s poZadavky
stanovenymi v této Smlouvé nebo v platnych pravnich predpisech; nebo

9.6.3 Investor jinym zplisobem podstatné porusi své povinnosti z této Smlouvy nebo
z platnych pravnich pfedpisti.

Méstska &ast je v pripadech podle Clanku 9.6 vySe opravnéna vyjadfit nesouhlas s
Investiénim zdmérem a neposkytovat Investorovi souc¢innost podle této Smlouvy, a to az
do zjednani napravy. Méstska ¢ast bude informovat Investora o diivodech pro odepieni
soucinnosti.

V ptipadé, ze Investiéni zamér nebude odpovidat parametrim sjednanym v této Smlouvé
(zejména parametrim Dokumentace schvalené Stranami), Méstska ¢ast neni povinna
postupovat v souladu s Clankem 9.2.6 vyse, tj. Méstska &ast miiZe souhlas neudélit a
podnéty, Zadosti a opravné prostfedky podat; v takovém piipadé musi Méstska ¢ast vzdy
postupovat v dobré vife a v souladu s béznymi postupy v obdobnych ptipadech, zejména
v souladu s pouZivanymi manualy, standardy a metodikami Méstské €asti schvalenymi

organy samospravy. Méstska ¢ast o diivodech svého postupu vzdy bezodkladné informuje
Investora s cilem nalézt feSeni vzniklé situace.

Investor se zavazuje respektovat, ze Méstska €ast je povinna se fidit vysledky pfipadného
mistniho referenda konaného v souladu se zakonem ¢. 22/2004 Sb., o mistnim referendu a
o zméné nékterych zakont, v platném znéni, které by se jakkoli tykalo pfedmétu této
Smlouvy, jakoZ i povinnosti Méstské ¢asti postupovat ve shodé s jeho vysledky. V pfipadé
piijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zptisobem dotykalo
této Smlouvy, resp. plnéni povinnosti kterékoli ze Stran uvedenych v této Smlouve,
vstoupi Strany v dobré vife do vzdjemnych jednani, a to za icelem nalezeni feSeni takto
vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouve, kterym
Strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takovéhoto
platného referenda pii zachovani smyslu a G¢elu této Smlouvy.

Méstské ¢ast nenese jakoukoli odpovédnost za pFipadné nevydani Uzemnich rozhodnuti.

ZAJISTENI

Ruceni

10.1.1  Za ucelem fadného a v¢éasného splnéni vSech povinnosti (dluhtt), které maji byt
splnény Investorem na zaklade této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a na zakladé
ostatnich smluv uzavieny na zakladé této Smlouvy (smluvnich dokumentt) viici
Méstské casti (at’ jiz dluhi soucasnych nebo budoucich, existujicich nebo
podminénych) zajisti Investor vystaveni ru¢itelského prohlaseni ze strany Rohan
D one, s.r.o0., spolecnosti zalozené a existujici podle ¢eského prava, se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikaéni ¢islo osoby 174 90
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11.

10.1.2

421, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.
zn. C 372347 (dale jen "Rucitel" ) (dale jen "Ruditelské prohlaSeni") ve
prospéch Méstske ¢asti v souladu s § 2018 a nasl. Obéanského zakoniku, a jeho
doruceni Méstské Céasti soucasné s navrhem na uzavieni této Smlouvy
podepsanym Investorem. Rucitelské prohlaseni bude ve vSech podstatnych
ohledech odpovidat vzorovému znéni rucitelského prohlaseni, které tvoii P¥ilohu
6 (Rucitelské prohldSeni) této Smlouvy a bude Ruéitelem vystaveno a udrzovano
jako platné a zdvazné minimalné po celou dobu trvani této Smlouvy. Ruéitelské
prohlaseni bude omezeno ¢astkou plnéni ve prospéch Méstskeé ¢asti, a to do vyse '
250.000.000 K¢ (slovy: dve st padesat miliont korun ¢eskych).

Investor zajisti, Ze Rucitel bude Méstskou ¢ast bezodkladné podrobné pisemné
informovat o viech podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost
¢i vymahatelnost prav Méstské casti z Rucitelského prohlaseni nebo na
pravdivost prohlaseni Rucitele, které jsou v moci Ruéitele, podle vystaveného
Rucitelského prohlaseni. Pokud by se po dobu trvani této Smlouvy prohlaseni
Rucitele v Rucitelském prohlaseni ukéazaly nebo staly nepravdivymi a Investor
by k pisemné vyzvé Méstské ¢asti nezjednal ve Ihtté 60 dnd od dorudeni vyzvy
napravu, miize Méstska ¢ast pozadovat jiné adekvatni zajisténi dluhti Investora
podle této Smlouvy namisto Ruéitelského prohlaseni a Investor je k vyzvé
Meéstske casti bezodkladné poskytne.

SMLUVNI POKUTY

Strany sjednavaji smluvni pokuty za poruSeni nasledujicich povinnosti Investora podle této
Smlouvy:

111

11.1.2

11.1.3

11.1.4

pokud Investor porusi povinnost zaplatit Méstské ¢asti fadné a vcas jakoukoli
jednotlivou &ast Finanéniho plnéni podle Clanku 4.2 vyse nebo zaplatit doplatek
za Ostatni Nefinanéni plnéni ve smyslu Clanku 5.4 (Doplatek Ostatniho
Nefinancniho plnéni) vyse nebo Néahradni finanéni plnéni, je povinen uhradit ve
prospéch Méstskeé ¢asti smluvni pokutu ve vysi dvacet pét setin (0,25%) z dluzné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni;

pokud Investor porusi povinnost (i) uzaviit smlouvu o smlouvé budouci o ziizeni
sluzebnosti priichodu, nebo (ii) uzaviit samotnou smlouvu o zfizeni sluZebnosti
prichodu, popf. nezajisti, aby nabyvatel (vlastnik) Pozemku uzaviel s Méstskou
&asti prisluiné smlouvy, v souladu s Clankem 2.5.2 vyse, je povinen uhradit ve
prospéch Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K& (slovy: pét set tisic
korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, a to i opakovang;

pokud Investor porusi povinnost poskytnout Ruéitelské prohlaseni, je Investor
povinen uhradit ve prospéch Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 5.000.000.,-
K¢ (slovy: pét miliond korun ¢eskych). Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéena
povinnost Investora poskytnout sjednané zajisténi;

pokud bude Investor v prodleni se splnénim povinnosti ve smyslu Clanku 5.9.2
vySe (zajisténi povoleni zmény stavby pied jejim dokoncenim ve vztahu ke
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11.2

11.3

11.4

12.

13.

Skolce), je povinen uhradit ve prospéch Mésiské &asti smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢& (slovy: deset tisic korun ¢eskvech) za kazdy zapocaty den prodleni se
splnénim takové povinnosti; a

11.1.5 pokud bude Investor v prodleni se splnénim jakékoli povinnosti ve vztahu
k zajisténi, realizaci a poskytnuti Nefinanéniho plnéni. je povinen uhradit ve
prospéch Méstské Casti smluvni pokutu ve vvs: 10.000.- Ké (slovy: deset tisic
korun Eeskych) za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim takové povinnosti.

Zaplacenim smluvni pokuty nezaniké zdvazek (povinnost). ktery smluvni pokuta zajistuje.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo na nahradu skody ve vysi pirevysujici
smluvni pokutu.

Pravo na smluvni pokutu Méstské ¢asti vznika, pokud Inwvestor nenapravi porudeni
opraviiujici poZadovat smluvni pokutu ani v dodateéne 1hité k naprave, ktera nesmi byt
krat§i neZ tficet (30) dnil, tj. s ohledem na sloZitost provedeni konkrétnich napravnych
opatieni bude pfipadné dana lhiita delsi, v rdmci které bude objektivné mozné piislusné
poruSeni napravit, kterou je Mé&stskd ¢ast povinna Investorovi k napravé poruseni
poskytnout prostfednictvim vyzvy k napravé, jejiz souéasti bude uvedeni poruSované
povinnosti se stanovenim lhiity k napravé. Vyzvu je mozné doruéit Investorovi nejdiive
prvnim (1.) dnem poruseni takové povinnosti.

Strany prohla8uji, Ze smluvni pokuty sjednané podle této Smlouvy povazuji za pfiméfené
s ohledem na hodnotu a vyznam utvrzenych dluht a sjednané v souladu s dobrymi mravy
a vefejnym poradkem.

TRVANI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani deseti (10) let ode dne uzavfeni
této Smlouvy (dale jen "Doba trvani"). Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Doba
trvani neskonéi diive, nez dojde k iplnému a faddnému poskytnuti Plnéni ze strany
Investora (pfipadné v rozsahu Nefinanéniho plnéni poskytnuti penézitého plnéni namisto
Nefinanéniho plnéni (tj. Doplatku za Ostatni Nefinanéni plnéni ¢i Nahradniho finanéniho
plnéni za Skolku) ). Pro vylougeni pochybnosti se stanovi, Ze ustanoveni tohoto Clanku 12
(Trvani Smlouvy) se neuplatni v piipadé odstoupeni od Smlouvy nékterou ze Stran
v souladu s touto Smlouvou.

UKONCENI SMLOUVY

Diivody ukonéeni Smlouvy
Zavazkovy vztah podle této Smlouvy miize byt ukonéen pouze:

13.1.1  pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé; pro vylouceni
pochybnosti Strany sjednavaji, Ze dojde-li k ukonceni této Smlouvy na zakladé
vzéjemné pisemné dohody, bude soucasti takové pisemné dohody i ujednani
Stran o vzajemném vyporadani veskerych penézitych a jinych narokii Stran;

13.1.2  uplynutim Doby trvani;
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

13.1.3  odstoupenim kterékoli Strany od Smlouvy s okamzitym uéinkem v pfipadé, ze
Uzemni rozhodnuti nenabyde préavni moci ani do péti (5) let ode dne uzavieni
této Smlouvy; nebo

13.1.4  odstoupenim Méstské ¢asti s okamzitym Gc¢inkem v piipadée, Ze Investor porusi
povinnost poskytnout Méstské c¢asti fadné a véas Plnéni za podminek
stanovenych v této Smlouvé (véetné poruseni povinnosti poskytnout kteroukoli
splatnou &ast Finanéniho plnéni).

Jakékoli jiné diivody stanovené platnymi pravnimi predpisy pro ukonceni této Smlouvy
Investorem (bez ohledu na formu takového ukonceni) nez ty, které jsou uvedeny v této
Smlouvé, jsou timto vylouéeny, s vyjimkou zakonnych ustanoveni, kde je moZnost
ujednani si prava ¢i povinnosti odchylné od zakona vyslovné zakazana.

ZAVERECNA USTANOVENI

Vzdéni se prav. Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti
s touto Smlouvou neznamena vzdani se tohoto prava. Pokud se kterakoli Strana vzda prav
z poruseni jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy, neznamena to nebo nebude to vykladano
jako vzdani se prav vyplyvajicich z jinych ustanoveni Smlouvy ani z jakéhokoli
nasledného porudeni stejného ustanoveni. Zadné prodlouzeni lhiity & doby pro plnéni
jakékoli povinnosti ¢i uc¢inéni jakéhokoli tkonu nebo pravniho jednani podle této Smlouvy
nebude povaZzovano za prodlouzeni lhiity ¢i doby pro budouci plnéni dané povinnosti nebo
u¢inéni daného ukonu nebo pravniho jednani nebo jakékoli jiné povinnosti, tkonu ¢i
pravniho jednani.

Soudinnost. Strany si poskytnou veskerou soucinnost potiebnou pro fadné plnéni
povinnosti a pro umoznéni vykonu prav podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a budou
postupovat v souladu s opravnénymi z4jmy druhé Strany. Strany se zavazuji, Ze si budou
navzajem sdélovat viechny skute¢nosti, které maji nebo by mohly mit vliv na splnéni uc¢elu
této Smlouvy.

Zpisob udhrady ujmy. Jakdkoli ujma vznikld poruSenim nékteré z povinnosti
stanovenych v této Smlouvé se bude hradit pfednostné v penézich.

Zikaz zapolteni. Strany nejsou opravnény provést jednostranné zapocteni jakékoli
pohledavky za druhou Stranou.

Zmény Smlouvy. Veskeré zmény této Smlouvy mohou byt uéinény pouze pisemnou
dohodou Stran.

Oznamovani. Strany se zavazuji, Ze si budou navzajem sdélovat vSechny skute¢nosti,
které maji nebo by mohly mit vliv na splnéni ucelu této Smlouvy. Strany se dohodly, Ze
pro Ucely oznamovani a dorucovani v souvislosti s touto Smlouvou budou pouZivat
nasledujici kontaktni tidaje:
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14.7

14.8

14.9

14.10

Pokud jde o Méstskou &ast:

Adresa: Zenklova 1/35, Praha 8-Liben
oddéleni: Sprava Fondu rozvoje

IDDS: gSybpd2

Pokud jde o Investora:

Adresa: dle adresy zapsané v obchodnim rejstfiku ke dni odeslani zasilky
K rukam: feditele spolec¢nosti

IDDS: hder7xj

Rozhodné privo a feSeni sporii. Tato Smlouva se fidi Obcanskym zédkonikem a dalSimi
pravnimi predpisy Ceské republiky. Strany se zavazuji, Zze veskeré pfipadné spory
souvisejici s touto Smlouvou nebo z ni vyplyvajici (dale jen "Spory") se pokusi vyfesit
smirné. Pokud se Stranam nepodaii vyfesit Spor ani do tficeti (30) dnti ode dne, kdy byla
jedné Strané dorucena vyzva druhé Strany k zahajeni jednani o feSeni Sporu, bude Spor
fesen piislusnymi soudy Ceské republiky.

Oddélitelnost ustanoveni. V piipadé, Ze jakékoliv ustanoveni této Smlouvy je nebo se po
jejim uzavieni stane neplatnym nebo neti¢innym, neovlivni to platnost nebo uéinnost této
Smlouvy jako celku nebo jejich ostatnich ustanoveni.

Divérnost. Strany vyslovné prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku, a udéluji svoleni k jejimu
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli podminek. Pro vylou¢eni pochybnosti Investor
vyslovné prohlasuje, Ze obsah Dokumentace neni divérny a miize byt zverejnén tretim
osobam soucasné s touto Smlouvou.

Prilohy. Nedilnou sou¢ast této Smlouvy tvofi:

14.10.1 Prtiloha 1 Souhlas HMP

14.102  Pfiloha 2 Dokumentace

14.103  Pfiloha 3 Vypocet Plnéni

14.104  Pfiloha 4 Zakladni parametry Nefinan¢niho plnéni
Cést A Nefinanéni plnéni — vn&jsi konstrukce a prace a ostatni plnéni
Cast B Rohan - Sekce D.I - schéma nefinan¢niho plnéni
Cast C Rohan — Sekcee D.III, D.1IV, E.II — schéma nefinan¢niho plnéni
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14.11

14.12

Cast D Sekce E.II - dispozice 1. NP {Mateisk4 skola)

Cast E Skolka — popis standardu
14.105  Pfiloha 5 Vymezeni vécného biemene
14.106 Pfiloha 6 Ruéitelské prohlaseni

Pocet vyhotoveni. Tato Smlouva je uzaviena ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nich? kaZdy
ma povahu originalu, stim Ze kazd4d ze Stran obdrZi po dvou (2) vyhotovenich této
Smlouvy.

Platnost a adinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni ob&ma
Stranami a G€innosti dnem uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv podle zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach GEinnosti nékterych smluv, uveicjfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni, které zajisti Méstska
dast bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnul po uzavieni Smlouvy.,

VEREINOPRAVNI DOLOZKA

Méstska ¢ast Praha 8 ve smyslu ustanoveni § 43 Zakona o hlavnim mésté Praze timto
potvrzuje, Ze uzavieni télo Smlouvy bylo schvileno Radou mésiské fasti Praha 8
na jejim padesatém druhém zasedani konaném dne 26.06.2024, Cislo usneseni
Usn RMC 0326/2024.

NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva uzaviena v den stanoveny jako posledni u podpisii Stran
ptipojenych nize ndsledovné:

V Praze dne / ? /60/(40 V Praze dne 7( ? 960??9

Méstska ¢ast Praha 8

Podpis: Podpis:
Jméno: Ondiej Gro Jméno: Opatfil
Funkce:  starosta Funkce:

Podpis:

Jméno:

Rohan engineering, s.r.o.

Funkce:  jednatel
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Ovéreni - legalizace

Qvéiuji, 2e pod pofadovym &islem 11E22FPL uznala
pfede mnou podpis na této listind 2a viastni nize
uvedend osoba, jejiz totoZnost byla prokazana:

Ing. Pavel Opaffil, nar. 26.05.1961, Verdunska 302/2,
25101 Ricany.

V Praze, dne 28.06.2024

Magr. Tereza Svobodova,
2astupkynd JUDr. Ing. Vandy Pirkové
notafky v Praze

Ovéreni - legalizace

Ovaéiuji, 2e pod poiadovym gislem 11E3ZPGP tuto
listinu pfede mnou viastnoruéné podepsala nize
uveden osoba, jejiZ totoZnost byla prokazana:
Martin Kodes, nar. 04.08.1961, V Z4tisi 358,
25226 Tishotov.

V Praze, dne 01.07.2024

Mgr. Tereza Svobodova,
zéstupkyné JUDr. Ing. Vandy Pirkové
notaiky v Praze

Orvitovacs dolotkapro legahizan

Podle ovitovasi lanby (adu ME Praha$ pot & legalizace /
2024 TT/L viastnorstné podepsal/a ¢ f‘_?d)

menota, pliyment Sadarele- Ondte) Gros
datm: @ misto rarogent: 25 L1875 Praha
cdresa mista trealého pobyty Praha §, Heydukovn 122016

so dokladu, na zdked terého byly zjiény csobnl udaje,
Sy

acl dedodee:

V Praze § dne 02.07.2024




