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¢L 11
N4jemni vztah a el ndjmu

1) Pronajimatel se zavazuje pienechat pfedmét najmu bliZe specifikovany v CL 1I této smlouvy
do uzivani najemci a najemce tento pfedmét ndjmu do svého uzivani piijima.

2) Pronajimatel pronajima néjemci pfedmét najmu za idelem provozovani prodejny lahiidek.

3) Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuZivat pouze za idelem uvedenym v odstavei
2 tohoto &lanku. Porudeni této povinnosti ndjemce je povazovano za hrubé, které opraviiuje
pronajimiatele vypov&dst ndjem této smlouvy dle ustanoven( &l. IX. odst. 1) této smlouvy.

CL 1V

Doba najmu

1) N4jemni vztah se uzavird na dobu neurditou, s Oéinnosti ode dne zvefejnéni smlouvy
v registru smluv.

2) Stav pfedmétu ngjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a pievzeti pfedmétu
najmu.

CLvV
Nijemné

1) Smluvni strany si sjednévaji za pfedmét ndjmu mésicni ndjemné ve vysi 58.975,- K&
(slovy: pades4t osm tisic devét set sedmdesét pét korun eskych), j. celkem 707.700,- Ké&/rok
(slovy: sedm set sedm tisic sedm set korun &eskych). Vyse najemného je sjedndna bez DPH.
K tomuto nijemnému je pfedepisovana daii z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zakonem
& 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve zn&ni pozd&jsich pfedpisi. Za den uskutecnéni
zdanitelného plnéni se povaZuje vzdy prvni (1.) den ptisluiného kalendainiho mésice, za ktery
je placeno néjemné.

2) Pronajimatel je oprévn&n ve druhém a nédsledujicich kalendafnich letech trvani najemniho
vztahu zvySovat nijemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské republice
v predchézejicim kalendéinim roce, vzdy k prvnimu dni kalendafniho mésice nasledujiciho
po ozndmen{ zmény vy3e najemného néjemci. Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy prameér
zmény hladiny spotfebitelskych cen v predmétném kalendafnim roce. Pro uréeni miry inflace
je urdujici piisluiny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym ufadem.

(o Y|
Sluzby

1) Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluZby spojené
s u¥vanim predmétu n4jmu, které jsou blizé specifikoviny ve Vypodtovém listu, ktery
je Pfilohou ¢&. 1 této smlouvy.

2)

Najemce je povinen pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozd&jiich ptedpisi (déle jen ,zdkon o odpadech) a souvisejicimi
piedpisy. Viechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vyse
uvedeného zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.
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CL vII
Splatnost a zpiisob placeni ndjemného a sluzeb

1) Najemce bude hradit pronajimateli mésiéni nijemné formou tGhrady faktury, kterou vystavi
pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozd&ji do pétého (5.) dne kalendéfniho mésice
nasledujiciho po mésici, za n&jZ je ndjemné hrazeno,

2) Zélohy na sluzby budou néjemci piedepsany spolu sngjemnym a budou vyudtovany
po skondeni kalendainiho roku. Vyse téchto zaloh se uréi s pfihlédnutim k vysi souhrnnych
nakladd pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na veskeré sluZzby poskytované
najemci, a je soufasné uvedena na pfiloZzeném Vypo&tovém listu, ktery tvoii Pfilohu &. 1
k této smlouvé. Pfipadny nedoplatek z celkového vytétovani jednotlivych sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu n4jmu bude splatny v dohodnuté 1hiité, nejpozd&ji viak ve Lhité 4 (Ctyt)
mésicti ode dne doruéeni vyGdtovani pfijemci téchto sluZeb. Njemce je opravnén nahliZet
do pfislusnych dokumentd vztahujicich se k témto nékladim.

3) N4jemné spolu se zdlohami na sluZby spojenymi s uZivanim pfedmétu najmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou pi{slusné &&stky na Glet pronajimatele vedeny u Komeréni banky,
a.s., €. uctu: 27-3437710287/0100, variabilni symbol: 9003309011.

4) Podkladem pro placeni pendZitych zavazkd jsou piislu$nd ustanoveni této smlouvy, véetné
jejich pfiloh.

5) V ptipadé prodleni najemce s tthradou ndjemného nebo sluzeb po dobu deldf nez 10 (deset)
pracovnich dntl, zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluZné &astky
za ka?dy zapodaty den prodleni. Smluvni strany si ujednévaji, Ze prodleni ndjemce s Ghradou
najemného nebo sluZeb po dobu deldi nez 1 (jeden) kalenddfni mésic, povaZuji za hrubé
poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je oprdvnén pisemné vypoveédét
tuto smlouvu, kdyZz vypovédni doba je tiim&siéni. Zaplacenim smluvni pokuty zilstiva
nedotdeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody, ktera se pronajimateli pfiznavd v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze penézité zavazky vzniklé na zéklad® této smlouvy jsou spln€ny
okamzikem pFipsani ptislu$né &astky na Gcet pronajimatele.

C1. VIII
Jistota

1) N4jemce prohladuje, ¥e poskytnul pronajimateli jistotu ve vysi trojnisobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 176,925 K& (slovy jedno sto sedmdesat Sest tisic devét set dvacet
pét korun &eskych) na udet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, as., ¢ adtu:
27-3437710287/0100, variabilni symbol: 9003309011, Doklad o zaplaceni jistoty byl
najemcem pronajimateli pfedloZen pied podpisem této smlouvy.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto &lanku poskyt! najemce k zajisténi viech svych povinnosti, které
jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozdgjsimi zménami nebo dopln€nimi. Néjemce
vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel jednostrann zapotetl své veskerd splatné
pohledavky vzniklé dle této smlouvy vii ndjemci na jistotu sloZenou ndjemcem dle této
smlouvy.

3) Pro pipad &erpéni jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto Elanku se nijemce zavazuje
jistotu doplnit na ptivodni vysi, a to nejpozdgji do 10 (deseti) dnd od doruteni pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti nebo nepravdivost prohlaseni najemce uinéné
v odst. 1 tohoto &lanku se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouve
a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZz vypovédnd doba v tomto
ptipadé je tiimésicni.
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4) Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Zadost nijemce
mu potvrdit uhradu pohledavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji &ast pouzita k uhrazeni zévazkl ndjemce vi¢l pronajimateli,
bude jistota nebo jeji &4st nijemei vrdcena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli poté,
kdy skon&{ najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6) Uroky a ve¥keré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s im2 najemee vyslovuje souhlas a vzdava se ndroku na jejich vyplaceni.

CLIX
Z4kladni prava a povinnosti ndjemce a jeho prohladeni

1) Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvng ujednané nijemné a ostatnf naklady spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu. NeuZivani
pfedm&tu njmu najemcem &i uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem uvedenym v CI. I
odst. 2 této smlouvy se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti néjemce zaloZenych touto
smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tiimé&siéni vypovédni
dobou.

2) Najemce je povinen pi uZivani pfedmétu ngjmu dodrzovat obecné& zdvazné pravni pfedpisy,
zejména dodrovat a zabezpeit dodrzovéni protipoZarnich pfedpisd, hygienickych pfedpisi,
predpisti o ochrang pamétek a Zivotniho prostfedi apod. a nest néklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladii bude ndjemce hradit té% vedkeré ptfpadné mistni poplatky a podobné.
NedodrZeni t&chto povinnosti se povaZuje za hrubé porufeni povinnost{ najemce zaloZenych
touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s t¥fimé&sicni
vypovédni dobou.

3) Néajemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoZnit vstup do pfedmétu ndjmu
pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocn&nym osobim. Pfedchoz{ pisemna vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit 8kod& nebo hroz{-li nebezpe{ z prodleni.

4) N4jemce se .déle zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a udrzbu pfedmétu najmu
a udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Smluvni
strany se dohodly, Ze Gdrzbou se rozumi tkony nijemce specifikované v natizeni vlady
&. 308/2015 Sb., které definuje povinnosti najemci v souvislosti s pronajatou véci.

5) N4jemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni t&chto piipadnych oprav, jinak odpovida
za $kodu, ktera by nespIn&nim této povinnosti vznikla.

6) Pfi ukondeni najmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.

7) Pii ukondeni ndjmu je najemce povinen jim instalovand zafizeni a vybaveni pofizena
na vlastni naklady odebrat nebo po dohod& spronajimatelem tyto pfedméty ponechat
v pfedmétu najmu a prevést je bezplatng &i za dohodnutou tiplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) N4jemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnacti) dnii ode dne podpisu této smlouvy pojiSteni
na své véci a majetek uvnitt pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené
tfetim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZ
vypovédni doba v tomto pfipad€ je tiim&siéni.

9) N4jemce je povinen dodrZovat v pfedmétu najmu provozni dobu, jejiZz Casové uréeni bude
viditeln& umisténo na vstupu do piedmétu ngjmu.

10)  Néjemce je povinen dodrZzovat noéni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.

11) Za majetek najemce vneseny do piedmétu ndjmu nepfijimd pronajimatel Zadnou
odpovédnost.
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12)  Néjemce neni opravnén umistovat na pfedmétu najmu nebo budové jakékoliv reklamy

a vyvésni &tity bez predchoziho souhlasu pronajimatele. Najemce dale prohladuje, Ze se pted
podpisem této smlouvy detailné sezndmil s Pravidly reklamniho oznadovéni provozoven
v pamétkové chrandnych tzemich a v kulturnich pamétkach v Praze vydanych v roce 2020
Hlavnim méstem Prahou, odborem pamatkové péte Magistratu hl. mésta Prahy (text pravidel
viz Manuél pro kultivovanou Prahu - kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato pravidla
v ptipads, Ze se vztahuji na pfedmét najmu, plné dodrZovat.
Pronajimatel timto udéluje souhlas, aby na pfedmétu néjmu byly umisteny reklamy a vyvésni
stity, které se na pfedmétu najmu nachazejf ke dni uzavieni této smlouvy. Najemce soucasné
bere na védomi, Ze toto ujedndni nenahrazuje potfebu souhlasu spoleCenstvi vlastniki
jednotek, ptipadnd jeho ¢&lenit (dle stanov jednotlivych spoledenstvi vlastnikidi jednotek)
se zasahem do spoletnych prostor predmétné budovy. Pronajimatel v této souvislosti
prohladuje, Ze v ptipads, Ze by bylo na schuzi spoleCenstvi vlastnik(i jednotek hlasovéno
0 otdzce umisténi stavajicich reklam a vyv&snich 3tith na pfedmétu najmu nebo na budové,
bude pronajimatel jako vlastnik jednotek v budové hlasovat v souladu s prohlaSenimi
udinénymi v tomto odstavci.

13)  Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén pfevést prava a povinnosti z teto
smlouvy na tfet! osobu v souvislosti s pfevodem jeho Einnosti pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej zdvodu nebo jeho
asti dle ust. § 2175 a ndsl. ob&anského zdkoniku v piipadé, Ze prava a povinnosti z této
smlouvy kzavodu jako celku nélezi. Poruseni vySe uvedené povinnosti najemce
je povaZovano za zvla§t hrubé, které opraviuje pronajimatele vypovédét ndjem dle této
smlouvy bez vypovédni doby.

14)  Néjemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nema 7adné zavazky vigi organtim
statni spravy, samosprdvy (véetné pronajimatele) a zdravotnim pojisfovnam po Ihite
splatnosti, zejména datiové nedoplatky a pendle, nedoplatky na pojistném a na pendle
na vetejné zdravotni pojist&ni, na pojistném a na penale na socialni zabezpedeni a piispévku
na statni politiku zamé&stnanosti, odvody za poruseni rozpoctove kézng, dale Ze se ke dni
uzavieni této smlouvy nenachézi v Upadku, v hrozicim upadku, ani proti nému neni vedeno
insolvenéni ¥zeni ve smyslu zdkona & 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho FeSeni
(insolvenéni zakon), ani vykon rozhodnuti dle zakona & 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho
tadu, ani exekuéni {zeni dle zdkona &. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni
innosti (exckuéni tad), ve znéni pozdgjsich predpisi. Smluvni strany se dohodly,
e v piipadé, kdy se kterékoliv z prohlaseni najemce utindnych v tomto odstavei ukéze jako
nepravdivé, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

L X
ZAkladni priva a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét nédjmu ve stavu zplsobilém k fadnému
pin&ni G&elu négjmu specifikovanému v Cl. 111 odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskere sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu
v rozsahu vymezeném ve VypoStovém listu, ktery je P#lohou &. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadet kontrolu predmétu a G¥elu ndjmu v souladu s touto
n&jemni smlouvou. Pronajimatel provadi kontrolu pfedmétu ndjmu sém nebo prostfednictvim
kontrolniho orgénu, ktery si urci.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potiebnou soudinnost pii predavani dilezitych
informaci & podkladi pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby pronajimatel
vystavi pro najemee plné moci nutné k zaji$téni uvedenych &innosti.
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5) Pronajimatel nerué{ za kody zpiisobené najemcem na pfedmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo
na vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

CL XI
Stavebni upravy

Najemce neni oprévnén v pfedmdtu najmu providét jakékoli stavebni Upravy, ani jiné
podstatné zmény & ménit charakter pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemncho souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany si ujednévaji, Ze provede-li ndjemce zm&nu pfedmétu ndjmu
bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést pfedmét nijmu do plivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji v8ak pfi skonfeni ndjmu. Neuvede-li najemce
na Zadost pronajimatele pfedm&t ndjmu do pivodniho stavu, miZe pronajimatel ndjem
vypovédét bez vypovédni doby.

CL X1
Podnijem

Néjemce je opravnén pfenechat jinému pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnéjmu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujedndvaji, Ze poruSeni
vy3e uvedeného ujednéni povaZuji za hrubé poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouveé
a je diivodem k vypovédi této smlouvy s tfimési¢ni vypovédni dobou.

1. XIII
Ukonéeni nidjemniho vztahu

1) Najemni vztah lze ukon¢it:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypov&di jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a ndsl. obfanského zakoniku;

c) vypovédi pronajimatele z diivoddi uvedenych v této smlouv® se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednéni této smlouvy; vypovédni doba pocne
b&%et prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, vnémZ byla pisemna vypovéd
dorudena druhé smluvni strang&. V pfipad® ukonleni ndjemniho vztahu bez vypovédni
doby je nijemce povinen odevzdat pfedmét najmu bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji
viak do jednoho mésice od skonéenf ndjmu;

d) odstoupenim od této smlouvy z diivodd uvedenych v této smlouvé nebo v ob&anském
zékoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém pifpad€ provedeno pisemné
a prokazatelné doruteno druhé smluvni strang&; odstoupeni od smlouvy se nedotyka
naroku na néhradu $kody a smluvni pokuty; uéinky kazdého odstoupeni od smlouvy
nastavaji okamZikem dorudeni pisemného projevu viile odstoupit od této smlouvy druhé
smluvni strang; u¢inky odstoupeni se tykaji sjednaného plnéni, které k okamZiku
odstoupeni dosud neni splnéno a zdvazek zaloZeny touto smlouvou zanikéd od okamzZiku
odstoupeni.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro doru€ovani ¢i jinych tdaji

podléhajicich zdpisu do obchodniho, Zivnostenského &i jiného rejstfiku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozd&ji do 30 (ificeti) dnl od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

3) Pisemnost se povaZuje za dorucenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani

protistrané na adresu, na které je dle ujedndni smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.
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