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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

CLI
Smluvni strany

1) Méstska &ast Praha 5§

se sidlem: Praha 5 - Smichov, ndm&sti 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Mgr. Radkou Simkovou, starostkou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(déle jen jako ,,pronajimatel*)

a

2) Tetiana Melnyk

se sidlem: Devonska 1000/3, 152 00, Praha 5 - Hlubogepy
ICO: 21256748
(déle jen jako ,,ndjemce*)

(dale také spolecné jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozdgjiich pfedpistt (déle jen ,,oblansky zékonik*), tuto smlouvu o néjmu prostor
slouZicich podnikani (déle jen ,,smlouva®).

CL 1

Piedmét ndjmu

1) Pronajimatel prohlaguje, e v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢&. 131/2000 Sb.,

o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni pozd&jsich pfedpisi (déle jen ,zakon*), vykondva prava
a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zakong a za podminek stanovenych v zakong
a Statutern hlavniho mé&sta Prahy ke svéfenému majetku, a to konkrétng k jednotce &. 276/101
- ev. ¢ 901, vymezené podle zdkona o vlastnictvi bytd, zpiisob vyuZiti dilna nebo provozovna,
nachazejici se v budové &.p. 276 (dale jen ,Jednotka ev. & 901%), kterd stoji na pozemkn
patc. &. 294 v katastrédlnim uzem{ Smichov, obec Praha, na adrese Praha 5, Lidickd 36, zapsané
na LV 11534 (dale jen ,.Budova®). Vlastnické pravo k Jednotce ev. &. 901 je zapsané na LV
& 11535, vée vedené Katastralnim t¥adem pro hlavni mésto Prahu, Katastraln{ pracoviste
Praha.

2) Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je Jednotka ev. & 901, vymezena jako nebytové jednotka

— prostor slouzici podnikani, ktery sestava ze dvou propojenych mistnostf o celkové podlahové
vyméfe 59 m?, nachizejici se v1. nadzemnim podlazi budovy blize specifikované

v odst, 1 tohoto ¢ldnku (déle jen ,,pFfedmét ndjmu®).
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Nijemni vztah a icel ndjmu

1) Pronajimatel pfenechava predmé&t nagjmu bliZe specifikovany v CL. II této smlouvy do uZivani
ndjemci a n4jemce tento pfedmet najmu do svého uZivani pfijima.

2) Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét ndjmu za uéelem vybudovani a provozu PIZZERIE.

3) Najemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuZivat pouze za i¢elem uvedenym v odstavci
2 tohoto €lanku. Porueni této povinnosti nijemce je povaZovino za zvlast hrubé, které
opraviiuje pronajimatele vypov€dét ndjem dle této smlouvy bez vypové&dni doby.

CL 1V
Doba najmu

3) Néjemni vztah se uzavird na dobu neuréitou, s i¢innosti ode dne zvefejnéni smlouvy v registru
smluv.

4) Stav pfedmétu nijmu je zaznamenén v pisemném Protokolu o pfedéni a prevzeti ptedmstu
n4jmu.

5) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pedani a pfevzet{ predmétu ndjmu do 30
(ticeti) dnli od podpisu této smlouvy. Nespln&nf této povinnosti se povaZuje za zv14¥t’ hrubé
poruSeni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamzité odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupent je i¢inné doruéenim oznameni o odstoupeni druhé smluvni strang,

CLV
Najemné

1) Smluvni strany si sjednévaji za pfedmét ndjmu roéni ndgjemné ve vysi 540.024,- K& (slovy: pét
set &tyficet tisic dvacet &tyFi korun eskych), tj. mEsi¥ni ndjemné ve vysi 45.002,- K&
(slovy: &tyFicet pét tisic dvé koruny &eské). Vyse ndjemného je sjednana bez DPH.

2) Pronajfmatel je opravnén ve druhém a nésledujicich letech trvéni ndjemniho vztahu zvySovat
ndjemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice v predchézejicim kalendafnim
roce, vZdy k prvnimu dni kalenddintho mésice nésledujiciho po ozndmeni zmény vyse
najemného nédjemci. Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy primér zmény hladiny
spotiebitelskych cen v pfedmétném kalenddinim roce. Pro urdeni miry inflace je urdujict
piisludny index, ktery bude zvefejn&n Ceskym statistickym t¥adem.

3) Smluvni strany se sohledem na ndjemcem provadéné stavebni tpravy predmétu najmu
a vynaloZené naklady na tyto stavebni tpravy dle Cl. XI této smlouvy dohodly, Ze se najemci
na prvni 3 (tfi) mésice ndjmu, od G¢innosti této smlouvy, poskytuje sleva na ndjemném ve vysi
100 %. Po uplynutf této lhity bude ndjemci G&tovano ndjemné v plné vysi, sjednané v odst, 1
tohoto ¢lanku této smlouvy. Smluvnf strany timto vyslovné prohlasuji, Ze poskytnutim slevy
dle tohoto ujednéni povazuji veskeré néroky najemce na vyrovnani ndkladd vynaloZenych
na ptedmétné stavebni Gpravy za vyrovnané.

CL VI
Sluzby

1) Néjemee je povinen hradit pronajimateli vedkeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim pfedm&tu ndjmu, které jsou blize specifikovany ve Vypodtovém listu, ktery
je Piilohou &. 1 této smlouvy.

2) Néjemce je povinen pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve zn&ni pozd&jsich ptedpisti (ddle jen ,,zdkon o odpadech®) a souvisejicimi
piedpisy. VSechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vy$e
uvedencho zékona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu nenf pronajimatelem zaji¥tovéna.
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CL VII
Splatnost a zpiisob placeni ndjemného a sluzeb

1) Néjemce bude hradit pronajimateli mé&siéni ndjemné formou thrady faktury, kterou vystavi
pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozd&ji do patého (5.) dne kalendafniho mésice
nasledujictho po mésici, za n&jZ je najemné hrazeno.

2) Néjemoe je povinen hradit pronajimateli soutasng s ngjemnym stanovenym v Cl. V odst. 1 této
smlouvy pravidelné zélohy na sluzby spojené s ufvanim predmétu najmu (dale jen ,,sluzby*).
Tyto zélohy budou ndjemci pfedepsany spolu s n4jemnym a budou vyuctovény po skonéeni
kalendéinfho roku. Vyse tSchto zéloh se urdi s prihlédnutim k vysi souhrnnych ndkladd
pronajimatele, které tento bude muset vynalozit na veskeré sluZby poskytované najemci, a je
soucasné uvedena na piilozeném Vypodtovém listu, ktery tvo¥i P¥lohu &. 1 k této smlouv.
Pfipadny nedoplatek z celkového vyustovani jednotlivych sluzeb bude splatny v dohodnuté
1hiit€, nejpozdeji viak ve lhaté 4 (Styf) mésich ode dne dorudeni vyuctovani p¥{jemci téchto
sluZeb. Najemce je opravnén nahlizet do piisluinych dokumentt vztahujicich se k t&¢mto
nakladtm,

3) Najemné spolu se zdlohami na sluzby spojenymi s uzivinim pfedmétu nijmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou ptisluiné &astky na udet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s.,
¢. Gctu: 27-3437710287/0100, variabilni symbol: 9276901001.

4) Podkladem pro placeni pen&Zitych zévazkd jsou piislusnd ustanoveni této smlouvy, véetnd
jejich piiloh.

5) V piipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného nebo sluZeb po dobu deli nez deset (10)
pracovnich dnd, zaplati ndgjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné astky
za kazdy zapodaty den prodleni. Smluvni strany si ujednévaji, Ze prodleni najemce s thradou
néjemného nebo sluzeb po dobu del§i nez 1 (jeden) kalenddini mésic, povazuji za hrubé
poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédst
tuto smlouvu, kdyZ vypov&dni doba je t¥imé&siéni. Zaplacenim smluvni pokuty ziistiva
nedotéeno prdvo pronajimatele na nahradu ¥kody, kterd se pronajimateli ptiznava v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze pen&Zité zdvazky vzniklé na zdklad& této smlouvy jsou splnény
okamzikem piipsani pfislusné ¢astky na G&et pronajimatele.

Cl. VIII
Jistota

1) Nijemce prohlasuje, Ze poskytnul pronajimateli jistotu ve vys§i trojnasobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 135.006,- K¢ (slovy: jedno sto tticet pét tisic fest korun &eskych) na
ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., &. uétu: 27-3437710287/0100, variabilni
symbol: 9276901001. Doklad o zaplaceni jistoty byl ndjemcem pronajimateli ptedloZen pted
podpisem této smlouvy.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto &lanku poskytl najemce k zajidt&ni v8ech svych povinnostf, které
jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&j$imi zménami nebo doplnénimi. Najemce
vyslovné souhlasf s tim, aby pronajimatel jednostranné zapodetl své veskeré pohledavky vici
najemci na jistotu sloZenou ngjemcem dle této smlouvy.

3) Pro pfipad Cerpéni jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto &lanku se nijemce zavazuje
jistotu doplnit na ptvodni vy$i, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnii od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti nebo nepravdivost prohlageni ndjemce uéinéné v odst,
1 tohoto Clanku se povaZuje za hrubé poruleni povinnosti sjednanych v této smlouve
a pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZz vypovédni doba v tomto
ptipadé je tiimé&si¢nf.
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4) Pronaj{matel je povinen vést piesnou evidenci o Vvy3i jistoty a na pisemnou #4dost ndjemce mu
potvrdit thradu pohledavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji &4st pouita k uhrazeni zAvazki ndjemce vidi pronajimateli,
bude jistota nebo jeji &4st ndjemei vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tficeti) dnii poté,
kdy skonéi ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6) Uroky a veskeré dal§i vyhody plynouci z 8astky jistoty jdou ve prospé&ch pronajimatele, s &imy
ndjemce vyslovuje souhlas a vzdivé se naroku na jejich vyplaceni.

CLI1X
Zakladni priva a povinnosti nijemce a Jjeho prohlaseni

1) Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané nijemné a ostatni naklady spojené s uZivanim predmétu ndjmu. NeuZivani
pfedmétu ndjmu ndjemcem &i uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s udelem uvedenym v Cl, III
odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti nijemce zaloZenych touto
smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tFimé&sien{ vypovédni
dobou.

2) Néjemce je povinen pfi uXvéni predmétu najmu dodrZovat obecn& zévazné pravni predpisy,
zejména dodrZovat a zabezpedit dodrZovani protipoZérnich pfedpisi, hygienickych piredpist,
pfedpist o ochran& pamétek a Zivotniho prostiedi, apod. a nést néklady s tim spojené. V ramei
provoznich nékladd bude ndjemce hradit ¢z veskeré piipadné mistni poplatky a podobné.
NedodrZeni téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce zaloZenych
touto smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tfimési&ni vypovédni
dobou.

3) Ndjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do predmétu n4jmu
pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym  osobam. Predchozi pisemnd vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

4) Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady tklid a udrZbu predméty ndjmu a udrzovat
jej ve stavu, v jakém byl pievzat, respektive ve stavu, v jakém se bude nalézat po provedeni
stavebnich praci dle C1. XI. této smlou »§ piihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Smluyni strany
se dohodly, Ze tdrzbou se rozumi tukony ndjemce specifikované v natizeni vlady €. 308/2015
Sb., které definuje povinnosti najemcd v souvislosti s pronajatou véci,

5) Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za Skodu,
kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla. Tato povinnost se nevztahuje na stavebn| prace
dle CI. XI. této smlouvy, ke kterym je povinen najemce.

6) Pii ukondeni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, respektive ve stavu, v jakém se nalézal po provedeni
stavebnich praci dle Cl. XI. této smlouvy, s prihlédnutim k b&2némuy opotiebeni.

7) Pfi ukonéeni n4jmu je ndjemce povinen jim instalovand zafizen{ a vybaven{ pofizend na vlastni
néklady odebrat nebo po dohodé s pronajimatelem tyto predméty ponechat v pfedmétu ndjmu
a pfevést je bezplatng &i za dohodnutou tplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Néjemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnéceti) dnti ode dne podpisu této smlouvy pojisténi na
své véci a majetek uvniti predmétu ndjmu a pojidténi odpovédnosti za Skody zptlisobené tietim
osobdm. Nespln&ni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemn& vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba v
tomto pfipadé je tiimé&si&ni.

9) Néjemee je povinen dodrzovat v pfedmétu ndjmu provozni dobu, jeji¥ &asové urdeni bude
viditeln& umisténo na vstupu do predmétu ngjmu.

10)  Néajemce je povinen dodrzovat noéni klid mezi 22:00 2 6:00 hodinou.

11)  Za majetek nédjemce vneseny do pfedmétu ndjmu nepfijimé pronajimatel Zadnou
odpovédnost.
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12)  Néjemce nenf oprdvnén umist'ovat na pfedmétu ndgjmu nebo budové jakékoliv reklamy
a vyvésni $tity bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele. N4jemce déle prohladuje, Ze se pred
podpisem této smlouvy detailng sezndmil s Pravidly reklamniho oznadovéni provozoven
v pamatkové chranénych uzemich a v kulturnich pamatkich v Praze vydanych v roce 2020
Hlavnim méstem Prahou, odborem pamatkové péle Magistratu hl, m&sta Prahy (text pravidel
viz Manual pro kultivovanou Prahu - kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato pravidla
v ptipadé, Ze se vztahuji na pfedmét najmu, plné dodrZovat.

Pronajimatel timto udéluje souhlas, aby na pfedmétu nagjmu byly umistény reklamy a vyvésni
Stity, které se-na pfedmétu n4jmu nachézeji ke dni uzavieni této smlouvy. Ndjemce soucasnd
bere na védomi, Ze toto ujednani nenahrazuje pottebu souhlasu spoledenstvi vlastniki jednotek,
pfipadné jeho ¢lent (dle stanov jednotlivych spoledenstvi vlastnik(i jednotek) se zdsahem
do spoleénych prostor pfedmétné budovy. Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, Ze
v ptipadé€, Ze by bylo na schiizi spolegenstvi vlastnikd jednotek hlasovano o otdzce umisténi
stavajicich reklam a vyv&snich §titd na pfedmétu ndjmu nebo na budové, bude pronajimatel
jako vlastnik jednotek v budové hlasovat v souladu s prohlagenimi uSinénymi v tomto odstavci.
13)  Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén pfevést prava a povinnosti z této
smlouvy na tieti osobu v souvislosti s ptevodem jeho &innosti pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pri¢emz toto ujedndni se vztahuje také na prodej zavodu nebo jeho
¢asti dle ust. § 2175 a nasl. obdanského zakoniku v pfipadg€, Ze prava a povinnosti z této
smlouvy k zdvodu jako celku naleZi. Poruen{ vySe uvedené povinnosti ndjemce je povaZovano
za zvla§t’ hrubé, které opraviiuje pronajimatele vypovédst nijem dle této smlouvy bez
vypovédni doby.

14)  Néjemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nema z4dné zdvazky vidi orgdntim
statni spravy, samospravy (v&etné pronajimatele) a zdravotnim poji¥tovnam po 1hité splatnosti,
zejména, datiové nedoplatky a pendle, nedoplatky na pojistném a na penéle na vefejné zdravotni
pojidténi, na pojistném a na pendle na socidlni zabezpeteni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti, odvody za poruseni rozpo&tové kazng, déle Ze se ke dni uzavien{ této smlouvy
nenachazi v upadku, v hrozicim upadku, ani proti nému neni vedeno insolvencni ¥izeni
ve smyslu zdkona &. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho feSenf (insolvenéni zdkon), ani
vykon rozhodnuti dle zakona & 99/1963 Sb., ob&anského soudniho ¥adu, ani exekuéni fizen{
dle zakona ¢&. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekudni &innosti (exekuéni fad),
ve znéni pozdg&jSich pfedpisti. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy se kterékoliv
z prohlaseni najemce udinénych v tomto odstavci ukaZe jako nepravdivé, md pronajimatel
préavo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

CL X
Zékladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci predmét najmu ve stavu zpusobilém k f4dnému
plnéni udelu najmu specifikovanému v CL. 111 odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud s uZivanim piedmétu
najmu v rozsahu vymezeném ve Vypodtovém listu, ktery je Pfilohou ¢&. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a Ggelu n4jmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmé&tu ndjmu sdm nebo prostiednictvim kontrolniho orgénu, ktery si uréi.

4) Pronajfmatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou soudinnost p¥i pfedévéani ddlezitych
informaci &i podkladd pro f4dné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zajidténi uvedenych innosti.

5) Pronajimatel neruéi za $kody zpisobené ndjemcem na pfedmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo
na vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi ndjemce nebo tfetich osob.
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CL. X1
Zvlastni ujednani

1) Pronajimatel souhlasf stim, aby nédjemce na svoje naklady provedl v terminu nejpozdéji
do 6 (%esti) mésicti od uzavieni této smlouvy stavebni prace, které spoivaji v Upravich
predmétu ndjmu za Géelem vybudovani PIZZERIE (dale téZ jen ,,stavebni tipravy*), a to podle
projektové dokumentace, kterou se najemce zavazuje piedloZit pronajimateli v dostate¢ném
Sasovém predstihu pfed zahdjenim stavebnich praci ke schvéleni. Najemce se zavazuje
stavebni upravy provadét se souhlasem orgénu pamétkové péde a piisludného stavebniho
tFady, pakliZe to jejich povaha &i rozsah vyZaduje. Pfipadné namitky pronajimatele se najemce
zavazuje respektovat a do dokumentace zapracovat. Lhita 6 (Sesti) mésici k provedeni
stavebnich praci se prodluZuje o &asovy usek, ktery neni v moci ndjemce ho ovlivnit, jako
je prodleni na stran& Gfadd, prodlenf na stran€ zhotovitele, doba schvaleni projektu ze strany
dotdenych osob apod., jakoZ i doba trvani zasahu vy3$f moci.

2) Njjemce bere na védomi, Ze pokud se stavebni tpravy budou tykat spoleénych €4sti Budovy,
bude nijemce povinen zajistit souhlas vSech ostatnich vlastnikti jednotek, resp. je povinen
postupovat v souladu se stanovami piislu§ného spoledenstvi vlastniki jednotek ¢i pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy upravujicimi bytové spoluvlastnictvi.

3) Stavebni upravy budou spoéivat v provedeni rekonstrukce pfedmétu ndjmu dle projektové
dokumentace schvalené pronajimatelem v odhadované vysi 500.000,- K& (slovy: pét set tisic
korun &eskych).

4) VySe viech doloZenych a prokazatelnych udelné vynaloZenych ndkladi, které najemce
vynaloZil na stavebni upravy nebytového prostoru, bude prokdzdna ndjemcem pronajimateli
na jeho vyZadani po dokondeni stavebnich tprav kopiemi p¥islusnych dokladi - faktur.

5) Néjemce je povinen pifipadnou zmé&nu v projektové dokumentaci tykajici se stavebnich tiprav
(a to i v dokumentaci pro pifpad zmény stavby pied jejim dokondenim) piedklidat
v potfebném podtu vytiskl, vEetné podkladi s vyjadienim ostatnich Gastnikl stavebniho
tizeni pronajimatel, a to prostfednictvim pod4ni adresovaného Odboru spravy majetku Utadu
mé&stské ¢asti Praha S, vZdy pfed podanim Zadosti o zménu stavby piislunému stavebnimu
uradu.

6) Néjemce je povinen neprodleng ozndmit pronajimateli stavebni spole€nost &i osobu, ktera bude
stavebni Upravy dle této smlouvy provadét (déle jen ,,zhotovitel“), véetné osoby odpovédné
za provadéni stavebnich uprav a pracovnika, ktery bude provadét stavebni dozor investora,
a to i v pfipadech, Ze tyto odpovédné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny nebo jejich
¢innost zajist&na prostfednictvim dalSich subjektl. Nesplnéni této povinnosti je povaZovano
za zvI14a§t’ hrubé porusen{ této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.

7) N4jemce je povinen v dohodnutych terminech (nejméné vsak 2x tydng) zpiistupnit staveni§té
stavebnimu technikovi, zam&stnanci Odboru sprévy majetku Utadu méstské &4sti Praha 5
a pracovnikovi spravee Budovy z diivodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pfi stavbe.

8) Stavebni Upravy budou probihat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondéli —
pétek od 7,30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehluéné prace) od 8,30 hodin do 19,00
hodin. V ramci stavebnich tprav nebude ndjemce rusit klid a pofddek v Budové a nebude
obtéZovat ostatni najemce v Budové nad miru obvyklou pomérim. Spole¢né prostory
v Budové, které bude ndjemce pfi stavebnich upravich uZivat, bude udrZovat v &istoté
a pofddku. Néjemce se zavazuje, Ze p¥i provadéni stavebnich Gprav bude postupovat tak, aby
nedochézelo ke $koddm na majetku a zdravi tfetich osob, popf. pronajimatele, a bude si poéinat
s nejvyssi obezietnosti.

9) Dokonéenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnicka prava k Budové.

10) Néjemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tfetim osobam, v plném rozsahu $kodu,
vzniklou pfi provadéni stavebnich Uprav, a to jejim plnym odstranénim nebo thradou ndkladt
vzniklych v souvislosti s odstranénim $kody.
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11) Za ucelem kryti $kod uvedenych v odst. 10 tohoto &lanku se najemce zavazuje pred zahajenim
stavebni Cinnosti uzaviit pfisluinou pojistnou smlouvu a predlozit ji pronajimateli, tj. Odboru
spravy majetku Utradu méstské ¢asti Praha 5, a to nejpozdgji do 15 (patnacti) dnfi ode dne
nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistné piislusnym stavebnim ttadem
na provedeni stavebnich tprav. Spln&nfm povinnosti ndjemce dle tohoto ustanoveni se rozumi
i uzavieni (resp. existence) ptislusné pojistné smlouvy ze strany zhotovitele. V takovém
piipadé pfedlozi ndjemce pronajimateli potfebné smluvni dokumenty prokazujici splnéni
tohoto zévazku do 15 (patndcti) dnii ode dne nabyti pravni moci stavebntho povoleni vydaného
mistné piisluSnym stavebnim ufadem na provedeni stavebnich tprav. Nesplnéni této
povinnosti je povaZovano za zvl4¥t hrubé poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel
je v takovém pifpad€ opravnén od této smlouvy odstoupit.

12) Néjemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich uprav, resp. v terminech
piedpoklddanych zdkonem & 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, ve znéni pozdgjsich
pfedpisd, poZédat p¥{slusny stavebni tfad o kolaudaéni rozhodnuti, pop¥. udinit na piislusném
stavebnim Ufadu oznimeni o zdmé&ru uZivéni dokondené stavby.

13) Naklady na stavebni ipravy dle tohoto ¢lanku této smlouvy, véetng viech poplatki spojenych
se stavebnim ¥{zenim, hradi ndjemce.

14) Najemce neni opravnén po skonéeni ndjmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni pfedmétu ndjmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku, neni-li v této
smlouve stanoveno jinak. Niklady na stavebni upravy jsou zohlednény ve slevé poskytnuté
v Cl. V odst. 3 této smlouvy, a to ve vy$i najmu.

15) Nedokonceni stavebnich uprav ze strany najemce do 6 ($esti) mésicti od uzavieni této smlouvy
je povaZovano za zvla§t hrubé poruSeni povinnosti nijemce a pronajimatel je v takovém
pfipad€ opravnén od této smlouvy odstoupit.

16) V piipadé, Ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych je
ndjemce povinen na vlastn{ naklady uvést ptedmét ndjmu a souvisejici prostory poskytnuté pro
realizaci stavebnich uprav do piivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak
a pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich Gprav iéelné,

17) Néjemce prohlaSuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s celkovym
technickym stavem pfedmétu néjmu, technicky stav pfedmétu ndjmu bere na védomi a nemé
Zadné vyhrady.

18) Néjemce je povinen pro provoz PIZZERIE, ktery je Gdelem najmu dle této smlouvy, zajistit
veSkeré potfebné souhlasy, povolen{ &i jiné spravni akty nezbytné pro jeji provoz v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména (nikoliv viak vyluing&) predpisy stavebniho prdva, prdva
Zivnostenského a hygienickymi normami. Provozovani bez téchto souhlasti, povoleni &i jinych
spravnich aktii piislu$nych organl statnf spravy je povaZovano za zvla$t hrubé porudeni
povinnostf nijemce vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét
tuto smlouvu bez vypovédni doby.

CL X11
Stavebni Gpravy

Nijemce neni opravnén v ptedmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni upravy, vyjma vprav
uvedenych v Cl. XI této smlouvy, ani jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu ndjmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvnf strany si ujednévajf, Ze provede-
li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést
pfedmét najmu do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdgji viak pfi
skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Z4dost pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho
stavu, miZe pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.
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Podnajem

Néjemce je opravnen pienechat jinému predmé&t najmu nebo jeho &ast do podnéjmu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednévajf, Ze porudeni
vyse uvedeného ujednani povaZuji za hrubé porudeni povinnosti sjednanych v této smlouvé
a je divodem k vypovédi této smlouvy s tHmési¢ni vypovédni dobou.

CL XIV
Ukonéeni najemniho vztahu

1. Najemni vztah 1ze ukongit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl, ob¢anského zékoniku;

¢) vypovédi pronajimatele z ditvodii uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednéni této smlouvy; yypovédni doba pocne béZet
prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, v ném# byla pisemnéd vypovéd dorucena
druhé smluvni strang. V piipad® ukon&eni najemniho vztahu bez vypovédni doby
je néjemce povinen odevzdat predmét ndjmu bez zbyteéného odkladu, nejpozd&ji viak
do jednoho mésice od skon&eni najmu;

d) odstoupenim od této smlouvy z diivodii uvedenych v této smlouvé nebo v ob¢anském
zékoniku, Odstoupeni od této smlouvy musf byt v kazdém pifpadé provedeno pisemné
a prokazatelné doruceno druhé smluvnf strang; odstoupeni od smlouvy se nedotyka
nAroku na néhradu $kody a smluvni pokuty; Geinky kazdého odstoupeni od smlouvy
nastavaji okamzikem doru¢eni pisemného projevu vile odstoupit od této smlouvy druhé
smluvni strand; G¢inky odstoupeni se tykaji sjednaného plnéni, které k okamziku
odstoupeni dosud neni spinéno a zhvazek zalozeny touto smlouvou zaniké od okamZiku
odstoupeni.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze Vv pipadé zmény sidla & adresy pro dorucovéni budou
pisemng informovat o této skutetnosti nejpozdéji do tficeti (30) dnfi od vzniku zmény druhou
smluvni stranu, bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé.

3. Za den dorudeni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smiuvni strang bude pro ugely této smlouvy povaZzovén téz den, kdy druhé4 smluyni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téZ den, kdy uplynula
Ihiita pro uloZeni doperudené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u piislusného
provozovatele postovnich sluzeb v pifpadg, Ze si druha smluvni strana dorutovanou
vypovéd nebo jinou pisemnost neprevezme.

CL XV
Ostatni ustanoveni

Z4amér prondjmu vyse specifikovaného piedmétu n&jmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zék. & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpisi, zvefejnén
na tredni desce Méstské &asti Praha 5 od 29.05.2024 do 01.07.2024.

L XVI
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti G&innosti této smlouvy je nezbytné jeji uvefejnéni

v registru smluv podle § 5 odst. 2 zdkona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch G&innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani t&chto smiuv a o registru smluy, ve znéni pozdgjsich piedpist,
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a to bezodkladng, nejpozdgji viak ve [hité do tiiceti (30) dnt: ode dne podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou, které provede Méstska &ast Praha 5. Smluvni strany berou na v&domi,
¥e zvefejnéni osobnich udajit ve smlouvé uvetejnéné v registru smluv podle véty pryni se d&je
v souladu s timto zakonem a s &l 6 odst. 1 pism. ¢) natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluyni strany prohlaguji, Ze skute¢nosti obsaZené ve smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a uvefejnéni bez stanovent jakychkoliv dalsich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisd, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani M&stské asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské &asti Prahy 5 &. RMC/32/924/2024
ze dne 09.09.2024,

1. XvIil
ZAvEreénd ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a utinnosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluy podle zékona & 340/2015 Sb., 0 zviastnich podminkéch
uéinnosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozddj¥ich
predpist.

2) Vzéjemna prava a povinnosti vyslovné neupravené v této smlouvé se tidi ptislusnymi
ustanovenimi obsanského zdkoniku a dale platnymi pravnimi predpisy.

3) Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&éma smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva byla sepsana v 5 (péti) vyhotovenich, z nichz po 1 (jednom) vyhotoveni obdrZi
najemce a spravni firma, kterou je CENTRA as., 1C0 18628966, se sidlem Praha 5,
Na Zatlance 1350/13 a po 3 (tfech) vyhotovenich obdrZi pronajimatel.

5) V piipadé neplatnosti nebo netidinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

6) Nedilnou soucdst této smlouvy tvofi pfilohy:

Pi{loha & 1 - Vypottovy list s rozpisem jednotlivych sluzeb se stanovenim vy¥e zaloh,
Piiloha &. 2 — Schéma nebytového prostoru,

P¥iloha &. 3 - V¥pis z Zivnostensk¢ho rejstifku najemee

P¥iloha &. 4 — Soupis praci

7) Smluvni strany prohladuji, Ze smlouvu sepsaly na zaklade pravdivych adaju, jejich pravé
a svobodné vile, urdité, vazné a srozumiteln®, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si precetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojujf své podpisy.

gt I

V Praze dne: /ff li 308(”/

V Praze dne: -

............. N e .-._-;.T:{|§_:‘-I T

Mgestska &ast Prahas- Tetiana Melny
Mgr. Radka Simkova, starostka

pronajimatel najemece

Stranka 9z 9



?f\r’/04< 0:‘,4

Vypotiovy list TETIANA MELNYK 276/901

Bankovni spojent

UZivatel

Jméno Tetiana Melnyk
i(e0] 21256748

DIC

Platce DPH Ne

Vypoctovy list platny od 09.2024

iDES 06.08.2024 09:39:49

Variabilni symbol 9276901001
Nebytovy prostor prodejna

Cislo prostoru 901
Smlowva
Splatnost 05.10.2024
Doba placeni Mésiéni
Druh vztahu Néjemce

V)’rgoéet ndjemného  Smluyni
Topeni

PodlaZi 1

Tech. stavy

Bankovrﬁpoj_e;lf_pronajl’matele o

27-3437710287/0100

Adresa prostoru

0d 01.09.2024 na dobu neurcitou

Lidicka 276/36
15000 PRAHA 3
Platnost smiouvy
Podani vypovidi
Penalizace Sankce dle NOZ
Potet osob 3
|Rotni ndjemné 54002400
Smérné &slo
Vytah N
Pofet mistnosti 3

Vymér iihrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Céstka K& Vypodet Os. Platha ]
Najemné 4500200 V  Dohoda za prostor Platcbni pikaz
Vodn¢ sto¢né 2000,00 S Stanoveno Platebni ptikaz
Néjemné celkem 45 002,00

Siuzby cellkem 2 000,00

Mé&sitni ptedpis celkem 47 002,00

Platebni pfikaz 47 002,00 o

Rozpis mistnosti

Mistnost B ]_‘o_pen[ Cel. m2  Podilm2 TUY m2  Teplo m2 N_ﬁjem m2
wC - | 0] 1,00 0,000  000] 1,00
Prodejna 35,70 35,70 0,00 0,00 35,70
Sklad+kanccla¥ 17,80 17,80 0,00 0,00 3 17,80 —
Celkem 54,50 54,50 0,00 0,00 54,50
Seznam osob

JIméno Dat.nar.  Popls Evidovén(a)od -do  Trvale hi4¥. od - do Poznéimka ’
Tcetiana Mclnyk Néjemee |01409.2024 | T .
Poznamka;

Ndjemné je splatné v terminu a zplisobem dlc ujednani néjemni smlouvy. P platbé na et vdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V ptipads pozdni platby bude (¢tovan sankdni poplatek "Sankce dle NOZ" dle ndjemni smlouvy,

Vyhotovil: CENTRA a.s,, e-mail: ssn450@centra.cu, tcl.: +420 257 181 770
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Mistskd $4st Praha 5, Ufad mistské Sastl
Odbor Zivnostensky a obsanskosprvnich agend
150 22 Praha 5, Ném. 14, fijna 4

¢ Z1V/U4109/2024/IDV

Vypis z Zivnostensk

Jméno a piljmeni: Tetiana Melnyk
Rodné slo: _
Datum narozeni:

Adresa bydliste:

Adresa sidla:

Identifikadni &islo osoby: 21256748

Zivnostenské oprdavaéni & 1

ého rejstiiku

Ptedmét podnikéni: Vyroba, obehod a slu¥by neuvedené v piilohich 1 nZ 3 Zlvnostenského zdkona

Obory &innosti: Vyroba potravindiskych a $krobrenskych vyrobkd

Zprostiedkovaini obchodu a sluZeb

Skladovani, baleni zbo}i, manipulace s ndkladem a techn
Nakup, prodej, spriva a Gdr¥ba nemovitosti
SluZby v oblasti administrativni sprivy a sluib

ické ¢innosti v dopravé

y organizadnd hospodA¥ské povahy

Prani pro domicnost, Zehlenf, opravy a {idriba od¥vi, bytového textilua osobnfho

zboil

Poskytovani sluZeb osobniho charakteru a pro esobni hygienu
Poskytovani sluZeb pro rodinu a domicnost

Vznik opravnéni: 14.02.2024
Doba platnosti oprivnéni: na debu neurditon

Zivnostenské oprdvnéni &, 2
Ptedmét podnikéni: Hostinskd &innost
Vznik opravnéni: 20.03.2024
Doba platnosti opraynéni: na dobu ncurtitou

ID RZP: 147156688
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Pifloha €.4: SOUPIS PRACI

"Renovace fasady:
© &i%t&nf zakladny 25m?3x70kc=1750kc.
fasddn( vyrovndvaci tmel 25m?x110kc=2750
fasadni natér 25m?x100kc=2500.

Rekonstrukce prode]jny.

Listén( zékladny 127m?x70=8890kc

vyrovnévaci tmel 127m?x110kc=13970.

nater127m?x100kc=12700,

pokiaddan( dlazdic 23.5mx400kc=9400.

klimatizace 1x30000kc=30000.komunikaéni ventilace 18m+motor= 500000ke.
Santekhnichnskaya bod Skusx2500kc=12500.

elektro bod 7kus 220Vx1800kc,3kus 380Vx3000kc=21600.

néabytek, stlil+Zidle+vystavn( stll 82000kc.

Spolu 698060kc

+

- WC pro zakazniky bude umisteno uvnitr
- opravy cca 24.000 kc






