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SMLOUVA O ZRiZENI VECNEHO BREMENE - SLUZEBNOSTI
€. 9447/VB (ddle jen ,Smiouva“)
le ustanoveni § 1257 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obcansky zdakonik")
(déle jen ,,Smlouva“)

Smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, Haje, 14900 Praha 4
zastoupena: Jifim Dohnalem, radnim

1€o: 00231126

DIC: €Z00231126, platce DPH

bankovni spojeni:

€. u.:
(dale jen ,Povinny“) na strané jedné

a
RP U Stojanu, s. r. 0.
vedena: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 310564
se sidlem: Freyova 82/27, Vysocany, 190 00 Praha 9
zastoupena: Alexanderem Krivenkovem, jednatelem
1CO: 07960514
DIC: CZ07960514, platce DPH

bankovni spojeni:
¢ u.:

(dale jen ,Opravnény”) na strané druhé
(ddle Opravnény a Povinny spolecné téZ jako ,,Smluvni strany)

uzavrely dnesniho dne, mésice a roku, jak je v zavéru této smlouvy uvedeno, tuto smlouvu o zfizeni prava
odpovidajiciho vécnému bfemenu (dale jen ,,Smlouva“).

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Opravnény prohiaduje, Ze vdobé uzavreni této Smlouvy je vlastnikem pozemkl pare. €. 2156/1
a parc. €. 2157 v katastralnim uzemi Chodov, obec Praha, které jsou zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi €. 8913
pro katastralni Gzemi Chodov (dale jen ,,Panujici pozemky*“).

1.2. Povinny prohladuje, Ze v dobé uzavieni této smlouvy je dle obecné zavaznych pravnich pfedpist
opravnén naklddat a vykonavat prava a povinnosti vlastnika k pozemku oznafenému jako
pozemek parc. € 2158 v katastralnim Uzemi Chodov, obec Praha, ktery je zapsan na listu
vlastnictvi €. 1639 pro k. u. Chodov, obec Praha, u Katastrdlniho fadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pfiemZ vlastnikem tohoto pozemku je Hlavni mésto Praha,
se sidlem Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 00064581 (dale jen
»,Dotéeny pozemek”).
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1.3. Oprévnény vybudoval na &asti Dotéeného pozemku stavbu — vodovodni pfipojku a kanalizacni
pripojku (déle spolecné jen ,Stavba“) k Panujicimu pozemku.

1.4. Stavba je inZenyrskou siti, ktera je od svého vzniku ve vlastnictvi Opravnéného a dle ust. § 509
ob¢anského zakoniku neni soucasti Dot¢eného pozemku.

Clanek In.
Pfredmét Smilouvy

Pfedmétem této Smlouvy je zfizeni a vymezeni vécného bfemene pozemkové sluzebnosti
vedeni inZenyrské sité dle ustanoveni § 1267 ob&anského zdkoniku k tiZi Dotéeného pozemku
a ve prospéch Panujicich pozemki. Obsah a rozsah vécného biemene je specifikovan v ¢l. 11l této
Smlouvy.

Clének 111,
Specifikace vécného bfemene

3.1. Smiuvni strany se dohodly, Ze Povinny, jako vlastnik Dotleného pozemku, zfizuje
k tizi Dotéeného pozemku ve prospéch Panujicich pozemk( vécné bfemeno pozemkové sluzebnosti
spodivajici v pravu umisténi Stavby na Dotéeném pozemku a v pravu vstupovat a vjizdét na Dotéeny
pozemek za Ucelem umisténi, provozovani, uzivani a provadéni udrzby a oprav Stavby (dale jen
»Vécné bfemeno”).

3.2. Opravnény pravo odpovidajici Vécnému bfemenu tak, jak je vySe popsano, v piném rozsahu pfijima.

3.3. Prawu z Vécného bremene odpovida povinnost Povinného strpét na Dotéeném pozemku existenci
Stavby a snaset vykon prava odpovidajiciho Vécnému bfemenu sjednaného touto Smlouvou.

3.4. Rozsah Vécného bfemene podle této Smlouvy je vymezen v geometrickém planu €. 4366-151/2022
pro k. U. Chodov (pro vodovodni pfipojku uvedenou pod pismenem A, pro kanalizaéni pfipojku
uvedenou pod pismenem B), schvadleném Katastralnim urfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, dne 28.07.2022. Geometricky plan je pfilohou a nedilnou soucasti Smlouvy.

3.5. Vécné bifemeno zfizené touto Smlouvou se sjednava jako ¢asové neomezené a zanika v pfipadech
stanovenych zdkonem.

3.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze se zménou vlastnika pozemk{ prechazeji i prava a povinnosti
vyplyvajici z Vécného bfemene na nabyvatele pozemk.

Clanek IV.
Vyse nahrady za zfizeni Vécného bfemene a platebni podminky

4.1. Vécné bifemeno podle této Smlouvy se zfizuje Uplatné.

4.2. VySe nahrady za Vécné bifemeno je sjednana Smluvnimi stranami jako jednorazovd nédhrada za
zfizeni vySe uvedeného Vécného bfemene dle znaleckého posudku znalce Ing. Jaromira Semrada
¢. 202/3663/2023, a to ve wysi:

vécné bifemeno 31.230 K¢

(slovy: tficet jeden tisic dvé sté tficet korun ¢eskych)

+21 % DPH 6.558,30 K¢

(slovy: Sest tisic pét set padesat osm korun ¢eskych tficet haléfd)

celkem 37.788,30 K¢

(slovy: tficet sedm tisic sedm set osmdesat osm korun €eskych tficet haléF()
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K cené Vécného bfemene se pfipocitava DPH v zakonné vysi dle aktudini sazby platné v dobé
uzavieni Smlouvy, tj. v den podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

Opréavnény je povinen tuto ¢astku, véetné dané z pfidané hodnoty v aktudlni vysi dle platnych
pravnich pfedpist (DPH) uhradit na Géet Povinného, ktery je uveden v zahlavi této Smlouvy
v terminu splatnosti 30 dni ode dne podani navrhu na vklad smlouvy o zfizeni vécného
bfemene do katastru nemovitosti.

Povinny vystavi pro Opravnéného fadny dafovy doklad dle zakona €. 235/2004 Sb. o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisli, s datem uskuteénéni zdanitelného plnéni
ke dni podani ndvrhu na vklad smlouvy o zfizeni vécného bifemene do katastru nemovitosti.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim ceny se Opravnény zavazuje zaplatit Povinnému smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluiné ¢astky denné za kazdy zapocaty den prodleni se zaplacenim.

Cldnek v.
Vklad vécného bfemene do vefejného seznamu

Opravnény a Povinny se dohodli, Ze ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prava
odpovidajictho vécnému bfemeni zfizovanému touto Smlouvou, bude podan pfislusnému
katastralnimu ufadu Opravnénym, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude informovan o
nabyti ucinnosti této Smlouvy uverejnénim prostfednictvim registru smiuv (€l. VII. odst. 7.3 této
Smlouvy). Spravni poplatek za ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prava do katastru
nemovitosti uhradi Opravnény.

Vécné bfemeno podle této Smlouvy vznikd vsouladu sustanovenim obé&anského zakoniku
zapisem do verejného seznamu (katastr nemovitosti).

V pfipadé, Ze nebude z formalnich divodl proveden zapis na zdkladé této Smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany uzavfit novou smlouvu o stejném predmétu a za stejnych
podminek, vyhovujici formalnim pozadavkim pro provedeni vkladu, kterd tuto Smlouvu nahradi,
a to nejpozdéji do 90 dnti od doruceni vyzvy Opravnéného Povinnému.

¢ 1w

Pokud katastralni Gfad pierusi, a to z jakéhokoliv divodu fizeni o povoleni vkladu vécného prava,
zavazuji se Smluvni strany kodstranéni katastrdinim Gfadem uvedenych vad velhitach
stanovenych katastralnim Gfadem.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

Povinny vyslovné souhlasi, aby Opravnény, véetné jim povérenych tretich osob, vdobé
do povoleni vkladu sluzebnosti dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, DotCeny pozemek uzivali
za ucelem umisténi Stavby a zajisténi bezpeéného provozu, uZivani, driby a oprav Stavby.

Opravnény je povinen pfi vykonu prav dle této Smlouvy postupovat dle pfislusnych ustanoveni
obcanského zakoniku a co nejvice Setfit prava Povinného. Po skonceni praci je Opravnény povinen
uvést vidy Dotéeny pozemek do predchoziho stavu, a neni-li to moZné s ohledem na povahu
provedenych praci, do stavu odpovidajiciho pfedchozimu ucelu ¢i uzivani Dotéeného pozemku,
a bezprostiedné oznamit tuto skute¢nost Povinnému.
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Clanek ViI.
Zavérecna ujednani

Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Na pravni vztahy vyplyvajici nebo souvisejici stouto Smlouvou a vni vyslovné neupravené
se prfimérené uplatni obecné pravni predpisy, zejména pak ustanoveni obanského zakoniku.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a uéinnosti dnem zverejnéni
v registru smluv zfizeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjsich predpisu. Pro pfipad, Ze tato Smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou Smluvnich
stran, plati, Ze Smlouva neni uzaviena, pokud ji Povinny ¢ Opravnény podepisi s jakoukoliv
zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaZe druha Smluvni strana takovou

zménu &i odchylku nebo dodatek nasledné pisemné schvali.

Smlouva mGzZe byt ménéna nebo doplfiovana pouze formou vzestupné Cislovanych pisemnych
dodatkui podepsanych obéma Smiuvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni Smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani & jakakoli jeji ¢ast ukaiou byt neplatnymi, zdanlivymi &i se neplatnymi nebo
zdanlivymi stanou, neovlivni tato skute¢nost platnost Smlouvy jako takové. V takovém pfipadé
se strany zavazuji nahradit neplatné Ci zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, které se
svym ekonomickym Gcelem pokud mozZno nejvice podoba neplatnému nebo zdanlivému
ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatkd Smlouvy
¢i souvisejicich ujednani.

Smlouva obsahuje Gplné ujednani o Pfedmétu smlouvy a viech naleZitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povaZuji za dilezZité pro zdvaznost Smlouvy.
Zadny projev Smluvnich stran uéinény pfi jednani o Smlouvé ani projev u€inény po uzavieni
Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy a nezaklada zadny
zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze zakladni podminky Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfrileZitost ovlivnit obsah zdkladnich
podminek Smlouvy.

Smlouva je sepsana ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) obdrzi Povinny a Oprévnény
a jeden (1) stejnopis bude Oprdavnénym pouZit pro tcely pfislusného fizeni o povoleni vkladu
vécného bfemene do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou seznameny s jejim
obsahem, Ze byla uzavfena po vzdjemné dohodé, podle jejich vainé a svobodné vile,
dobrovolng, urCité a srozumitelné, coi stvrzuji svymi podpisy. Smluvni strany prohladuji,
Ze Smlouva predstavuje Uplnou dohodu o veskerych jejich naleZitostech a neexistuji naleZitosti,
které by smluvni strany neujednaly.

Dolozka dle zadkona o hl. m. Praze: Podstatné néaleZitosti této smlouvy byly schvaleny v RMC
dne 13.12.2023, cislo usneseni 1255/56/R/2023 a k jejimu podpisu je opravnén lifi Dohnal,
radni, na zakladé smérnice UMC Praha 11 — Podpisovy fad, v platném a G&inném znéni.
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Prilohy: GP €. 4366-151/2022
Znalecky posudek ¢. 202/3663/2023
V Praze 11.09 2 VPraze 11 -09- 2024
Povinny Opravnény
Méstska ¢ast Praha 11 RP U Stojanu, s. r. o.
Ji¥i Dohnal Alexander Krivenkov

radni

jednatel
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST!

\ Y Dosavadn( stav Novy stav
\\ \ Oznaten! Wméra porcely  |Druh pozemku| OznaZen( Vymara parcely  [Druh pozemku| Typ stavby [Zpes.| Porovndn( se stavem evidence prdvnich vztohi
\‘\ \ pozemku . pozemku - uréen| DN prechdzl z pozemku &islo l“:s!u Vyméro dfiu OznaZeni
parc. Zislem . Zposob vyuZit] parc. &fslem Zpaseb wulllifZpasob vyuliti jvyms oznaZeného v viastnictvl dilu
\ = L remontost | et oo
\ \\ : g : :
\ 2158 P 2158 1639
3439/1 P 3439/1 1678
3439/2 P 3439/2) 1678
\ 3439/3 P P 3439/3 1678

Vécné brfemeno A :
Oprdvnény : Dle listin
Druh vécného bremene : SluZebnost inZenyrské sité (vodovodni pfipojka)

V&cné bremeno B :
Oprdvnény : Dle listin
Druh vécného bfemene : SluZebnost inZenyrské sité (pifipojka splaskové kanalizace)

Vécné bremeno C :
1 Oprdvnény : Dle listin
) Druh vécného bremene : SluZebnost inZenyrské sit& (pfpojka destové kanalizace)

Seznam soufodnic (S-JTSK)

\ .\ Soufednice pro zdpis do KN
\ % ¢. bodu y X kod kv. Pozndmka
1 738687.91  1048871.92 3 bod VB
: 2 738690.87  1048872.43 % bod VB
‘\ 3 738686.66 1048878.02 3 bod VB
"\ 4 738689.60 1048878.62 3 bod VB
\ 5 738677.76 1048870.17 8 bod VB
\'u\ 6 738680.92 1048870.71 3 bod VB
7 738676.96  1048873.62 3 bod VB
8 738680.08 1048874.34 3 bod VB
9 738668.38 1048850.70 J bod VB
10 738665.78 1048855.21 3 bod VB
11 738655.18 1048842.26 3 bod VB
12 738652.38 1048846.64 3 bod VB
13 738660.25 1048845.50 8 bod VB
14 738664.42 1048848.16 8 bod VB
15 738663.88 1048853.99 8 bod VB
16 738659.31 1048851.07 8 bod VB
G EO M ETR'C KY’ P LAN Geometricky plan ovafil (Fedné oprévnény zemdmificky inlenyr Stajnopis ovifil dfednd oprévndny zemdmdficky InZengr
pro SRS Bt Ing. Jan Nedoma ymévo. pliment: 1ng. Martin Nedoma
\ ;)g;;:;ir‘z}! rozsohu vécnédho blemene k Cdsti S:-:‘ :TZZCZ'T,“.T; ro.mdnt opravnénych 132/1995 f.‘.,: M::.::zc:,i,:;mm,.. cpraminych 294/06
\ Dne 22.7.2022 tsio: 18972022 one 29.8.2023 tisto: 143/2023
\,‘ \ o p | da pravaim pledpi Tento stejnopis odpavidd g ickému pidnu v ické podobs
‘\ v dokumentaci katastrdintho Ufadu.
\ Vyhotovitel: Geodelickd kanceld?’ Katastrdinl dfad souhlas! s pislovénim parcel. Ov8fenl stejnopisu geometrického pldnu v listinné podobd
Nedoma & Reznfk s.r.o.
'x\ Plukovnika Mrdze 1425/1
\ 102 00 Praha 10~ Hostival
X Bislo plénu: 4366 151/2022
e L Ing. Ludmila Hozova
KU pro Hlavni mésto Prahu
"" Obec: Praha KP Praha
\ 2 PGP -3282/2022-101
\ B Gk Chodoy 2022.07.28 09:57:18 +02'00'
| Mapovy list:  Praha 5-4/23
l\ s prabeh-n,\ nmﬁy{n navyech ko
které byly P :




ZNALECKY POSUDEK

€. 202/3663/2023

Znalec :

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvéivi ceny a odhady se zvIa3ini specializaci
ocefiovani nemovitosti. :

Zadavate! posudku : RP U Stojanu s.r.o.

Freyova 82/27,

190 00 Praha 9, Vysotany
1C: 07960514

DIC: CZ 07960514

C. objednévky : OBJ/2023 Kaizen Invest s.r.0., e-mail ze dne 16. 10. 2023,
pozemek parc. €. 2158 k. 4. Chodov;
Datum mistniho Setieni : 18. 10. 2023

Zvlétni poZadavky objednatele :  nejsou

O cené (vécného biemena), sluzebnosti vedeni
inzenyrskych siti - prava vstupovat a vjizdét na
pozemek za Uc¢elem umisténi, provozovani, uzivani a
provadéni oprav stavby podzemniho vedeni pFipojek
kanalizace a vodovodu na pozemku p. & 2158
v katastralnim dzemi Chodov, v obci Praze a kraji HI.
mésto Praha.

i

( "”””””‘3

Ocenéni je provedeno podie zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &.
12172000 Sb., &, 237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sh., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sh.. & 350/2012
Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhladky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.. &.
3452015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb.. &. 488/2020
Sb.. & 424/2021 Sb. a & 337/2022 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zikona
¢&. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 18. 10. 2023.

Posudek obsahuje vEetng titulnfho listu 11 stran textu a 2 strany priloh.
Objednateli se pleddva ve 2 vyhotovenich. Vytisk &. 3 je archivni.

V Praze dne 19. 10. 2023 Vytisk &.: 2
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Vypracovat znalecky posudek o cené (vécného bfemena), sluzebnosti vedeni
inZenyrskych siti — prdva vstupovat a vjizd#t na pozemck za ulelem umisténi,
provozovani, uzivani a provadéni oprav stavby podzemniho vedeni piipojek kanalizace
a vodovodu na pozemku p. &. 2158 v katastralnim uzemi Chodov, v obci Praze a kraji
HI. mésto Praha.

1.2. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Zjisténi vySe ceny stuZebnosti.

1.3, SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICi VLIV NA PRESNOST
ZAVERU POSUDKU

Znalec prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazeji ze spisové
dokumentace a dokumentd, které mu byly pfedloZeny objednatelem. V ptipadé, ze
objednatel neptedloZil znalci dokumenty, kieré mohly mit vliv na zpracovéni tohoto
znaleckého posudku, neptijimd znalec jakoukoli odpovédnost s touto skute¢nosti
souvisejici.

2. VYCET PODKLADU

it ind :

Zdroje dat, pouzité pti zpracovani tohoto znaleckéha posudku, byly vybrany v zévislosti
na pouZité metodice, popsané v nésledujicich tastech znaleckého posudku, jejich
dostupnosti a ovéfitelnosti. P zpracovani a ocenéni jsem vychazel z informaci, které
jsou uvedeny v tastech pouzité podklady a pouZita literatura a jiné zdroje. Informace a
podklady poskytnuté objednatelem povaXuji za vérohodné. pravdivé a spravné.

Znalec prohladuje, Ze je nezavisly na pfedmétu ocenéni, Ze nema Zadny souasny ani
budouci zajem na majetku, kiery je pfedmétem posudku, a Ze nemé Zadny osobnf ani
majetkovy vztah k objednateli. &i pftedmétu ocenéni (viz. § 18 odst. 1 zdkona &. 254/2019
Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech, ve zn&ni pozdéjsich
piedpisi.)

2.2. VYYCEY VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS
Nizev nemovitosti :  pozemek, ostatni plocha, ostatni komunikace
Adresa nemovitosti : U stojanu

Okres: Praha 4
Obec: Praha
Potet obyvatel: 1275 406

KatastréIni uzemi: ~ Chodov
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =9 526,00 K&/m?
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2.3. VERQHODNOST ZDROJE DAT

Hodnoty prezentované v tomto znaleckem posudku jsou zaloZeny na pfedpokladech v
tomto znaleckém posudku uvedenych. Pripadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a
vystupy prub&znych vypodta jsou zplsobeny zaokrouhlenim.

Tento znalecky posudek ani Zadna jeho &ast (vE. zaveri tykajicich se pfedmétu ocenéni,
identity znalce) nesmi byt Sifena tietim stranam bez predchoziho souhlasu a schvaleni
znalce, vyjma osob, pro které je tento znalecky posudek vzhledem ke svému ucelu
uréen. Timto neni dot&eno privo a povinnost zachdzet s timto znaleckym posudkem v
souladu s ielem zpracovani tohoto znaleckého posudku. Dal3i informace z ostatnich,
zejména vefejnych zdrojd, které byly v tomto znaleckém posudku pouZity, jsou rovnéz
povaZovany za vérohodné, pravdivé a spravné.

3. NALEZ
3.1, POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Pfi zpracovéani a ocenéni jsem vychazel z informaci, které jsou uvedeny v &astech
pouzité podklady a pouZita literatura a jiné zdroje. Informace a podkiady poskytnuté
objednatelem povaZuji za vérohodné, pravdivé a spravné. Posudek je zpracovén na
zikladé podkladu ziskanych pfi mistnim Setfeni, informaci od vlastnikd obdobnych
nemovitosti a dale z vefejn€ dostupnych zdroji.

3.2. POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Poskytnutd data byla porovnana se skutetnym stavem. PFi porovnani vstupnich dat se
skute&nosti, nebyly zjidtény Zadné relevantni odchylky.

P VANY T

- Prohlidka a zamé&teni nemovitosti bylo provedeno dne 25. 9. 2023

- objednavka OBJ/2023 Kaizen Invest s.r.0., e-mail ze dne 16. 10. 2023,
pozemek parc. &. 2158 k. . Chodov;

- informace o parcele p. &. 2158 z katastru nemovitosti LV 1639 pro obec Prahu, k. 4.
Chodov,

- geometricky plan &. 4366-151/2022, vypracovala spol. Geodetickdy kancelat Nedoma
a Reznik s.r.0., ovéfeny Ing. Hozovou za Katastralni ifad pro hi. mésto Prahu dne 28.
7. 2022, )

- vyhlé3ka &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni
pozdé&jsich pfedpist,

- uzemni pldn HI. mé&sta Prahy,

- skute€nosti zjisténé na mistg,

- informace a uidaje sdélené objednatelem,

- Vé&cna bfemena od A do Z, Albert Brad4g a kol., 4. vydéni, Linde Praha,

- Casopis Znalec Komory soudnich znalct CR,

-~ Dle LV 1639 pro obec Prahu a k. 4. Chodov, je viastnikem pozemku p. &. 2158:
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Hlavni mésto Praha. Marianské nam. 2, &. p. 2, Staré mésto, 110 01 Prahal, IC 064581
Svéfena sprava ncmovitosti ve vlastnictvi obee,
Méstska ¢ast Praha 11, Ocelikova 672/1, Hije, 149 00 Praha 4.

4.1, POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT
Occeiiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkond &.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., &. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 34472013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
3452015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., ¢&. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sb., & 424/2021 Sb. a & 337/2022 Sb., kterou sc provddéji nékterd ustanoveni zikona
€. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 18. 10. 2023.

Vécné bfemena pfedstavuji soubor pravnich norem, které vécné pravné omezuji
vlastnika nemovitosti ve prospéch jiného subjektu tak, Ze je povinen n&co konat nebo
néco strpét nebo né&eho se zdrzet.

Ani ob¢ansky zdkonik, ani jiny pravni pfedpis neuvddi pfesny popis v&cnych bfemen.
ZileZi proto na ptesnosti a obsahlosti ustanoveni ve smlouvdach, rozhodnutich, &i jinych
podkladech, jak bude v&cné bfemeno vymezeno.

Ocenéni se tykd (vécného bfemena) sluZebnosti vedeni inZenyrskych siti, prava
vstupovat a vjiZd&t na pozemek za uelem umist€ni, provozovani, uZfvéni a providéni
oprav stavby podzemniho vedeni pfipojek kanalizace a vodovodu na pozemku p. €. 2158
v katastrilnim Gzemi Chodov, v3e v obci Praze a kraji HI. mésto Praha.

Ocenéni vécného bfemena, sluZebnosti inZenyrskych siti je provedeno dle §16b,
zdkona &. 151/97 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjSich ptedpist.

Opravnénd osoba z vécného biemena: RP U Stojanu s. r. 0.,
se sidlem Freyova 82/27, Praha 9 - Vysotany, PSC 190 00, I1C: 07960514

Povinné osoba z vécného biemena: Hlavni mésto Praha, Maridnské ndm. 2, & p. 2,
Staré mésto, 110 01 Prahal, IC 064581

Svétena spriava nemovitosti ve vlastnictvi obce,

Méstska &ast Praha 11, Ocelikova 672/1, Héje, 149 00 Praha 4.

Podle zdkona &. 151/97 Sb., o oceilovani majetku, ve zn&ni pozdéjlich piedpisd, dle §
16b odst. 1 se pravo odpovidajici vécnym bfemeniim ocefiuje vynosovym zplsobem na
zékladé roéniho uzitku pfi zohlednéni doby jeho trvani nebo pevnou &dstkou, nelze-li
urdit roéni uZitek z vécného bfemene. U sluZebnosti se v roénim uZitku zohledfiuje mira
omezeni uzivani nemovité véci. Zpiisob ¢lenéni v&cnych bfemen podle vypoltu jejich
ocenéni, postup vypo&tu ceny v&cného bfemene, zplisob uréeni roniho uZitku a miry
kapitalizace podle druhu v&cného bfemene a zatiZené nemovité véci a vysi pevné Eéstky
stanovi vyhlaska.
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Ocenéni podle odstaven 2 aZ 4 se nepouZije, Ize-li cenu vécného bfemene zjistit z
rozhodnuti prisluincho organu.

Pravo véeného bfemena pro energetiku - liniové stavby

Energetické stavby zahrnuji cclou fadu elektrickych rozvodi, plynovodi, ropovodi,
teplovodi, zasobnikli podzemnich i nadzemnich, regulagnich zafizeni atd. K nim se
vée ziizeni ochrannych pasem spolu s fadou omezeni viastnikii nemovitosti, na kterych
se cnergeticke stavby nachézeji. Miru omezeni viastnického prava a miru vyuZitelnosti
pozemku ovliviiuje umisténi energetické stavby. Plati, e vétsi omezeni je déno
nadzemnfm umisténim stavby, mens3f je-li stavba (napf. trubni, kabelové vedeni) pod
zemi.

Zjisieni ro€niho uZitku se vaZe k té €asti pozemku, u které omezeni viastnického priva
vyplyvé z popisu vécného bfemena ve smlouvé, piipadng pifmo v pfisludném zikong.

Jde-li o stavebni pozemek, stanovi se rotni uZitek ve vysi obvykiého nijemného za
srovnatelné pozemky.

Sluzebnosti pozemkové s vyjimkou v&cného bfemene pro technickou infrastrukturu
podle § 39b, nebo uZivaciho prava. popfipad€ obdobného prava z roéniho obvykiého
najemného uréeného podle § la plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji &asti se
zohledn&nim ptipadnych ndklad na zachovéni a opravu zatiZené nemovité véci, které
nese opravnény; obvyklé ndjemné se urdi vynasobenim poétu mémych jednotek
nemovité véci zatiZenych sluZebnosti roénim obvyklym ndjemnym za me&mou jednotku
v K¢&; u v&cného biemene pro technickou infrastruktury, a pokud nelze v ostatnich
ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit. se vychdzi pti uréenf roéniho uzitku
ze simulovaného nédjemného, které se urdi ve vysi 5% ze zjist€né jednotkové zakladni
ceny upravené v&cnym bfemenem zatiZené nemovité véci, uréené dle ocefiovaci
vyhlagky; od takto zjisténého najemného se odeéie obvykla cena naklad na zachovani
a opravu zatiZené nemovité véci, které nese opravnény.

Rozhodujici pro sprdvnou volbu zpiisobu ocenéni vécného biemena je moZnost uréeni
ro¢énfho uZitku a jeho vy3e. Obecne lze roéni uZitek z vykonu vlastnického priva k pozemku
2totoZnit s vy3f roéniho najemného za jejich uZivani, Rozsah vécného bfemena je vymezen
geometrickym pldnem, omezeni se véZe zde k &asti pozemki a pfechazi na viechny budouci
viastniky.

Nezdvisle na druhu pozemkt uvedeném ve vypise z katastru nemovitosti, je nutno dotZeny

pozemek povaZovat za stavebnf pozemek s ohledem na zde probihajici stavebni &innost dle
stavebniho povoleni.
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a) SluZebnosti
¢ | Pozemek bonita (m?) Crena pozemky Plocha
v “ﬁ;;"‘ slufeboosti
(Ke/m?) (m/m*)
k. . Chodov, LV & 1639
A) | p. €.2158 Ostatni plocha, 677 N 6/19
vodovod Omatni komunikace
B) | p. &. 2158 Ostatni plocha, 677 N 4/12
kanalizace Osuatni komunikace
celkem 10/31

Ocenéni se provede podle § 16b. zakona &. 151/1997 Sb., ve zn&ni pozd&jsich ptedpisi,
o ocefiovani majetku ve vysi obvykié ceny roéniho uZitku, protoZe hodnotu roéniho
uZitku nelze zjistit ze smlouvy. z vysledku Fizeni o dédictvi ani z rozhodnut{ stitniho
organu.

Smlouva o zfizen{ sluZebnosti - vécného bfemena bude uzaviena na dobu existence
stavby, fyzicky i pravné, tedy na neuréito.

Vzhledem k povaze vécného biemena lze urtit plodné znehodnoceni &dsti pozemku timto
bfemenem dotéeného. Vyméra této &asti byla stanovena na zakladé ochranného pisma vedeni,
dle zékona &. 458/2000 Sb.. a na zakladé celkové délky veden{ pfipojek na pfedmétném
pozemku vyznateném v geometrickém pldnu. V ochranném pésmu podzemniho veden je
zakdzano vysazovat trvalé porosty a piejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Miru omezeni vlastnického prava a miru vyuZitelnosti pozemku ovliviiuje umisténi
nemovitosti, ke které je zfizovdno véené bfemeno. Zjidt&ni ronfho uzZitku se vaZe k té &Easti
pozemku, u kieré omezeni vlastnického prava vyplyva z popisu vécného bfemena ve smiouvé,
ptipadné pfimo v pfislusném zikoné. Stupeir omezeni vlastnického priva pozemku sniZeny

vzhledem k charakteru omezeni. tj. podzemnimu vedeni pfipojek, stanovi vyhlédka v pifloze &
22a.

Ocenénf

ZjednoduZené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu se pouZije pro
umisténf podzemniho vedenmi technické infrastruktury do silni¢nfho nebo pomocného
silniéniho pozemku, pokud je zhzemo na dobu neurtitou. Cena se uréuje v zdvislosti
na umist®ni vedeni na téchto pozemcich.

ko.....koeficient miry uZitku. kiery zchledituje podil oprdvnéného z vécného bfemene na rotnim
uZitku plynoucim z nemovité vé&ci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika vé&ci, vyjadfuje
zpiisob a etnost vyuZivani nemovité véci opravnénym. Koeficient miry uZitku se urduje
podle udelu uZ{véni 2atizené pemovité véci véenym bfemenem opravnénym. Pokud se
jednd o vécné bfemeno pro wechnickou infrastrukturu, a to na dobu neurcitou, urdi se
hodnota koeficientu podle tabulky ¢. 2 pfilohy &. 22a k vyhlésce.
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4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT

a1) Ocenéni sluZebnosti nZivani pozemku p. & 2158

Geometrickym plénem ¢. 4366-151/2022 ze dne 22. 7. 2022 byla vyzna¢ena shuZzebnost
vedeni sitf na pozemku p. &. 2158 (ostatni plocha) o plode 31,00 m?.

Pozemek: (ostatni plocha, ostatni komunikace) p. &. 2158. vyméra : 677 m?

ZFizeni a provozovani liniové stavby vedeni komunikaéni sité na pozemku p. &. 2158
— o0 celkové vyméte 677 m?, zatdZuje pozemek pouze Eastefné v plose 31,00 m” a to
jedté podzemnim vedenim, které omezuje GCel vyuZiti pozemku méné.

A) Vodovod 19 m?
B) Kanalizace 12m?
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejné¢ho

prostranstvi a drah

IV Ostatni a vefcjnd prostranstvi (vefejnd zelen, vefejné parky a -0,10

jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemf

11 V kat. izemi mimo sidelni Gasti obee v zastavéném tizemf obce -0,05
P3. Povrchy

I Vefejné parky nebo vefejné zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer&ni vyuZiti

I Bez moZnosti komeréntho vyuZitf 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkit komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0255

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

— Zékl. cena . Upr. cena
ZatFidéni [K&/m?] Koeficienty [Ké/m?)
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatnf komunikace a vefejné prostranstvi
§4 odst. 3 : 9 526,- 0,255 1,000 2429,13
Parcelnf Vymeéra Jedn.cena Cena
Typ o d tislo [} [Ke/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatnf plocha - 2158 3 2 429,13 7 287,39
ostatni komunikace
Ostatnf stavebni pozemek - celkem K} 7 287,39
- zjiSténd cena celkem = 7 287,39 K&
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Vécna bfemena a zivady ocetiované samostatné

1. vodovod pomocny pozemek
Ocenéni priv odpovidajicich vécnym biementim
Hodnota v&cného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vE&cného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, roéni uitek uréen ze

simulovaného nijemného ze zjiténé ceny
Vécné biemeno zfizeno na dobu neuréitou.

Zjikténa cena nemovité vici

Néazev
Zjisténa cena Simulované ndjemné naklady roéni uzitek
[KE] (5% ZC) [K¢] [Ke] _Ke]
7287,39 364,37 0,00 364,37

Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K&/rok] 364,37
Typ objektu: Podzemnf vedeni - Vodovodni fady, kanalizaéni sité
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0.10
Roéni uzitek: [K&] = 36,44
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = rodni uzitek / p

CBy=136,44/10,0%
Hodnota vécného bfemene &inf = 364,40 K¢

2, vodovod vozovka
Ocenéni prév odpovidajicich véenym biemendim
Hodnota v&cného bfemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu - zjednodudeny zpisob

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurditou.

Typ uloZeni: VloZeni do komunikace - §ifka zatiZené plochy v&t3{ ne% I m

Typ objektu: Podzemni vedeni - Vodovodnf Fady, kanaliza&nf sité
Zékladni cena stavebniho pozemku:

Diferencia&nf konstanta Dx
Roéni uzitek: ruz [K&]

Délka d [m]

Koeficient miry uzitku

Cena v&cného bfemene CBz [K&]

Hodnota v&ného bi‘emene &inf

3. kanalizace vozovka
Ocenéni priv odpevidajicich véenym biementim
Hodnota véeného bfemene se stanovuje dle § 39b.

9 526,
. 0,015
* 1,00

= 142,89
5,00
* 24,00

-

]

17 146,80

17 146,80 K&

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zpiisob

8|Strinka




Vécné bremeno zfizeno na dobu neuréitou.
Typ uloZeni: VloZeni do komunikuce - $ifka zatizené plochy v&tsi pez I m
Typ objektu: Podzemni vedeni - Vodovodni fady, kanalizaéni sit&

Zikladni cena stavebniho pozemku: 9526,-
. 0,015

Diferenciaénf konstanta Dy > 1.00
Roéni uZitek: ruz [K¢] = 142,89
Délka d [m] * 4,00
Koeficient miry uzitku * 24,00
Cena vécného bfemene CBy [K¢] = 13717.44
Hodnota vécného bfemene &ini = 13 717,44 K¢

Vécna bfemena a zfvady oceltované samostatng

1. vodovod pomocny pozemek 364,- Ke
2. vadovod vozovka 17 147,- K&
3. kanalizace vozovka 13717,- K&
Vécné bfemena a zdvady oceiflované samostatng - celkem: 31 228,- K&

A) Vodovod 19m*  17511,-K¢
B) Kanalizace 12m?  13717,-K¢

5. ODUVODNENI
. ” i

Pfi zpracovanf znaleckého posudku pro potfeby smluvni hovofime o hodnot& nahrady
za zfizeni prdva odpovidajiciho vécnému bfemenu - zde se jednd o cenu (hodnotu)
nabidkovou, obvyklou, resp. obecnou, za kterou je moZno realizovat nahradu mezi
subjekty za vzniklou Gjmu na vlastnickych priavech. Takovyto odhad nebo posudek se
zpracovava podle definice obvyklé ceny uvedené v § 2 odst. | zékona &, 151/1997 Sb.
Vysledkem analyzy dat je numerické vy&isleni Gdaje poZadovaného v zadani
znaleckého iikolu, stanovené za shora popsanych podminek.

5.2, KONTROLA POSTUPU

§ 1c (1) Spolu s urtenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji tr2nf hodnoty se urdi i cena
zjisténa. Piipadné rozdily v ocen&ni je tfeba néleZité oduvodnit.

Ocenéni vécného bfemena, sluZebnosti inzenyrskych sitf je provedeno dle §16b, zdkona
&. 151/97 8b. o ocefiovéni majetku, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Occenéni dle ocefiovaci vyhlaSky lze pro uvedené povaZovat za vécné objektivni.
Ocenéni cenou zjisténou zde odpovid4 uréeni trznf hodnoty sluZebnosti.

Provedenou kontrolou nebyly zjitény odchylky od postupu piedepsaného § 52, odstaved a) a2
e) vyhl. & 503/2020 Sb.
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6. ZAVER
P

Vypracovat znalecky posudek o cené (vécného bfemena), sluZebnosti vedeni
inZenyrskych siti — priva vstupovat a vjizdét nma pozemek za uelem umistén,
provozovéni, uZivéani a provadéni oprav stavby podzemniho vedeni pfipojek kanalizace
a vodovodu na pozemku p. ¢. 2158 v katastrilnim iizemi Chodov, v obci Praze a kraji

HI. mésto Praha.

6. 2. ODPOVED
a) SluZebnosti:

= . Cen
¢. ‘ Pozemek g bonita (m?) .
| v cenové

mapd MHMP
K&mh |

'k a. Chodov, LV & 1639

|A) p 2158 | Oszamup{och_n., 677 N
|| vodovod | Ostinihomnace | !
{B) p.c.2158 | Ostatai plocha, 677 N
! kanall;mcc Osumi komunikace

lw B 5 celkem

Hodnota sluZebnosti celkem

Plocha |  Ocenéni
sluZebnosti sluzebnosti
(m/m?) K¢
619  17511.-
4/12 13717.-
1031 31228,
31 228,00 K&

Znalecky posudek & 202/3663/2023 je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zdkona
99/1963 Sb. v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zdkona Ing. Jaroslav Semrad
prohlasuje, Ze si je védom v3ech nésledks v&édome nepravdivého znaleckého posudku.

V Praze, 19. 10. 2023
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v sexfamia znalcu vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odv¥tvi ceny a odhady sc

zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 062068/2023.

Znale¢né a ndhradu ndkladd uétuji podle pripojené likvidace na zdkladé dokladu &. 2023/202

8. SEZNAM PRILOH

1., Castetny vypiszLV & 1639 zKN........1 str,

2 Geometricky pldn pro vyznaéeni VB...... 1 str.

Smluvni odména byla die §31) odst.3, ZZKU pisemné sjednéna pFed zapodetim vykonu znalecké
tinnosti tak, aby Z4dnym zpiisobem nezivisela na vysledku této ¢innosti.

Znalec postupuje v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679.
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