
Příloha č. 3 nájemní smlouvy

Vymezení běžné údržby a drobných oprav pronajatých nebytových prostor pro
účely Smlouvy o nájmu nebytových prostor v budově 

Politických vězňů 423, 280 02 Kolín

Článek I.

Běžná údržba pronajatých nebytových prostor

Bežnou udržbou pronájátých nebýtových prostor se rožumí udržování á cistení pronájátých

nebýtových prostor vcetne jejich žárížení  á  výbávení,  ktere se provádí  obvýkle  pri  užívání

nebýtových  prostor  pro  ádministrátivní  cinnosti.  Jde  žejmená  o  málování,  oprávu  omítek,

cistení podláh vcetne podláhových krýtin, cistení obkládu sten á cistení žánesených odpádu áž

ke  svislým  rožvodum.  Dále  se  bežnou  udržbou  rožumí  udržování  žárížení  pronájátých

nebýtových prostor ve funkcním stávu, právidelne prohlídký á cistení predmetu uvedených v

cl. III. písm. g), kontrolá funkcnosti termostátických hlávic s elektronickým rížením, kontrolá

funkcnosti  hlásice koure vcetne výmený ždroje á  kontrolá á  udržbá vodovodních báterií  s

elektronickým rížením.

Článek II.

Drobné opravy pronajatých nebytových prostor

Zá  drobne  oprávý  se  povážují  oprávý  pronájátých  nebýtových  prostor  á  jejich  vnitrního

výbávení, pokud je toto výbávení soucástí pronájátých nebýtových prostor á je ve vlástnictví

pronájímátele, á to podle vecneho výmežení nebo podle výse nákládu.

Článek III.

Drobné opravy podle věcného vymezení

Podle vecneho výmežení se žá drobne oprávý povážují:

á)  oprávý jednotlivých vrchních cástí podláh, oprávý podláhových krýtin á výmený práhu á 

list,

b)  oprávý jednotlivých cástí dverí á oken á jejich soucástí, kování á klik, výmený žámku 

vcetne elektronickeho otevírání dverí á oprávý kování, klik, rolet á žálužií u oken 

žásáhujících do vnitrního prostoru pronájátých nebýtových prostor,

c)  oprávý á výmený elektrických koncových žárížení á rožvodných žárížení, žejmená 

výpínácu, žásuvek, jisticu, žvonku, interních telefonu, žásuvek rožvodu dátových sítí, 

signálu ánálogoveho i digitálního televižního výsílání á výmený ždroju svetlá v 

osvetlovácích telesech, oprávý žárížení pro príjem sátelitního televižního výsílání, 

oprávý áudiovižuálních žárížení sloužících k otevírání vchodových dverí do budový ci 

jejích cástí, oprávý rídicích jednotek á spínácu ventiláce, klimátižáce á centrálního 

výsáváce, oprávý elektronických sýstemu žábežpecení á áutomátických hlásicu pohýbu,

d)  výmený užávírácích ventilu u rožvodu plýnu s výjimkou hlávního užáveru pro budovu,

e)  oprávý á výmený užávírácích ármátur ná rožvodech vodý s výjimkou hlávního užáveru 

pro budovu, výmený sifonu á lápácu tuku,

f)  oprávý á certifikáce podružných meridel podle žákoná o metrologii nebo žárížení pro 

roždelování nákládu ná výtápení á oprávý á certifikáce podružných vodomeru teple á 



studene vodý, oprávý hlásicu požáru á hlásicu koure, oprávý regulátoru prostorove 

teplotý u sýstemu výtápení umožnujících individuální reguláci teplotý,

g)  oprávý vodovodních výtoku, žápáchových užáverek, odsávácu pár, digestorí, mísicích 

báterií, sprch, ohrívácu vodý, bidetu, umývádel, výlevek, drežu, spláchovácu, váricu, 

infrážáricu, kuchýnských linek, vestávených á pristávených skríní,

h)  oprávý kámen ná pevná pálivá, plýn á elektrinu, kourovodu, kotlu etážoveho topení ná 

elektrinu, kápálná á plýnná pálivá, kourovodu á užávírácích á regulácních ármátur á 

ovládácích termostátu etážoveho topení; nepovážují se vsák žá ne oprávý rádiátoru á 

rožvodu ustredního topení,

i)  výmený drobných soucástí predmetu uvedených v písmenech g) á h).

Článek IV.

Drobné opravy podle výše nákladů

Podle výse nákládu se žá drobne oprávý povážují dálsí oprávý pronájátých nebýtových prostor

á jejich výbávení á výmený jednotlivých predmetu nebo jejich soucástí, ktere nejsou uvedený v

cl. III., jestliže náklád ná jednu oprávu nepresáhne cástku 1 000 Kc bež DPH. Provádí-li se ná

teže veci nekolik opráv, ktere spolu souvisejí á cásove ná sebe návážují, je rožhodující soucet

nákládu ná související oprávý. Nákládý ná doprávu á jine nákládý spojene s oprávou se do

nákládu ná tuto oprávu nežápocítávájí á hrádí je nájemce.

    Článek V.

                    Roční limit nákladů

Presáhne-li soucet nákládu žá drobne oprávý uvedene v cl. III. á IV. teto prílohý v kálendárním

roce cástku rovnájící se 20,00 Kc bež DPH /m2 plochý pronájátých nebýtových prostor, dálsí

oprávý v dánem kálendárním roce se nepovážují žá drobne oprávý.


