Priloha ¢ 3 ndjemni smlouvy

Vymezeni béZné udrzby a drobnych oprav pronajatych nebytovych prostor pro
ucely Smlouvy o nagjmu nebytovych prostor v budové

Politickych véziii 423, 280 02 Kolin

Clanek I.
BéZna udrzba pronajatych nebytovych prostor

Beznou udrzbou pronajatych nebytovych prostor se rozumi udrzovani a cisteni pronajatych
nebytovych prostor vcetne jejich zarizen1 a vybaveni, ktere se provadi obvykle pri uzivani
nebytovych prostor pro administrativnil cinnosti. Jde zejmena o malovani, opravu omitek,
cisten1 podlah vcetne podlahovych krytin, cisteni obkladu sten a cisten1 zanesenych odpadu az
ke svislym rozvodum. Dale se beznou udrzbou rozumi udrzovani zarizeni pronajatych
nebytovych prostor ve funkcnim stavu, pravidelne prohlidky a cisten1 predmetu uvedenych v
cl. IIl. pism. g), kontrola funkcnosti termostatickych hlavic s elektronickym rizenim, kontrola
funkcnosti hlasice koure vcetne vymeny zdroje a kontrola a udrzba vodovodnich bateri1 s
elektronickym rizenim.

Clanek II
Drobné opravy pronajatych nebytovych prostor

Za drobne opravy se povazuji opravy pronajatych nebytovych prostor a jejich vnitrniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti pronajatych nebytovych prostor a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle vecneho vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Clanek III.
Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vecneho vymezeni se za drobne opravy povazuji:

a) opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeny prahu a
list,

b) opravy jednotlivych casti dver1 a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymeny zamku
vcetne elektronickeho otevirani dveri a opravy kovany, klik, rolet a zaluzii u oken
zasahujicich do vnitrniho prostoru pronajatych nebytovych prostor,

c) opravy a vymeny elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejmena
vypinacu, zasuvek, jisticu, zvonku, internich telefonu, zasuvek rozvodu datovych sity,
signalu analogoveho i digitalniho televizniho vysilani a vymeny zdroju svetla v
osvetlovacich telesech, opravy zarizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zarizeni slouzicich k otevirani vchodovych dver: do budovy ci
jejich casti, opravy ridicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systemu zabezpeceni a automatickych hlasicu pohybu,

d) vymeny uzaviracich ventilu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzaveru pro budovu,
e) opravy a vymeny uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzaveru
pro budovu, vymeny sifonu a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace podruznych meridel podle zakona o metrologii nebo zarizeni pro
rozdelovani nakladu na vytapeni a opravy a certifikace podruznych vodomeru teple a



studene vody, opravy hlasicu pozaru a hlasicu koure, opravy regulatoru prostorove
teploty u systemu vytapeni umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzaverek, odsavacu par, digestori, misicich
baterii, sprch, ohrivacu vody, bidetu, umyvadel, vylevek, drezu, splachovacu, varicu,
infrazaricu, kuchynskych linek, vestavenych a pristavenych skrini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektrinu, kourovodu, kotlu etazoveho topeni na
elektrinu, kapalna a plynna paliva, kourovodu a uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatu etazoveho topeni; nepovazuji se vsak za ne opravy radiatoru a
rozvodu ustredniho topeni,

i) vymeny drobnych soucasti predmetu uvedenych v pismenech g) a h).

Clanek IV.
Drobné opravy podle vyse nakladii

Podle vyse nakladu se za drobne opravy povazuji dals1 opravy pronajatych nebytovych prostor
a jejich vybaveni a vymeny jednotlivych predmetu nebo jejich soucasti, ktere nejsou uvedeny v
cl. IIL,, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne castku 1 000 Kc bez DPH. Provadi-li se na
teze veci nekolik oprav, ktere spolu souviseji a casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladu na souvisejic1 opravy. Naklady na dopravu a jine naklady spojene s opravou se do
nakladu na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Clanek V.
Ro¢ni limit naklada

Presahne-li soucet nakladu za drobne opravy uvedene v cl. II1. a IV. teto prilohy v kalendarnim
roce castku rovnajici se 20,00 Kc bez DPH /m? plochy pronajatych nebytovych prostor, dalsi
opravy v danem kalendarnim roce se nepovazuji za drobne opravy.



