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Smlouva o dilo

Vytvoieni analyzy modeli financovani a jejich promitnuti do business modelu
spoleé¢nosti

uzaviena dle § 2586 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

piredpisti (dale jen ,,obéansky zakonik®), niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi
stranami:

Statmi investi¢ni a rozvojova spoleénost, a.s.

se sidlem: Na Poriéi 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1CO: 21333858
zastoupena:

(dale jen ,,Objednatel“)

a

PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o.

zapsana: spisova znac¢ka C 43246 vedena u Méstského soudu v Praze
se sidlem: Hvézdova 1734/2c¢, Nusle, 140 00 Praha 4

I1CO: 61063029

DIC: CZ 61063029 (platce DPH)

zastoupena:
kontaktni osoba:
bankovni spojeni:

¢é. uédtu:

(dale jen ,,Zhotovitel”)

PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 61063029, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 43246.



I.
Vychodiska a Giéel nasi prace

Objednatel zvazuje vhodné moznosti financovani ekonomicky udrzitelného obchodniho modelu své
¢innosti, kterym je majetkopravni konsolidace pozemki o ucelené plose cca 150 ha na tizemi CR ve
vlastnictvi zadavatele nebo jim vytvofeného SPV, realizace projektovych ¢innosti a spravnich procesi
za téelem piipravy plochy pro vystavbu priimyslového parku se strategickym vyznamem pro CR, a
realizace terénnich uprav, piipadnych kompenzacnich opatieni a napojeni plochy na komplexni
dopravni a energetickou infrastrukturu, odpovidajici velikosti piedpokladaného vyrobniho komplexu;
nasledny exit z jednotlivych projektd prodejem ucelené plochy nebo SPV, piipravené k vystavbeé
primyslovych kapacit.

1I1.
Piredmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je vytvoieni analyzy modeld financovani a jejich promitnuti do
business modelu spolec¢nosti (dale jako ,Analyza modeld financovani“) dle specifikace, ktera tvori
Ptilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

2. Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje provést pro Objednatele dilo, a to osobné, fadné a
véas, na své naklady a nebezpeci s odbornou péci dilo v rozsahu a kvalité stanovené touto smlouvou.

3. Objednatel se zavazuje Ffadné provedené dilo véas pievzit a zaplatit Zhotoviteli za ného cenu
ve vy$i a za podminek sjednanych v této smlouvé.

II1.
Doba a misto plnéni

1. Zhotovitel se zavazuje vypracovat Analyzu modelt financovani a piedat ji Objednateli v terminu do
deseti tydni od i¢innosti této smlouvy.

2. Zhotovitel se zavazuje na pokyn Objednatele poskytovat Objednateli konzultace souvisejici
s pfedmétem plnéni nad rdmec rozsahu sluzeb uvedenych v Ptiloze €. 1, a to dle potieby Objednatele
pribézné v terminu do 31.12. 2024 (déle jen ,,Konzultace®).

3. Ocitne-li se Objednatel v prodleni s plnénim svych povinnosti dle této smlouvy z dtvodi
nezavinénych Zhotovitelem, v diasledku ¢ehoz nebude moci Zhotovitel provést dilo v terminu
sjednaném dle predeslého odstavce, zavazuje se Objednatel uzaviit dodatek k této smlouve, jehoz
obsahem bude ujednani o prodlouZeni terminu dokonceni dila.

4. Zhotovitel splni svou povinnost provést dilo jeho fadnym ukonéenim a piredanim dila Objednateli v
souladu s €l. V této smlouvy. Dilo se povazuje za fadné ukoncené, bude-li provedeno v souladu s touto
smlouvou, bude bez vad a budou-li k nému ze strany Zhotovitele poskytnuta dalsi plnéni dle této
smlouvy, zejména bude-li k nému dodana dokumentace vyZadovana touto smlouvou.
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5. Mistem plnéni dila je sidlo Objednatele.
1v.
Cena dila

1. Objednatel se zavazuje zaplatit Zhotoviteli za dilo provedené v souladu s touto smlouvou cenu dle
nize uvedené tabulky:

bez DPH DPH véetné DPH
Cena za zpracovani 1189 000,- K¢ 249 690 800,- | 1438 690,- K¢
Analyzy modelt K¢
financovani
bez DPH za 1| DPH véetné DPH za 1
hodinu Konzultace hodinu Konzultace
Cena za Konzultace 2 200,- K¢ 462,- K¢ 2 662,- K¢

2. Cena za zpracovani Analyzy modelti financovani uvedena vyse je pevnou cenou a reflektuje
ocekavany vyvoj cen k datu piedani dila. Tato cena zahrnuje maximalné 5 clovékodni pravniho
poradenstvi. Piipadné dal$i pravni poradenstvi, bude-li vyZadovano, bude poskytovano v ramci
Konzultaci.

3. Naklady spojené s poskytovanim sluzeb jsou soucésti vySe uvedené ceny.

4. Sjednana cena miiZze byt zménéna pouze, pokud po podpisu smlouvy a pred terminem dokonceni
dila, resp. jedné z jeho etap, dojde ke zménam sazeb DPH, v takovém ptipadé bude cena za dilo
upravena podle sazeb DPH platnych v dobé vzniku zdanitelného plnéni.

5. V ptipadé vicepraci lze narokovat pouze zmény, kdy se jedna o objektivné neptredvidatelné naklady,
a tyto dodate¢né prace jsou nezbytné pro provedeni ptivodnich praci.

6. Nastane-li néktera z podminek, za kterych je mozna zména sjednané ceny, je Zhotovitel povinen
provést vypocet zmény ceny dila a predlozit jej Objednateli k posouzeni. Zhotoviteli vznik4 pravo na
zvySeni sjednané ceny teprve v pripadé, Zze zména bude odsouhlasena Objednatelem. Objednatel je
povinen vyjadrit se k navrhu Zhotovitele do 10 dnti ode dne predlozeni ndvrhu Zhotovitele. Smluvni
strany nasledné zménu sjednané ceny pisemné dohodnou formou dodatku ke smlouvé.
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V.
Platebni a fakiura¢ni podminky

1. Objednatel se zavazuje uhradit cenu za zhotoveni Analyzy modeli financovani podle ¢l. II. odst. 1
této smlouvy na zakladé danového dokladu — faktury (dale jen ,faktura®), kterou je Zhotovitel opravnén
vystavit na zakladé protokolu o piedani a prevzeti dila (dale jen ,piredavaci protokol®). Lhiita splatnosti
faktury musi byt minimalné 30 dni ode dne doruceni Objednateli.

2. Objednatel se zavazuje hradit Zhotoviteli cenu za poskytovani Konzultaci podle ¢l. III. odst. 2 na
zakladé faktury vystavené Zhotovitelem za kaZdy kalendaini meésic, ve kterém byly Konzultace
poskytnuty. Zhotovitel se zavazuje pred vystavenim faktury po skonceni kalendainiho mésice zaslat
Objednateli vikaz Konzultaci provedenych v predchazejicim kalendainim mésici. Objednatel se k
tomuto vykazu vyjadii bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 3 pracovnich dni, a vykaz bud’ schvali,
nebo k nému vyjadii svoje vytky, které se smluvni strany zavazuji bezodkladné fesit. Po odstranéni
rozport ve vykazu vystavi Zhotovitel fakturu. Lhita splatnosti faktury musi byt minimalné 30 dnii ode
dne doruceni Objednateli.

3. Faktura bude zaslana elekironicky na adresu

4. Faktura musi obsahovat viechny naleZitosti iéetniho a datiového dokladu, piedevsim dle §29 zikona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,ZDPH®), a to
Zejména:

- oznadeni Objednatele a Zhotovitele, sidlo, ICO, DIC,

- Cislo faktury,

- den vystaveni a den splatnosti faktury,

- oznaceni banky a ¢isla i¢tu, na ktery se ma platit,

- oznaceni dila,

- ¢islo smlouvy o dilo Objednatele, nazev zakazky

- fakturovanou ¢astku (v¢. DPH plainé v dobé fakturace),

- razitko a podpis Zhotovitele nebo jim opravnéné osoby.

5. Objednatel je opravnén vratit Zhotoviteli fakturu do dne jeji splatnosti, jestlize bude obsahovat

nespravné nebo neuplné udaje. V takovém piipadé se zastavi Ihiita splatnosti a nova lhiita splatnosti
(ve smyslu ¢l. V. odst. 1) za¢ne plynout ode dne doruc¢eni opravené faktury Objednateli.

6. Zhotovitel se zavazuje na faktuie pro platbu ceny dila uvadét pouze bankovni ucet, ktery urcil
spravci daneé ke zvefejnéni v registru platci a identifikovanych osob. Zhotovitel a Objednatel se dohodli,
Ze pokud bude na danovém dokladu uveden jiny bankovni Gcéet nez ten, ktery je zverejnén spravcem
daneé vregistru platci a identifikovanych osob, Objednatel je opravnén provést ihradu faktury na tento
Ucet zverejnény podle ZDPH a nebude tak v prodleni s tthradou ceny dila.

7. Zhotovitel je opravnén fakturovat jen skutec¢né vykonané a Objednatelem prevzaté prace.

8. Objednatel nebude poskytovat Zhotoviteli pred fadnym zhotovenim a pfedanim dila Zadné zalohy
na cenu dila v jakékoliv podobé.
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VI.

Predani a prrevzeti dila a jeho akceptace

1. Analyzu modelt financovani je Zhotovitel povinen predat Objednateli elektronicky na e-
mailovou adresu I
2. Dilo je ze strany Zhotovitele predano pouze v pripadé, kdy je predavaci protokol podepsan

opravnénymi zastupci vSech smluvnich stran. Podkladem pro vystaveni faktury bude smluvnimi
stranami sepsany piredavaci protokol.

3. Bude-li mit Objednatel vii¢i dilu vyhrady, uvede je Objednatel do predavaciho protokolu,
ptipadné je pisemné oznami Zhotoviteli do doby splatnosti faktury a zaroven stanovi Zhotoviteli
priméfenou lhiitu k jejich odstranéni. Predani dila s vadami neni splnéni Zhotovitelova zavazku, pokud
Objednatel v predavacim protokolu neuvede, Ze dilo i s vyskytnutymi vadami prebira.

4. V pripadé zjisténi nedostatkt dila, bude cena za dilo dle vystavené faktury proplacena az po
jejich odstranéni.

5. Poskytovani Konzultaci bude probihat priibézné v terminu do 31.12. 2024 a predani
pripadnych vystupt z téchto Konzultaci, jakoZ i pfipadné oznamovani vyhrad Objednatele k témto
vystuptim, se bude ¥idit domluvou mezi smluvnimi stranami.

VII.
Majetkova prava k dilu a prava dusevniho vlastnictvi

1. Objednatel nabyva vlastnické pravo k predmétu dila jeho pievzetim podle této smlouvy.
Stejnym okamzikem piechazi na Objednatele i nebezpeci Skody na véci.

2. Objednatel k dilu, jako predmétu pozivajictho ochranu autorského dila podle zikona ¢.
121/2001 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakoni (autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, nabyva dnem prevzeti dila vihradni pravo uzit
takovéto autorské dilo veskerymi znAmymi zpisoby uziti takového dila, zejména, nikoliv vSak vyluéné,
k icelu, ke kterému bylo takové dilo Zhotovitelem vytvoreno v souladu se smlouvou, a to po celou dobu
trvani autorskych prav majetkovych k takovému dilu, resp. po dobu autorskopravni ochrany, bez
omezeni rozsahu mnozstevniho, grafického, technologického a teritoridlniho (déle jen ,licence").

3. Soucasti licence je rovnéz neomezené pravo Objednatele poskytnout tretim osobam
podlicenci k uziti autorského dila a také souhlas Zhotovitele k postoupeni licence na treti osoby
a souhlas Zhotovitele ud€leny Objednateli k provedeni jakjchkoliv zmén nebo modifikaci autorského
dila dle predeslého odstavce, a to i prostiednictvim ttetich osob. Licence se automaticky vztahuje i na
vSechny nové verze, aktualizované verze, i na tpravy a preklady takového autorského dila. Odmeéna za
poskytnuti licence je zahrnuta v cené dila dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy.

4. Objednatel neni povinen licenci vyuZit.
5. Zhotovitel prohlasuje, Ze ma veskera opravnéni k autorskému dilu dle odst. 1 tohoto
¢lanku, zejména, nikoliv vSak vyluéné, Ze ziskal veskera opravnéni autorti ¢i tiretich osob k takovému

dilu a je opravnén poskytnout Objednateli, zejména, nikoliv v§ak vylu¢né, veskera opravnéni autort ¢i
tretich
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osob k takovému autorskému dilu, které bude vysledkem plnéni nebo jiné ¢innosti Zhotovitele podle
této smlouvy.

6. Zhotovitel prohlasuje, Ze je Objednatel opravnén autorské dilo dle odst. 2 tohoto ¢lanku
zverejnit, upravovat, zpracovavat, prekladat ¢i ménit jeho néazev, a Ze je téz opravnén takové dilo spojit
s dilem jinym a zaradit jej do dila souborného.

7. Zhotovitel od okamziku poskytnuti licence nesmi poskytnout zadny z téchto vystupt
tieti strané bez predchoziho pisemného souhlasu Objednatele. Zhotovitel se ve smyslu tohoto
¢lanku zavazuje Objednateli poskytnout neomezené licence k uziti dila vzniklé pri plnéni kazdé
objednavky.

VIIL.

Dalsi povinnosti smluvnich stran a ujednani ve vztahu ke smlouvé

1. Zhotovitel je povinen provést dilo v souladu s touto smlouvou.

2. Zhotovitel se zavazuje opatTit vSe, co je zapotiebi k provedeni dila podle této smlouvy.

3. Zhotovitel je povinen informovat Objednatele o zamyslené zméné sidla Zhotovitele.

4. Zhotovitel neni opravnén poskytnout kopie dila jiné osobé nez Objednateli.

5. V pripadé zpracovani osobnich tdaji Zhotovitelem pii plnéni zavazku dle této smlouvy, je

Zhotovitel povinen postupovat dle ptislusnych predpisti upravujicich zpracovani osobnich tdaju.

6. Objednatel je povinny poskytnout Zhotoviteli sou¢innost nezbytnou pro provedeni dila dle této
smlouvy.
7. V priibéhu doby plnéni budou na vyzvu Objednatele ¢i Zhotovitele uskuteénény mj. konzultace

formou elektronické komunikace, popr. telefonické konzultace.
IX.
Zaruka za jakost dila a odpovédnost za vady
1. Zhotovitel poskytuje zaruku za dilo v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Zhotovitel se

zavazuje, Ze predané dilo bude prosté jakychkoli vad a bude mit vlastnosti dle této smlouvy. Zhotovitel
odpovidé za vady, jeZ méa dilo v dobé jeho predani a dale odpovida za vady dila zjisténé v zarucni dobé.

2. Zaruc¢ni doba se sjednéva na 2 roky a zac¢ina bézet dnem prevzeti dila Objednatelem.

3. Objednatel je opravnén reklamovat vady plnéni po dobu trvani zaru¢ni doby. Reklamace musi
byt fadné dolozena a musi mit pisemnou formu.

4. Opravnéné reklamované vady budou Zhotovitelem odstranény bez zbytecného odkladu a
bezplatné.
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5.

Vznikne-li Objednateli z divodu vadného plnéni ¢éi prodleni s predanim dila Skoda, je

Zhotovitel povinen tuto skodu Objednateli finan¢né nahradit. V rozsahu pfipustném piislusnymi
pravnimi piredpisy je odpovédnost Zhotovitele za Gjmu (véetné Grokil) za vSechny naroky souvisejici s
poskytovanymi sluzbami nebo dohodou celkem omezena na dvojnasobek ceny za sluzby nebo vysi
skuteéné skody, podle toho, jaka ¢astka je niz$i. VySe ceny za poskytnuté sluzby je urcena jiz s ohledem
na omezeni sjednana v tomto ustanoveni.

2.

X.
Smluvni sankce

Zhotovitel je povinen Objednateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z ceny dila bez DPH za
kazdy i zapocaty den prodleni s pfedanim dila.

Zhotovitel je povinen Objednateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapocaty den
prodleni s odstranénim jednotlivé vady dila.

Zhotovitel je povinen Objednateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdé jiné poruseni
Smlouvy, neni-li v konkrétnim ustanoveni stanovena sankce odlisné.

Pro ptipad prodleni se zaplacenim ceny za dilo sjednavaji smluvni strany arok z prodleni ve vysi
stanovené obcanskopravnimi piedpisy.

Celkova vyse smluvnich pokut je omezena limitem 100 % vySe celkové ceny za provedeni dila,
pricemz smluvni pokuty mohou byt kombinovany (uplatnéni jedné smluvni pokuty nevyluéuje
soubézné uplatnéni jakékoliv jiné smluvni pokuty).

V pripadé, Ze Objednateli vznikne narok na smluvni pokutu dle této smlouvy vii¢i Zhotoviteli, je
Objednatel opravnén zapocist pohledavku z titulu smluvni pokuty oproti naroku Zhotovitele na

thradu jim vystavené faktury.

Smluvni pokuty jsou splatné do 30 kalendarnich dn@i ode dne doruceni faktury, kterou jsou
vyuctovany druhé smluvni strané.

Uplatnéni kterékoliv ze smluvnich pokut nezbavuje Objednatele prava k uplatnéni naroku na
nahradu vzniklé skody.

XI.
Ukonceni smlouvy
Zéavazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonéit na zadkladé pisemné dohody smluvnich
stran, pisemnou vypovédi smlouvy smluvni stranou nebo odstoupenim od smlouvy smluvni

stranou, a to za podminek dale stanovenych.

Od této smlouvy muze odstoupit kterakoliv smluvni strana, pokud lze prokazatelné zjistit

podstatné poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou. Pravni Gcinky odstoupeni od smlouvy
nastavaji dnem nasledujicim po pisemném doruceni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

3.

Podstatnym porusenim této smlouvy se rozumi zejména:
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a) prodleni Zhotovitele se splnénim terminu dokonéeni dila nebo ¢asti dila del$im neZ 7 dnt,
b) nesplnéni obsahu dila (dle pfilohy €. 1 této smlouvy).

4. Dojde-li k odstoupeni od smlouvy z divodi na strané Objednatele, bude Zhotovitel ic¢tovat
Objednateli rozpracované prace ve vysi odpovidajici rozsahu vykonanjch praci ke dni odstoupeni.

5. V piipadé, Ze od smlouvy odstoupi Zhotovitel, je povinen uhradit Objednateli pripadnou skodu,
ktera mu odstoupenim od smlouvy vznikla.

6. Smluvni strany mohou smlouvu pisemné vypoveédét. Vypovédni lhiita ¢ini jeden mésic a zacne
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni
strané. U¢inky dorudeni pro tiéely této smlouvy nastavaji i tehdy, pokud smluvni strana svym jednanim
nebo opomenutim dorucéeni zmafila, a to 3. dnem po dni odeslani vypovédi.

XTI1.
Zavérecéna ustanoveni

1. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, je k jednanim podle této smlouvy jménem Objednatele
opravnéna kontaktni osoba uvedena v zahlavi smlouvy nebo jiny povéfeny zaméstnanec spole¢nosti
Statni investi¢ni a rozvojova spolec¢nost, a.s.. Toto ustanoveni se nevztahuje na podpisy dodatki k této
smlouvé nebo zanik smlouvy.

2. Tato smlouva se tidi pravem Ceské republiky. Vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné
neupravené touto smlouvou se Fidi predev§im ustanovenimi obéanského zakoniku.

3. Smluvni strany berou na sebe prava a povinnosti z této smlouvy. V pfipadé vzniku sportt budou
tyto feSeny piednostné vzijemnou dohodou smluvnich stran.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami a t¢innosti dnem
uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ze strany
Objednatele.

5. Jakékoli zmény této smlouvy véetné jeji prilohy lze provadét pouze formou pisemnych postupné
¢islovanych dodatkt na zakladé dohody vSech smluvnich stran.

6. Pokud oddé€litelné ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym, nema to
vliv na platnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. V takovém ptipadé se strany této smlouvy
zavazuji uzaviit do 10 pracovnich dnti od vyzvy jakékoli ze stran této smlouvy dodatek k této smlouveé
nahrazujici oddélitelné ustanoveni této smlouvy, které je neplatné ¢i nevynutitelné, platnym a
vynutitelnym ustanovenim odpovidajicim hospodarskému tcéelu takto nahrazeného ustanoveni.

7. Odpovéd s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné neméni podminky nabidky, ve smyslu ust.
§ 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy.

8. Tato smlouva je vyhotovena elektronicky.
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9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych tidaji, podle jejich
svobodné a vazné viile, a na diikaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.

10. Zastupci smluvnich stran si smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svym
vlastnoru¢nim podpisem.

Piilohy:

1. Specifikace plnéni a vystupti
V Praze dne viz elektronicky podpis V Praze dne viz elektronicky podpis
za Objednatele: za Zhotovitele:
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Priloha¢.1  Specifikace vystupi a plnéni
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