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Cj. : 57551/2024-025 C.j.
(TS-VB 2024/0183 HKR)

SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O ZRiZENI VECNEHO BREMENE
uzaviena mezi smluvnimi stranami

Ceské drahy, a.s.

Se sidlem : Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Identifikaéni ¢islo : 70994226

Zapsana : V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039
Zastoupena P XXXXX

jako budouci povinny

a

Colorizo Investment, a.s.

Se sidlem . Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha &

Identifikacni Cislo : 07901241

DIC : CZ07901241

Zapsana : v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, sp. zn. B 24213
Zastoupena P XXXXX

jako budouci opravnény

Spolecné jako smluvni strany

CLL
Uvodni ustanoveni

I.1. Budouci povinny prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 1723/43, 1748/198, 1748/199,
1748/23, 1748/30, 1748/33 a st. 5118/61 v k.a. Nymburk (dale jen “dotéené pozemky™), a Ze na téchto
dotéenych pozemcich nevazne takové vécné pravo, které by branilo ztizeni vécného bfemene podle
této smlouvy.

I.2. Budouci opravnény je investorem stavby pod nazvem “NYM — HALA A“, v jejimz ramci
bude na dot¢enych pozemcich ziizeno vedeni destové kanalizace (dale jen ,stavba“ a pozemky ve
vlastnictvi Budouciho opravnéného, na kterych ma byt realizovana stavba dale jen ,,panujici
pozemky*). Budouci opravnény piedlozi vlastniku dotéenych pozemkd dokumentaci liniové stavby
v rozsahu nutném k ochrané jeho opravnénych zajmti. Rozsah dotCeni dotéenych pozemki je dan
projektovou dokumentaci a situa¢nim plankem.

1.3. Stavba je situovana v obvodu drahy na trat'ovém tseku 0191: Chodov-stan.kolejis. — Nova
Role v zkm 1,73 az zkm 2,36.
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CL 1L
Podminky pro umisténi stavby

II.1. Budouci povinny souhlasi se zatizenim dotéenych pozemkl vySe uvedenou stavbou
za podminek uvedenych ve stanovisku:
e Ceskych drah, as., zpracovaném Regionalni spravou majetku Hradec Kralové, &.j.
1064/2024 ze dne 3. 7. 2024,
e  Drazniho ufadu Praha, ¢.j. DUCR-35851/24/Rj ze dne 10. 7. 2024,
e Spravy Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Praha, souhrnné stanovisko ¢.j.
S$20196/US-25535/2024-SZ-OR PHA-OPS ze dne 25. 6. 2024.
Budouci povinny dale souhlasi s tim, aby tato smlouva, pii dodrzeni stanovenych podminek,
byla podkladem pro spravni fizeni u ptislusného stavebniho utradu.

11.2. Budouci opravnény bere na védomi, Ze vyse uvedena stanoviska Ceskych drah, a.s., a
Spravy zeleznic, statni organizace, maji platnost dvou let. Pokud stavba nebude z jakéhokoliv diivodu
zahajena v této dobé, musi si budouci opravnény, po uplynuti doby platnosti téchto stanovisek,
vyzédat stanoviska nova.

I1.3. Budouci opravnény se zavazuje ptizvat budouciho povinného k zavére¢né kontrolni
prohlidce stavby, provadéné piisluSnym stavebnim ufadem pted vydanim kolauda¢niho souhlasu.
V ptipadé, Zze bude stavebnimu ufadu dolozen certifikat autorizovaného inspektora (dale jen
“certifikat”), zavazuje se budouci opravnény zaslat kopii certifikatu budoucimu povinnému, a to
V terminu soucasné se zaslanim zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu stavebnimu tutadu.

Oznameni o terminu konani zavére¢né kontrolni prohlidky stavby, pfip. kopii certifikatu, zasle
budouci opravnény na adresu: Ceské dréhy, a.s., RSM Hradec Kralové, Riegrovo namésti 914, 500 02
Hradec Kralové.

1.4, Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze umisténi stavby v dotéenych pozemcich
budouciho povinného je vyraznym omezenim vlastnického prava budouciho povinného a budouci
opravnény se zavazuje provadét veskeré stavebni ¢i udrzovaci prace na stavbé s odbornou péci a
naleZitou opatrnosti tak, aby na dotcenych pozemcich ani jejich okoli nevznikly zadné Skody.

[1.5. Budouci opravnény se pro piipad prevodu vlastnického prava ke stavbé, pfipadné jeji
Casti na tieti osobu pied uzavienim smlouvy 0 zfizeni vécného biemene zavazuje pievést za souhlasu
budouciho povinného natuto osobu souCasné i prava a povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajici,
pripadné zajistit uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene za shodnych podminek mezi budoucim
povinnym a pravnim nastupcem budouciho opravnéného.

CL IIL
Predmét smlouvy

I11.1. Pfedmétem této smlouvy je zavazek smluvnich stran, v terminu do 6 mésicti ode dne
vydani kolauda¢niho souhlasu, uzavtit smlouvu o ztizeni vécného bfemene na dobu neurcitou, jejimz
obsahem bude povinnost budouciho povinného strpét na dotéenych pozemcich sluzebnost zakladajici
pravo vlastnim nakladem a vhodnym i bezpe¢nym zpusobem zfidit na dotéenych pozemcich nebo
pres né vést vedeni de$tové kanalizace, provozovat jej a udrzovat. Budoucimu opravnénému a
kazdému dal$imu vlastniku panujicich pozemkd bude umoznén vstup na dotéené pozemky
po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucelem prohlidky nebo 0drzby stavby.

I11.2. Vécné biemeno bude ziizeno jako sluZzebnost in rem, tedy ve prospéch kazdého vlastnika
panujicich pozemkd. Pfesny rozsah zatizeni dotfenych pozemki zfizovanou sluzebnosti bude
vyznaéen v geometrickém planu zhotovenym podle skuteéného provedeni stavby.
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III.3. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvaji ze zakona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky
zakonik, zakona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich, a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach,
vSe V platném znéni.

CL 1IV.
Mechanismus uzavi‘eni smlouvy o zFizeni vécného bi‘emene - sluZebnosti

IV.1. Budouci opravnény se zavazuje do 90 dnii ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu stavby
predlozit budoucimu povinnému pisemnou vyzvu k uzavieni smlouvy o ziizeni vécného bfemene
spolu s geometrickym planem v tisténé podob¢ a jeho grafickou ptilohu (kresba) v digitalni podobé
ve formatu DGN, ptip. DXF nebo DWG a seznam soufadnic ve formatu TXT, specifikujicim rozsah
zatizeni dotéenych pozemkil vécnym bifemenem vcetné tabulky obsahujici plosné a délkové udaje (osa
sit¢) vécného biemene v jednotlivych parcelach, dale Dokumentaci skutecného provedeni stavby
v digitalni podobé€ ve formatu DGN, ptip. DXF nebo DWG a seznam soufadnic osy sité (x,y,z, véetné
hloubky pfed zdhozem) ve formatu TXT.

IV.2. Budouci povinny se zavazuje uzaviit smlouvu o ziizeni vécného bfemene nejpozdéji
do 60 dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy dle ¢l. IV.1. této smlouvy.

IV.3. Pokud budouci opravnény nesplni sviij zavazek ve smyslu ustanoveni této smlouvy ¢l.
IV.1, tak ma budouci povinny narok na smluvni pokutu ve vysi zaplacené zalohy.

IV.4. Zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pti vzniku zdvazku ze smlouvy o smlouvé budouci
zifejme vychazely, do t€ miry, Ze na zavazané strané nelze rozumné pozadovat, aby smlouvu uzavrela,
povinnost uzaviit budouci smlouvu zanika.

CL. V.
Uhrada za zfizeni vécného bremene — sluZebnosti

V.1. Cena za ziizeni vécného biemene — sluzebnosti se stanovuje zalohoveé — dle predlozené
projektové dokumentace stavby — ve vysi 181.350,- K¢ (slovy: jedno sto osmdesat jeden tisic tfi sta
padesat korun eskych). K této ¢astce bude pripoétena aktualni sazba DPH, platnd ke dni vzniku
povinnosti pfiznat a zaplatit DPH.

V.2. Budouci opravnény uhradi zalohovou platbu, a to na zakladé zalohové faktury vystavené
budoucim povinnym V terminu do 30 dnt ode dne uzavieni této smlouvy. Zalohovou fakturu se
zavazuje budouci opravnény zaplatit v terminu do 30 dnt od jejiho vystaveni. Do 15 dnt ode dne
zaplaceni zalohy bude vystaven danovy doklad na pfijeti platby, pfed uskuteénénym zdanitelnym
plnénim, ktery bude zaslan budoucimu opravnénému.

V.3. Dojde-li pii skute¢ném provedeni stavby a nasledném geometrickém zaméfeni rozsahu
vécného bfemene — sluzebnosti k odchylkam od ptivodni projektové dokumentace, na jejimz podkladé
byla vypoctena thrada za ziizeni vécného biemene — sluzebnosti, bude vyse thrady dle ¢l. V.1 této
smlouvy upravena v navaznosti na skute¢né provedeni stavby.

V.4. Koneéné vyuctovani se zapoétem zaplacené zalohy ve smyslu ¢l. V.2. a V.3. této
smlouvy bude realizovano V terminu do 60 dni ode dne pravnich ucinkd vkladu prava odpovidajiciho
vécnému biemeni — sluzebnosti do vefejného seznamu - katastru nemovitosti piislusnym katastralnim
ufadem, a to na zakladé faktury — danového dokladu, vystaveného budoucim povinnym. Na tomto
danovém dokladu bude rovnéz vyuctovan piipadny pieplatek ¢i nedoplatek tthrady za ziizeni vécného
bfemene - sluZzebnosti. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je den pravnich ucinkti vkladu préva
odpovidajiciho vécnému bfemeni — sluzebnosti do vetejného seznamu — katastru nemovitosti.
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CL VL.
Ostatni ujednani smluvnich stran

VIL.1. Pravni vztahy odpovédnosti za Skodu, zptisobenou budoucimu povinnému realizaci
stavby se tidi obecn¢ zdvaznymi pravnimi predpisy.

VI.2. Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva je uzavirana s rozvazovacimi podminkami,

kterymi jsou:

e stavbou nebudou dotéeny pozemky Ve vlastnictvi budouciho povinného, coz budouci
opravnény dolozi geometrickym planem a event. stanoviskem pfisl. stavebniho ufadu, a
to ve lhite uvedené v ¢l. IV.1.této smlouvy, nebo

e  stavba nebude zahdjena do dvou let od vydani souhlasnych stanovisek Ceskych drah, a.s.,
nebo Spravy zeleznic, statni organizace, uvedenych v ¢l. Il.1. této smlouvy a zaroven
nedojde K jejich prodlouzeni, popf. vydani novych souhlasnych stanovisek ani nedojde
k vydani pravomocného rozhodnuti o umisténi stavby na dotéenych pozemcich ani
nebude vydan uzemni souhlas, popf. stavebniho povoleni piisl. stavebnim ufadem, coz
budouci opravnény dolozi budoucimu povinnému.

VL3. Smluvni strany se dohodly odchylné od ust. § 1788 odst. 1 obCanského zdk. tak, ze
povinnost uzaviit smlouvu o zfizeni sluZzebnosti nesplnénim zavazku dle ¢l. IV.1. této smlouvy
nezanika.

VIL4. Smlouvu je mozné ménit nebo dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran
ve forme ¢islovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

VI1.5. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.
Pro ptipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za ptitomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze smlouva neni
uzaviena, pokud ji budouci povinny ¢i budouci opravnény podepisi s jakoukoliv zménou c¢i
odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha smluvni strana takovou zménu c¢i
odchylku nebo dodatek nasledné pisemné schvali.

V1.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své ucinnosti vyzaduje uvefejnéni
Vv registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv, a s timto uveiejnénim souhlasi.
Zaslani smlouvy do registru smluv se zavazuje zajistit budouci povinny neprodlené po uzavieni
smlouvy. Budouci povinny se soucasné zavazuje informovat budouciho opravnéného o provedeni
registrace tak, Ze zaSle budoucimu opravnénému kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvetejnéni
smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popt. jiz v pravodnim formulafi
vyplni ptislusnou kolonku s ID datové schranky budouciho opravnéného (v takovém piipadé potvrzeni
od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zarover).

VL.7. Smluvni strany se dale dohodly, Ze nasledna smlouva o zfizeni vécného bfemene -
sluzebnosti v¢etné€ navrhu na vklad prava odpovidajiciho vécnému biemeni - sluzebnosti do vetejného
seznamu — do katastru nemovitosti bude piedloZzena piisluSnému pracovisti katastralniho ufadu
budoucim opravnénym.

VI.8. Néklady spojené s vyhotovenim geometrického planu, spravni poplatky souvisejici se
zhotovenim nabyvacich listin a vkladem vécného bfemene do vefejného seznamu - katastru
nemovitosti se zavazuje uhradit budouci opravnény.

VL.9. Smluvni strany vychéazeji z umyslu vykladat ustanoveni této smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, G¢innd a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li n¢které
ustanoveni této smlouvy shledano neplatnym, neucinnym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym,
takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezptisobi neplatnost, netucinnost,
zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé smlouvy s tim, Ze v takovém ptipadé bude cela smlouva vykladana
tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatnd, neucinna, zdanlivad nebo nevymahatelna ustanoveni, a
v tomto smyslu budou vykladédna a vymahéana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy.
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Smluvni strany se dale zavazuji, ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, i€¢innym a vymahatelnym ustanovenim,
jimz bude dosaZeno stejného ekonomického vysledku (v maximalnim moZném rozsahu v souladu
S pravnimi piedpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym, neucinnym,
zdanlivym ¢i nevymahatelnym.

CL. VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva obsahujici bez pfiloh pét jednostranné tisténych textovych stran, je sepsana
ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, znichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Vo dne................. VPrazedne ..........coevninnen.
Za budouciho opravnéného: Za budouciho povinného:
................. xxxxx xxxxx
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