Cislo smlouvy 6624034723

SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdejsich piedpisq,
mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO 44992785
podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi &. R9/096 konané
dne 11. 9. 2024 povéfen Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel”)

2. HPD Brno s.r.o.

se sidlem Jizni namésti 178/1a, Dolni Her$pice, 619 00 Brno

zastoupeny jednatelem Thi Thiy Hang Lé

ICO 05704022

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vioZka 97469
(dale jen ,najemce")

l.
Pfedmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 478/4 v k. G. Mésto Brno, obec
Brno, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralniho pracovi$té Brno-mésto, se stavbou ¢&. p. 340 na adrese Starobrnénska 14, ktera je
jeho soutasti (dale jen ,nemovitost).

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
piijima, jsou nebytové prostory ve 2. NP nemovitosti o celkové vyméie 79,58 m?, a to:
- mistnost &. 2.10 (sklad) o vymefe 7,56 m?,
- mistnost &. 2.11 (kancelar) o vyméfe 15,17 m2,
- mistnost &. 2.12 (WC) o vyméie 1,38 m?,
- mistnost &. 2.13 (chodba) o vyméfe 12,09 m2,
- mistnost &. 2.14 (kuchyfika) o vyméfe 4,26 m2,
- mistnost &. 2.15 (kancelar) o vymeéfe 20,19 m?,
- mistnost &. 2.16 (kancelar) o vymeéfe 18,93 m?
(dale jako ,nebytové prostory“ nebo ,pfedmét najmu’).

3. Nebytové prostory vy$e uvedené bude najemce uZivat jako kancelare.

4. Najemce prohlauje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, tento je zpUsobily
k dohodnutému zpUsobu uZivani a v tomto stavu pfedmét najmu pfejima.
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Il
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neuréitou.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné& vypovédét bez uvedeni davodu.
Vypovédni doba je tfimési¢ni a zagina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je dale opravnén najem pisemné vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou,
jestlize:
a. najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrad za
sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s najmem,
b. najemce pfenechd pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
C. najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
d. bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl piedvidat.
Z davodu shora uvedenych konéi najem poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd z téchto divodu pronajimatelem druhé smiuvni strané doruéena.

L.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

1. Najemné za pfedmét najmu se sjednava &astkou ve vysi 149.000,- K& za rok. Vyse &tvrtletni
splatky najemného ¢ini 37.250,- K&.

2. Najemce se zavazuje do 15 dnl ode dne uginnosti této smlouvy zaplatit na depozitni Géet
pronajimatele €. 111502222/0800 jistotu ve vysi &tvrtletni splatky sjednaného najemného,
tj. Castku 37.250,- K&, variabilnim symbolem bude &islo této smlouvy. Tuto jistotu je pronajimatel
opravnén uzit na nahradu dluzného najemného, zaloh, smiluvnich pokut, $kody, za kterou
odpovida najemce, a nakladil vynaloZenych za najemce.

3. Najemce se dale zavazuje platit uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s n&jmem
(zejmena el. energii, vodné a stotné a uklid spolegnych prostor). Rozpis sjednanych sluzeb
vcetné vySe zalohovych plateb je uveden ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou sougéasti této
smlouvy.

4. Uhrada nakladi tykajici se svozu odpadu bude najemcem fe$ena na zakladé smlouvy uzaviené
mezi najemcem a poskytovatelem této sluzby.

5. Najemné za pfedmét najmu véetné zaloh je splatné &tvrtletng, vZdy k poslednimu dni prvniho
mesice kalendainiho Ctvrtleti, za které platby nalezi, tj. vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10.
pfislusného roku, pfevodem na bankovni Géet pronajimatele. Provedenim platby najemce se
rozumi pfipsani této platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni najemné a zalohy za sluzby,
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tj. ndjemné a zaloha za dobu ode dne u¢innosti této smlouvy do konce ptislusného kalendarniho
&tvrtleti, bude pronajimatelem vystavena do 30 dni ode dne Gginnosti této smiouvy.

Vyu&tovani zalohovych plateb za sluZby je najemce povinen uhradit do 14 dnll po jeho obdrZeni.

Najemce bere na védomi, Ze v piipadé zvyseni cen plynu, el. energie, vodného a sto¢ného atd.
bude mu cena za sluzby U&tovéana takto zvysend, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb
uhradit.

Je-li najemce v prodleni s thradou najemného, zaloh na sluzby &i vyuctovani zéloh, je povinen
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o pomérnou
gast odpovidajici prumérné mife inflace, stanovene Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna
gast se stane jako doplatek plateb sougasti zakladu plateb pro dal$i kalendarni rok. Nebude-li
pramé&rna mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,
bude rozdil mezi ptivodni vy$i najemného a najemnym zvy$enym o inflaci za I. Etvrtleti doplacen
ve splatce za Il. &tvrtleti kalendarniho roku. V pfipadé zvyseni najemného se najemce zavazuje
takto zvy$ené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu pouze k Ugelu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpe&ovat na svij naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Za timto Ggelem predloZi pronajimateli navrh podminek podnajemni
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem k vypovédi najmu.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s pé¢i fadného hospodafe a na svoje naklady
odstranit $kody, které v prib&hu najmu zplsobi sam nebo osoby, které se zde zdrZovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych pfedpisi pozarni ochrany, bezpe&nosti prace,
hygienickych predpisl a norem souvisejicich.

V pfipadé daldich pozadavkl na Upravu pfedmétu najmu dle platné legislativy a v pfipadé
stavebnich Uprav a podstatnych zmén pfedmétu najmu se najemce zavazuje poZadované Upravy
provést na své naklady véetné pfipadné rekolaudace a dalSich potfebnych Gkonll na zakladé
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svij naklad, odpovédnost a riziko
av souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Pfi skongeni najmu pfipadnou najemcem takto
provedené stavebni Upravy a zmény pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli. Smiuvni
strany se dohodly, Ze najemce nema narok na uhradu nakladl vynaloZzenych na opravy nebo
upravy pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skon€eni. Smiuvni strany se
dale dohodly, Ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za
toto zhodnoceni. Najemce se zavazuje, Ze nebude po pronajimateli poZadovat Uhradu
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vynaloZzenych nakladi na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu ani vyrovnani za pfipadné
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele prostory do ptvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovidéa za 8kodu, ktera nespln&nim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho ustni nebo pisemné
vyzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon&eni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6 sjednaného ro&niho najemného
za kazdy zapoCaty meésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdivodné
obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené
za sluzby. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
stanovenému zplsobu a u€elu uzivani a zabezpedit najemci neru$eny vykon jeho prav
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v prib&hu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za $kody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

V pfipadé&, Ze najemce pfi ukon&eni najmu nevyklidi a nepfeda pronajaty prostor posledni den
najemniho vztahu a neucini tak ani v dostate¢né ptiméfené nahradni IhGté sedmi dnl od
skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaty nebytovy prostor sém nebo pomoci
tfetich osob na naklady a nebezpeti najemce, za timto ucelem piekonat pfipadné prekazky
zajistujici nebytové prostory, znemoznit najemci pfistup do téchto nebytovych prostor
a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v nebytovém prostoru na jiném
k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto
ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.
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VI.
Zavéreéna ustanoveni

V pfipadé skonéeni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli nebytovy prostor posledni den
najmu ve stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiluv, uveiejfiovani
tdchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozd&jSich pfedpisu. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obanskeého
zakoniku.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ tfi obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzene obéma
smiuvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urtité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem protokolarniho predani

pfedmétu n&jmu pronajimatelem najemci. Prob&hne-li protokolarni pfedani dle pfedchozi véty
diive ne2 zvefejnéni této smlouvy v registru smiuv, nabyva smlouva G¢innosti timto zverejnénim.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmeét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zék. &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znénl pozdé&jsich predpisl, zvefejnén od 3. 4. 2024 do 30. 4. 2024.

Tato smliouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schizi ¢&. R9/096 konané dne 11. 9.

2024.

V Brné dne 23. 9. 2024

Statutarni mésto Brno
Ing. Richard Elleder
vedouci OSM MMB

pronajimatelATUTARNI MESTO BRNO
MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor spravy majetku
Husova 3, Brno
-008-

V Brné dne 23. 9. 2024

HPD Brnos.r.o.
Thi Thay Hang Lé
jednatel

najemce



Sumar plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Starobrnénska 14 ke smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani

HPD Brno s.r.o. sml. & 6624034723

(nedilna souéast uzaviené ngjemni smiouvy) platny ode dne protokolarniho pfedani predmétu najmu

|. Platby za nadjemné m2 platba za Ctvrtleti platba za rok
Nebytove prostory 79,58 37 250,00 KE 149 000,00 K&
ve 2. NP

Celkem odd. | 79,58 37 250,00 K¢ 149 000,00 K¢

II. Platby za sluzby dodavatelu
placeno zalohové, vyuctovano dle skut. pfep. na m2 ploch

zaloha zaloha
Ctvrtleti rok
1. Plyn 7 500,00 KC 30 000,00 K&
2. Elektricka energie 4 500,00 KC 18 000,00 K&
3. Vodné, stotné 3 000,00 K& 12 000,00 K¢
4. Srazkova voda 375,00 KE 1 500,00 K&
Celkem odd. |l. 15 375,00 K¢ 61 500,00 KC

1l Platby za sluzby pronajimatele
placeno zalohové, vyuctavano dle skutetnosti - prepocitano na m2 ploch

zaloha zaloha
Ctvrtleti rok
Sluzby 2 000,00 KC 8 000,00 K&
Celkem odd. Ill 2 000,00 K¢ 8 000,00 K&
17 375,00 K&
Sluzby zahrnuji odvoz odpadu a uklid spole€nych prostor.
v Brné dne: 16.9.2024
za pronajimatele za najemce
Statutarni mésto Brno HPD Brno s.r.o.

Odbor spravy majetku MMB




