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Nijemni smlouva
na pronajem nebytovych prostor

mezi smluvnimi stranami:

1. pronajimatel Mésto Trutnov, ICO 278360, se sidlem v Trutnové, Slovanské namésti 165,
zastoupeny
Zakladni $kolou, Trutnov, V Domcich 488, Trutnov,
ICO: 64201121
Sidlo: V Domcich 488, Trutnov, 541 01
jednajici pani Ing. Zuzanou Hordkovou Radovou, feditelkou $koly
(dale jen ,,pronajimatel)

2. ndjemce Slezska univerzita v Opave
ICO: 47813059
Sidlo: Fakulta vefejnych politik v Opavé, Bezruovo namésti 885/14, Opava, 746 01
jednajici panem prof. PhDr. Rudolfem Za¢kem, Dr., d&kanem fakulty
(dale jen ,,ndjemce*)

CL1
Predmét najmu

1. Zékladni $kola Trutnov, V Domcich 488 (dale jen ,,pronajimatel) prohlasuje, Ze je na
zéklad¢ zfizovaci listiny opravnéna po pfedchozim souhlasu RM pronajimat nebytové
prostory v budové ¢p. 488, v obci Trutnov, ¢asti obce Horni Pfedmesti, na pozemku st. p.
&. 4415, v k. 0. Trutnov, v obci Trutnov.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazi v 1. nadzemnim podlaZi
nemovitosti dle odst. 1 o celkové vyméte 291,20 m?.

Jedna se o:

a. Nebytové prostory: posluchérna &. 1 — mistnost &. 8 o vyméfe 70,50 m?
poslucharna &. 2 — mistnost o vyméfe 63,98 m?
pocitaCova ucebna — mistnost €. 9 o vyméte 33,11 m?
multimedidlni uéebna — mistnost o vyméfe 85,17 m?
kancelaF — mistnost &. 6 o vyméie 28,84 m?

b. Nebytové prostory: kuchyiika — mistnost &. 7 o vyméfe 5,00 m?

komora — mistnost &. 8 o vyméte 4,60 m?

3. Zamér o prondgjmu nebytovych prostor v budové &p. 488 V Domcich v Trutnové byl
zvefejnén od 20.06.2024 do 08.07.2024. Uzavieni ndjemni smlouvy bylo schvéleno
usnesenim Rady mésta Trutnova &. RM 2024-767/15 dne 31.07.2024.



N

CL2
Projev viile

Pronajimatel se zavazuje pfenechavat nebytové prostory (specifikované v ¢l. 1) nijemci
v souladu s jeho poZadavky a nijemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto nebytové
prostory v souladu se zadkonem a touto smlouvou.

Pronajimatel bude pfenechavat pfedmét n4jmu ve stavu zptisobilém k obvyklému uZivani.
Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamys$lené uzivani potiebné stavebni a
ostatni Upravy, predevSsim pokud piekraduji stav pfi pfeddni nebo se od ngj jinak
odchyluji, jdou na ndklady ndjemce. Tyto a eventudlni pozdgjsi stavebni zmény, resp.
instalace vyZaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Opravy sméfujici ke
zmirnéni $kodnych nisledkd miZe ndjemcem provést neprodlené a o provedenych
opravéch, které zabranily vzniku Skody nebo $kodu zmirnily, informovat dodate¢né.
Néajemce prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem piedmétu ndjmu, véetn€ vnitiniho
vybaveni.

QL3
Uéel najmu

Najemce je opravnén provozovat v pronajatych nebytovych prostorach ¢innost spojenou
s vyukou v jednotlivych semestrech, a to i ve zkouSkovém obdobi. Nijemce se zavazuje
vyuZivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento ucel vyuky, zkousek a praktickych
ukézek pouZivanych pfi vyuce.

Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické pfedpisy potfebné pro piedkladany udel
najmu na vlastni ndklady. Nebytové prostory lze vyuzivat pouze pro zadkonné a smluvné
piipustné ucely.

Néjemce neni opravnén dat piedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o €ést pfedmétu najmu, jeho
soudast ¢i piislusenstvi.

ClL 4

Nijemné a jeho splatnost, naklady spojené s uZivinim predmétu ndjmu a jejich splatnost

1.

Smluvni strany se dohodly na pohyblivé vysi mésiéniho ndjemného. Vyse je odvozena od
poctu dni v mésici skuteéného uZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem ke stanovenému ucelu.
Mésiéni najemné se vypocte nasledovné:

Pocet dni skuteéného uzivani v mésici x 680,00 K¢

(do najemného je zahrnut i Uklid, ktery bude zaji§tén stavajicim zamé&stnancem

$koly).
K najemnému dle bodu 1 se plati navic zalohy za sluzby, spojené s uzivanim nebytovych
prostor ve vysi 500,00 Ké/den za dodavku tepla, 500,00 K&/den za dodavku elektrické
energie, 50,00 K&/den za dodavku vody, thrada za internet &ini 500,00 Ké&/rok.
Pronajimatel je opravnén zalohy zvysit s p¥ihlédnutim zejména k aktudlnim cenam sluzeb
a plnéni a k pfedpokladané spotieb&. Vyuctovani se provadi roéné dle skute¢né spotieby
fakturované dodavatelem sluZeb nebo dle ujednani ve vypo&tovém listé.



. Ndjemné a zalohy za sluzby je nédjemce povinen uhradit v pololeti a na konci
kalendafniho roku na zékladé faktury zaslané pronajimatelem na uéet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky, a. s., & 0. — do 14-ti dnt od doruéeni
faktury. Pro v&asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na uiet pronajimatele.
Skuteéné naklady za ceny sluZeb vyudtuje pronajimatel kazdoro&né najemci nejpozdgji do
31.1. ave lhit¢ 14 dntt bude provedeno vyrovnani piipadnych nedoplatki a pieplatki.
.V pfipadé€ zpozdéni platby najemného se smluvni strany dohodly na zaplaceni smluvniho
uroku ve vy$i 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CL5
Doba najmu a vypovéd’

. Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou rovnajici se po¢tu dni skute¢ného vZivani
podle potFeb ndjemce, v obdobi od 01.09. do 30.06. daného roku, a to po dobu 5 let
od 01.09.2024 do 30.06.2029.

. Ptiblizné terminy uzivani sdéli nijemce pronajimateli nejpozdéji jeden tyden pied
zatatkem Skolniho roku. Pfesné terminy uzivdni bude sdélovat najemce pronajimateli
alespori tfi dny pfedem. V dob& mimo tyto terminy uZivani ma pronajimatel pravo sam
uZzivat ptedmétné nebytové prostory.

. Nestanovi-li tato smlouva jinak, 1ze najem pied uplynutim sjednané doby ndjmu ukoncit
pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni, na kterém se smluvni strany dohodnou, nebo
pisemnou vypoveédi s tiimési¢ni vypoveédni lhiitou, pfiCemz v takovém pripadé vypovédni
lhiita po¢ind b&Zet od prvniho dne mésice, nasledujictho po dorueni vypovédi druhé
smluvni strané.

. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét v pfipadé jejiho hrubého
poruseni druhou smluvni stranou. Za hrubé poruSeni smlouvy se povazuje bez dalSiho
zejména prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s prondjmem, uZivéani
predmétu najmu k jinému Géelu nez bylo sjednano v této smlouvé, védomé plisobeni $kod
na pfedmétu prondjmu, obtéZovani ostatnich uZivatelé budovy hlukem &i zapachem anebo
pienechéni nebytovych prostor do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

CL6
PFed4ni predmétu najmu

. Pronajimatel se zavazuje poskytovat piedmét ndjmu najemci ve stavu zplsobilém
k uZivani.

. Najemci bude ke dni nabyti Ginnosti této smlouvy pfedana sada kli¢a. Kli¢e potiebné
nad tento ramec budou najemci opatieny na zdkladé jeho piani a na jeho ndklady.
Néajemce vrati veSkeré klice pronajimateli po skonéenf smluvniho vztahu.

CL7
Udriba a opravy pFedmétu ndjmu

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k uZivani.
Pfipadné néklady na opravy zapfi¢inéné najemcem, jeho zaméstnanci, jim povéfenymi
osobami, dodavateli a klienty nese najemce. Néklady na tklid nese pronajimatel.



(L8
Odpovédnost najemce

. Najemce odpovida za skody, které zptisobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, jim
povéiené osoby, dodavatelé a klienti.

Zastupce ndjemce bude seznamen a proskolen z platné dokumentace poZzarni ochrany,
bezpecnosti prace vydané pronajimatelem a nasledné proSkoli a seznami vSechny své
zaméstnance, jim povéfené osoby a klienty. Tyto osoby budou dodrzovat vSechny
podminky, zakazy a piikazy vydané pronajimatelem na pfedmétu nagjmu (pronajimané
prostory).

CL9
Vraceni pfedmétu najmu

. Najemce je povinen pfedmét najmu pii ukondeni smluvniho vztahu piedat vyklizeny a dle
stavu uvedeného v Pieddvacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opot¥ebeni. Pokud
pfedmét nijmu k poslednimu dni smluvniho vztahu ¥adné nepfeda, nebude vypracovén
protokol o piedani a pronajimatel je opravnén G¢tovat smluvni pokutu ve vysi 10.000,00
K¢.

Cl 10
Vstupovani pronajimatele a ndjemce do predmétu najmu

. Najemce se zavazuje, Ze umoZni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli
vstupovat do pronajatych prostor téZ za Gcelem prohlidky, kdykoliv béhem smluvniho
vztahu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateéném asovém piedstihu
tak, aby nebyla naru$ena vyuka pfipadné jiné aktivity ndjemce, které jsou v souladu
s pfedmeétem najemni smlouvy.

CL 11
Pojisténi

. Najemce je povinen uzaviit na své naklady poji$téni proti ohni a pojisténi proti potrubni
vodé pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci ve vlastnictvi ndjemce i vCetné veSkerych
z4sob zboZi. Rozsah pojisténi musi byt sjednan i na véci vnesené tietimi osobami.

_CL12
Skolni Fad

V z4djmu domovniho klidu je nutné vyloudit jakékoliv obtéZovani pronajimatele, jeho
zaméstnancti, povéfenych osob a Zaki, jakoz i ostatnich-najemcii a podnajemci. To plati
pfedev§im pro obtéZovani hlukem a zapachem. Najemce odpovidd za Skody, které
vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky se postard o okamzitou
napravu. Tato zasada se vztahuje i na tieti osoby, které maji pronajaté dal$i nebytové
prostory.



10.

11.

12.

13.

14,

CL 13
Zavérena ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ob&anskym zdkonikem a pravnimi
predpisy souvisejicimi, vie v platném a G¢inném znéni.

Platnost a u¢innost této smlouvy neni dotéena nefi¢innosti jednotlivych ustanoveni nebo
piipadnou mezerou v Gpravé. Neudinné ustanoveni, nebo mezeru v upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovidd smyslu a ucelu
pivodniho ustanoveni nebo ostatnim Gpravam obsaZzenym ve smlouve.

Ukongeni smluvniho vztahu pfed uplynutim sjednané doby lze provést jen pisemnou
dohodou, anebo pisemnou vypovédi pro hrubé poruseni smlouvy s nejméné 1 mési¢ni
vypovédni dobou, jejiz béh zapoéne prvniho dne kalendainiho mésice bezprostfedné
nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Zmeény jakéhokoli druhu, které se tykaji smluvniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou
platné pouze tehdy, pokud byly uinény v pisemné formé &islovanymi dodatky a byly
pravoplatné podepsdny pronajimatelem a nijemcem. Zmény tykajici se rozsahu a
umisténi pronajimanych prostor a doby smluvniho vztahu, které podléhaji povinnosti
ptedchoziho zvefejnéni zaméru, jsou G¢inné pouze po zvefejnéni zaméru a odsouhlaseni
zmén v Radé mé&sta Trutnova.

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obéanskym zdkonikem a pravnimi
predpisy souvisejicimi, v8e v platném a G¢inném znéni.

Za plnéni tkold na Gseku pozarni ochrany a za zaji§téni poZzarnf bezpe¢nosti pronajatych
objekti (prostor) odpovida najemce v plném rozsahu dle Zakona CNR &. 133/1985 Sb. v
platném znéni a vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb.

Veskeré opravy smi provadét najemce pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Stavebni a jiné Upravy v pronajatych prostorach, slouzicich vyluéné pro potieby najemce,
si ndjemce provadi na vlastni ndklad a to s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

Néjemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu uréitou do
podndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za kazdé poruSeni
tohoto ujednani je najemce povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
10.000,00 K¢&.

Jako vyraz své celkové souhlasné viile pripojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
prohladuji, Ze smlouva byla uzaviena svobodné a vazng, coZ potvrzuji svymi podpisy.
Podepsané osoby prohla$uji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany
a jejich podpisy jsou zaroveii i jejich podpisovymi vzory. Pokud smlouvu a pfipadné
zmény a doplilkky podepisuje osoba zmocnénd, pak k podpisu musi byt pfilozena plna
moc.

Nedilnou souéasti smlouvy jsou jeji piilohy a to plnd/plné moci, pokud smlouvu
podepisuje zmocnénec a vypodltovy list, ktery miZe byt jednostranné ménén ve vazbé na
inflaéni narist dle CSU. Kazdé zvy$eni musi byt pfedem nijemci avizovano v pisemné
podobg&. Vypocltovy list a jeho zmeéna se stdva nedilnou souéasti smlouvy.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, znichZz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.

Tato smlouva nabyva u¢innosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach téinnosti n€kterych smluv, uvetejitovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).



15. Smluvni strany prohla$uji, Ze smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi.

V Trutnové, dne 1.9.2024 V Opavg, dne
Za stranu pronajimatele: Za stranu najemce:




Priloha ¢ 1: vypoctovy list

VYPOCTOVY LIST

PRO STANOVENI NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY V NEBYTOVYCH PROSTORECH

Udaje o pronajimaném nebytovém prostoru :

Obec: Trutnov Cést obce: Horni Pfedmésti

PSC: 54101

Ulice: V Domcich

B Celkova plocha 291,20 m?2
B Zpisob vyuZiti — prostory pro vyuku a technické zazemi
B Vytapéni — dalkové ~ % z celkové vytapené plochy skoly

1/ Vypocet najemného:

C. popisné: 488

Poloha NP v domé - podlazi: 1NP

Koeficient | Pfepoétend
Porad. | Pocet o %its Plocha Sazba Ro¢ni thrada ro tdpéna
&islo | mistn. 2P0k A m? Ké&/m?/ro K¢ vytr:ipém' vl);logha
k
1 7 Vyuka a technické | 291,2 | Dle 500 Ké x| 1,2 349,44
zazemi dohody | pofet dni
skutetného
uZzivani
1 CELKEM: 291,2 349,44
2/ Sluzby spojené s uzivianim nebytovych prostor:
SLUZBA Zajistuje se Podil Zaloha Zaloha
k ahradé Ké&/rok pololetni v
Ké
Dalkové vytapéni ANO Dle 500 Ké x|500 K& «x
piepoctového podet dni | pocet dni
koeficientu skute¢ného skutefného
nzivani uZivani
V roce v pololeti
Elektricka energie ANO pomérové 500 K& x|500 KE «x
pocet dni | poéet dni
skuteéného | skute¢ného
uzivani vZivani
v roce v pololeti
Vodné a stoéné ANO pomeérove 50 K& x |50 Ké «x
pocet dni | pocet dni
skute¢ného skutecného
uzivani uzivani
V roce v pololeti
Odvoz odpadu NE
Pouzivani vytahu NE
Spole¢nd anténa NE




Jiné: .. Internetové 500 Ké/rok 42 Kéx
pfipojeni pocet mésicii
skuteéného
uzivani
CELKEM:

3/ Najemné i sluzby budou hrazeny pololetné celkem: dehodou dle poétu dni skuteéného uZivani

Za spravnost vypoctového listu: _

Tento vypoctovy list je platny a ufinny od: 1.9.2024

za pronajimatele
Ing. Z. Horakova Radova, Feditelka Skoly






