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C.j. MK 46986/2024 DS-SFKult
NAJEMNIi SMLOUVA

Smluvni strany

Statni fond kultary Ceské republiky,

se sidlem Praha 1 — Mal4 Strana, Maltézské nam. 471/1, PSC 118 00,

ICO: 458 06 985,

zastoupen doc. Mgr. Martinem Baxou, ministrem kultury,

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 6804,
bankovni spojeni: Cesk4 narodni banka, dislo tt: | N [ NI

neplatce DPH,

dile jen ,pronajimatel”,

a

Narodni ddm-Kulturni diim Zelezni¢ai, s.r.o.,

se sidlem ndmeésti Miru 820/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

1CO: 457 89 053,

zastoupena Mgr. Viktorem Kaplanem, jednatelem,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viezka 13501,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo Gdtu |

platce DPH (DIC: CZ45789053),

dale jen ,,najemce”,

uzaviraji done$niho dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, (dile jen ,,obansky zikonik“) a v souladu se zikonem &. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, (dile jen ,,zdkon
o majetku statu*), tuto

smlouvu 0 najmu nemovitych véci

(dale téZ jen ,,smlouva“)

I, Uvodni ustanoveni

| Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitymi v&cmi ve vlastnictvi Ceské republiky,
a to s pozemkem parc. €. 99 o vyméfe 2564 m? — zastavéna plocha a nddvoH, jehoz
soucasti je budova €. p. 820 — objekt obdanské vybavenosti, a s pozemkem parc. &. 100/1
o vyméfe 545 m® — ostatni plocha, viemi v obci Praha, katastralnim dzemi Vinohrady.



Uvedené nemovité véci jsou zapsdny v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovist€ Praha, na listu vlastnictvi &. 7376, jehoZ
kopie je p¥ilohou & 2 k této smlouvé. Uvedena budova je na adresach Korunni 820/1,
Korunni 820/3, namésti Miru 820/9, Slezskd 820/2, Praha 2, a je zndma pod nazvem
Nérodni dm na Vinohradech (dale téZ jen ,,budova NDV*). Uvedené nemovité véci jsou
zakresleny v situaénim planu, ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy.

. Uvedené nemovité véci tvofi kulturni a spoleenské centrum. V budové NDV jsou
zejména spoleGenské saly, prostory pro pohybové aktivity, zkuSebny, restaurace, kancelafe
a prostory pro administrativni &innosti, sklady, socidlni zazemi a dale spolené prostory
a technicka zdzemi. Na pozemcich za budovou NDV, tj. na ¢asti pozemku €. parc. 99 a na
pozemku parc. & 100/1 (spoleéné déle jen jako ,.dviir) jsou parkovisté, odvétravaci véz
metra (ochranné pasmo), piistupové, piijezdové a obsluzné komunikace, manipulacni
plochy, plochy pro zdsobovani, plochy odpadového hospodafstvi.

. Pronajimatel prohla3uje, Ze jsou splnény zakonné podminky pro pienechani nemovitych
v&ci uvedenych v pfedchozim odstavei do do¢asného uzivani (tj. do najmu) najemci, a to
zejména podminky uvedené v ust. § 27 zdkona o majetku statu,

I1. PFedmét a Géel najmu, stav pfedméta najmu

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat nemovité véci uvedené v clanku I. odst. 1 této
smlouvy, a to véetné jejich soucasti a ve$kerého pfisluSenstvi (déle jen ,pfedmét ndjmu*)
do dodasného uzivani, tj. do najmu, nijemci.

. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat jako Ffadny hospodai v souladu s touto
smlouvou a s platnymi pravnimi pfedpisy, a to pouze k t€émto ucelim:

a. Majakovského sil, SpoleCensky sl a Raisiiv sal vbudové NDV k provozovani
kulturnich, spoledenskych, zajmovych, vzdélavacich, obchodnich, hostinskych
a prezentaénich Cinnosti a akei, vystavnictvi;

b. ostatni prostory v budové NDV k provozovani kulturnich, vzdélavacich, spoleCenskych,
zédjmovych, obchodnich a hostinskych ¢&innosti a akci, pohybovych aktivit,
kosmetickych a rekondi¢nich sluZeb, zkuSeben, kancelafi, administrativnich Einnosti,
skladil a zdzemi pro provozované &innosti;

c. plochy na dvofe podle jejich uréeni, tzn. k obsluze budovy NDV, k parkovéni vozidel,
manipulaci s odpady, k pfistupu odvétravaci véZe metra.

. Najemce neni opravnén uZzivat pfedmét najmu k jinym Géelim ne? sjednanym, a to ani

dastetné nebo nepodstatné. Pipadnou zménu v ufelu uZivani 1ze sjednat jen pisemnym

dodatkem k této smlouve.

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat pifedmét ndjmu nédjemci do uZivani ve stavu
zpiisobilém ke smluvenému uéelu uZivani. Ndjemce prohlaSuje, Ze stav predmétu najmu
dobie zni, nebot’ pfedmét dosud uziva na zdkladé nijemni smlouvy ze dne 19. fervna
2019, kterou byl sjednan ndjem na dobu od 1. 7. 2019 do 30. 6. 2024 (dale téZ jen
,smlouva z r. 2019%). Najemce potvrzuje, Ze pfedmét nijmu je k uZivani za sjednanymi
igely vhodny a po technické strance zplisobily pfi nezbytné nutnych opravach.

. Néjemce je povinen prostory a/mebo plochy v pfedmétu ndjmu uZivat pouze k takovym
uéelim, k nimZ jsou stavebn& (tj. zejm. kolaudaénim rozhodnutim nebo souhlasem)
uréeny. Néjemce prohladuje, Ze mu je stavebni ureni prostor a/nebo ploch v pfedmétu
najmu zndmo a Ze pted uzavienim této smlouvy od pronajimatele obdrzel, piipadné si sam
opatfil, viechna kolaudaéni rozhodnuti nebo kolaudacni souhlasy &i obdobna rozhodnuti



povolujici uzivani stavby. Pronajimatel prohlaSuje, Ze uZivani pronajatych prostor
k 0€ellim uvedenym v ¢lanku I1 odstavec 2 je v souladu s jejich stavebnim urCenim.

6. Njemce potvrzuje, Ze byl informovan o tom, Ze budova NDV je nemovitou kulturni
pamatkou, a zavazuje se tuto skutefnost pfi jejim uZivani a veSkerych Cinnostech s tim
souvisejicich respektovat a plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpisi o pamatkové
PéCi.

III. Doba najmu, pFedini pfedmétn najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréttou v trvani osmi let, vznikd dnem 1. Cervence 2024
a konéi dnem 30, €ervna 2032 (dile jen ,,doba ndjmu‘‘).

2. Na zdklade smlouvy z r. 2019 bude nijemce uzivat pfedmét najmu az do 30. ervna 2024,
takZe najem podle této smlouvy na ndjem podle smlouvy z r. 2019 bezprostfedn€ navazuje.
Proto nebude pronajimatel najemci pfedmét ndjmu pfed vznikem ndjmu podle této
smlouvy formélné pfedavat. Pfedmét nijmu se povaZuje za pfedany najemci k uZivani
podle této smlouvy dnem 1. Cervence 2024.
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IV. Podndjem, uZivani &isti pfedmétu ndjmu ministerstvem kultury

I. Nijemce je opravnén pfenechat ¢asti predmétu najmu do podnajmu téetim osobam, aniZ by
byl vyZzadovan jakykoli dal§i ukon pronajimatele (pfedchozi souhlas, schvaleni apod.).
Pronajimatel v této souvislosti bere na védomi, Ze pfenechavani jednotlivych &asti (prostor)
pfedmétu nijmu do podnajmu tfetim osobidm je stéZejni souddsti &innosti nijemce
realizované v pfedmétu najmu a Ze se uskuteciivje jak formou tzv. kratkodobych podndjmi
jednotlivych mistnosti, ktery trva nepfetrZit€ nejvyie 48 hodin, tak formou dlouhodobych
podnajmi. N4jemce v pfipad€ uzivani pfedmétu najmu tfeti osobou odpovida pronajimateti
nadéle za plnéni vSech svych povinnosti plynoucich z této smlouvy.

2. Nijemce se zavazuje ponechat pronajimateli uZivani:

a. nebytovych prostor v zadnim traktu budovy NDV, a to mistnosti - kancelafi
v mezaninu oznacenych Cisly dvefi 150 -159, vyjma oddélitelné éasti mistnosti &. dv.
159 o vyméfe 50 m2, o celkové vyméte podlahové plochy 144,69 m?, za Géelem vykonu
administrativnich éinnosti;

b. dvou parkovacich mist na dvofe, a to na pozemku &. parc. 100/1 v k. 0. Vinohrady (viz
¢lanek L. odst. 1. této smlouvy).

Uvedené prostory s jejich vymérami jsou specifikoviny a zakresleny v piiloze €. 4

a uvedena parkovaci mista jsou zakreslena tamtéZ (spoleéné dile jen ,kanceliie

a parkovaei mista pro SFK*).

3. Najemné, které bude najemce povinen platit za pfedmét n&jmu pronajimateli na zikladé
této smlouvy, se sjednava jiz s ohledem na to, Ze kancelafe a parkovaci mista pro SFK
rozsah uZivani pfedmétu najmu najemcem omezuji.

4. N4jemce nesmi postoupit tuto smlouvu nebo jeji ¢ast ani sva prava ¢i povinnosti z této
smlouvy nebo jeji ¢asti tfeti osobé.

V. Nijemné

. Néjemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi 16 132 406,- K&
(3estnact milioni sto thcet dva tisic &tyfi sta Sest korun &eskych) roéné (dile jen



,najemné*). Ndjemné za obdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024 ¢ini 8 110 280,- K& (slovy
osm milionfi sto deset tisic dvé st€ osmdesat korun ceskych) a bude uhrazeno dle
aktualizovaného planu vécného plnéni ve smyslu odst. 8 ¢lanku V.

. Pii sjednévani vySe ndjemného vychazely smluvni strany z toho, Ze vySe ndjemného za
uZivani celého pfedmétu najmu stanovend jejich dohodou €ini 16 995 674,- K& rocné (bez
DPH). S ohledem na skutenost, Ze nijemce umoZni pronajimateli vZivani kancelafi
a parkovacich mist, ¢imZ bude rozsah uZivani pfedmétu najmu nijemcem omezen, bylo
dohodnuté nijemné snizeno na &astku uvedenou v pfedchozim odstavei. Dohodnuta vyse
najemného odpovida pozadavkim ustanoveni § 27 odst. 3 zdkona o majetku statu.

. N4jemné nezahrnuje DPH. V dobg uzavieni této smlouvy neni pronajimatel platcem DPH
a nijem nemovitych véci je osvobozen od DPH. Pokud v budoucnu nastanou takové
zmény, Ze¢ nijem sjednany touto smlouvou bude povazovan za zdanitelné pinéni, je
ndjemce povinen platit najemné zvy$ené o DPH ve vydi stanovené zdkonem ke dni
uskuteénéni zdanitelného plnéni.

. N4jemné bude placeno v penézich, a to v éeskych korunach. Budou-li splnény podminky
sjednané touto smlouvou, lze édst ndjemného plnit formou vécného plnéni najemce, jehoz
obsah, rozsah a finandni vy$e bude urena zpisobem sjednanym touto smiouvou (tzv.
vécné plnéni).

. N4jemné placené v penézich (tzv. finantni ¢dst ndjemného) je splatné v pololetnich
splatkdch vzdy k patnictému (15.) dni posledniho meésice kalendéiniho pololeti, a to
bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, nesdéli-
li pronajimatel ndjemci pisemné jiné udaje o svém uctu. Ndjemce bude finanéni Cast
najemného platit na zaklad€ ujednani této smlouvy, tj. bez nutnosti pfedchoziho zasilani
dafiovych dokladi ¢i faktur.

. Vécnym plnénim miZe ndjemce hradit &ast najemného, na které se smluvni strany
dohodnou, maximélng viak 50 % z nijemného. Vy&e ndjemného, kterd bude hrazena
vécnym plnénim, bude uréena nasledovne:

a. nidjemce nejpozdéjii do konce listopadu kazdého kalendifniho roku piedloZi
pronajimateli pisemny plan udrzovacich praci, které navrhuje provést a zahrnout do
vécného plnéni v pfistim kalendainim roce (déle jen ,,pldn“). Plan bude obsahovat popis
navrzenych udrZovacich praci a podrobny polozkovy rozpodet na jejich provedeni
v cendch s DPH;

b. pronajimatel plan posoudi, rozhodne, které udrZovaci prace schvaluje pro zahrnuti do
vécného plnéni (dale jen ,schvileny plin vécného plnéni ©), a nejpozdéji do dvaceti
(20) dnii od dorugeni plinu svoje rozhodnuti oznami pisemné nijemci, pfitemz téz
uvede celkovou ¢astku predpoklidanych nakladii na vécné plnéni zahmuté do
schvaleného plinu v cendch s DPH, tzn. tu &ast njemného pro nasledujici kalendaini
rok, kterou 1ze zaplatit formou vécného plnéni;

c. vy8e finanéni &asti najemného, kterou bude néjemce platit ve splatkach béhem
kalendé4fniho roku, se pocitd z nijjemného sniZeného o celkovou &dstku nakladi na
vécné plnéni podle schvaleného planu vécného plnéni. Dokud pronajimatel ndjemci

rowr

schvéleni planovanych praci nedoruéi, je finanéni &ast ndjemného rovna najemnému;

d. b&hem kalendéainiho roku nasledujiciho po schvaleni planovanych praci bude najemce
vzdy do dvaceti (20) dnt po skonleni kazdeho kalendainiho mésice =zasilat
pronajimateli soupis udrZovacich praci, které v uplynulém kalendainim meésici provedl
a které navrhuje zahrmout do v&ného plnéni s vy€islenim skute¢nych financnich



nakladi na jejich provedeni v cenach s DPH, s kopiemi faktur od zhotoviteld uvedenych
praci a s doklady o jejich zaplaceni nijjemcem (déle jen ,,soupisy provedenych praci“);

e. pronajimatel soupisy provedenych praci vZdy po jejich doruéeni posoudi; provedené
prace, které jsou v souladu se schvalenym planem vécného plnéni, budou zahrmuty do
vécného plnéni; v ptipad€, Zze v soupisu provedenych praci budou uvedeny rovnéz
udrzovaci prace, které nebyly zahrnuty do schvéaleného planu vécného plnéni,
pronajimatel rozhodne, které z nich budou zahmuty do vécného plnéni; zpravidla do
dvaceti (20) dnfi od doruéeni kazdého soupisu provedenych praci ozniami pronajimatel
svoje rozhodnuti pisemné ndjemci (dale jen ,,schvileni provedenych praci®);

f. po skonceni kalenddiniho roku zpracuje ndjemce konetny soupis udrZovacich praci
provedenych v uplynulém kalendainim roce, které pronajimatel schvalil pro zahrnuti do
vécného plnéni, seéte celkové finanéni naklady na jejich provedeni v cenach s DPH
(dale jen ,.koneény soupis®) a pfedloZi kone&ny soupis pronajimateli;

g. pronajimatel podle koneéného soupisu vypolte, jaka &ast ngjemného za uplynuly
kalendaini rok byla uhrazena formou v&cného plnéni, a tudiZ jakou vysi méla &init
finanéni ¢ast najemného, pfiCemz plati, Ze finanéni ¢ast najemného nesmi éinit méng,
nez 50 % najemného. Pokud pronajimatel zjisti, Ze ndjemce uhradil ve spliatkach méng,
neZ kolik méla ¢&init finanéni Cast ndjemného, vyzve nijemce k doplaceni rozdilu;
najemce je povinen takovy rozdil uhradit do patnacti (15) dni od dorueni vyzvy
pronajimatele. Pokud vSak pronajimatel zjisti, Ze najemce uhradil ve splatkach vice, nez
kolik méla €init finanéni ¢ast nijemného, bude o zjistény rozdil snizena finanéni &ast
najemného v daldim kalendainim roce, pficemZ vSak ani v dal§im kalendaimim roce
nesmi finanéni ¢ast najemného €init méné, nez 50 % z najemného;

h. v pfipadé, ze celkové naklady na schvalené provedené prace véetné DPH piekrodily
v uplynulém kalendainim roce ¢astku odpovidajici 50 % ro¢niho ndjemného, bude tento
rozdil zahrnut do vécného plnéni v nejbliZze nasledujicim kalendainim roce, pfriCemz
v tomto obdobi plati také podminka, Ze vySe v&ného plnéni Cini nejvyse 50 %
celkového ro¢niho najemného (véetné pfipadné DPH).

.V pribéhu kalendainiho roku 1ze v odiivodnénych piipadech (napf¥. odstoupeni zhotovitele
jiz odsouhlasenych planovanych praci) a po schvileni pronajimatelem provést
ve schvileném plénu vécného plnéni pfesun nevyCerpanych finanénich prostfedkli do
polozky rozpoétovd rezerva, kde tyto finanéni prostfedky lze pouZit na nepfedvidané
a v daném roce vzniklé naklady.

. Smluvni strany se dohodly, Ze plan vécneho plnéni na dobu od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024
pfedb&zné schvaleny pfed uzavienim této smlouvy bude najemcem aktualizovan
a pronajimatelem schvélen nejpozdéji do 30 dnli od podpisu této smlouvy.

. Podinaje 1. lednem 2025 muZe pronajimatel vzdy jednou v kazdém kalendainim roce doby
najmu nijemné zvySovat o pfiristek primémého rocniho indexu spotiebitelskych cen
zjitény a oficidlné zvefejnény Ceskym statistickym tfadem za leden a% prosinec
uplynulého kalendafniho roku oproti priméru ledna aZ prosince piedchoziho kalendaimiho
roku (déle téz jen ,,index®).

Zakladem pro vypodet prvniho zvySeni najemného je nijemné ve vysi sjednané touto
smlouvou dle ustanoveni ¢l. V. odst. 1. (tj. z Castky 16 132 406,- K&, slovy Sestnact
milionil jedno sto tficet dva tisic ¢ty¥i sta Sest korun Ceskych); v dalgich letech se bude
zvySovat vzdy &astka, ktera byla stanovena jako najemné pro uplynuly kalendaini rok.
ZvySeni nijemného vypodte pronajimatel po zvetejnéni udaje o indexu a sdéli je najjemci
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pisemné zpravidla do 30. bfezna kalendéiniho roku, v némzZ se nijemné zvysuje.



Nijemce bude hradit nijemné ve vySi upravené (indexované) podle tohoto odstavce
podinaje prvnimi platbami splatnymi po dorudeni ozndmeni o zvySeni najemci. Spoleéné
s prvni platbou zvyseného najemného doplati najemce pronajimateli zvySeni najemného od
1. ledna kalendiiniho roku, v némz bylo najemné zvyseno.

Pokud nebude index dale vyhladovén, bude uplatiiovén jiny index, ktery jej nahradi. Pokud
by Cesky statisticky ufad sledovani a zvefejfiovani primérného rotniho indexu
spotfebitelskych cen Gastedné nebo zcela pozastavil, pak na jeho misto nastoupi
odpovidajici nasledny index, resp. index, ktery zaru&i zamySlené zachovani hodnoty
najemného, jako tomu bylo u indexu sjednaného touto smlouvou. Analogicky se postupuje,
pokud na misto Ceského statistického ifadu nastoupi jina - zejména evropska — instituce.

V1. Provoznf naklady

. Néjemce uzavie vlastni smlouvy o dodavkach médii & o poskytovani sluzeb pottebnych
pro uZzivani a provoz predmétu ndjmu a na jejich zdklade bude piimo jejich dodavateliim &i
poskytovateliim hradit veskeré provozni néklady spojené s pfedmétem nijmu, zejména
naklady na dodavky elektfiny, plynu, vytipéni, provoz kotelny, vodné a stoéné a na
zajisténi likvidace a tfidéni odpadi véetn€ nebezpeénych odpadi (spolecné dale jen
,provoezni niklady“). Pronajimatel nezaji§tuje ndjemci zddné dodivky ani neposkytuje
Zadné sluzby. V ndjemném neni zahrnuta #adna Ghrada za dodévky &i sluzby spojené
$ najmem.

. P¥isluna hlavni odb&ma mista pro odbéry elektfiny, plynu, tepla i vody a jejich osazeni
méticimi piistroji si zajisti a uhradi najemce, pficemz naklady s tim spojené budou vidy
zahmuty do vécného plnéni, jakoZ i jejich opravy a/nebo vymeény. Osazeni, udrZbu &i
vyménu podruznych méfidel si zajisti na svoje ndklady najemce, takze naklady s tim
spojené nebudou zahruty do vécného plnéni.

. Néjemce je opravnén zfidit si samostatné telefonni linky a/nebo bezdratové piipojeni k siti
a vyuzivat samostatné telefonni i datové sluzby. Smluvni vztah s dodavateli takovych
sluzeb uzavie pfimo ndjemce. Telefonni Gistfedna je majetkem pronajimatele a jeji opravy
(vyjma drobnych oprav) jsou zaji§foviny nijemcem na naklady pronajimatele. B&€Znou
udrzbu dstfedny zajidt'uje najemee na své naklady.

VII. Udriba a opravy pfedmétu nijmu

. Pronajimatel se zavazuje zajistit najjemci po dobu ndjmu nerudené uZivani pfedmétu najmu
v rozsahu podle této smlouvy.
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. N4jemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu s odbornou pééi a pedovat zejména o to, aby na
pfedm&tu n4jmu nevznikla Skoda. Néjemce je povinen bezodkladné upozomnit
pronajimatele na viechna zjist&na nebezpedi a zavady, kterd mohou vést ke vzniku Skod na
predmtu nijmu, a je téZ povinen uéinit opatfeni k jejich odstranéni ¢i k zabranéni vzniku
Skody, jinak odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu ndjmu i za Skody zpisoben¢ dalsim
osobam.

. N4jemce se zavazuje za podminek sjednanych touto smlouvou udrZovat pfedmét njmu
v takovém stavu, aby mohl slouZit ke sjednanym u¢eliim uzivani. Naklady na tuto udrZzbu
budou mezi smluvnimi stranami vypofadany podle této smlouvy.

. Ndjemce je povinen na své naklady provadét iiklid pFedmétu najmu, béZnou udrzbu
pFedmétu ndjmu a jeho drobné opravy, a to véetné:



a. sanitarnich zafizovacich pfedmétd (vodovodni baterie, umyvadla, WC misy atd.);

b. zafizovacich piedméti elektroinstalace (vypinace, zasuvky, jistiCe v podruZnych

rozvadédich mimo hlavni rozvodnu a trafostanici, véetnd clektronického otevirani
vstupnich dveii);

c. zémkil, kovani, zasuvek rozvodi internetovych siti, zdroji svétla v osvétlovacich
t€lesech;

d. malovani mistnosti provozniho zazemi a kanceldfi, €iSténi podlah a mramorti.

. Ostatnfi ddrZbu pFedmétu nijmu a jeho nezbytné opravy, tj. opravy (vymeény) zafizeni
scénického osvétleni, gi§téni (vymény) svislého a leZatého kanalizaéniho a vodovodniho
potrubi, &i¥téni (vyménu) prosklenych &asti budovy (hlavni schodisté, proskleny strop
Spolegenského salu a proskleny strop 5. NP budovy, repase a vymeéna parket, opravy
a vymény divadelni techniky, opon, stinici techniky instalované v pfedmétu najmu (v této
smlouvé spoleéné téz jen ,,udrZovaei price®), provadi najemce s pfedchozim souhlasem
pronajimatele, tzn., Ze ndjemce musi pifed zahdjenim udrZovacich praci ziskat od
pronajimatele pisemny souhlas s rozsahem zamySlenych udrZovacich praci i s vy3i nakladi
na né. Vyjimku tvofi price na odstranéni havarii napf. na rozvodech vody, plynu, elektfiny,
topeni, vliv pfirodnich a jinych mimofadnych udalosti atd.). Dojde-li k havarii, je najemce
povinen neprodlené zajistit jeji odstranéni, protoze jakekoli prodleni by znamenalo
zvySovani Skod nebo omezeni provozu. Po ukonceni praci pak ndjemce pfedloZi
pronajimateli k posouzeni popis havirie véetné jejiho rozsahu, doklady o zpfisobu
odstranéni havérie a o v¥8i nezbytné vynaloZenych nakladii na jeji odstranéni a doklady
o jejich zaplaceni ndjemcem.

. Naklady na udrZovaci prace i niklady na havarie, jejichZ odstranéni piesahuje bé&znou
GdrZbu & drobné opravy, hradi jejich zhotovitelim najemce. Plnéni ndjemce spocivajici
v provedeni udrZovacich praci, které pronajimatel schvalil v ramei schvaleni provedenych
praci, je vécnym plnénim najemného. Hodnota vécného plnéni ndjemného odpovida
nikladiim, které nijemce na vécné plnéni vynaloZil a pronajimatel schvalil v ramci
schvileni provedenych praci.

. Ndjemce je povinen zaji§fovat za pronajimatele v¢asné a fadné provedeni vsech
ptedepsanych revizi, servisdi, odbornych zkou$ek zatfizeni, ktera jsou soucasti pfedmétu
nédjmu, zejména revize elektroinstalace, hromosvodi, plynového vedeni, hasicich piistrojii
a pozarnich hydrantti, vytaht, ndhradniho zdroje proudu (dieselagregath), elektricke
pozarni signalizace v&etné bezpecnostniho kamerového systému, kotelny — topného
systému v&. kominovych téles, divadelniho zafizeni véetn€ zat€Zovych zkoulek lustri,
klimatizatnich a vzduchotechnickych jednotek. Naklady spojené s provadénim revizi,
servisi a odbornych zkousek schvalené na zdklad® planu a/nebo schvalené dodateéné na
zaklade Zadosti ndjemce jsou vécnym pinénim ndjemného.

. Budou-li pro udrZovaci price v pfedmétu ndjmu poticbna jakakoli vefejnopravni povoleni
¢ schvaleni, zajisti je nijemce a pronajimatel se zavazuje mu k tomu poskytnout potfebnou
soutinnost. Pijde-li o stavebni prace a smluvni strany se nedohodnou jinak, bude
stavebnikem néjemce, ktery tak bude vystupovat viigi pfislu$nym ufadiim i dal$im osobim,
zejména osobdm z(lastnénym na vystavbd, a bude odpovidat za dodrZovani vSech
piedpisti véetné pfedpisi o pamatkové péci, za plnéni podminek stavebniho povoleni a
viech povinnosti stavebnika pfi provadéni praci, jakoZ i za 8kody vzniklé v souvislosti s
provadénim stavebnich praci. Najemce se zavazuje jedno vyhotoveni veSkerych povoleni,
rozhodnuti & daldich dokladl pfedavat ihned po jejich vydéani pronajimateli a doloZit mu,
7e nabyla privni moci. Bude-li nutno zpracovat projektovou dokumentaci (vCetné



dokumentace k ohlaSeni stavebnich uprav, dokumentace skute¢ného provedeni stavby
event. dokumentace se zakreslenim zmén ve skuteéném provedeni stavby), zajisti jeji
zpracovani najemce a jedno jeji vyhotoveni pfedd pronajimateli. Naklady spojené
s pfipravou a vyhotovenim projektové dokumentace a veSkerd inZenyrskd Cinnost s tim
spojend (tzn. vein® obstarani vefejnopravnich povoleni ¢ schvéleni) bude zahrnuta do
vécného plnéni. Pronajimatel méd privo na pritbézné informace o postupu veskerych pract
v pfedmétu ndjmu a je téZ opravnén vyhradit si, Ze nékteré kroky mohou byt provedeny az
po jeho dal$im schvéleni, pfi¢em? pronajimatel postupuje tak, aby probihajici prace byly
v ¢co nejmensi mife omezeny.

9. V pfipadé provadéni udrZovacich praci ¢ jakychkoliv zmén pfedmétmi ndjmu a/nebo
v ptipad& odstrafiovani haviérii bude kazdy piipad fefen dohodou s pronajimatelem tak, aby
piipadné omezeni provozu nijemce bylo minimélni. V pfipadg, Ze v disledku havarie
v pfedmétu najmu a jejiho nezbytného odstranéni byla omezena &i znemoZnéna moznost
uZivani pfedmétu najmu 10 po sobg& nasledujicich dni, ma najemce narok na pfiméfenou
slevu z najemného, maximalné viak ve vysi odpovidajici prokazané Skodg, kterou najemce
v distedku havarie utrpél, nikoliv viak na ndhradu uslého zisku.

10. Nijemce neni opravnén béhem najmu ani po jeho skoneni zadat po pronajimateli uhradu
nakladd, které vynaloZil na udrzbu, opravy &i zmény ptedmétu najmu, a ani nahradu za
zhodnoceni pfedmétu nijmu. Pokud se smluvni strany v konkrétnim piipadé nedohodnou
pisemng jinak, ponechd nijemce po skonéeni ndjmu provedené zmény pfedmétu najmu,
které se staly jeho souldsti a s jejichZ provedenim pronajimatel souhlasil, v pfedmétu
najmu; takové zmény pfechazeji okamZikem skonéeni ndjmu do vlastnictvi pronajimatele
a najemci za jejich provedeni ani za zhodnoceni pfedmétu najmu nenéleZi Zadna nahrada.

VIII. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda nijemce dodrZuje své povinnosti uvedené v této
smlouvé. Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dobé&, umozni mu nijemce vstup
do pfedm&tu najmu za ugelem jeho prohlidky a/nebo kontroly dodrzovani této smlouvy.
Pfedchozi oznameni se nevyzaduje v mimoiddnych piipadech, je-li nezbytné zabranit
gkod® ncbo hrozi-li nebezpeéi z prodleni (napf. havérie, hrozici nebezpedi poZiru,
podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby); kazdy takovyto vstup pronajimatel bez
zbyte¢ného odkladu poté oznami najemci.

2. Néjemce je povinen pii uZivani pfedmétu najmu, jakoZ 1 pfi jeho 0drzbé, opravach &i
provadéni jeho zmén, dodrZovat veskeré obecné zdvazné pfedpisy zejm. hygienicke,
bezpetnostni, stavebni, o ochrang zdravi, o bezpefnosti prace, o poZarni ochrang,
o pamatkové pé&i a o ochrané Zivotniho prostiedi. N4jemce je povinen zajistit, aby
viechny osoby vykonavajici pro n& praci spliiovaly poZadavky téchto piedpisi.
Pronajimatel ohledné ochrany zdravi a bezpednosti price nebude Cinit Zadnd opatient,
veskerd potfebna opatfeni u€ini najemce.

3. Néjemce je dale povinen na vlastni néklady zajiSt'ovat bezpetnost pfedmétu najmu a jeho
ochranu proti poziru (v souladu s mistnimi protipoZarnimi piedpisy). Najemce
zabezpetuje na vlastni ndklady kontrolni a bezpetnostni sluZzbu (ostrahu) v pfedmétu
ndjmu. Najemce je téZ povinen umoznit provedeni kontroly odpovédnym zaméstnanciim
hygienické a hasiéské sluzby, ktefi se prokdzou tadnym dokladem a jejich pokyny
respektovat.

4. Ndjemce je povinen hradit veskeré mistni poplatky podle obecné zdvaznych pravnich
piedpisi.



. Najemce je povinen provadét tklid pozemnich komunikaci v ramci pfedmétu ndjmu.

. Najemce je povinen spolupracovat s pronajimatelem pfi vech jednanich s tfetimi osobami
ve vécech vztahyjicich se k pfedmétu najmu, zejména se spravnimi organy, organy
pamatkoveé péce a dal§imi.

. Najemce je povinen po celou dobu najmu na svoje naklady zajistit a udrZovat v platnosti
a u¢innosti pojisténi pfedmeétu najmu na pojistné plnéni minimélné 210.000.000,- K¢ a téz
pojiténi své odpovédnosti za Skodu zplisobenou téetim osobdm z titulu fyzické Gjmy
(8koda na zdravi ¢i Zivot€) a znieni &i poSkozeni jejich majetku v pfedmétu ndjmu
a pojisténi odpovédnosti za fkodu zplsobenou svou provozni &innosti na majetku
pronajimatele, zejména na pfedmétu nijmu. Nijemce se zavazuje uvadét v pojistné
smlouvé pfedmétu najmu pronajimatele jako dal$i pojisténou osobu.

Najemce je povinen pronajimateli existenci uvedenych pojisténi prokazat pred vznikem
najmu a béhem najmu piedavat pronajimateli kopie veskerych pojistnych smluv, jakoZ
1jejich zmén a dodatk, a to nejpozdeji do deseti (10} dn po jejich uzavieni.

. Pokud ndjemce odpovidajici pojistné smlouvy neuzavie a pokud bude vii¢i nému nebo viiéi
pronajimateli uplatiiovan jakykoli narok vcetné naroku na nahradu Skody, ktera vznikla
tfeti osobé, nese velkerou odpovédnost nijemce. Pronajimatel je opravnén jednostranné
zapodist své pohledavky za najemcem proti pohledavkam najemce stejneho druhu.

IX. Skon¢eni nijmu, vypovéd’
. Pfed uplynutim doby najmu smluvni strany mohou nidjem skonéit pisemnou dohodou.

. Smluvni strany mohou téZ najem zaloZeny touto smiouvou pfed uplynutim doby nidjmu
pisemné vypoveédét, aviak pouze z dGvodi uvedenych v této smlouvé nebo v zikong
o majetku statu. Neni-li v této smiouvé sjednano jinak, &ini vypovédni doba Zest (6)
mésicll, béZi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd' dorucena druhé stran€, a konéi posledniho dne $estého kalendainiho mésice
nasledujictho po mésici, v némZ byla vypoveéd' doru¢ena druhé strané. Pokud viak byla
podéna vypovéd' bez vypovédni doby, konéi najem okamZikem doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

. Pronajimatel miiZe nijem vypov&dét, ma-li byt budova NDV odstranéna anecbo
pfestavovana tak, Ze to brani jejimu dal§imu uzivani, a pronajimatel to pfi uzavieni této
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat. Pronajimatel téZz miize ndjem vypovédét, pokud
najemce hrubé poruii své povinnosti vi¢i pronajimateli napiiklad tim, Ze:

a. pfi uZivani pfedmétu najmu hrubé porusuje tuto smlouvu (napt. pokud ptedmét nijmu
uZiva bez souhlasu pronajimatele zcela nebo zéasti k jinému uéelu, neZ sjednanému)
nebo obecné zdvazné pravni pfedpisy,

b. je po dobu delsi neZ jeden (1) mésic v prodleni se zaplacenim najemného nebo jakékoli
Jjiné platby podle této smlouvy,

c. postoupi tuto smlouvu nebo jeji &ast nebo sva prava a povinnosti z této smlouvy ¢i jeji
éasti tieti osobé, nebo

d. provede na pfedmétu najmu zménu, k niz je podle této smlouvy potiebny pfedchozi
souhlas pronajimatele, bez takového souhlasu, nebo

e. zavini znaéné poskozeni pfedmétu najmu,



ptiéemz pronajimatel najemce na porueni povinnosti pisemné upozornil a najemce takove
poruseni nenapravil do 15 dni po dorudeni uvedeného upozornéni, a/nebo po uplynuti
stanovené lhity v porufovani svych povinnosti pokracuje.

. Pronajimatel miiZze nijem vypovédét bez vypovédni doby, pokud:

a. najemce bude v prodleni s dhradou nijemného o vice neZ jeden (1) mésic a dluZnou
&astku nezaplatil do patndcti (15) dnt po doruceni pisemného upozormnéni a ani do péti
(5) dni1 po dorugeni druhého upozormeni;

b. i pfes pisemné upozoméni pronajimatele bude uZivat predmét najmu v rozporu se
smlouvou, v diisledku &ehoZ pronajimateli vznikne nebo bude hrozit zna¢na $koda, nebo
provede zménu na pfedmétu nijmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, v disledku
které pronajimateli vznikne nebo bude hrozit zna¢né $koda; nebo

c. jestlize ndjemce na sebe podal insolvenéni navrh nebo jestlize bylo pravomocné
rozhodnuto o Gpadku nijemce nebo pokud bude insolvenéni navrh podany proti najemci
zamitnut pro nedostatek majetku.

. Pronajimatel miiZe nijem vypovédét s vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby,
pokud pfestanou byt plnény zikonné podminky pro pienechani pfedmétu nijmu
do dodasného uzivani (tj. do najmn) podle ust. § 27 odst. I zdkona o majetku statu.

. Ndjemce miiZe niajem vypovédét, pokud pfedmét najmu pfestane byt z objektivnich
dlivodi zpiisobily k uZivani ke viem Gceltim podle této smlouvy a neni takto zplsobily po
dobu deldi neZ t¥i (3) mésice a ze viech okolnosti je zfejmé, Ze takova nezpisobilost je
trvald. Pro vyloudeni p¥ipadnych pochybnosti se sjednava, Ze najemce neni opravnén
vypovédét nijem podle § 2226 odst. 2 obCanského zdkoniku, tzn. vypoveédét ndjem bez
vypovédni doby, pokud pfedmét nijmu b&hem doby najmu z¢asti zanikne.

. Dojde-li z jakéhokoliv diivodu ke skonéeni nijmu, je najemce povinen pfedmé&t najmu
vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli ke dni skon¢eni nijmu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak. Pokud v8ak ndjem skonéi v disledku vypovédi bez vypovédni
doby nebo v disledku odstoupeni, €ini lhiita pro vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho vraceni
pronajimateli jeden (1) mésic, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Za dobu do vyklizeni
ptedmétu najmu a jeho vraceni pronajimateli je najemce povinen platit pronajimateli
uhrady odpovidajici nijemnému sjednanému touto smlouvou.

. Ndjemce je povinen vritit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej od
pronajimatele pfevzal s pfihlédnutim k opotfebeni obvyklému pfi fadném wuZivani.
Néjemce mlZe na zékladé pisemné dohody s pronajimatelem vratit pfedmeét najmu i se
zmé&nami, s jejichZ provedenim pronajimatel vyslovil pisemné souhlas, pokud si oviem
pronajimatel p¥i udéleni souhlasu nevyminil, Ze ndjemce takové zmény pii skoneni najmu
odstrani. Pfipadné Skody nebo po§kozeni pfedmétu najmu nad ramec obvyklého opoticbeni
za dobu ndjmu je ndjemce povinen odstranit, nebo nahradit, pokud odstranéni neni mozné.

. Nédjemce neni opravnén uZivat pfedmét niajmu po uplynuti vypovédni doby nebo po
uplynuti sjednané Ihiity k vyklizeni, a to i pokud podal pronajimateli proti vypovédi
namitky, nebo pokud podal soudu Zalobu, kterou se doméha pfezkouméani opravnénosti ¢i
platnosti vypovédi. Pokud najemce vyklidi pfedmét ndjmu v souladu s vypovédi, povazuje
se vypovéd za platnou. Pokud nijemce uZziva pfedmét ndjmu i poté, co ndjem z jakéhokoli
dfivodu skonéil, nedojde k obnoveni najmu ani nenastane domnénka, Ze najemni smlouva
byla znovu uzaviena, a to i pokud pronajimatel nevyzval do jednoho (1) mé&sice najemce,
aby mu pfedmét najmu vratil; aplikace § 2230 ob¢anského zakoniku se vyluduje.



10. Pokud najem skon¢i a ndjemce nevyklidi pfedmét najmu a/nebo jej nepfeda pronajimateli
ve lhité sjednané v této smlouvé nebo v pfipadné dohodé o skonfeni ndjmu, je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a na naklady ndjemce jej vyklidit.
Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel s vyklizenymi vécmi naloZil podle své vahy:
bud je zlikvidoval, nebo prodal a z vytéZku prodeje uspokojil své pohledavky za
najemcem, véetné pohledavek jesté nesplatnych (napf. nakladfi na vyklizeni a zpenéZeni
majetku najemce a smluvnich pokut). Pfebytek z vytéZzku takového prodeje po odelteni
vedkerych pohlediavek pronajimatele za nadjemcem poté pronajimatel najemci vyplati.

11. Pokud ma nijemce nebo osoby, jimZ umoZnil uZzivani ¢asti pfedmétu ndjmu, sidlo nebo
misto podnikani na adrese pfedmétu niajmu, je nijemce povinen zajistit, aby ke dni
skonéeni nijmu nebo ke dni uplynuti sjednané lhaty k vyklizeni pfedmétu najmu byly
takové adresy ze viech rejstiiki &i evidenci vymazany.

X. Smluvni pokuty

1. Pokud najemce hrubé porusi svoji povinnost vici pronajimateli a takové poruSeni
nenapravi do patnécti (15) dmd od vyzvy pronajimatele, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K& za kaZzdy zapolaty den po marném
uplynuti napravné lhity, kdy ndjemce svoji povinnost nadile porufoval, neni-li touto
smlouvou sjednana za poruSeni konkrétni povinnosti pokuta jina. Najemce je povinen
smluvni pokutu zaplatit bez ohledu na to, zda pronajimatel najem vypovédél, nebo nikoli.

Pokud vSak najemce hrubé porusi svoji povinnost viici pronajimateli znovu v dobé€ Sesti (6)
meésicl poté, co byl pronajimatelem vyzvan k napravé téhoZ poruSeni, je povinen zaplatit
pronajimateli uvedenou smluvni pokutu, aniZ by jej pronajimatel musel nejdfive vyzvat ke
spInéni poruient povinnosti.

Pokud porusenim povinnosti ndjemce vznikla pronajimateli $koda, je najemce povinen

nahradit pronajimateli vedle smluvni pokuty téZ Zkodu v plné vysi (tzn. véetn¢ uslého
zisku).

2. Za prodleni nijemce s pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli pfi skondeni najomu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 36.000,-K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

3. Smluvni pokuty jsou splatné ve lhiit¢ patnacti (15) dnl ode dne doruceni vyzvy k jejich
uhradé. Sjednanim ani zaplacenim jakékoli smiuvni pokuty podle této smlouvy neni
omezeno ani vylouceno pravo pronajimatele na ndhradu $kody vzniklé z porueni, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje.

XI. Informovanost smluvnich stran, mléenlivost, doru¢ovani

1. Smluvni strany se zavazuji vzijemné spolupracovat a poskytovat si bezodkladné vekeré
informace o v3ech skuteénostech, které maji nebo mohou mit vliv na plnéni povinnosti
podle této smlouvy, a které jsou potfebné pro fadné plnéni svych povinnosti. Najemce se
zejména zavazuje bezodkladn€ informovat pronajimatele o zménéch svych statutdrnich
organli, zastupcli, osob, které odpovidaji za plnéni povinnosti podle této smlouvy,
o zméndch svého sidla, své pravni formy.

2. Néajemce prohlaSuje, Ze v dobé uzavieni této smlouvy vii¢i nému neni vedeno fizeni podle

zakona €. 182/2006 Sb., o Gpadku a zpisobech jeho fefeni (insolvenéni zdkon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, a zavazuje se pronajimatele informovat o jemu hrozicim dpadku,



o zahajeni insolvenZniho Fizeni vedeného proti nému, o rozhodnuti o upadku jeho
spolecnosti a o vstupu do likvidace, a to vZdy bezodkladné, nejpozdéji do tFi (3} dni.

. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o viech informacich, o nichZ se
dozvédi v souvislosti s touto smlouvou a/nebo snajmem touto smlouvou zaloZenym,
a které jsou oznakeny jako diivérné nebo jsou obchodnim tajemstvim druhé smluvni strany
(dale jen ,.diivérné informace*). Smluvni strany se zavazuji:

a. béhem doby nijmu a po dobu dvou (2) let po jeho skondeni uchovavat diivémé
informace v tajnosti, nezpfistupitovat tfetim osobdm a nevyuZivat je jinak, neZ za
{Giéelem plnéni zdvazkd z této smlouvy &i jejich zmén anebo k plnéni svych zakonnych
povinnosti nebo k ochrand svych opravnénych zajmi; za tfeti osoby se nepovazuji
zaméstnanci, poradci, organy a vlastnici smluvnich stran, ktefi informace pottebuji pro
posouzeni a piipravu této smlouvy & pro jednani o jejich zménich a o zdvazcich
smlouvou zaloZzenych;

b. zabezpetovat, Ze jakakoliv tfeti strana, které budou divémé informace zpfistupnény,
dodrzi zivazek mlCenlivosti ve smyslu tohoto ujednani.

. Smluvni strany sjednivaji, e datovd zprava (e-mail) je povaZovina za pravni jednani
udinéné v pisemné formg, jen pokud je podepsana uznavanym elektronickym podpisem ve
smyslu zédkona & 297/2016 Sb., o sluZbach vytvatejicich dbvéru pro elektronicke
transakce; datové zpravy (e-maily) podepsané jinymi druhy elekironickych podpist se za
pisemné pravni jednani nepovaZuji.

. Ma-li byt podle této smlouvy dorudena listina, bude dorucena do datové schranky adresata,
pfedavéna adresatovi proti potvrzeni nebo zasildna na nasledujici adresy:

a. pronajimateli: Praha 1 — Mal4 Strana, Maltézské namésti 471/1, PSC 118 01
b. ndjemci: Praha 2 - Vinohrady, namésti Miru 820/9, PSC 120 00;
piipadné na jinou adresu, kterou smluvni strana druhé strané pisemné oznamila.

. Listina se povaZuje za dorucenou dnem jejiho pievzeti adresatem. Je-li listina odesilana
doporudené podtou a byla adresatovi dorugena, ma se za to, Ze byla doru€ena tfeti pracovni
den po odeslani; byla-li viak odesldna na adresu v jiném stitu, pak patndcty pracovni den
po odeslani (viz § 573 ob&anského zdkoniku).

XII. Zavéreéna ujednani

. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, idi se ndjem ob&anskym zakonikem a dal§imi
obecné zdvaznymi pravaimi pedpisy, zejm. zdkonem o majetku stitu. Zavazky a vztahy
touto smlouvon zaloZené, led ncupravené smlouvou ani zakonem, se fidi pfiméfend
zakonnymi ustanovenimi o najmu, pfipadné jinymi ustanovenimi, kterd upravuji zavazky
jim nejblizsi.

. Smluvni strany vyslovn& sjednévaji, Ze ve vztahu zaloZeném touto smlouvou se neuplatni
tato ustanoveni obtanského zakoniku: § 1765, § 1766, § 1793, § 1978, § 2002, § 2050,
§ 2205 pism. b), § 2208 §, § 2219 odst. 2, § 2223, text ,.anebo mitZe ndjem vypovédét bez
vypovédni doby™ v § 2226 odst. 2, § 2227, § 2230, § 2232, §§ 2235 az 2301, §§ 2302 az
2315.

. Je-li nebo stane-li se n&které ujednani této smlouvy neplatnym nebo nevykonatelnym, neni
tim platnost zbyvajicich ujednani nijak dotena. Smluvni strany se v takovém pfipadé
zavazuji nahradit neplatné ¢i nevykonatelné ustanoveni jinym, jeZ bude v ramci zakona co
nejiépe vystihovat tiéel ujednani plivodniho.



. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a ¢innosti okamzikem jeho
zvefejnéni v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach a&innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).
Povinnost zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti ve 1hiit€ do 10 dnil pronajimatel.

. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu poté, co se
dohodly o celém jejim obsahu. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pfi jednanich
0 uzavfeni této smlouvy se neuplatni § 1740 odst. 3 obfanského zakoniku, tzn., Ze pokud
strana, ktera obdrZela ndvrh na uzavieni smlouvy (dale jen ,,nabidka*), na nabidku
odpovédéla tak, Ze jeji odpovéd’ obsahovala jakékoli dodatky ¢i odchylky od nabidky,
nepovaZzuje se takova odpovéd’ za piijeti nabidky, ale povaZuje se za nabidku novou,; totéZ
plati pro jednani o pfipadnych dodatcich €i zmé&nach této smlouvy.

. Veskeré spory, které vzniknou z této smlouvy, nebo které se tykaji jejiho poruseni, zrufeni
nebo neplatnosti, budou smluvni strany feSit pfedeviim dohodou. Nedosahne-li se dohody,
budou projedndvany a rozhodovany vécné a mistné pFisludnymi soudy v Ceské republice.

. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha &. 1: Vypisy z obchodniho rejstiiku smluvnich stran (kopie)
Pfiloha &. 2: V¥pis z katastru nemovitosti (kopie)

Piiloha &. 3: Situadni plan pfedmétu najmu

Ptiloha ¢&. 4: Specifikace prostor a parkovacich mist pro SFK
Pfiloha &. 5: Manual k manipulaci s okny

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich v Ceském jazyce, z nichz kazdi ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze tato
smlouva vyjadiuje ptesné, urité a srozumitelné jejich villi a Ze jim nejsou znamy zadné
skutetnosti, které by branily jejimu uzavieni a pln€ni povinnosti touto smlouvou
zaloZenych, ani skuteénosti, které by mohly zplisobit neplatnost této smiouvy.

V Praze dne /4 {. 2024 Praze dne’7. 5 2024

Statni fond kultury Ceské republiky Nérodni dim-Kulturni

, 8.I.0.

Mgr. Martin Baxa. Mgr. Viktor Kaplan
ministr kultury jednatel
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