Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

a 0 najmu véci movitych

Dodatek ¢.2

Nize uvedeného dne, mésice a roku, nize specifikované smluvni strany:

Jihocesky védeckotechnicky park, a.s.
zapsan v OR u Krajského soudu v C. Bud&jovicich, oddil B, vlozka 1750

se sidlem na adrese:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Kontaktni osoby:
Telefon, email:

dale jen ,,Pronajimatel*

a

HERBAVITA CZ s.r.o.

se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo étu:
Kontaktni osoby:

Telefon, fax, email:

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budg&jovice
zastoupeny:Ing. Frantiskem Stanglem, ¢lenem piedstavenstva a
JUDr. PhDr. Antoninem Snéselem , ¢lenem ptedstavenstva

280 80 581

CZ 280 80 581

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. , Ceské Budgjovice
220255849/0300

Mgr. FrantiSek MI¢ak

reditel@jvtp.cz

Jiraskovo pfedmésti 635/3, 377 01 Jindtichiv Hradec
Ing. Ondfejem Otdhalem

08882967

CZ08882967

Raiffeisenbank

2089472002/5500

Ondfej Otahal

770617061, otahal@herbavita.eu

dale jen ,,N4jemce* na stran¢ druhé
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(Pronajimatel a N4jemce spole¢né déle jen ,,Strany* nebo ,,.Smluvni strany* a tento Dodatek ¢.2

ve znéni pozdéjsich ptipadnych dodatkt jen Dodatek)

uzavieli nasledujici Dodatek €. 2 ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani dle

§ 2302 a 0 najmu véci movitych dle § 2316 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik ze dne
1.3.2022 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 30.6.2023. Nize uvedené ¢lanky Smlouvy se timto
Dodatkem méni a doplnuji v souvislosti s uplatnénim prava opce ze strany Najemce takto:

Il.
Ziakladni ustanoveni, doba najmu

3.3 Doba najmu se sjednava na dobu uréitou, jez ¢ini tii (3) roky, tj. od 1.3.2025 do 28.2.2028
(dale jen ,,Doba najmu*).

3.4. Najemce nema pravo opce spocivajici v moznosti prodlouzeni Doby ndjmu po skonceni
Doby najmu dle tohoto Dodatku ¢.2.

VI.
Najemné

6.3  Postup stanoveni vySe najemného:
A) Pii stanoveni vySe najemného se u dale stanovenych prostor vychazi z vyse obvyklého
najemného za uzivani prostor uréenych k podnikéni pro kalendédini rok, ve kterém
dochézi k uzavieni najemni smlouvy, stanoveného Odbornym vyjadienim ¢. 01-01-2024
(znalec ing. Karel Drnek) takto:

a) Obvyklé najemné kancelarskych ploch véetné vybaveni laboratornim nabytkem
2 420 K¢/m2/rok

b) Obvyklé ndjemné laboratornich ploch vcetné¢ vybaveni laboratornim ndbytkem
3 080 K¢/m2/rok

C) Obvyklé najemné parkovaciho stani ¢ini 1 200 K¢/mésic

B) V rezimu zasidleni Inkubatoru/Védeckotechnickém parku je ze strany Pronajimatele
Najemci poskytovana zvyhodnénd cena njjemného stanovend v bodu 6.3 této smlouvy.
Rozdil mezi cenou obvyklou stanovenou v bodu 6.2 A) a smluvni cenou stanovenou
VvV bodu 6.3 je dotaci k cené, ktera piedstavuje podporu malého rozsahu (de minimis) podle
Natizeni Komise (EU) ¢. 2023/2831 ze dne 13.12.2023, o pouziti ¢lankd 107 a 108
Smlouvy o fungovani Evropské Unie na podporu de minimis. Pravni vztahy smluvnich
stran se fidi Natizenim komise (ES) ¢. 651/2014 ze dne 17.06.2014, kterym se v souladu
s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitinim
trhem.
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Néjemce svym Cestnym prohlaenim, které tvoii prilohu & 9 této smlouvy, stvrzuje, Ze
nenastaly okolnosti, které by vylucovaly aplikaci pravidla de minimis podle Natizeni
Komise (EU) ¢.2023/2831, zejména ze poskytnutim této dotace nedojde k takové
kumulaci s jinou vefejnou podporou ohledné tychz nakladu, ktera by zptsobila prekroceni
povolené miry podpory de minimis, a ze v predchazejicich 3 Géetnich obdobich piijemci,
resp. subjektiim, které jsou spolu s piijemcem podle Natizeni Komise (EU) ¢. 2023/2831
povazovany za jeden podnik, nebyla poskytnuta podpora de minimis, ktera by v souctu
s podporou de minimis poskytovanou na zaklad¢ této smlouvy piekro¢ila maximalni
¢astku povolenou pravnimi predpisy Evropské unie upravujicimi oblast vetejné podpory.
V piipadé, Ze nastanou okolnosti, které¢ by vyluCovaly aplikaci pravidla de minimis, ztraci
najemce narok na poskytnuti zvyhodnéné ceny uvedené v ¢l 6.3 Smlouvy. Tato
skutecnost miize byt divodem pro Pronajimatele k ukonceni Smlouvy o najmu s
tiimési¢ni vypovédni lhitou.

a) Najemné kancelaiskych ploch véetné vybavi kancelafskym nabytkem:
Zvyhodnén4 cena v rezimu VTP 1 210,- K&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 17,86 m?
Roc¢ni ndjemné kancelatrskych ploch 1. rok/ dalsi roky 12 948,50/ 21 609,89 K¢
Mési¢ni najemné kancelaiskych ploch bez DPH 1 800,82 K¢

b) Najemné laboratornich ploch véetné vybaveni laboratornim nabytkem:

Zvyhodnéna cena Vv rezimu VTP (jednotkova) 1 540,- K&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 25,32 m?
Roéni najemné laboratornich ploch bez DPH 38 992,80 K¢
Mési¢ni najemné vybavenych laboratornich ploch bez DPH 3 249,32 K¢
C) Mési¢ni najemné za parkovaci stani bez DPH - zvyhodnéna cena 600 K¢
pocet parkovacich stani 1
Celkova vySe mési¢niho najemného 5 650,14 K¢

K mési¢nimu najemnému bez DPH bude ptipoctena danl z ptidané hodnoty podle aktudln€ platné
sazby ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Rozdil mezi obvyklym nijemnym a smluvnim najemnym (zvyhodnéna cena) Cini celkem za
dobu trvani Smlouvy 203 420,56 K¢ a bude Najemci zapsan do registru podpory malého rozsahu
(de- minimis) do 5 pracovnich dnt po podpisu této Smlouvy (podrobny rozpis viz P¥iloha ¢.1).
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Dale bude do registru podpory malého rozsahu (de- minimis) do 5 pracovnich dnt po podpisu
tohoto Dodatku zapsané piedpokladané cenové zvyhodnéni souvisejici s prefakturaci elektrické
energie vyrobené z fotovoltaickych paneli umisténych na stieSe budovy JVTP a dalSich
poskytovanych sluzeb ndjemci ze strany pronajimatele za zvyhodnéné ceny (napft. za vyuziti IT
infrastruktury, copy centra, kratkodobého pronajmu zasedacich mistnosti).

Predpokladané maximalné poskytnuté cenové zvyhodnéni za dobu trvani smlouvy ¢ini 108 000
K¢. Po ukonceni doby trvani smlouvy resp. po kone¢ném za¢tovani vSech sluzeb bude v registru
podpory malého rozsahu proveden zapis, ktery zohledni skutecné poskytnuté cenové zvyhodnéni
za dobu trvani smlouvy

X.
Poskytnuti podpory na obecné prospéSny projekt nebo tcel

10.2 Ngjemci vznikne povinnost poskytnout podporu na vybrany obecné prospésny projekt
nebo ucel az po splnéni ,,podminky zisku®.

10.3 ,,Podminka zisku* je splnéna, pokud najemce v kterémkoliv svém rocnim ucetnim obdobi
v dob¢ trvani této smlouvy anebo kdykoliv v budoucnu, vykaze ve svém vykazu zisku a
ztraty jakykoliv Kladny vysledek hospodateni za Giéetni obdobi po zdanéni.

10.5 VysSe finan¢ni podpory ¢ini 20 342 K¢ a odpovida 10 % ¢astky uvedené v ¢l. 6.3 této
smlouvy, kterd ptedstavuje rozdil mezi obvyklym najemnym a smluvnim nijemnym za
dobu trvani ndjemni smlouvy. Nijemce poskytne finanéni podporu podle svého
rozhodnuti bud jednorazovou platbou anebo Vv jednotlivych, nejvyse 6 platbach
rozdelenych na dobu maximalné tii let.

XV. Zavéreéna ustanoveni

Ostatni ustanoveni Smlouvy nedotcena timto Dodatkem ¢.2 zGstavaji v platnosti nadale.

Tento Dodatek tvoii Gplnou dohodu mezi smluvnimi stranami. Tento Dodatek se povazuje za
platny, G€inny a zavazujici smluvni strany okamzikem piipojeni podpisu posledni ze smluvnich
stran pod text Dodatku, ktery obé smluvni strany vyslovné odsouhlasily, resp. dnem zvefejnéni
v Registru smluv.

Strany prohlasuji, Ze pfi jednani o tomto Dodatku mély rovné postaveni a zadna z nich nejednala
tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Strany se navzajem ujiStuji, Ze ujednani v tomto
Dodatku povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy. Smluvni
strany timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 obcanského zakoniku.
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Tento Dodatek se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb.
Obcansky zakonik.

Najemce bere na védomi, ze tento Dodatek bude uvefejnén v Registru smluv zplsobem
umoziujicim dalkovy piistup. Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva neobsahuje udaje, které tvori
pfedmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
Ostatni vztahy touto smlouvou zvlast’ neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi NOZ.

Tento Dodatek je vyhotoven ve tiech (3) stejnopisech, pficemz Najemce obdrzi po jednom a
Pronajimatel po dvou z téchto.

Vsechny ptilohy tohoto Dodatku jsou povazovany za jeho neoddé€litelnou soucast.

Piiloha ¢. 1  Evidenéni list

Piiloha ¢.2  Cestné prohlaseni k de minimis

Smluvni strany prohlasuji, Ze si cely text tohoto Dodatku pted jeho podpisem pozorné precetly,
uplné mu rozuméji a bezvyhradné s nim souhlasi a své podpisy pfipojuji nikoliv v tisni,
Z nezku$enosti, rozumové slabosti, rozruSeni, nebo lehkomyslnosti. Pfipojenim vlastnoru¢nich
podpist osob opravnénych jednat jejich jménem stvrzuji, ze text Dodatku vérné vyjadiuje jejich
pravou, vaznou a svobodnou vuli.

V Ceskych Budgjovicich dne V Ceskych Budgjovicich dne
Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Frantisek Stangl Ing. Ondfej Otahal

piedseda predstavenstva JVTP, a.s. jednatel

JUDr. PhDr. Antonin Snasel
Clen predstavenstva JVTP, a.s.
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