Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Najemce:
GLANC, s.r.o.

se sidlem: Palackého tiida 126, 612 00 Brno, Ceska republika

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 15351
zastoupena: Mgr. AleSem Hrbkem, jednatelem spolecnosti

ICO: 60708344, DIC: CZ 60708344

bankovni spojeni: [

e-mail: [

dale jen ,,ndajemce “

Podnajemce:
Vvzkumny ustav veterinarniho lékarstvi, v. v. i.

Se sidlem: Hudcova 296/70, 621 00 Brno-Medlanky

Zapsany v obchodnim rejstifku: k 1. 1. 2007 v rejstiku v. v. i. MSMT Spis. zn. 22970/2006-11000

Zastoupeny: Ing. Ildik6 Csolle Putzovou, Ph.D., MBA, zastupkyni feditele spolecnosti

1CO: 00027162

DIC: CZ00027162

Bankovni spojeni: [

Kontaktni osoby: |

Email: I
-

dale jen ,,podndjemce

Obé¢ smluvni strany uzaviely dneSniho dne tuto podndjemni smlouvu:

1. ProhlaSeni najemce o opravnéni k poskytovani podnajemnich sluzeb:
Néjemce prohlaSuje, Ze je opravnén na zakladé najemni smlouvy se Statutarnim méstem
Brno pronajmout ¢ast budovy ¢.p. 832 v Brné, na parcele ¢islo 563 zapsané
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté Brno-mésto na LV 10001 pro k.q.
Krélovo-Pole. Vlastnikem této budovy je Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Kralovo
Pole.

2. Utel podnajmu: provozovani podnikatelské ¢innosti podnajemce (dale téZ jako

»akce®):
Nazev akce: Oslavy k 70. vyro&i zalozeni VUVeL
Druh akce: Prezentace, ples
Uspotadani: Plesové dle dodaného planku
Kapacita: 400 osob
Poznamky:

3. Datum a ¢as konani akce poradané podniajemcem:

Datum konani: I

Doba podnajmu: Zacatek: Konec:

Cas trvani akce: Zacatek: ] Konec:

Vstup navstévnika:



http://zakony.penize.cz/89-2012-sb-zakon-obcansky-zakonik

4. Predmét podniajmu: poZadavky pronajimatele na podniajem prostor, poskytnuti sluzeb

a ostatniho poskytované najemcem:
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Podnajemné a jeho splatnost, kauce

a) V cen¢ podngjmu je dle piedchoziho zahrnuta pfiprava a stavba salu, energie vodné a
sto¢né, vytapéni prostor s piihlédnutim ke klimatickym podminkam. Sluzby zahrnuji
uklid pied i po akci, zakladni ozvuceni a osvétleni instalované v KC Semilasso.

b)
poskytnuti sluzeb dle bodu 4 ¢ini:

55.125,-K¢ + DPH. Celkem tedy: 66.701,25,-K¢ s DPH

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova vyse podndjemného za podndjem prostor a




c. Celkova vyse podnajemného bude uhrazena na zakladé faktury k rukdm najemce nebo
prevedena na jeho ucet na zakladé faktury zaslané po akci, se splatnosti 14
kalendainich dni od data jejiho doruceni. Faktura bude obsahovat nélezitosti fadného
ucetniho a danového dokladu,
podle zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist, musi mit nalezitosti obchodni listiny dle §435 obcanského zakoniku a zakona
¢. 563/1991 Sb., 0 ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

d. Smluvni strany se dohodly, ze pokud nebude vySe podnajemného dle bodu 5 pism. b)
uhrazeno ani po dohodnutém datu splatnosti dle bodu 5 pism. ¢) Smlouvy, bude se na
tuto skutecnost pohlizet jako na zvIast’ zavazné poruSeni smluvni povinnosti a vztahuji
se na tento piipad ustanoveni bodu 8 této smlouvy.

e. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce uhradi pro ptipad vzniku Skody finan¢ni
jistinu (kauci) ve vysi 10.000,-K¢€ pti podpisu smlouvy piikazem na ucet najemce, ktera
bude vracena nejpozdéji tii dny po skonceni akce podnajemci v ptipad€, ze nevznikne
najemci na predmétu podnajmu zadna skoda. V piipad¢ zruSeni akce tato jistina (kauce)
propada jako odSkodnéni za vyblokovani terminu pro ucely akce ndjemci. Najemce
k tomu vystavi podnajemci danovy doklad.

f.  Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude zadat platbu za najem v ptipadg, ze se
akce neuskute¢ni z diivodu vyS$si moci, zejména v piipadé omezeni kapacit z diivodu
vladnich nafizeni, vyhlaseni vyjime¢ného stavu omezujici shromazd’ovani dle vladnich
nafizeni apod. V takovém ptipad€ je mozno akci bez sankce zrusit ¢i pfesunout.

0. Vyssi moci neni nedostatek prodanych vstupenek nebo mala navstévnost a jako takové
nejsou divodem pro vypovézeni ndjmu a nezbavuji podndjemce povinnosti uhradit
jistinu a najem.

6. Ujednani stran ve vztahu zikonnému ruceni podnijemce za nidjemcem nezaplacenou
DPH

6.1. Najemce prohlaSuje nasledujici:

a) Najemce si je védom své povinnosti odvést fadné DPH spravci dané z uplaty piijaté
od podnajemce na zakladé této smlouvy a DPH fadné, v¢as a ve spravné vysi odvede.

b) Najemce je v ekonomicky dobré situaci a neni proti nému vedeno zadné exekuéni fizeni ani
insolvencni fizeni a zahdjeni Zadného z uvedenych fizeni nehrozi.

c) Najemce neni ucastnikem zadného ftizeni, jez by mohlo vést k zavazku, jehoZz splnéni by
bylo nemozné nebo by jinak hospodaisky destabilizovalo najemce.

d) Najemce fadné a vcas plni veSkeré své zavazky a neni osobou, jiz by hrozilo zahajeni
insolvenc¢niho fizeni proti ni.

e) Proti najemci neni vedeno fizeni o zapis do evidence nespolehlivych platci dané ve smyslu
zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdégjsich, a zahajeni takoveho
fizeni ndjemci nehrozi.

f) Najemce neni nespolehlivym platcem dané ve smyslu zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

g) Uget najemce, ktery je uveden v zahlavi tohoto dokumentu, je mistng a funkéné piislusnému
spravci dané oznamenym uctem a spravcem dané zvefejnénym uctem ve smyslu zak.c.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Ndjemce se zavazuje
vV kazdém danovém dokladu vystaveném na zékladé smlouvy uvést pouze ¢islo uctu, které
je mistné a funkcéné pfislusnému spravei dané ozndmenym uctem a spravcem dané
zvefejnénym uctem ve smyslu zak.¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpisti.



6.2. Najemce je povinen podnajemci pisemné oznamit jakoukoliv zménu ve skutecnostech,

0 kterych ucinil prohlaseni dle pododst. 6.1., a to do tii dnli po vzniku takové zmény.
V piipad€, ze najemce porusi povinnost ozndmit zménu dle ptredchozi véty tohoto
odstavce, nebo porusi povinnost dle pododstavce 6.1. pism. g) uvést do danového
dokladu pouze c¢islo Uctu, které je mistné a funkEné pfisluSnému spravci dané
oznamenym uctem a spravcem dan¢ zvefejnénym uctem ve smyslu zak.¢. 235/2004 Sb.,
0 dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist, je povinen podnajemci zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to do 15 dnti po doruceni vyzvy nebo vyuctovani
smluvni pokuty podndjemcem néjemci.

6.3. V pripad¢, ze se nekteré z prohlaseni niajemce uvedenych v pododst. 6.1. ukaze byt

nepravdivym, nebo dojde ke zméné skuteCnosti v prohlaseni uvedenych, nebo se
podnajemci najemce z jinych divodu jevi jako rizikovy platce DPH, nebo najemce uvede
Vv danovém dokladu vystaveném na zaklad¢ této smlouvy cislo uctu, které neni mistn¢ a
funkéné pfislusnému spravei dané oznamenym uUctem a spravecem dané zvefejnénym
uctem ve smyslu zak.¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich
predpist, ma podndjemce pravo postupovat v souladu s §109a zak. ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich piedpisli, a mize rozdélit vyactovanou
uplatu na castku uplaty (ceny) a ¢astku odpovidajici DPH s tim, ze DPH podnéjemce
odvede piimo spravci dan¢ ndjemce.

6.4. V ptipadé¢, Ze vznikne ruceni podndjemce za ndjemcem nezaplacenou DPH podle § 109

zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi, a
podnajemci vznikne povinnost za najemce zaplatit dluznou DPH a zaplati ji, je ndjemce
povinen podndjemci nahradit vSechny naklady vzniklé v souvislosti se zaplacenim DPH
podnajemcem za najemce, a to do 3 dnli ode dne, kdy podnajemce najemce k zaplaceni
nakladl vyzve. Vyzva podnajemce mize byt ve formé vyuctovani — daniového dokladu
nebo pisemné vyzvy. V této souvislosti se strany dohodly, Ze podnajemce je opravnén
provést jednostranné zapocteni svych pohleddvek za najemcem z titulu nezaplacenych
nakladi dle tohoto odstavce oproti pohledavkam najemce za podndjemcem z titulu
nezaplacené ceny (Uplaty) s pfisluSenstvim dle této smlouvy s tim, ze takto lze zapocist
vSechny pohledavky, tzn. 1 pohledavky nesplatné oproti pohleddvkam splatnym a
pohledavky nesplatné oproti pohleddvkam nesplatnym.

7. Prava a povinnosti najemce a podnajemce

a) Najemce se zavazuje pienechat prostory slouzici k podnikani, jeZ jsou predmétem

b)

c)
e)

smlouvy podnajemci k uZivani k ujednanému tcelu a zajistit nerusené uzivani predmétu
podndjmu.

Najemce je povinen zajistit pozarni asistenci nad poc¢et 200 navstévnikt v souladu

s pozarni smérnici stanovenou pro objekt KC Semilasso. Tato povinna sluzba je hrazena
podndjemcem dle bodu 4. Smlouvy.

Podnajemce se zavazuje uhradit najemci vySe sjednané podndjemné a finan¢ni jistinu.
Podnéjemce se zavazuje uzivat pfedmét podndjmu jako fadny hospodar.

Podnajemce se zavazuje uhradit ndjemci Skodu, kterou mu zptsobi porusenim pravnich
povinnosti a zanedbéani povinnosti plynoucich z této smlouvy, poskozenim nebo
znic¢enim véci a majetku ve spravé a drzeni najemce poskytnutych mu k uspotradani akce
a k uskutecnéni pronajmu, a to v celém rozsahu, a zavazuje se neprodlen¢ uhradit
souvisejici naklady vynalozené na jejich odstranéni v€etné€ nahrad za usly zisk.
Podnéajemce se zavazuje pied akci urcit osobu starsi 18 let odpovédnou osobu akce,
pokud ji neni sdm podnajemce. Odpovédna osoba:

Podnajemce se zavazuje zajistit zdravotni a bezpec¢nostni dozor pii konani akce,
pfiméfeny charakteru akce a poctu ucastnikii akce a dbat pokynt a doporuceni povinného



technického personalu. Podnajemce neni opravnén provést na predmetu podnajmu
jakékoliv zmény bez ptedchoziho souhlasu ndjemce.

f) Podnajemci je zakazano potfadani a propagace téchto typt druhti akei a to v celém
objektu KC Semilasso a ptilehlych pozemcich: akce propagujici satanismus, fasismus,
komunismus, extremismus, rasovou segregaci, a dale pak potadani hazardnich her a akci
pornografického charakteru, svateb, podpora radikalnich politickych sméru atp.

g) Podnajemce se zavazuje pozadat opravnéné ochranné organizace (napi. OSA) o udéleni
svoleni s uzitim autorskych d¢l, jez budou v pribéhu akce uzita. Podnajemce se dale
zavazuje uhradit predepsané autorské honorare a poplatky, na které maji tyto ochranné
organizace pravni narok.

h) Najemce poskytuje podnajemci zaruku v délce doby najmu na poskytnuty najem a
sluzby. Podnajemce je opravnén reklamovat vady plnéni u ndjemce pismené na adresu
najemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy nejpozdé€ji do 5ti pracovnich dnii ode dne, kdy
se o vadé plnéni dozveédél. V piipadé opravnéné reklamace vznikd podndjemci pravo na
slevu z ceny ve vysi hodnoty vadného plnéni. Sleva z ceny je splatna do 15ti dnti ode
dne doruceni vyuctovani slevy z ceny ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

i) Podnajemce se zavazuje k dodrzeni vyhradni exkluzivity provozovani barl a cateringu,
proto je zakazéano, bez pfedchozi konzultace do objektu KC Semilasso vnaset
alkoholické napoje, nealkoholické napoje, studené a teplé obcerstveni vyjma dari do
tomboly, které nejsou urceny k okamzité spotiebé v dob¢ konani akce. V ptipad¢, ze by
podnajemce chtél provozovat vlastni cateringové sluzby v pfedmétu ( prostorach )
podnajmu je povinen, kromé vSech zakonnych a hygienickych povinnosti, uhradit
najemce 50.000,-K¢ jako ndhradu plnéni za poruseni exkluzivity, tato ¢astka bude
fakturovana i v ptipadé, kdy dojde na akcei k prodeji alkoholickych a nealkoholickych
napoji, teplého a studeného obcerstveni bez konzultace se zastupcem firmy GLANC,
S.r.o.

J) 'V pripadé, zaniku smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem, zanika
automaticky také smluvni vztah mezi ndjemcem a podndjemcem a smluvni strany jSou
povinny navratit vzajemné plnéni.

Smluvni pokuta

a) Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé vzniku pravni skute¢nosti uvedené v bodu 5
pism. d) této smlouvy je najemce opravnén pozadovat po podnajemci uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 50.000,-K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15ti dnii ode dne doruceni
vyuctovani smluvni pokuty ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Ostatni ustanoveni

a) V prostoru ur¢eném k podnajmu je pro ucely akce podnajemce vyhrazené oddélené misto
pro kouteni

b) Celkova maximalni kapacita salu je v rezimu stani 1000 osob v¢etné ucinkujicich.
V rezimu divadelniho uspotéadani je tato kapacita 520 osob plus G¢inkujici.

c) Pfi provozovani své ¢innosti vystupuje podnajemce v prostorach stanovenych
pfedmétem smlouvy jako samostatny pravni subjekt vii¢i vnéj$im kontrolnim a jinym
organtm.



d) Podnajemce svym podpisem pod podnajemni smlouvu potvrzuje, ze byl seznamen
s obsluhou a udrzbou prostor slouzicich k podnikani, s jeho ptislusenstvimi a
s bezpeénostnimi pravidly pro praci s nimi.

e) Podnajemce svym podpisem potvrzuje, Ze se seznamil s dokumentem: Povinnost na
useku bezpecnosti a pozarni ochrany objektu, ktery je nedilnou souéasti smlouvy.

f) Podnajemce prohlasuje, ze vybaveni, které jsou soucasti prostor slouzicich k podnikani,
budou obsluhovat pouze osoby k tomu zpisobilé. Najemce timto neodpovida za Skody
zpusobené provozem piislusenstvi.

g) Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce pievést sva
préva a povinnosti vyplyvajici pro n¢j z této smlouvy nebo z jeji Casti tfeti osobg.

h) Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu podnajemce pievést sva
préva a povinnosti vyplyvajici pro n¢j z této smlouvy nebo z jeji Casti tfeti osobé.

i) Podnajemce jako organizator akce, odpovida za dodrzovani hygienickych a
spolecenskych norem v pritb¢hu akce, zejména pak dodrzovani no¢niho klidu, a
zamezeni ruseni no¢niho klidu pted hlavnim vstupem, déle pak ptebird zodpoveédnost za
dodrzovani pokyni vyhlasenych vladou CR v ramci mimofadnych opatieni vyhlagenych
v souvislosti s epidemii koronaviru.

10. Spolecné ustanoveni

a) Prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a ve Smlouvé neupravena se fidi piislusnymi
ustanovenimi zdkona €. 89/2012, obcansky zédkonik ve znéni pozdé&jsich ptedpisi, ptipadny
spor bude fesen v ramci ¢eského pravniho fadu.

b) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv.

€) Smluvni strany jsou si védomy a souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Zvetejnéni dle piislusnych
ustanoveni zédkona o registru smluv provede podnéjemce.

d) Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi po jednom.

e) Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemné dohodé na zaklad¢ jejich

pravé a svobodné ville a nikoliv v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek, Ze si
Smlouvu ptecetly a s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Bré dne: | G

Najemce: Podngjemce:
GLANC, s.r.o0. Vyzkumny ustav veterinarniho 1ékatstvi, v. v.
Mgr. Ale§ Hrbek Ing. I1diko6 Csoélle Putzova, Ph.D., MBA

Jednatel zastupkyné feditele



Povinnosti na diseku bezpecnosti a poZarni ochrany objektu

Povinnosti na uiseku bezpeénosti

1. Podnajemce je povinen zachovavat ml¢enlivost o skutecnostech, které maji vztah k pfedmétu najmu, zejména ke skuteénostem
vztahujicim se K zabezped&eni prostor pfedmétu podnajmu, se kterymi se pfi plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy
seznami.

2. Podnajemce nebude zasahovat do bezpecnostnich systémitl v pronajatych prostorach ani s nimi manipulovat. Nebude vyzadovat
ptredlozeni dokumentace téchto systémd.

3. Najemce je povinen hlasit v dostate¢ném ptedstihu veskeré prace souvisejici s udrzbou, kontrolou a zkouskami zafizeni
zasahujicich do pronajatych prostor. Za timto ucelem piedlozi podnajemci seznam pracovnikd, kteti se této ¢innosti uastni.
Pfi téchto ¢innostech je zakaz vstupu do pronajatych prostor se zbrani, zakaz filmovani, fotografovani a pouzivani mobilnich
telefond.

4. Najemce i podnajemce se zavazuji, ze v piipadé vzniku jakékoli mimoiadné udalosti, ktera ma vztah k bezpecnosti, ochrané
zivota, zdravi a majetku, budou neprodlen¢ informovat kontaktni osobu druhé smluvni strany.

Povinnosti na iiseku poZarni ochrany:

Na zaklad€¢ §2 odst. 2 zdkona ¢.133/1985Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jsich predpist je osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen ,,PO*) u

= najemce (zastoupeny spravcem):

nebo jinym povéfenym spraveem

v piipadé nedostupnosti: GLANC mobil:

podnijemee: [ N NN I
1. Nijemce zejména:

= zajisti odborné zpilsobilé osoby k zabezpeceni posouzeni pozarniho nebezpeci z hlediska ohrozeni osob a majetku a plnéni
dalsich povinnosti na useku pozarni ochrany
=  bude dodrzovat opatfeni stanovena na zaklad¢ schvaleného pozarniho posouzeni

= provede piislusné ¢innosti k zaji$téni provozuschopnosti pronajatych prostor a zafizeni (Gdrzba, kontrola a zkousky) za
ucelem zajisténi pozarni bezpe€nosti, o cemz bude v ¢asovém predstihu informovat podnajemce

= yhradi veskerou §kodu zpisobenou pozarem podnajemci v pronajatych prostorach, na majetku podnajemce, pokud se
prokaze, ze Skoda zpisobena pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce

=  nevybavuje pronajaté prostory pienosnymi hasicimi pfistroji se zietelem na pozarni nebezpeéi provozované ¢innosti
najemcem.

2. Podnajemce zejména

=  je povinen udrzovat volné unikové cesty a nastupni plochy a volny pfistup k nouzovym vychodtim, k rozvodnym zatizenim
elektrické energie a k uzavérim vody a plynu v objektech, které uziva na zékladé smlouvy, a udrzovat volné pftistupy k
prostiedktim pozarni ochrany

=  umozni organim vykonavajicim statni pozarni dozor nebo preventivni pozarni kontrolu ¢i jiné osob€ povinné na useku PO
provedeni kontroly zaji$téni poZarni ochrany a poskytne jim pozadované podklady a informace.

= zaruduje uzivani pronajatych prostor v souladu se smlouvou.

= zabezpe€i plnéni povinnosti na useku PO v souladu s platnymi ptedpisy a piedanou dokumentaci nijemce u svych
zameéstnancu

= zabezpeci kontrolu u€inkujicich i navstévniki dle natizeni vlady ochrané proti covid 19 — aplikaci tecka

= oznami neodkladné najemci vznik kazdého pozaru v pronajatych prostorach a skodu jim zptisobenou

= uhradi veskerou §kodu zptisobenou najemci, jeho zaméstnanciim v objektu nebo na majetku najemce, pokud se prokaze, ze
Skoda zplisobena pozarem byla zapii¢inéna ¢innosti podndjemce

= v ptipad¢ pouziti pozarniho zatizeni ve spolecnych prostorach pro likvidaci pozaru jim zpisobenym, uhradi najemci ucelné
vynalozené naklady na zajisténi opétovné jejich provozuschopnosti na zaklade predlozeného danového dokladu. Obdobnym
zpisobem se postupuje pii ulozeni sankce organem statniho pozarniho dozoru v disledku pochybeni podnajemce

= neodkladnég plni pokyny souvisejici se vznikem pozaru nebo jiné mimotadné udalosti v objektu tykajici se ochrany zivota a
zdravi v8ech osob zdrzujicich se v objektu, napt. pokyny k evakuaci

= je povinen dodrzet maximalni povolenou kapacitu a to 730 osob v kulturni ¢asti objektu

(pokud je uvedena ve smlouvé kapacita nizsi pro konkrétni podminky plati kapacita nizsi)





