SMLOUVA O NAJMU
kterou uzakeli podle ust. § 2201 a nasl. zakah@9/2012 Sb., alansky zakonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo nant. 8, 729 30 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupené Mgr. Radimem Babincem, tsgikem primatora
Bankovni spojeni€eska spiitelna a.s., pobitka Ostrava

Cislo (&tu: 19-1649297309/0800, KS 558, VS — 8500101322
(dale jen pronajimatel)

a

A-Zeman, s.r.o.

se sidlem: Spélova 464/1GjWwz, 702 00 Ostrava

ICO: 267 92 851

DIC: CZ26792851

zastoupena Lubomirem Zemanem, jednatelem

zapsana v obchodnim réj&u, vedeném Krajskym soudem v Ostraeddil C, viozka 25436
Bankovni spojeni€SOB, a.s.

Cislo (&tu: 181800524/0300

(dale jen n4jemce)

ClL 1.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze uUdaje uvedené v zahtéto smlouvy odpovidaji
skute&nosti v dol uzaweni smlouvy. Zminy Udaj se zavazuji bez zbyteého odkladu
oznamit druhé smluvni str&an

2. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouvaets veSkerych filoh a dodatk, bude
v plném rozsahu zw¥ejréna na internetovych strdnkach statutarnihésten Ostravy
(www.ostrava.cz), a to na dobaso¥ neomezenou.

Cl. 1.
Predmét a Géel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovityckicv v k. U. Rivoz, obec Ostrava, zapsanych u
Katastralniho tadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni praceéviSstrava, na listu
vlastnictvi¢. 1375, a to:

- pozemku p.[g. 394/1, ost. plocha, manipdld plocha
- pozemku g.st. 173, zast. ploch a nadi,gehoz souasti je budova bexp.

2. Pronajimatel fenechava najemci k uzivanésti nemovitych &ci v k. 0. Rivoz, obec
Ostrava uvedenych odst. 1 tohétanku, a to
- &4st pozemku p.p. 394/1, ost. plocha, manipdld plocha o vynsie 286 i dle pilohy
¢. 1, ktera je nedilnou soéasti této smlouvy
- ¢ast pozemku p.st. 173, zast. ploch a nadijojehoz soudasti je budova beép., a to
sast mistnosti. 3 o vyneie 115,05 M kterd se nachazi wipemi této budovy dle
piilohy ¢. 2, kterd je nedilnou seasti této smlouvy,
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(déle jen pednEt najmu), vjemu znadmém stavu za najemné uvede&lé M. této
smlouvy.

Najemce jej v tomto stavu do najmiepma a zavazuje se jej uzivat ke smluvenéaiu
aradre o rej pecovat.

2. Ugelem najmu je vyuZziti f@dnmstu najmu pro skladovani nahradnichidsko automobily.
Predmétem podnikani ndjemce je siénii motorova doprava.

1.
Najemné

1. Pronajimatel pronajima ngjemciegoin®t najmu za celkové najemné ve vyB8.578
Ké/rok,
tj. zacast pozemku p.st. 173 ve vy5860 K¢/m?/rok,
tj. za¢ast pozemku p.p. 394/1 ve vy$60 K&/m?/rok.
Najemné je v souladu s 8§ 56a odst. 1 zakor285/2004 Sb., o dani zigané hodnoty,
ve zréni pozajSich gedpidi, povazovano za osvobozenégnn

2. N§jemce se zavazuje platit ndjemnéigolp vectvrtletnich splatkach ve vysi 14.644,50
K¢ nejpozdji do 5. dne prvniho gsice gislusného kalendaiho ctvrtleti na @et
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zegiém se rozumiifpsani tétaiastky
na (Eet pronajimatele.

3. Pon®rnou cast najemného za dobu odiinnosti smlouvy do konce ifslusného
kalendd&niho ¢tvrtleti najemce zaplati nacét pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy do 10 din od uzaveni této smlouvy. Zaplacenim se rozunipgani castky
rovnajici se porrnécasti najemného zaiglusnéitvrtleti na et pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

4. Pronajimatel je povinen zajistit najemci dodavkueelergie.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze dodavka el. energidebpronajimatelem najemci
vyfakturovana podle skutré spateby namndfené na podruzném elektrém, ktery je ve
vlastnictvi pronajimatele.

6. Pronajimatel sifslusnymi podklady zaSle najemci doklad o &g&rani nakladu za el.
energii do 15 dih po zaplaceni této Uhrady dodavateli. Najemce luhmaklady na &
pripadajici do 14 din po dordeni vyl&tovani najemci, a to nacét pronajimatele
uvedeny v dokladu o vyiovani.

4. Pronajimatel je opréa¥m jednostran® nijemné zvySit od prvniho dne prvéha@sice
bézného kalend@iho roku ocastku odpovidajici me inflace za fedchozi kalendai
rok zveejréné statistickym fadem. O této skuteosti bude ndjemce &domen
pisemnou formou, a to bez zbymého odkladu poté, kdy bude mira inflaceiey@na
statistickym @adem, nejpoziji vSak do konce kalenddiho roku, ve kterém doSlo ke
zveejreni. Zvysené ngjemné je najemce povinen zaplajiging za obdobi od 1.1. do
31.12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznamentg do 30 dit ode dne doreni
oznameni pronajimatele o tomto zvySeni najemnéhmnaimatel je oprawm zvysit
ngjemné nejtive od pa@éatku roku 2018. Pro dalSi obdobi je najemce povipktit



V.

najemné vetné vySe uvedeného zvySeni. Tato kazdafouprava vySe naemného
vyplyva grimo z této smlouvy a neni k ni zajedii uzavirat dodatek ke smlauv

Doba a ukorteni najmu

1.

2.

Cl.

Najem se sjednava na dobu rigtou.

Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy Ize ukdn

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypoidi ze strany pronajimatele i najemce s Sestini vypowdni dobou,
ktera p&ina kkZzet od prvého dne &sice nasledujiciho po daeni vypowdi smluvni
straré

c) pisemnou vypaidi ze strany pronajimatele s 30 denni vyuow dobou, ktera gona
béZet od nasledujiciho dne po déeni vypowdi ndjemci, a to zéthto divoda:
- najemce uzivaiednmet najmu v rozporu se sjednanyr@elem najmu
- ndjemce je v prodleni s placenim nadjemného dél8Q@adkru
- najemce porusi ustanovetiVI. odst. 4., 9. a 17. této smlouvy.

\Y,

Prava a povinnosti pronajimatele

1.

Cl.

Pronajimatel feda najemci f@dnmet najmu a najemce jejipvezme, a to nejpoijl do 7
pracovnich da od uzaveni této smlouvy, atemzZ bude piizen pisemny igdavaci
protokol.

Pronajimatel se zavazuje udrZzovaegmét najmu v takovém stavu, aby slouzil k tomu
uzivani, pro ktery byl pronajat.

Pronajimatel je povinen hradit naklady spojenétatnsadrzbou a opravami, ke kterym
neni povinen najemce dée VI. odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo pozadovaispup do pednEtu najmu za telem kontroly, zda jej

najemce uzivédadnym zisobem a row¥ za @elem provadni preventivnich kontrol na
Useku pozarni ochrany zaigpmnosti najemce, resp. jeho gteného zastupce, a
kontrolu reviznich zprav éetrg provedeni kontroly odstiiavani zavad na technickych
zaizenich.

Pri ukonéeni najemniho vztahu pronajimatéépezme pedneét najmu, ve stavu v jakém

ho predal s pihlédnutim k obvyklému op#gbeni, oéemz bude pizen pisemny
protokol.

VI.

Prava a povinnosti najemce

1.

Najemce se zavazuje uzivaegdnet najmu v souladu se stavebiechnickym uwenim ke

sjednanémudelu s péi fddného hospodé.

Smluvni strany konstatuji, Zeigq@mét najmu néjemce igbird od pronajimatele
v takovém stavu, aby slouzil k tomu uzivani, prerktbyl pronajat. Najemce prohlasuje,
Ze je mu stavigdmetu najmu znam.



10.

11.

Najemce odpovida za veSkeré Skody, kter@&isapi svou ¢innosti na majetku
pronajimatele i &i tretim osobam.

Najemce neni opra¥n provadt na gednétu ndjmu stavebni, technické a jiné Gpravy.

Najemce je povinen hradit naklady spojenézbu udrzbou a drobnymi opravami
predmétu ndjmu. Pokud jde o vymezeni obsahu pojméZpid udrzba a drobna oprava*
se smluvni strany dohodly, Ze zde plati obdolst. § 2 az 4 k&eni viadye. 308/2015
Sb., 0 vymezeni pojinbézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanjm (@ale
jen ,naizeni vlady"“), kterym se provadi zakén89/2012 Sb., afansky zakonik (dale
jen ,ob¢ansky zakonik").

Najemce je dale povinen hradit drobné opravy pogife naklad dle 8 5 n&izeni vlady,

s tim Ze se smluvni strany dohodly ¢&stce, ktera népsahne 10.000 Kbez DPH na
jednu opravu fednetu najmu.

Smluvni strany se dale dohodly, ze § 6ireni vlady nebude pouzito a rozsah drobnych
oprav tak nebude omezovargmém limitem ve smyslu daného ustanoveni.

Najemce je povinen bez zbyteého odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti
pozarni ochrany a bezf@sti a ochrany zdravitippraci, které sdm neiie odstranit
resp., které by mohly ohrozit bezpest osob, a dale pgebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit proveded¢hto a jinych nezbytnych oprav. Jinak
ngjemce odpovida za Skodu, ktera nesygim €chto povinnosti vznikla.

El. spotebice, pohyblivé pivody a genosné el. radi, kterymi si najemce vybavi
predmét najmu, zajisuje na vlastni naklady revize, udrzbu a opravy @oplatnych
obecr zavaznych fedpidi a technickych norem, které segkto povinnostem vztahuiji.
Vybaveni elektrickymi z@zenimi v gedn®tu najmu je povinen najemce projednat s
pronajimatelem, a to odborem hospia#té spravy.

Najemce je povinenifpadné zavady, zji&é na rozvodu elektroinstalace, resp. na
ostatni z&izenich ohroZujicich bezgreost osob ihned ohlasit pronajimateli, a to nactel.
599 442 401 - vratnice budovy Radnicésta Ostravy).

Najemce neni oprd¢n prenechat fedmét najmu do podngjmu nebo Wjpky tieti
osolz.

Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu skor@m¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrar, ve zreni pozdjSich gedpidi, vyhlasky¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci a
vyhlasky¢. 23/2008 Sh., o technickych podminkach pozarnfasghstaveb a dle dalSich
pravnich pedpigi a norem v oblasti poZzarni ochrany v celéfedptu ndjmu a dbét
pokyni pronajimatele k zajihi pozarni ochrany. Za Skodyigmbené nedodrzenim vyse
uvedenych fedpigi nese najemce odp&inost v plném rozsahu. V ramci provozovani
¢innosti v rednétu ndjmu najemce musi proveést a pronajimateli dbjef zatleneéni do
kategorie pozarniho nebezpe souladu s § 4 zakora133/1985 Sbh., o pozarni ochéan
ve zréni pozajSich gedpigi.

V pripact, Ze se v fednttu najmu nachazi pozariezpenostni zéizeni (nap. zaizeni
pro zasobovani pozarni vodou) respcne prostdky pozarni ochrany (naphasici



12.

13.

14.

15.

16.

17.

pristroje, pozarniiisluSenstvi apod.), a jsou v majetku najemce, tzafgJprovoz, Udrzbu
a kontrolu provozuschopnostichto zdizeni a prosedki najemce na vlastni naklady.

Najemce nesmi provad jakékoliv neopravéné zasahy do pozarnbezpeénostnich
zaizeni, pop. vécnych prosiedki poZarni ochrany vipdnetu najmu.

Najemce plni povinnosti na Useku poZarni ochramyedmetu nijmu, ktery uziva k
provozovani svéinnosti.

Za plreni povinnosti na Useku pozarni ochrany odpovidaomibZeman.

Najemce se zavazuje dodrZzovat pravni a ostatedpisy k zajidini bezpénosti a
ochrany zdravi f praci stim, Ze odpovida zaipadné poruSenithto povinnosti a
sjednani napravy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrotadgétu najmu nejméns dni pred
dnem skoneni ndjmu. N4jemce je povinerteplat pronajimateli fiedmét ndjmu v den
skorteni najemniho vztahuwe stavu v jakém hoigvzal s pihlédnutim k obvyklému
opofiebeni,0 cemzZ bude pidzen pisemnyigdavaci protokol.

Najemce neni opra¥n prevést najem v souvislosti gggvodem podnikatelsk&nnosti,
jiz prednmet najmu slouzi, bezipdchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Cl. VI,
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 231Baniského zakoniku se nepouzije. Nppck
vypowedi nema najemce pravo na nahradu za ztratu zakaznakladny.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2304 odstbéamskeho zakoniku se nepouzije.
Najemce je povinen veskeré &ny hlasit.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314amiského z&koniku se nepouZije. Proti
vypowedi nejsou namitky fipustné.

Cl. VIIL.

Zavéreéna ustanoveni

1.

2.

3.

Tato smlouva rize byt n€néna pouze pisengn Za pisemnou formu nebude pro tento
Ucel povazovana vygma e-mailovycki jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednaniredptu smlouvy a vSech naleZitostech, které
strany nély a chely ve smlou¥ ujednat, a které povazuji zélezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev strandmény pri jednani o této smlowvani projev dinény po
uzawveni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu domsnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zzadné ze stran.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odsa 2 oltanského zékoniku, Ze
vylucuji prijeti nabidky, ktera vyjadije obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, tijpti



nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatelodchylka podstath neneni
podminky nabidky.

4. Za pronajimatele veéeech technickych je opréa¥n jednat vedouci odboru hospésiée
spravy nebo jim pasteny pracovnik.

5. Tato smlouva nabyvacinnosti dnem pedani pednétu najmu dle¢l. V. odst. 1 této
smlouvy.

6. Tato smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich v platragginalu, z nichz pronajimatel
obdrzi 4 vyhotoveni a najemce 1 vyhotoveni.

7. Smluvni strany shodnprohlaSuji, Ze si tuto smlouvuqu jejim podpisemigcetly a Zze
byla uzavena po vzajemném projednani podle jejich pravéoh@ine vle, ukité, vazré
a srozumitels.

Cl. IX.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakori28/2000 Sb., o obcich (obecni
ztizeni), ve zdni pozdjSich edpisi:

1. O zangru obce pronajmoutipdnet ndjmu rozhodla rada ¢sta dne 10. 5. 2016 svym
usnesenind. 03867/RM1418/58.

2. Zamgr obce pronajmoutipdmet najmu byl zvéejnén na edni desce Magistratuasta
Ostravy od 11. 5. 2016 do 27. 5. 2016.

3. O uzaveni této smlouvy rozhodla na stéapronajimatele rada #ata dne 26.7. 2016
svym usneseni 04425/RM1418/65.

V Ostraddne ................. V Ostravdne ...................
za statutarni gsto Ostrava za A-Zeman, S.r.o.
zmocrénec Mgr. Radim Babinec Lubomini&n
nantstek primatora jednatel



