\ “ | Statutarni mésto Ostrava

< | méstsky obvod Slezska Ostrava
\___/ ufad méstského obvodu

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani a
o umisteéni sité elektronickych komunikaci

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
ptedpist (dale jen ,, Obéansky zdkonik*)

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Mgr. Richard Veres, starosta

penézni ustav: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Ostrava

cislo uctu: 19-1649322359/0800

cislo smlouvy: PS/MA/0638/2024

na strané jedné jako pronajimatel, dale jen ,, Pronajimatel

a

CETIN a.s. 5

sidlo: Ceskomoravska 2510/19, Libeni, 190 00 Praha 9
1CO: 04084063

DIC: CZ04084063

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 20623

zastupce: Ing. Pavel Proke$, manaZer realitnich sluzeb, na zaklad¢ povéteni ze dne 13.10.2023
kéd nemovitosti: OV9603, kod lokality: OS.HERM

na strané druhé jako ndjemce, ddle také jako ,, Ndjemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani a o
umisténi sité elektronickych komunikaci (dale jen ,, Smlouva ™)

Clanek .
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmeét najmu

1. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v rameci
pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Statutarni mésto Ostrava je, vsouladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.¢€.st. 192/1, jehoz soudasti je stavba, a to budova &.p. 151,
stavba obCanského vybaveni (adresa mista: Konévova 151/107, Hefmanice, 713 00 Ostrava), v obci
Ostrava, k.u. Hefmanice, zapsaného na LV ¢. 1381 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
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ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (déale jen ,,Nemovitost™). Sprava
Nemovitosti je dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlaSky statutarniho mésta Ostrava ¢. 10/2022, Statut mésta
Ostravy, a v souladu s udaji zapsanymi v katastru nemovitosti svéifena méstskému obvodu Slezska
Ostrava.

Najemce prohlasuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou z4jem docasn¢ uzivat Prostor €. 103 o
vyméie 8,58 m? Nemovitosti (dale jen , Pfedmét ndjmu‘) k u&elu ujednanému v ¢l I odst. 3
Smlouvy.

Najemce je, ve smyslu zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakonl (zdkon o elektronickych komunikacich), v G¢inném znéni (dale jen ,,ZEK®)
podnikatelem, jehoz hlavnim pfedmétem podnikani je zajistovani sité elektronickych komunikaci (dale
jen ,,.SEK*) k poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci (dale jen ,,SluZby ) podnikateli dle ZEK.
Smluvni strany potvrzuji, ze Najemce z titulu zadkonného vécného biemene nezapsaného do katastru
nemovitosti ma v Nemovitosti zafizeni slouzici k zajisténi SEK umisténé pred rokem 2000, konkrétn¢
digitalni ustfednu, klimatizaci a vnitini komunika¢ni vedeni SEK, které provozuje (dale jen
Larizeni). Njjemce ma zajem v/na Nemovitosti dlouhodobé provozovat SEK a jejim prostiednictvim
umoznit podnikateli dle ZEK poskytovani vefejné dostupné Sluzby Pronajimateli, jinym uZivatellim
Nemovitosti a spotiebiteli sluzby elektronickych komunikaci; a pravé naplnéni tohoto cile je pro
Najemce rozhodnym divodem k uzavieni Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze maji veskera opravnéni k vykonu vSech prav a povinnosti pfevzatych
Smlouvou.

Clanek II.
Predmét Smlouvy, Gc€el najmu a ucel umisténi SEK

1. Pronajimatel Smlouvou prenechava Ngjemci Pfedmét najmu k doCasnému uZivdni za ucelem
yjednanym v ¢L. II. odst. 3 Smlouvy a Najemce se za to zavazuje Pronajimateli platit najemné a jiné
platby dle ¢l. IV. Smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze mu je stav Pfedmétu ndjmu dobie znam, nebot’ si jej prohlédl pied uzavienim
Smlouvy, 7ze Pfedmét najmu je ve stavu zpuisobilém k fadnému uzivani a takto jej od Pronajimatele
piebira; uvedené Najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy.

3. Ukelem najmu je uZivani Pfedmétu najmu pro podnikatelskou &innost Najemce. tj. k instalaci,
provozovani a modernizaci SEK a pfistupu k Zafizeni umisténému v/na Nemovitosti, a to
v rozsahu vymezeném ve fotodokumentaci, kterd je pfilohou Smlouvy za uCelem zajisténi SEK k
poskytovani vefejné dostupné Sluzby podnikatelem dle ZEK Pronajimateli, jinym uZivatelim
Nemovitosti a spotfebiteli sluzby elektronickych komunikaci.

4. Zaprovozovani je pro potieby Smlouvy povaZovana udrzba, oprava, modernizace a odstranéni SEK.

5. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze Njemce je opravnén vstupovat do/na Nemovitost pouze za
ucelem provozovani Zatizeni.

6. Vlastnikem Zafizeni je Njjemce.

7. Njjemce prijima prava udélena mu Pronajimatelem v ¢l. 1. Smlouvy.

Clanek Ill.

Doba najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze se ngjem Piedmétu najmu sjedndva na dobu urcitou 10 let, pficemz
smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti ode dne uverejnéni Smlouvy prostiednictvim
registru smluv.

2. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Pronajimateli nalezi uhrada za uzivani Pfedmétu ndjmu

Najemcem v obdobi od 01.07. 2023 do dne ucinnosti této Smlouvy ve vysi 77,59 K¢ za kazdy den
takového uzivani v uvedeném obdobi, kterouzto uhradu Pronajimatel vyfakturuje Najemci do 30 dnd od
data ucinnosti této Smlouvy, v souladu s ¢l. IV. Smlouvy.
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Clanek IV.
Najemné a nahrada za umisténi Zafizeni, placeni najemného

1.

3/9

Najemné a nahrada za misténi Zatizeni je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 2.360,- K¢ za
kalendafni mésic (slovy: dva tisice tf1 sta Sedesat korun ¢eskych), coz ¢ini 28.320,- K¢ (slovy: dvacet
osm tisic tfi sta dvacet korun ¢eskych) za rok. Dle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z piidané¢ hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpist, se jedna o od dan¢ z pfidané hodnoty (DPH)
osvobozené plnéni.

Dojde-li v pribéhu trvani Smlouvy ke zméné podminek pfi uplatiiovani DPH za ndjem Pfedmétu najmu
na stran¢ Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén sjednané nijemné jednostrann¢ o prislusnou sazbu
DPH navysit;, uvedené Pronajimatel bez zbytecného odkladu pisemné Ngjemci ozndmi véetné uvedeni
nové vySe najemného, u¢innosti navySeni a podminek uhrady pfip. doplatku. Pro dalsi obdobi je
Najemce povinen platit najemné vetné vyse uvedeného zvysSeni o pfislusnou sazbu DPH. Ndjemce je
dale povinen zaplatit pfip. doplatek ve lhiit¢ stanovené v oznameni Pronajimatele. Ohledné uvedeného
navySeni najemného neni tieba uzavirat dohodu o zméné obsahu zavazku ke Smlouvé dle ¢l. IX. odst. 6
Smlouvy, nebot to vyplyva pitimo ze Smlouvy.

Smluvni strany si ujednaly, Ze mésiéni ndjemné je pro kalendaini mésice nasledujici po
kalendafnim mésici, vnémZ se Smlouva stala ucinnou, splatné vzdy k 15. dni ptislusného
kalendainiho mésice na bankovni ulet Pronajimatele & 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., pobocka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 3110450. Zaplacenim ndjemného se
rozumi pfipsani prislusné ¢astky na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen informovat Néjemce bez zbyteéného odkladu o detailech svého bankovniho
spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailli bankovniho spojeni. Jakakoliv zména podrobnosti
bankovniho spojeni bude N4jemci oznamena zaslanim do datové schranky Najemce.

Najemné na kalendaini mésic, v némz se Smlouva stala ucinnou, je¢ stanoveno jako pomeérna ¢ast
yjednaného mési¢niho najemného za obdobi od ucinnosti Smlouvy do konce pfedmétného kalendarniho
mésice. Tuto alikvotni ¢ast najemného, jejiz konkrétni vysi Pronajimatel Ndjemci sdéli, se Najemce
zavazuje Pronajimateli zaplatit do 10 dnil od u€innosti Smlouvy, a to na bankovni et Pronajimatele
islo 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Ostrava, pod variabilnim
symbolem (VS)3110450. Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani prislusné Castky na uvedeny
bankovni ucet Pronajimatele. Tuto alikvotni ¢ast njjemného mize Najemce rovnéZ zaplatit v hotovosti
na pokladn¢ Pronajimatele (pod variabilnim symbolem (VS) 3110450).

Pronajimatel je oprdvnén sjednané nijjemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kalendaini rok ptedchazejici kalendafnimu roku, v némz je mira inflace vyhlajovana Ceskym
statistickym ufadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendafniho roku, v némz CSU
primérnou ro¢ni miru inflace vyhlasil. O této skute¢nosti Pronajimatel Najemce uvédomi pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlageni miry inflace CSU, nejpozdéji viak do konce
kalendafniho roku, v némz byla vyhlasena. Neuvédomi-li Pronajimatel Najemce zpilisobem dle
predchozi véty vcas, jeho pravo na zvySeni njjemného v disledku indexace dle tohoto odstavce zanika.
Zvysené ngjemné je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit 1 zpétn¢ za obdobi od 01. 01. do 31. 12.
toho kalendainiho roku, ve kterém mu bylo zvySeni ngjemného oznadmeno, a to ve lhiit¢ 30 dnii ode dne
doruceni, resp. dojiti ozndmeni Pronajimatele o tomto zvySeni ngjemného. Pro dalsi obdobi je Najemce
povinen platit ngjemné vcetn¢ vyse uvedeného zvySeni. Pronajimatel je opravnén zvysSit nijjemné
nejdrive od pocatku kalendainiho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, v némz se Smlouva stala
ucinnou. Takovato uprava vyse njjemného vyplyva pfimo ze Smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat
dohodu 0 zméné obsahu zavazku ke Smlouve dle ¢I. IX. odst. 5 Smlouvy.

Pro pripad prodleni N4jemce se zaplacenim ndjemného je Néajemce povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné Castky, a to ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb,
kterym se urcuje vySe Urokl z prodleni a naklad® spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména
likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku, verejnych rejstiikd pravnickych a fyzickych osob a evidence
svefenskych fondl a evidence udajl o skuteénych majitelich.
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Clanek V.
PInéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu nebo souvisejici sluzby

1. Najemné dle ¢lanku I'V. této Smlouvy nezahrnuje thradu naklada na elektrickou energii spotfebovanou
Néjemcem pro provoz Zatizeni. Dodavka elektrické energie pro provoz Zafizeni je feSena samostatnym
ujednanim mezi Nijemcem a dodavatelem energie. Zadné jiné sluzby nejsou Pronajimatelem v
souvislosti s uzivanim Predmétu najmu poskytovany.

Clanek VI.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany potvrzuji, Ze Pronajimatel odevzdal Najemci Predmét najmu na zakladé Puvodni
smlouvy, v souladu a k ucelu dle Smlouvy. Pronajimatel pfedal Najemci klice nutné pro pfistup do
Predmétu ndmu. Ngjemce sulinnosti Smlouvy obdrzi od Pronajimatele bezpeCnosti kéd
k zabezpeCovacimu zafizeni umisténému v/na Nemovitosti. Pronajimatel se zavazuje jednat tak, aby
nedochézelo k bezdiivodnému spousténi zabezpecovaciho zatfizeni a naslednym vyjezdim bezpecnostni
sluzby. V ptipad€, Ze N4jemce zpisobi bezdivodny vyjezd bezpetnosti sluzby, je Njemce povinen
bezodkladn¢ uhradit vyjezd bezpe¢nostni sluzby, a to na zakladé ozndmeni Pronajimatele, v pisemné ¢i
elektronické podobg.

Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil Najemce s Pfedmétem najmu a zptsobem jeho uzivani.
Pronajimatel se zavazuje udrZzovat Predmét najmu ve stavu zpasobilém k ujednanému uzivani.

Néjemce ma v souvislosti s umisténim vnitfniho komunikaéniho vedeni SEK dle ¢l II. Smlouvy s
odkazem na ustanoveni § 104 odst. 2 pism. a) ZEK uréitad prava a povinnosti stanovené v dalsich
odstavcich ustanoveni § 104 ZEK; uvedeného si jsou smluvni strany védomy.

Pronajimatel se zdrzi jakychkoliv zasahii do Zatizeni, které je ve vyhradnim vlastnictvi Najemce.
Najemce je povinen uZivat Pfredmét ndymu jako fadny hospodai k ujednanému ucelu. Uzivat Predmét

rrrrr
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okolnostem a pomérim tak, aby na/v Pfedmétu najmu nevznikala Skoda, zejména uzivat Predmét ngjmu
tak, aby nedochazelo k jeho opotfebovavani nad miru pfiméfenou okolnostem, chranit Pfedmét najmu
pfed jeho poSkozenim, zniCenim, popf. vykradenim, zneuzitim, provadét b&éznou udrzbu Pfedmétu
najmu a opravy, ke kterym se Ndjemce zavazal, popt. je k nim povinen ze zakona, oznamovat thned
Pronajimateli vady, k jejichZ odstranéni je povinen, a tim branit vzniku dal$i $kody na/v Pifedmétu
namu.

7. Ngjemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu pouze v rozsahu a zpisobem ujednanym ve Smlouvé, a to
po celou dobu ngjmu. N3ajemce je opravnén nevyhradné uzivat i spoleéné prostory Nemovitosti k
ptistupu do/k Pfedmétu najmu.

8. Uziva-li Najemce Pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru piiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét ngjmu uzival fadné, da mu
pfiméfenou lhitu k napravé, ne vsak kratsi nez 30 dnd, a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Najemci dorucena, resp. musi
Najemci dojit. Neuposlechne-li Ngjemce této vyzvy, jde o poruseni Smlouvy zvIast zavaznym
zpisobem.

9. N3jjemce je povinen po dobu ndjmu provadét na svilj ndklad béznou udrzbu Predmétu ndjmu, stejné jako
prace souvisejici s obvyklym udrZovanim Predmétu najmu. UdrZbou se rozumi &innost sméfujici k
zachovani funkéniho stavu véci, resp. Piedmétu najmu, ktery se vlivem opotfebeni nebo vngjSich vlivii
zhorSuje. BéZnou udrzbou se rozumi udrzovani a ¢isténi Predmétu ngjmu, zeyména malovani, oprava
omitek, Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, €isténi a udrzba oken, dveri, ¢iSténi
zanesenych odpadil, udrzovani zafizeni Pfedmétu najmu ve funkénim stavu, jeho pravidelné prohlidky a
¢isténi.

10. Najemce se zavazuje po dobu najmu provadét drobné opravy Predmétu njjmu, jeho soucasti (napf.
vnitiniho vybaveni, je-li ve vlastnictvi Pronajimatele) a pfisluSenstvi, a to v hodnoté do vyse 10.000,-
K¢ za ndklad na jednu opravu, pfip. vyménu. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se
do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je Najemce. Tento ¢lanek se nevztahuje na véci ve
vlastnictvi Ngjemce.
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Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni Smlouvy smluvni strany védély a ktera
nebrani uzivani Pfedmétu ngymu v souladu s ucelem dle Smlouvy.

Néjemce je povinen Pronajimateli pisemné oznamit, Ze Pfedmét ngjmu ma vadu, kterou ma odstranit
Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pe€livém uZivani Pfedmétu ndjmu zjistit mohl.
Oznami-li Najemce fadné a v¢as Pronajimateli vadu Predmétu n4jmu, kterou ma Pronajimatel odstranit,
a neodstrani-li Pronajimatel takovouto vadu v pfiméfené dob€, a to ani po pisemném upozornéni
Najemce, které musi byt Pronajimateli doruceno, takZze Najemce muize Predmét ngmu uzivat jen
s obtizemi, je Ndjemce opravnén provést opravu sam nebo prostiednictvim tfeti osoby a pozadovat
nahradu tcelné vynalozenych naklada.

Oznami-li to Pronajimatel Najemci pfedem v pfiméfené dob¢, je Najemce povinen (za pfitomnosti
zaméstnance Najemce) v nezbytném rozsahu umoznit Pronajimateli, popt. jeho zastupci ¢1 povéfené
0sob¢:

- prohlidku Pfedmétu najmu, véetné vstupu do Pfedmeétu najmu, béhem obvyklé pracovni doby nebo i
v jiném Case na zaklad¢é pfedchozi dohody, za G¢elem kontroly, zda Najemce plni své smluvni a
zakonné povinnosti, tj. uziva Pfedmét ndjmu v souladu se Smlouvou a zakonem, a za GiCelem zji$téni,
zda je Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani, tj. zda nejsou nutné jeho opravy nebo udrzba,

- vstup Pronajimatele do Predmétu najmu za uCelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
Predmétu najmu a provedeni zminéné opravy nebo udrzby Predmétu najmu.

Ptedchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ (jakékoli skod€ na jakékoli véci) nebo
hrozi-li nebezpe¢i z prodleni (ohrozen Zivot, zdravi, svoboda ¢i majetek kohokoli — napf. havarie,
davodné podezfeni na moznost vzniku havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob). O uvedeném
Pronajimatel bezprostiedné uvédomi Najemce a potidi pisemny zapis.

Pronajimatel provadi na své naklady ostatni 0drzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, k nimz
neni Ngjemce povinen dle ¢l VI odst. 9 a 10 Smlouvy, popt. dle platnych pravnich piedpisi. Pokud
Pronajimatel nesplni svou povinnost dle pfedchozi véty tohoto odstavce ani po pisemném upozornéni
mu doru¢eném, je Najemce opravnén proveést tuto udrzbu a opravy sam nebo prostfednictvim tieti osoby
a pozadovat nahradu u¢eln¢ vynalozenych naklada.

Néjemce je opravnén provést zménu Pfedmétu najmu, a to na své naklady a jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni Gpravou. Pronajimatel se zavazuje pisemné se
vyjadiit k takovému navrhu ve 1hité tficeti (30) kalendarnich dni ode dne jeho predlozeni. Smluvni
strany se dohodly na vylouceni aplikace § 2220 odst. I véta druha, ¢ast za stfednikem Obcanského
zakoniku, tzn., Ze se Pronajimatel nebude s Najemcem vyrovndvat pii skonCeni najmu, ackoli byl
Ptedmét ndjmu zménou provedenou Ngjemcem zhodnocen. Provede-li N3jemce zménu Predmétu najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, uvede Predmét najmu do ptivodniho stavu, jakmile
0 to Pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pi1 skonCeni ndjmu.

Néjemce neni opravnén zfizovat k Ptedmétu najmu vécnd biemena nebo ho jinak zatézovat.

Zpusobi-li N3jemce na Predmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do plvodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem (v pfipad¢ dohody souhlasné uréenym znalcem).

Najemce je opravnén zridit nejdéle na dobu ndjmu tieti osobé k Predmétu najmu uzivaci pravo (napf.
dat Pfedmét najmu do podndjmu), a to pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. U¢ini-li
tak Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni
Najemcovych povinnosti zplisobujici Pronajimateli vaznéjsi ymu.

Umozni-li Ngjemce uzivat Pfedmét najmu tfeti osob€, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby
stejn¢, jako kdyby Piedmét najmu uzival sam.

Najemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udélosti.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické a pozarni predpisy, stejné tak piedpisy o
ochrang¢ Zivotniho prostiedi, a ostatni pravni pfedpisy a normy vztahujici se k ¢innosti uvedené v ucelu
namu.

Najemce je opravnén pieveést ndjem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz Pfedmét ndjmu
slouzi, jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, smlouva o pfevodu najmu vyzaduje
pisemnou formu. V pfipadé ptevodu vlastnického prava k SEK je Ngjemce opravnén postoupit sva
prava a povinnosti dle Smlouvy na nového vlastnika SEK, k ¢emuz Pronajimatel za timto ucelem
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24.

25.

26.

27.

28.

vyslovuje sviyy pfedchozi souhlas. Ngjemce je o tomto povinen Pronajimatele pisemné vyrozumét,
pokud tak neucini, jde o poruseni Smlouvy zvlast’ zavaznym zpiisobem.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o viech skuteCnostech, které by branily
fadnému uzivani Predmétu ndjmu a o vSech Skodach zplisobenych ¢i hrozicich druhé smluvni strang, a
Ze spory vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit dohodou.

Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoli zasahii do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouvé.

Néjemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani v souvislosti s provozovanim Predmétu naymu, kterym
by rusil nad ramec pfiméfeny okolnostem zejména ostatni uZivatele Nemovitosti, ve vykonu jejich prav.
Kazdou stavebni apravu Nemovitosti nebo stavebni prace v /na Nemovitosti, v jejichz disledku dojde
nebo by mohlo dojit k jakémukoli, byt 1 nepodstatnému, omezeni ucelu najmu podle Smlouvy, je
Pronajimatel povinen informovat Najemce ve 1hité nejméné 3 mésice predem.

Pronajimatel souhlasi, Ze Gpravy Predmétu najmu provedené Nijemcem, které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pf{jmi, v u¢inném znéni
(dale jen ,,ZDP), bude po dobu trvani Smlouvy odepisovat Najemce. Pronajimatel dale souhlasi, Ze
upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem dle Plivodni smlouvy do nabyti G¢innosti Smlouvy, které
maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP, bude i1 nadale odepisovat po dobu
ucinnosti Smlouvy Najemce. Pronajimatel potvrzuje, Ze Budovu, jejiz soucasti je Predmét najmu,
daniové odepisuje v VII odpisové skupiné dle prislusnych ustanoveni zdkona ZDP.

Pronajimatel potvrzuje, Ze s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvysSi vstupni cenu Budovy o
hodnotu Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni, a takové Upravy nebude odepisovat.

Clanek VILI.
Skoncéeni najmu

1.

6/9

Zpusoby skonceni ndjmu zaloZeného Smlouvou:
a) zanikem Nijemce bez pravniho nastupce,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) odstoupenim od Smlouvy u¢inénym nékterou ze smluvnich stran, pti¢emz:

- smluvni strany mohou od Smlouvy odstoupit pouze v pfipadech stanovenych Obcanskym
zakonikem nebo ujednanych ve Smlouve,

- ozndmeni o odstoupeni musi byt pisemné, odivodnéno a musi dojit druhé smluvni strang,

- u¢inky odstoupeni od Smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strang,

- odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho G¢inkl prava a povinnosti smluvnich stran;
odstoupeni od Smlouvy se nedotykd prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo tiroku z prodleni,
pokud jiz dospél, prava na nahradu Skody vzniklé z poruSeni smluvni povinnosti ani ujednani,
které ma vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni strany 1 po odstoupeni od Smlouvy,

d) vypovédi ucinénou nékterou ze smluvnich stran dle dale uvedenych ujednani Smlouvy.
Vypovéd’ musi byt pisemna a musi dojit druhé smluvni stran¢. Vypovéd nemusi byt odiivodnéna; to
neplati, ma-li smluvni strana pravo Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Uginky vypovédi, tj. zanik
najmu, nastanou uplynutim vypovédni doby; v pfipadé vypovédi bez vypovédni doby najem skonci
dnem dojiti vypovédi (tzv. okamzitd vypoved).
Smluvni strany se dohodly, Ze jsou opravnény kdykoli najem vypovédét, pficemz vypovédni doba ¢ini
12 mésicu a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v
némz pisemna vypoveéd” dosla druhé smluvni strang.
Porusuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zptsobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou Ujmu druhé
smluvni strang, je dotéena smluvni strana opravnéna vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
Stane-li se Pfedmét ndjmu nepouzitelnym k ujednanému ucelu, a to z dlvod, které nejsou na strané
Najemce, je Najemce opravnén njjem vypovédét bez vypovédni doby.
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Nijemce Predmét najmu
v rozporu s ujednanym uéelem 1 pfes pisemné upozornéni Pronajimatele obsahujici vyzvu k naprave.
Pronajimatel ma pravo nijem vypovédét bez vypovédni doby, pokud Niajemce 1 pies pisemné
upozornéni Pronajimatele obsahujici vyzvu k napravé ve lhaté ne krat$i nez 10 dni porusuje své
povinnosti dle ¢l. VL. odst. 6 Smlouvy, a dale pokud Najemce 1 pfes pisemné upozornéni Pronajimatele
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10.

11.

12.

obsahujici vyzvu knapravé, nezaplati dluzné najemné ani do splatnosti pfistitho ndjemného
nasledujicitho po doruceni takové vyzvy.

Neuvede-li Ngjemce na Zadost Prongjimatele Piedmét najmu do puvodniho stavu v souladu s ¢l VI
odst. 16 Smlouvy, mize Pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Smluvni strany nemaji pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik Nemovitosti, v niZ se
Pfedmét ndjmu nachazi.

Vyklidi-li Ngjemce Predmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a pfijatou
Najemcem bez namitek.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji konkludentni obnoveni niajmu Pfedmétu najmu, tzn., Ze
vylucuji aplikaci § 2230 Obc¢anského zakoniku, coZ znamenad, Ze najem Pfedmétu najmu se neobnovuje,
uziva-li Ngjemece Predmét ngjmu i po uplynuti sjednané doby najmu (i kdyby byly splnény vSechny
podminky, s nimiz Obc¢ansky zakonik obnoveni n4jmu jinak spojuje).

Pi1 skonCeni najmu Najemce Pronajimateli odevzdad Pfedmét najmu s ptihlédnutim k obvyklému
opottebeni pfi fadném uzZivani. Ndjemce je povinen odstranit vnitfni komunikaéni vedeni SEK umisténé
v/na Nemovitostl nad ramec Zatizeni, a to na vlastni ndklady. Ukon¢eni Smlouvy nema vliv na existenci
zdkonného vécného biemene specifikovaného v Clanku I. odst. 4 Smlouvy a vykon opravnéni
spole¢nosti CETIN dle ZEK. Najemce Pronajimateli souCasné¢ odevzda vSechny klice, které¢ mu
Pronajimatel ptedal. O odevzdéni Pfedmétu ngjmu Pronajimateli smluvni strany v den piedani Predmétu
najmu Pronajimateli sepiSou pieddvaci protokol, ktery bude datovan a podepsan. Predavaci protokol
bude mj. obsahovat, jaké klice Najemce vratil a jejich pocet, stavy méficu piislusnych Sluzeb, vybaveni
a zafizeni Pfedmétu najmu.

Clanek VIII.
Zasilani a doru¢ovani pisemnosti, registr smluv, GDPR a ostatni ujednani

1.

7/9

Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dob¢
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do 30 kalendarnich dnt od
okamziku, kdy ke zméné¢ doslo (napf. rozhodnuti pfislusnych organtl), nebo kdy je zména U¢innd, resp.
byla zapsana do pfislusného rejsttiku, pisemné oznamit zménu dotcenych daji druhé smluvni strang;
tato povinnost plati pro Najemce 1 po dobu 12 kalendatnich mésicii od skonceni najmu.

Zasilani, dorucovani a dojiti vSech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zaloZeného Smlouvou,
véetné pisemnosti zasilanych po skonceni pravnich 0¢inkd Smlouvy, se fidi prisluSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Na Smlouvu se vztahuje, dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich
piedpist (déle jen ,,Zdkon o registru smluv*), povinnost jejiho uvetejnéni prostiednictvim registru
smluv, nebot’ Pronajimatel je uzemni samospravny celek, resp. méstsky obvod uzemné ¢lenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dalsi podminky uvedené v Zakoné o registru smluv; smluvni strany se
dohodly, Ze Smlouvu v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Zakona o registru smluv uvefejni
prostfednictvim registru smluv Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje dorucit Ndjemci potvrzeni o
uvefejnéni Smlouvy dle Zakona o registru smluv vydané spraveem registru smluv nejpozdéji nasledujici
den po jeho obdrzeni, a to elektronicky. Nebude-1i Smlouva uvefejnéna v souladu se Zakonem o registru
smluv do 3 mésic po jejim uzavieni, zavazuje se Pronajimatel uzavtit s Ngjemcem novou smlouvu,
ktera svym obsahem bude hospodaisky odpovidat znéni Smlouvy (pfi¢emz urceni lhiit, dob a termint
bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to do 7 dnll od doruceni vyzvy Ngjemce
Pronajimatel..

Za Ucelem pInéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se
Smlouvou si smluvni strany navzajem piedavaji nebo mohou predavat osobni udaje (dale jen ,,Osobni
udaje™) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 2016/679 ze dne
27.04.2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich idaji a o volném pohybu
téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji) (dale jen
,,GDPR™) subjekt udaji, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zdkaznici druhé smluvni
strany €i jiné osoby povéfené druhou smluvni stranou k vykonu ¢&i plnéni prav a povinnosti
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vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se Smlouvou. Pfejimajici smluvni strana je tak
vzhledem k piedavanym Osobnim Gdajiim v pozici spravee. Ugelem predani Osobnich udajti je plnéni
Smlouvy, smluvni strany prohlasuji, Ze pfeddvané Osobni tdaje budou zpracovavat pouze k naplnéni
tohoto ucelu, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR. Smluvni strany
prohladuji, Ze pro pfedani Osobnich udajii druhé smluvni stran¢ disponuji platnym pravnim titulem v
souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR. Smluvni strany berou na védomi, Ze za Gcelem plnéni Smlouvy, miize
dochazet k prfedani Osobnich udajd z pfejimajici smluvni strany tfeti osobé, zejména osobé¢,
prostfednictvim které pfejimajici smluvni strana vykondva ¢i plni prava a povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou. Predavajici smluvni strana zajistila nebo zajisti
splnéni veskerych zakonnych podminek nezbytnych pro ptedani Osobnich udaji vi¢i subjektiim udaja,
zejména Informuje subjekty udajl o skute¢nosti, Ze doSlo k predani konkrétnich Osobnich adaj
piejimajici smluvni strang, a to za ucelem plnéni Smlouvy. V pripadé, Ze piejimajici smluvni stranou je
Najemce, predavajici smluvni strana seznami subjekty Udaji rovnéz i1 s podminkami zpracovani
Osobnich udaji, vcetn¢ rozsahu zvlastnich prav subjektu udaji, které jsou uvedeny v Zasadach
zpracovani Osobnich udaji dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.
Splnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci je predavajici smluvni strana povinna piejimajici smluvni
strané na vyzvu pisemné dolozit.

Najemce piijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrZeny tak, aby byl zajistén soulad
¢innosti Najemce s platnymi a uCinnymi pravnimi predpisy, pravidly etiky a moralky; zahrnujici
opatfeni, jejichZ cilem je pfedchazeni a odhalovani poruSovani uvedenych predpist a pravidel (program
Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skute¢nosti a zavazky, které by branily vykonu
prav Najemce dle Smlouvy (napf. Pfedmét najmu neni pronajat jiné osob¢ ¢i neni stizen jinou faktickou
¢1 pravni vadou, ktera by branila Ngjemci Predmét najmu uzivat dle Smlouvy). V pfipadé existence
takovychto zavazkd ma Ndjemce pravo od Smlouvy odstoupit.

Zméni-li se v pribéhu trvani ngjmu osoba vlastnika Nemovitosti, v niZz se Pfedmét najmu nachazi,
pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém pfipad¢ zavazuje
seznamit nového vlastnika Nemovitosti, potazmo Predmétu najmu, se Smlouvou, jakoZ i bez
zbyte¢ného odkladu vyrozumét o zméné v osob¢ vlastnika Najemce.

Nema-1i Ngjemce ptedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Najemce zdrzet se jakéhokoli
pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo 1 jen nékterého, nékteré
¢1 nékterych z nich) plynoucich Najemci z prdvniho vztahu zaloZeného Smlouvou stala tfeti osoba
(napf. cestou postoupeni pohledavek, pievzeti dluhid, postoupeni Smlouvy).

Néjemce prohlaSuje, Ze Pronajimatel splnil viéi Najemci povinnosti stanovené v § 7a zdkona
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani

1.

8/9

Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim fadem, a
Smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména piislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku, ZEK, Zakona o registru smluv a pravnimi predpisy souvisejicimi.
Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech ndlezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran u¢inény pri jednani o Smlouvé ani projev u€inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich
stran.

V ptipadé€, Ze n¢které ujednani Smlouvy se stane neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym, zlstavaji ostatni
ujednani Smlouvy u¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani nahradit ujednanim
ucinnym ¢&i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujedndni
ptvodniho.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, Ze vylucuji
piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.
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5. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pfi¢emz kazda
takovato dohoda 0 zméné obsahu zavazku musi byt v listinné podob¢ a vzestupné oCislovana.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla uzaviena

po vzgjemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli

v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost Smlouvy

svymi niZze uvedenymi vlastnoruc¢nimi podpisy.

Pronajimatel podepise Smlouvu jako prvni v poradi.

8. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech majicich platnost originalu, z nichz si kazda smluvni
strana ponecha jeden (1) stejnopis podepsany obéma smluvnimi stranami.

9. Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem uzavieni Smlouvy, ne vSak dfive nez dnem uvefejnéni
Smlouvy prostfednictvim registru smluv dle ¢l. VIIL odst. 3 Smlouvy.

~

Clanek X.

Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozd¢jsich predpisu:

O zaméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 04. 10. 2023 svym usnesenim
¢. 1164/RMOb-S1e/2226/38.

Zamér Pronajimatele pronajmout Predmét ndjmu byl vyvésen na ufedni desce Utadu méstského obvodu
Slezska Ostrava ode dne 09. 10. 2023 do dne 25. 10. 2023.

Rada mésta Ostravy vydala dne 26. 03. 2024 piedchozi souhlas usnesenim ¢. 03815/RM2226/61.

O ngjmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 19. 08. 2024 svym
usnesenim ¢. 2345/RMOb-S1e/2226/70.

Za Pronajimatele Za Ndjemce
V Ostravé dne ............ V Praze dne
Mgr. Richard Vere§ CETIN a.s.
starosta Ing. Pavel Prokes

manazer realitnich sluzeb
na zakladé povéreni ze dne 13.10.2023

Piilohy
Ptiloha ¢. 1 — Situa¢ni planek
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