Smlouva o najmu prostor slouzicich k podniksni

uzaviend dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdgjsich
ptedpish (dale jen .,obéansky zikonik™)
1. Smluvni strany

1.1. Obchodni firma : PRENDE PLUS s.r.o.

si»d]o: Na Drazkach 766, 266 01 Beroun - Mésto

ICO: 199 85 631

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka C 395112

zastoupena: Martinem Stejdlarem, jednatelem spole¢nosti
bankovni spojeni: Ceska spofitelna - Beroun, &islo Gétu: 6673228349/0800

ID datové schranky:wdtx6i8

dale také jen .,pronajimatel”
a
1.2.0bchodni firma: PRENDE s.r.o.
sidlo: Na Drazkach 766, 266 01 Beroun-Mésto

ICO: 61503924 DIC: CZ61503924
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze.,

spisova znacka : C 31078

zastoupena: Hanou Simovou, jednatelkou spolecnosti
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, ¢islo &tu: 487457319/0800

ID datové schranky: dpruk9g

dale také jen ,,ndjemce"

Pronajimatel a ndjemce spoletné dale téze jako ,.smluvni strany* a kazd4 samostatné jako
wsmluvni strana™ uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani.

2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese Na Drazkich , 266 01
Beroun, tedy vlastnikem budovy ¢. p. 766 umisténé na pozemku parc, ¢. 5231,5232
jejichz sou¢asti je je stavba ¢.p. 766, stavba ubytovaciho zaFizeni, a ostatni plochy ¢.
900/4, 900/5,900/6 a 2311/45 v kal. tzemi Stfedocesky kraj. obec Beroun

ddle také jen ..budova*.



2.2 Pronajimatel prenechédva ndjemci do uZivani prostory: 34 pokoji véetné soc.zafizeni
slouzici k podnikani, které se nachazeji ve dvou nadzemnim podlaZi vyse uvedené
budovy,prostor recepce a kancelafe se skladem a dale také jen ,,prostory*.

. v Foa
3. Ucel najmu
3.1 Ndjemce je opravnén uZivat prostory za U€elem provozu Ubytovéni, pfi¢emz ptedmétem
podnikani, které bude nijemce v prostorach v ramci tohoto ugelu provozovat je ubytovéni a
vedkera ¢innost s tim spojend..

3.2 Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento tdel,
zptsobem dle této smlouvy.

4. Doba najmu a vypovéd’
4.1 Najemni vztah se sjednava na dobu neuréitou. a to od 01.01.2024 (den zahajeni najmu) .

4.2 Pred skon&enim doby ndjmu jsou pronajimatel a najemce opravnéni vypovédét tuto smlouvu
pouze ze zakonnych divodi.

4.3 Vypovédni doba je mési¢ni nebo dohodou obou stran a bézi od prvniho dne kalendainiho
mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd' dosla druhé strané. Vypoved' ndjmu vyZaduje pisemnou
formu.

5. Najemné

5.1 Ode dne zahdjeni ndgjmu se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli najemné za prostory
slouzici podnikani specifikované v ¢l. 2. které bylo dohodnuto ve vysi 30.600.- Ké& slovy:
tricettisicSetset korun éeskych bez DPH mési¢né. tedy 900.- K& slovy: devétset korun Ceskych
bez DPH za pokoj a mésic.

5.2 Najemn¢ je splatné mési¢né pozadu, nejpozdéji do 5.dne piisluiného kalendainiho mésice. a
to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 6673228349/0800 vedeny u banky Ceské
spofitelny, pod variabilnim symbolem 24000766.

5.3 Prvni najemné je splatné do § (péti) pracovnich dnii ode dne zahajeni ndjmu.Dodavky
elektrické energic zajistuje ndjemce. Niklady na odbér elektrické energie , které na
zaklad® samostatného méfeni pfimo pfipadaji na prostory, uhradi najemce pfimo
prislusnym dodavatelim dle skuteéného odbéru.

5.4 Ndjemce se zavazuje uzavfit pfisluiné smlouvy s dodavateli bez zbytegného odkladu
po uzavfeni této smlouvy.Dodavky vody a odvadéni odpadnich vod zajistuje a hradi
najemce.Najemce se zavazuje uzavfit piislusné smlouvy déle s dodavatelem elektrické
energie a tepla dodavané dalkové s INNOGY

5.5 Ndjemce je povinen hradit dodavatelum dle skute¢ného odbéru pravidelné mésicni
zalohy na naklady za dodavky vody a odvidéni odpadnich vod .

5.6 Ndjemce dale zajidfuje na své naklady sluzby spojené s : zahrnujici revize:
hromosvodu.kotelny.elektrickych spotfebich pravidelny vyvoz komunalniho odpadu a
tFidén¢ho odpadu a tklid prostor .Ndjemce déle zajistuje a na vlastni naklady hradi
veskeré opravy a udrzbu predmétu najmu.

5.7.  Pronajimatel povoluje ndjemci vybavit pfedmét najmu vlastnim zafizenim za
ucelem provozovani ubytovani a s tim spojené sluzby..



5.8 Pronajimatel je opravnén kazdoroéné jednostranné zvySovat najemné dle ustanoveni
§ 2248 obcanského zakoniku. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je za trvani
opravnén jednostranné zvySit nadjemné o roéni miru inflace vyjadienou pririistkem
primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok,
vyhléSenou Ceskym statistickym tfadem. Toto zvyseni ndjemného je pronajimatel
povinen najemci pisemné oznamit.

5.9 Pro v¢asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na et pronajimatele.

6. Jistota

6.1 Pfi podpisu této smlouvy slozil nigjemce bankovnim pfevodem pronajimateli jistotu ve vysi
50.000,- K¢ (slovy: padesattisic korun &eskych) k zajisténi ndrokd pronajimatele vii¢i ndjemci
vzniklych z této smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu (resp. jednostranné zapoéist) na
zaplaceni nebo thradu jakéhokoli pripadného dluhu najemce viéi pronajimateli vzniklého z této
smlouvy.

6.2 Dojde-li po dobu trvani ndgjmu k Cerpani jistoty ze strany pronajimatele, je najemce povinen
Jistotu na Zadost pronajimatele doplnit do pivodni vy3e, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich
dnt od obdrzeni zadosti pronajimatele.

6.3 V piipadé, Ze pronajimatel jistotu nebo jeji East nepouZije v souladu s touto smlouvou, vrati ji
najemci do 30 dnli ode dne ukonéeni najmu. Jistota bude urofena aktudlni trokovou sazbou
nabizenou v pribéhu doby trvani nijmu bankou pronajimatele.

7. Pfedani a vraceni prostor

7.1 Pronajimatel se zavazuje ptedat prostory najemci nejpozdéji ke dni zahajeni najmu. O piedani
prostor bude smluvnimi stranami sepsan pfedivaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
prostor v okamziku predani, zejména pak stavy jednotlivych médii.

7.2 Najemce je pfi ukondeni ndjemniho vztahu povinen pfedmét najmu vyklidit a predat
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, ve stavu uvedeném v preddavacim protokolu s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.

8. Dalii prava a povinnosti stran

8.1 Povinnosti najemce

Kromé ostatnich povinnosti najemce uvedenych v ndjemni smlouvé se ndjemce zavazuje plnit
tyto povinnosti:

e a) platit najjemné a uzivat prostory slouzici podnikani Fadnym a obvyklym zplsobem v
souladu se zdkonem a touto smlouvou,

e b)dodrZovat veskeré obecné zdvazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v oblasti
pozarni ochrany a bezpe¢nosti prace v prostorach a budové, véetné veskerych pfislusnych
ustanoveni uvedenych v domovnim fadu a zajistit jejich dodrzovani ze strany
zaméstnancu a dodavatell najemce,

e ¢)umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do prostor za tcelem prohlidky
prostor a kontroly jejich uzZivani,

e d) oznamit pisemné a bezodkladné pronajimateli opravy, za které pronajimatel odpovida a
jejichZ provedenti je v prostorach nezbytné,



8.2 Povinnosti pronajimatele
Kromé ostatnich povinnosti pronajimatele uvedenych v najemni smlouvé se pronajimatel
zavazuje plnit tyto povinnosti:
e a) pfenechat najemci prostory ve stavu zplisobilém k obvyklému uZivéni,
 b) zajistit, aby byl najemci umoznén plny vykon prav, kterd mu jsou touto smlouvou
pfiznana,
*  c)zajistit, aby po dobu trvani ndjmu byla do budovy dodavéna nasledujici média (sluzby):
o 1. elektrickd energie,
o ii. studena pitna voda,
o iil. odvod splaskovych, odpadnich a sraZkovych vod,
o iiii. teplo
9. Zavéreéna ustanoveni

9.1 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichZ kazd4 ze stran obdri po
jednom. Smlouva nabyva uginnosti okamzikem jejiho podpisu.

9.2 Tato smlouva miize byt ménéna a dopliiovéna pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma
smluvnimi stranami.

9.3 Strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Z¢ souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsdna vazné, ur¢ité, srozumiteln& a na zakladé jejich pravé a svobodné
ville, na ditkaz ¢ehoZ pfipojuji niZe své podpisy.
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