SMLOUVA C. 62/2024/01
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2012 Sb.,
zakon Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen , ob¢ansky zakonik“), takto:

1. Smluvni strany
1.1.Pronajimatel: Kultura Ceska Lipa,
pfispévkova organizace
se sidlem: BoZeny Némcové 2942, 470 01 Ceska Lipa
zastoupena: Xxxxx, feditelkou organizace
IC: 70953546
DIC: CZ70953546
bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., pobocka Ceska Lipa

¢. uctu: XXXXX
spis.zn. Oddil Pr, vlozka 98, KS Usti nad Labem
(dale jen ,pronajimatel”)

1.2. Ndjemce: Filip Brazek
se sidlem: Dobranov 81, 471 21 Ceska Lipa
zastoupeny: XXXXX
IC: 10987843
DIC:
bankovni spojeni: Moneta Money Bank
¢. uctu: XXXXX

(dale jen ,,najemce”)

(spolecné dale jen ,ucastnici smlouvy”)

2. Uvodni ustanoveni

2.1. Pro Ucely této smlouvy se konstatuje, Ze pronajimatel je opravnén vykondvat spravu
a hospodafit s nemovitosti ¢.p. 219, situované na pozemku €.p. 78 v ku. Ceska Lipa, ul. Panska
(dale jen ,objekt JD“), jeho? vlastnikem je Mésto Ceska Lipa, se sidlem T.G. Masaryka 1, Ceska
Lipa.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze soucdsti jeho opravnéni je i prdvo uzavirat najemni smlouvy
na nebytové prostory v objektu JD situované.

3. Pfedmét najmu

3.1. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava ndjemci prostory slouzici k podnikani, nachazejici se
v objektu Jirdskova divadla, o celkové vyméie 229 m?, blize specifikovanych takto:

Divadelni kavarna v€. baruv 1 n.p............. 150 m?
Barve 2 n.p. u hl. foyer ......ccoceeevevevrevennne. 31m?
Barve 2 n.p. vV PFSali cooverereeerereee e 21m?
Barve 3 n.p.—maly sl ...ccccovverervrrecrreernnn. 27 m?

(dale jen ,pronajaté prostory“) a najemce pronajaté prostory k uZivani od pronajimatele
pfijima. BliZsi popis pronajatych prostor je uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy.
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3.2.

3.3.

3.4

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

5.1.

5.2.

Pfedmétem najmu jsou i movité véci predstavujici prislusenstvi, vybaveni nebo zafizeni
pronajatych prostor. Seznam pronajatych movitych véci je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Pfedmét pronajmu je ndjemci poskytovan za ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti
uvedené v zivnostenském, Ci jiném obdobném opravnéni v tomto prostoru, ktery bude pak
slouzit prevdiné k podnikdni ndjemce a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize
sjednané najemné.

U&elem najmu je provozovani divadelni kavarny pro navitévniky kulturnich akci v Jirdskové
divadle i pro Sirokou verejnost a tfi barl pro navstévniky Jirdskova divadla ve dnech konani
kulturnich akci, a soucasné pfi dodrzeni veskerych povinnosti vyplyvajicich z obecné zavaznych
pravnich predpisa.

Najemce se zavazuje otevfit divadelnou kavarnu a vSechny bary pro navstévniky Jirdskova
divadla ve dnech kondni kulturnich akci minimalné 1 hodinu pfed ozndmenycm za¢atkem akce
a minimalné 1 hodinu po skonceni akce. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10 000,-K¢ za kazdy pripad poruseni této povinnosti.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu nadjmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo mozZné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorseni
pomér( v nemovité véci nebo by nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele nemovité véci.

Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pronajatych prostor pred podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou vhodné pro sjednany ucel ndjmu a neshledava
na nich zadnych zavad.

4. Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechdava predmét ndjmu na dobu neurcitou, a to pocinaje 05.09.2024.

5. Najemné a uhrada nakladd za poskytnuté sluzby

Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady mésta Ceskd Lipa ve vy$i 72.000,- K& roéné
(ndjemné u prostor divadelni kavarny a bart cini 60.000,- K¢ - osvobozené zdanitelné plnéni —
zak. €. 235/2004 Sh. § 56a a najemné vybaveni divadelni kavarny a bart ¢ini 12.000,- K¢ + 21%
DPH). Najemce prostor divadelni kavarny a bar( bude hradit v mésicnich splatkach ve vysi
5.000,- K¢ osvobozené zdanitelné plnéni — zak. ¢. 235/2004 Sb. § 56a a najemné za vybaveni
divadelni kavarny a bard bude hradit v mésiénich splatkach ve vysi 1.000,- K¢ + 21% DPH
prevodem na Ucet pronajimatele.

V ndjemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s ndjmem. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli Uhrady za sluzby s uzivanim spojené takto:

- divadelni kavarna - elektrickd energie, vodné, stocné a tepla voda budou ucétovany dle
skutecné spotifeby podle stavu pomérovych méfidel + pfislusné DPH, vidy zpétné za
predchozi kalendarni mésic.

- bary - elektricka energie bude uctovana dle skutec¢né spotieby podle stavu pomérovych
méridel + prislusné DPH, teplo 300,- K¢, vodné a stocné 600,- K¢ + prislusné DPH budou
uctovany pausalné vidy zpétné za predchozi kalendarni mésic.

- monitorovani objektu — ve vysi 150,- K¢ + pfislusné DPH bude Uc¢tovano pausalné vidy zpétné
za predchozi kalendarni mésic.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Najemné a sluzby poskytované s ndjmem budou najemcem hrazeny mési¢né na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem po uplynuti mésice, za ktery fakturuje, se splatnosti 14 dni
od vystaveni faktury.

Sjednand vyse najemného se pocinaje rokem 2025 kazdoroc¢né k 1. bfeznu upravi podle miry
inflace vyhladené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendéini rok. Jde o miru inflace
vyjadrenou prirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebnich cen. Takto vypocétena nova
vySe najemného, zaokrouhlend na celé koruny, bude platit od 1. bfezna daného roku do
posledniho dne mésice Unora nasledujiciho roku a soucasné se stane zakladem pro Upravu
najemného v ndsledujicim roce.

Uhrada za sluzby spojené suZivdnim bar(i budou upravovany v zdvislosti na zméné
dodavatelskych cen.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6. Prava a povinnosti uc¢astnikd
Pronajimatel je povinen:

6.1.1. prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,

6.1.2. zajistit najemci, jeho zaméstnanciim, obchodnim partnerim a navstévnikim neruseny
pristup do predmétu ndjmu a nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu ndjmu,

6.1.3. predat najemci informaci o kulturnich akcich nejméné 7 dnl pred terminem jejich
konani.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy Ucastnici védéli
a které nebrani uZivani prostor. Pronajimatel dale neodpovida ndjemci za ptipadnou Skodu
zpUsobenou tfetimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody, ¢i tepla jejich
dodavateli) a vy$si moci.

Najemce je opravnén umistit informacni tabule nebo loga v objektu JD pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce predloZi pronajimateli ke schvaleni zejména
informace o rozmérech, grafickém ztvarnéni, obsahu a navrhovaném umisténi. Osazeni
informacni tabule a loga si zabezpeci ndjemce vlastnim nakladem.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze byl seznamen s moZnosti napojit pronajaté prostory na pult
centralni ochrany (PCO), k jejimuz uzavreni se ndjemce zavazuje, nebudou-li tim ohrozeny jeho
zajmy, udélit souhlas.

Najemce je povinen:

6.5.1. uzivat prostor jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné a sluzby dle této smlouvy,

6.5.2. provadét na sv(j naklad béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu, zajistit zachovani poradku a
uklid predmétu najmu véetné nejblizsiho okoli pfedmétu najmu,
6.5.3. seznamit se s provoznim radem objektu,

6.5.4. uZivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou béZného uZivani spolecnych prostor pro
pfistup a zasobovani,

6.5.5. skladovat potraviny pouze v prostorach k tomu uréenych,

6.5.6. provadét drobné opravy predmétu najmu do vyse 10.000,- K¢ za jednu opravu. Opravy,
jejichz pficinu zavinil ndjemce, je ndjemce povinen uhradit i v pfipadé, Ze jejich naklady
presahnou stanoveny limit 10.000,- K¢; za drobné opravy se povazuji zejména:
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6.6.

6.7.

6.8.

6.5.6.1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, malovani, opravy podlahovych
krytin do 2 m? a vymény prah a lidt, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefia
jejich soucasti, vymény zamk, kovani a klik.

6.5.6.2. vymény vypinacl, zasuvek, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
misicich baterii, sprch, umyvadel,

6.5.6.3. vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v predchozich bodech,

6.5.7. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti,

6.5.8. ukdze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu prostor, kterou nelze
odloZit, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi
uzivani prostor, pfiéemz pronajimatel poskytne maximalni sou¢innost, aby k omezeni
uzivani nedoslo, resp. doslo v co nejmensim rozsahu.

6.5.9. Ozndmi-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé&, umoini mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoz i pfistup k nému nebo do néj, za Ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby prostor. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabrdnit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndajemci
takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma prdvo na
slevu z ndgjemného.

6.5.10. Predlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s
pfipojisténim véci uzivanych,

6.5.11. dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené prislusnymi
statnimi a spravnimi organy v pfipadé poruseni téchto predpist ndjemcem, nebo jim
povérenymi osobami,

6.5.12. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu,
6.5.13. umoznit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za revize svych zatizeni dle CSN 331600 edice 2, a zaji$téni bezpe&nosti
prace v souladu se vSemi prdvnimi predpisy upravujicimi bezpecnost prace, a to na vlastni
naklady. Najemce je povinen jednou rocné odevzdavat pronajimateli kopii pofizenych
reviznich zprdv.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpUlsobi na pfedmétu ndjmu, véetné skod, které
zpUsobi jeho zédkaznici nebo zaméstnanci a jim povérené osoby. Takové skody je najemce
povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

Najemce ma pravo provést vizudlni nebo stavebni zménu pfedmétu ndjmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svlj ndklad. Najemce neni oprdvnén bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach jakékoliv
stavebni nebo vizualni Upravy. Provede-li vSak ndjemce zménu prostor bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do ptvodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skonéeni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele prostor do plvodniho stavu, mlze pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby, a poZadovat veskeré naklady na uvedeni prostor do plvodniho stavu.
Nadjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5000,-K¢ za kazdou
provedenou vizualni zménu bez souhlasu pronajimatele a 100 000,-K¢ za kazdou stavebni
zménu provedenou bez souhlasu pronajimatele.
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6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

Najemce mUze zfidit tfeti osobé k prostoram uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vazinéjsi Ujmu. V pfipadé souhlasu
pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu prostor.

7. Skonéeni ndajmu

Tuto smlouvu muze ukondit kterdkoliv smluvni strana vypovédi, a to i bez udani diivodu.
Vypovédni |hlita Cini pro ndjemce i pronajimatele 6 mésicti a pocind bézet prvnim dnem v
mésici, ktery nasleduje po dorucéeni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd ndjmu vyZaduje
pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhému ucastnikovi.

Najem muzZe skoncit dohodou obou stran nebo zdalSich dlvod({ uvedenych v pravnich
predpisech.

Pfi odevzdani prostoru je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru slouziciho
podnikani vlozil nebo na néj vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim

v s v ’

podstata prostoru slouziciho podnikani nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeho uzivani.
Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu, ndjem skondi.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konc¢i. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfredmétu
najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k
béZnému opotrebeni pfi bézném uzivani a k vadam, které je povinen odstranit pronajimatel, a
to formou pisemného predavaciho protokolu.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se Ucastnici jinak.

Ndjemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto
nem(ze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfredmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
mUiZe zaddat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu ndjmu, které bylo zplsobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez posSkozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdzeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce proved| bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji
ke dni skonéeni ndjmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladi
na sluzby, neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do
dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skutecné odevzda. Najemce je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 % z posledné stanovené mésicni platby za najem a
sluzby za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

ZGstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel
0 véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného
odkladu, vznikad pronajimateli prdvo véc po prfedchozim upozornéni najemce na jeho uUcet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfimérenou Ihltu k prevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.
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7.13. Pouziti ustanoveni § 2315 obcanského zdkoniku se vylucuje.

8. Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

8.1. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce
bez zbytecného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji viak do 14 dni od skonceni najmu,
pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplGsobem, tedy zejména pokud
8.1.1. je ndjemce v prodleni s Ghradou najemného Ci jiné platby dle této smlouvy delSim nez

15 dni
8.1.2. poskozuje-li prostory nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
8.1.3. zpUsobuje-li jinak zavainé skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které
v objektu JD uzivaji nebytové prostory,
8.1.4. pouziva pronajaty prostor v rozporu se sjednanym ucelem ndjmu,
8.1.5. je tak ujednano v této smlouvé.
9. Zavérecna ustanoveni

9.1. Ucastnici  této smlouvy prohlasuji, Ze jsou pIné svépravni, 7e pravni jednani
spojend s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se radné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuiji.

9.2. Zameér k prondajmu pfedmétu najmu byl zvefejnén na Uredni desce v souladu s § 39 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, od 15.07.2024 do 14.08.2024.

9.3. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

9.4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

9.5. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou uUcastnikll ve formé Cislovanych
dodatka.

9.6. UzavFeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Ceska Lipa dne 03.09.2024, &.
usn. 817/2024.

9.7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Pfilohy

1. Seznam pronajimanych movitych véci
2. Predavaci protokol ze dne ............ 2024

V Ceské Lipé dne

Kultura Ceska Lipa, p. o. Filip Brazek

XXXXX, pronajimatel najemce
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