SMLOUVA O ZAJISTOVANI SPRAVY
SPOLECNYCH CASTI DOMU

uzaviena mezi smluvnimi stranami

VLASTNIK JEDNOTKY

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v o
zastoupeny:

bchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
_ Oblastniho feditelstvi jizni Morava, na zakladé povéfeni

ze dne 5.6.2023

a

SPRAVCE

Bytové druzstvo Svitavy
Druzstvo je zapsano v OR u KS v Hradci Kralove, odd. DrXXVI, viozka 290
Se sidlem: Skolni 335/5, Svitavy PSC 568 02

IC:

00045853

Bankovni spojeni: KB Svitavy, €. 0. 78-9975510247/0100
Zastoupené: Ing. Viktor Novacek, pfedseda pfedstavenstva

Antonin Cerny, &len pfedstavenstva

Smluvni strany - vlastnik a spravce, uzavfely podle § 1189 a nasl. zak. ¢.89/2012 Sb., obéanského zakonik,
v platném znéni tuto "Smlouvu o zajistovani spravy spole¢nych &asti domu”. Pro tuto smlouvu plati téz
ustanoveni prohlaeni viastnika domu zapsaného vkladem do katastru nemovitosti.

1)

2)

1)

2)

l.
Uvodni ustanoveni

Vlastnik jednotky je vlastnikem jednotky &. 830/3, v domé ¢&. p. 826 - 830, ulice Na V&jifi, obec Svitavy, PSC
568 02, na pozemku parcelni &islo 1316 a podilovym spoluvlastnikem spole€nych ¢asti domu €. p. 826 - 830,
na pozemku &. parc. 1316, v rozsahu id. 1026/54791, to vSe v katastralnim Gzemi Ctyl"icet Lana.

Pro ucely této smlouvy se spravou spolecnych ¢asti domu rozumi sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti
domu, véetné zajistovani poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

L.
Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je za odménu obstaravani spravy, Udrzby, oprav a technického zhodnocovani
spolednych &asti domu a vykon nékterych prav a povinnosti vyplyvajicich z viastnictvi jednotky ve vztahu
k cizim organizacim a organtim statni spravy.
Pokud platné pravni pfedpisy, tato smlouva nebo jina dohoda vlastnikll a spravce neuruje jinak, souhlasi
viastnik, aby spravce pfi zajitovani spravy postupoval i nadale v rozsahu a zplsobem danym jeho
vnitrodruzstevnimi predpisy a zvyklostmi.

1.

Prava a povinnosti spravce

Pfi zajistovani spravy domu je spravce povinen vykonavat ¢innost spravce s odbornou péci, podle pozadavk(
a v souladu se zajmy vétsiny vlastnik(i v domé.

1)

Spravce jedna jménem vlastnika jednotky pfi:

a) obstaravani oprav, udrZovani a provozu spoleénych ¢asti domu, s tim spojenych predepsanych
gasovych kontrol, zkou$ek a revizi technickych zafizeni a odstrafiovéni zavad zjisténych témito
kontrolami, zkouskami a revizemi,

b) obstaravani vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisi o bezpecnosti a ochrané zdravi
a o pozarni ochrané ve vztahu ke spoleénym ¢astem domu,

c) ukonech ve stavebnim, vodohospodaiském a jiném jednani a ve vsech dal8ich pripadech, ke kterym
neni tfeba plné moci,

d) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,
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2)

3)

4)

5)

1)
2)

e) zajistovani plnéni spojenych zejména s:
ea) dodavkou tepla a teplé uzitkové vody /pokud jsou v domeé centrainé dodavanyl/,
eb) dodavkou pitné vody a odvodem odpadnich vod,
ec) dodavkou elektrické energie do spolecnych prostor,
ed) provozem vytahu /je-li v domé instalovan/,
ee) uzivanim spolecné rozhlasové a TV antény,
ef) dodavkou zemniho plynu /je-li v domé zfizena pfipojka/,
eg) pojisténim spoleénych ¢asti domu,

f) zajistovani ode&tl bytovych méfidel spotfeby studené vody, teplé uzitkové vody a tepla, pokud jsou
v domé instalovany a to ve stanovenych IhGtach,

g) zajistovani vyuétovani a rozétovani nakladi na sluzby.

Spravce je dale povinen:

a) vést prehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se spravou domu oddélené, zvlast
na Useku oprav a udrZovani a zvlast na Useku sluZeb poskytovanych s uzivanim jednotky. Tyto
prostfedky spravce nesmi pouzit na kryti nakladd jinych doml ve své spravé, vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi,

b) nejméné jednou ro&n&, nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku, pfedloZit zpravu o své ¢innosti ve vztahu
k spravovanému domu, zejména o finanénim hospodafeni se spole¢nymi prostfedky domu, o stavu
spoleénych &asti pfedmétného domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

c) sestavovat rozpocet domu, ktery obsahuje pfehled planovanych nakladd a zdroje jejich kryti,

d) dbat rozhodnuti spoluvlastnikil pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pokud z této smlouvy nevyplyva néco jiného, mlize spravce ke spinéni povinnosti vyplyvajicich z této

smlouvy pouzit jiné osoby. Ugini-li tak, odpovida, jako by zaleZitost obstaral sam.

Pfi zabezpegovani spravy domu se spravce fidi nasledujicimi pravidly pro spravu spoleénych €asti domu

a Pravidly pro pfispivani spoluvlastnikii na spravu, které jsou soucasti Prohlaseni vlastnika, dale jen "

Pravidla":

- spravce sestavuje na kazdy rok rozpoéet domu, ktery pfedstavuje prehled planovanych vydajl a zdroju
jejich kryti,
- zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpo&tu je zabezpedeni vyrovnaného hospodareni domu v
b&zném roce a vytvoreni dostateéné velké zalohy finanénich prostfedkd na opravy a udrzbu spole¢nych
_ Gasti domu, planované v letech budoucich,
- vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce v zavislosti na predpokladanych vydajich v
piisluném zuétovacim obdobi. Spravce je opravnén ménit vysi mésicni uhrady, jestlize to vyplyva ze
zmény pfislusnych predpisti, rozhodnuti cenovych organd, zmény rozsahu poskytovanych sluZzeb nebo
zvy$enymi vydaji na spravu domu, vylétovani zéloh provede spravce nejpozdéji do $esti mésicl od
skonéeni zaétovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok. Zjidtény preplatek uhradi spravce viastniku jednotky
nejpozdéji do 30 dnd po uplynuti reklamaéni Ihlty pro vyGétovani. Ve stejné dobé je vlastnik povinen uhradit
spravci zjistény nedoplatek,
- dlouhodoba zaloha na opravy, udrzbu a investice do spole¢nych ¢asti a zafizeni, pfisluenstvi domu
a pozemkd se s vlastnikem jednotky vyudtovava pouze pfi zméné spravce. Spravce je viak povinen
informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostiedkll na této zaloze nejméné
jednou ro¢né.

Spravce rozvrhne Ghrn zaloh pfipadajicich na jednotlivé jednotky dle vnitrodruzstevnich pfedpisi

spravce, pokud jina pisemnéa dohoda vlastnikd neur¢i jinak.

V.
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Prava a povinnosti viastnik(i jsou uréené zakonem ¢.89/2012 Sb., v platném znéni, nafizenim vlady ¢.
366/2013 Sb., Prohlasenim vlastnika a touto smlouvou.
Na zabezpeé&eni spravy domu je vlastnik jednotky povinen zejména:
- poukazovat mésiéné na ucet spravce, nejpozdéji do 20. dne bézného mésice, zalohu na naklady spojené
se spravou domu. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:
a) naklady na GdrZbu a opravy a vydaje na rekonstrukce a modernizace spole¢nych ¢asti domu
(dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu),
b) pojisténi domu,
c) naklady spojené s pozemkem, pfisludejicim k domu (najemné, udrzba apod.),
d) odmény &lenim samospravy /spoleenstvi/ domu, osobni naklady domovnika a jinych provoznich
pracovnikid (provozni naklady),
e) ostatni pfimé naklady vztahujici se k domu nebo nebytovému prostoru,
- hradit spravci ¢astku jako odménu za vykon funkce spravce domu a glensky prispévek SCMBD,
- v pfipadé prodieni s Uhradou vySe uvedenych plateb je vlastnik povinen zaplatit trok z prodleni ve smysiu
§ 1970 ob&anského zakoniku a v pfipadé plateb na sluzby spojené s bydlenim poplatek z prodleni dle zak.
&. 67/2013 Sb., v platném znéni,
- bezodkladn& oznamovat spravci véechny skuteénosti rozhodné pro uréeni vySe plateb (napf. podet osob),
- v pfipadé pfevodu vlastnictvi jednotky na jinou osobu neprodiené pisemné informovat spravce,
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3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

4)

1)

3)

- umozZnit spravci po predchozi pisemné vyzvé provedeni instalace a drzby zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpo&et naméfenych hodnot a dale pokud je to nezbytné nutné umoznit
pristup do jednotky pokud to vyZzaduji Gpravy, provoz a opravy ostatnich jednotek.

Vlastnik jednotky je povinen platit na Gcet spravce zalohy na Uhradu za sluzby a to ve stejném terminu jako
zalohy na naklady spojené se spravou domu.

Vlastnik je povinen nahradit spravci $kodu, kterd mu vznikla v souvislosti s vykonem spravy nebo
nedodrzenim zavazkl vlastnikG stanovenych pravnim pfedpisem nebo touto smlouvou, pokud nebyla zcela
nebo z¢asti zavinéna spravcem.

Vlastnik vykonava a uplatiiuje sva prava (¢asti na spravé domu zejména na jednanich shromazdéni
spoledenstvi vlastnik( a u spravce piimo nebo prostfednictvim povéfeného zastupce.

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na vydaje spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti svych
spoluvlastnickych podil(i, popF. podle po&tu osob v jednotkach podle zakona o vlastnictvi bytii a vnitro-
druzstevnich zasad.

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové stavebni Gpravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon vlastnického
prava vlastnik{ ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho vnitini uspofadani, mize
vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem spolecenstvi.

V.
Opravy a udrzba domu

Prostfedky uréené na opravy, rekonstrukce a modernizace spole¢nych ¢asti domu, zafizeni, pfislusenstvi
domu a pozemku - rozpoet domu, miize spravce pouZit jen ke stanovenému Gcelu, s jehoZ provedenim
souhlasila v&tsina vlastnikti v domé&. Vyjimku tvofi financovani nakladd spojenych s:

a) pravidelnymi prohlidkami, kontrolami, zkou$kami a revizemi technickych zafizeni a s odstrafiovanim

jimi zjisténych zavad,

b) zajistovanim povinnosti a opatfeni na zakladé pfedpisl o bezpenosti a ochrané zdravi a o pozarni

ochrané, stavebnim, vodohospodaiském a obdobném fizeni organli statni spravy,

c) odstrafiovanim $kod z Zivelnych udalosti, provozu domu a $kod zpUsobenych jinymi osobami,

d) nejnutnéj§imi zasahy k odstranéni havarii na spole¢nych ¢astech a zafizenich domu,

e) udrzovanim a drobnymi opravami nepresahujicimi v jednotlivych pfipadech ¢astku 5 000,- K¢ v
priméru na jednotku.

Nevy&erpany zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukce a modernizace domu se s vlastniky
nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku a v pfipadé prodeje jednotky se pfevadi na daldiho
vlastnika

VI.

Odmeéna spravce

Za obstaravani spravy spole¢nych &asti domu vlastnik jednotky zaplati spravci odménu ve vysi uréené dle
aktualné platného sazebniku druzstva (ke dni podpisu této smlouvy 212 K& mési¢né). V pfipadé podani
platné prihladky za €lena druzstva a Ghrady vratného ¢lenského vkladu uréeného stanovami druZstva bude
uétovana odména spravce dle platného sazebniku druzstva (ke dni podpisu této smlouvy 175 K& mésicné).
Odmeéna je splatna do 20. dne béZzného mésice na Ucet spravce spolu s ostatnimi platbami dle této smlouvy.
Odménu Ize zvysit pouze v souladu s vnitrodruZstevnimi pfedpisy nebo vlivem zvy$enych vydaji na spravu
domu. Spravce méa pravo provést jednostranné navySeni odmény v zavislosti na vyvoji inflace na zakladé
oficidlnich statistickych tdajl. Aktualni sazebnik je zvefejnén internetovych strankach spravce
www.bdsvitavy.cz a na vyvésce v sidle spravce.

Odmeéna za zajistovani spravy a provozni naklady nepodléhaji vyuctovani.

VII.
Vypovéd' smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou a Ize ji vypovédét ve Ihité Sesti mésicl. Vypovédni Ihita pocina
bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice poté, co:

a) bylo spravci doru¢eno o odvolani spravce, bylo pfijato platné usneseni shromazdéni spoleCenstvi

vlastnik(l v domé, nebo

b) byla doru¢ena pisemna vypovéd spravce vlastniklim.

Spréavce je povinen uginit vechna opatfeni, ktera jsou nutna k odvraceni $§kody v disledku preruseni ¢innosti
spravce v prospéch viastnikd.
Nejpozdé&ji do 2 mésicl po uplynuti vypovédni Ihity predloZi spravce viastnikim zpravu o €innosti spravy
domu a pieda vlastnikim nebo jimi povéfené osobé pisemné materidly, které mél v souvislosti s touto
¢innosti k dispozici, jakoZ i vécné a penézni prostfedky, které mu byly svéfeny.
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VIIlL.
Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

1) Vlastnik zmociiuje spravce podpisem této smlouvy k pravnim dkonidm v rozsahu zabezpeceni povinnosti
spravce podle této smlouvy.

2) Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi dodatky.

3) Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi ustanovenimi obCanského
zakoniku, zakonem ¢&. 67/2013 Sb.

4) Nedilnou sougasti této smlouvy je "Pfispévek vlastnika jednotky na néklady spojené se spravou domu"
(pfedpis mésicnich zaloh).

5) Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ po jednom exempléfi obdrzi spravce a vlastnik.

6) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem pravniho G€inku
vkladu vlastnického prava nového vlastnika k jednotce do katastru nemovitosti.

Ve Svitavach dne

za spravce za sprayce
Ing. Viktor Novdeek Antonin Cerny
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva
)L 2~
Ve Zling dne ... 5.0 7. & )(7

Lesy Ceské republiky, s.p.
‘Oblastniho feditelstvi jizni Morava

Pfiloha: Pfispévek viastnika jednotky na naklady spojené se spravou domu a Ghradu za plnéni poskytovana
s uzivanim jednotky
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Bytové druzstvo Svitavy

Skolni 335/5, Svitavy 568 02
internet: www.bdsvitavy.cz

Evid.¢islo :03505

LESY CR

Na Véjiri 830/18
Cislo bankovniho Gétu pro platby: 56802 SVITAVY
Komeréni banka a.s. 78-9975510247 / 0100
Variabilni symbol: 0188550305
Objekt: 18805503 Typ: BYT C.jednotky : 3 C.j.dle KU : 830/3
Adresa: Na V&jiti 18/830, Svitavy - 568 02,
Pocet osob v byté : 4
Podl.plocha celkova 102,60 m2 Pfepocétena uzitkovda 102,60 m2

Spoluvlastnicky podil 1026

PRISPEVEK VLASTNIKA JEDNOTKY NA NAKLADY SPOJENE SE SPRAVOU

DOMU /POZEMKU/ A UHRADU ZA PLNENiI POSKYTOVANA S UZIVANIM

JEDNOTKY

Na zakladé uzaviené smlouvy o zajisténi spravy spoleé¢nych ¢asti domu Vam predepisujeme
Uhradu za pInéni poskytované s uzivanim Vaseho bytu dle nasledujiciho rozpisu:

S platnosti od :  01.10.2024

‘ Druh | Nazev polozky predpisu | Castka
Opravy a udrzba domu 1847,00
Prispévek na spravu spol.¢asti domu 175,00
SCMBD 4,00
Provoz domu 28,00
Uprava dana majitelem 0,00
Ekonomicky opravnéné najemné 0,00
Zaloha Uklid spoleénych prostor 105,00
Zéloha Pojisténi 35,00
Zaloha Dar z nemovitych véci 18,00
Zaloha Spotieba energie spol.prostory 44,00
Zaloha Studend voda 479,00
Zéaloha Tepla voda 874,00
Zaloha Teplo 1 258,00
Zaloha Rozuétovani tepla a TUV-Techem 37,00
Celkem : l 4 904,00| K¢

Doplnujici ustanoveni :

1/ Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, dle vySe uvedeného, jsou splatné nejpoz- dé&ji do 20.

dne bézného mésice

2/ Pfi nedodrZeni splatnosti a vySe uhrady bude druzstvo uétovat Grok z prodleni dle nafizeni vlady ¢&.

351/2013 Sb.

3/ V pfipadé uhrady sporoZirovym G¢tem dochazi na zakladé uzaviené smlouvy mezi BD Svitavy a
Ceskou sporitelnou a.s. ke zmé&né zpracovani najemného. Pii zmé&né vySe najem- ného neni proto
nutna osobni navstéva ve spofitelné, je véak nezbytné zajistit dostate¢nou finanéni hotovost na
sporozirovém G¢tu. Souhlas s Upravou vy$e uhrady jste potvrdili podpi- sem pfi zfizovani trvalého

pfikazu ve spofitelné

Telefonni spojeni: 461 531 095
Fax : 461 533 746
Ufedni dny: pondéli 8-12, 12:30 - 14:30, stieda 8 - 12, 12:30 - 15:45

Svitavy dne 24.06.2024






