Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

1¢: 00063410

DIC: CZ00063410 )

Sidle; Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Magr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(déle jen ,,Pronajimater* na strané jedné)

a
Nézev: La Boutique della Pizza s.r.o.

IC: 26451484

Datova schranka: mvhgbks

Sidlo: Maiselova 38/15, Praha 1 — Josefov, PSC 110 00
Zastoupena: Pavlem Angjelovem, jednatelem

(dale jen ,Ndjemce* na strané druh¢)

se v souladu se zdkonem &, 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdé&jich pfedpisi, a na zakladé
vzéjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2024/0841

I. POSTAVENi A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlauje, Ze:

(i) na zaklad& ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjSich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto
vztahl vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, svéfen do spravy ddm &. p. 778, k. 4. Nové
Meésto, Vaclavské namésti 14, Praha 1 (dale jen ,, Dim*),

(ili) v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi vpravo nachazi prostor slouzici podnikani o vyméie 63 m?,
ktery je dle kolaudagniho rozhodnuti ze dne 11.03.2013 &. j. UMCP1/026608/2013/VYS-H-2/778
uréen k uZivani jako stravovaci zafizeni (dale jen ,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je
v zakreslen v planku, ktery je pfflohou &. I této smlouvy.

(iv) je opravnén ptenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do vzivani Najemci na zaklade usneseni
Rady méstské dsti Praha 1 6. UR24 0935 ze dne 27.08.2024;

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek viigi jiné
osobe &i pravo nebo narok statu, finan&niho ufadu nebo jiné instituce.

2. Néjemce timto prohla3uje, Ze je zpisobily uzavfit tuto smlouvu.
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IIL.

IV.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za uéelem zdrava vyZiva —
restaurace rychiého ob&erstveni a poskytovat nebo zajiSfovat Néjemci plnéni spojend s najmem
v rozsahu a zpiisobem uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,s/uZby™).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpasob ¢i podminky
jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z i€elu ndjmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nijemné a fhradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zplisobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy.

Néijemce prohladuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soucasné dobé uziva bez
pravniho divodu (Géinnost Smlouvy o najmu nebytovych prostor & 2012/0756 ze dne 14.06.2012
skonéila ke dni 31.08.2024).

PLATEBNi PODMINKY

Najemné
Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 213.000 K¢ za mésic (slovy: dvé sté trindct tisic korun
Ceskych) bez DPH (dale jen ,, ndjemné*)

Sluzby
Néjemce se zavazuje hradit z&lohu na uhradu ceny sluZeb, pfi¢emz vy&et téchto sluZeb, zplsob vypottu
ceny za poskytovani sluZeb a vy3i ziloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.

Splatnost a zpisob plnéni
Ndjemné a zilohu na thradu nékladd za sluzby hradi Najemce ode dne G¢innosti této smlouvy.

Najemné se Ndjemce zavazuje zaplatit Pronajimateli nejpozdgji do 10 dnii od podpisu této smlouvy. Za

den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pFipsany na bankovni Gdet
Pronajimatele &isl

Zilohu na Ghradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 10 dni od podpisu této

smlouvy. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pfipsany na
bankovni uget &isl

V ptipadé prodleni Nijemce s jakymkoli penéZitym pInénim, ke kterému je Najemce zavdzan na zakladé
této smlouvy, je Najemce vedle dhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli troky z prodleni
v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Uroku z prodleni neni uréena obecné zdvaznym
predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici ro&né vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy$ené o osm
procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslan¢é Ndjemcem na bankovni G¢ty uvedené
v odst. 2. a 3. této &asti smiouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch pohledavek, které maji
nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny mé vZdy pfednost pfed Ghradou
troki z prodleni.

ZMENA NEBYTQOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé predchozi pisemné
dohody s Pronajimatelem, vni2 bude zamyslend stavebni zména podrobné vymezena
a zaroveii v ni bude uveden i zplisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.
Provede-li Ndjemce zmé&ny Nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, je
Néjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vak do skondeni ndjmu, uvést Nebytovy prostor
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na své naklady do ptivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na hradu vzniklé $kody nebo
narok Pronajimatele dat Ndjemci vypovéd’ z titulu uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.
V pfipadé souhlasu se zm&nami Nebytového prostoru miize Najemce pozadovat thradu nékladd jen
v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodg.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V piipad€ potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Néjemce povinen svym ndkladem
provadét takové opravy, které uruje priloha & 3 této smlouvy. V ptipadé, Ze bude tfeba oprav, které
obstardva Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pripadé, je Najemce odpoveédny za Skody zplisobené
tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivéani tieti osobé.

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu, ani
rusit jejich noéni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce odpovidd za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, v&etné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci nebo jedndnim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim. Zavady a
poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Nédjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami
pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen nezne¢ist'ovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo obvykla
mista k tomu uréena (napt. kontejnery na odpad v Dom¢), zadné pfedmety.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni pfedpisy a technické
normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené vztahuje i na
zaméstnance Ndjemce a tieti osoby, kterym Nédjemce umozni pfistup do Nebytového prostoru.

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné veskeré
povinnosti stanovené ptivodctim odpadii platnou pravni Gipravou v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a
nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipadé skoneni najmu ze strany Pronajimatele, nema Néjemce pravo
na nadhradu za prevzeti zakaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

Néajemce upravi oznaéeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta. Najemce se
zavazuje vngjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki zajistit v souladu s
»Manuédlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho ozna¢ovani provozoven. Tento
manual je dostupny na internetové adrese https://kultivovana.praha.eu/."

Najemce je povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zdjemcim
o novy najemni vztah, a to v konkrétni den uréeny Pronajimatelem, pfi¢emz tento termin bude N4jemci
oznamen nejméné 2 dny pied konanim prohlidky. Prohlidka Nebytového prostoru probéhne za ucasti
Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci vSak touto prohlidkou nesmi omezit nebo
nikterak ohrozit ¢innost Ndjemce v Nebytovém prostoru a musi zachovéavat pokyny Néjemce tykajici
se prislusnych bezpeénostnich a hygienickych predpisfi vztahujicich se na C¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim ozndmeni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Né4jemci za kazdé jednotlivé
poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét
tisic korun ¢eskych).



https://kultivovana.praha.eu/

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY ¢

- p

Doba ndjmu
Né4jem Nebytového prostoru se sjednédva na dobu urc¢itou 29 dnii ode dne podpisu této smlouvy.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skon&eni ndgjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen uvést Nebytovy prostor do piivodniho
stavu a v tomto stavu ho predat Pronajimateli. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan predavaci
protokol.

Pokud Néjemce po skon&eni najemniho vztahu fFadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli
do 10 dnli od skondeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném upozornéni Néjemce
veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na néklady Najemce. V takovém
piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nédjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v
nahradnim terminu (pfi¢emz tento ndhradni termin bude stanoven nejméné 5 dnt po dni, kdy byla vyzva
k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za tcelem jejiho doruceni Néjemci). Pokud Nédjemce ani v
tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sim nevyklidi a Ffadné Pronajimateli nepreda, je
Pronajimatel Ndjemcem zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu
minim4ln& 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to v8e na naklady N4jemce. S timto vySe uvedenym
postupem Néjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kdy byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhiité, je Pronajimatel bez dal$tho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V pifipadé prodleni Néjemce s vyklizenim a fadnym ptedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za
kazdy byt’ i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Timto
ujednanim neni doten narok Pronajimatele na ndhradu ptipadné vzniklé $kody nebo vydani nédhrady
bezdivodného obohaceni.

VII. ZVLASTNI USTANOVENI

L

7 v

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Najemce uzival v obdobi od 01.09.2024 do dne nabyti G¢innosti
této smlouvy bez pravniho divodu, nebot’ i€innost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2012/0756
ze dne 14.06.2012 skonéila uplynutim sjednané doby ke dni 31.08.2024.

Za obdobi uzivani Nebytového prostoru bez pravniho diivodu je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
néhradu ve vysi sjednaného ndjemného, a to nejpozdéji do 10 dnli od podpisu této smlouvy.

VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

/8

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany Pronajimatele
je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 1, tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s najemnim
vztahem dle této smlouvy plati ndsledujici ujednéni: smluvni strany si budou doru€ovat pisemnosti na
jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje pisemnou
formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude mozné jeji doruceni
prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené méstskou ¢asti Praha 1, kterd miZe byt vefejné piistupna, a kterd obsahuje idaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, a udéluji
svoleni k jejich zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.



5. 'V pfipad®, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neulinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i¢innd a vymahatelna. Smluvni strany
se zavazuji nahradit takové neplatmé, neidinné anebo nevymahatelné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, Géinnym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neiéinného anebo nevymahatelného ustanoveni,
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Souéasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1: Pidorysny plan pfedmétu ndjmu
PFiloha ¢. 2: Sluzby
Priloha é 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

7. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a acinnosti dnem
zvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden stejnopis
obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10. Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile, uréité,
vazng a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji ndmitek,
coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy,

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znénf, ¢ navrh na uzavienf této smlouvy byl projednan a schvélen Radou mé&stské &asti Praha 1 dne 27.08.2024
usnesenim €. [JR24 0935,

V Praze dne V Praze dne

30 -08- 2024

 Boutique della Pizza s.r.o.
Pavel Angjelov, jednatel

Meéstska ¢ast Praha 1
Mgr. Terezie Radoméfska, starostka

Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

I

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za thradu pInéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pinéni Mésiéni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy

Vodné a sto¢né 3.400 K¢

Vytdpéni

Dodévka teplé uzitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 270 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 50 K¢

prostorach domu

Kontrola a Cisténi kom!

Spoletnd TV a rozhlasovd anténa

Celkem ziloha za sluzby: 3.720 Ké

Il. Pravidla pro rozuctovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozuctovdni pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuctovédni takto stanoven, se rozuétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozlctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytt.

3. Vyse zdlohy na thradu cen sluzeb poskytovanych s uzivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, tGi€tuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpoklddané ro¢ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ztictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béZiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvysSeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢i
sniZené spotiebé ze strany Najemce.

5. Mésiéni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vySe mésicni zdlohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zzddosti ndjemce je pronajimatel povinen dolozZit cenu jednotlivych

sluzeb, zplsob jejich roziétovani, zplsob stanoveni vyse zadloh a provedeni vyuctovani podle
této polozky.




djmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e  N4ijemce nese veskeré néklady spojené s béZnou idrzbou pfedmétu najmu.

«  BéZnou idrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, &i¥téni podlah a obkladl stén, adrzba a ¢isténi zafizovacich predmétd,
¢iténi zanesenych odpadh aZ ke stoupadce a obnova vnitfnich natért.

¢ Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:
- opravy néslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a lidt;
- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soulasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a

Zaluzii,

- vymeény vypinadi, zasuvek, jisti¢l, zvonkt, osvétlovacich téles a domacich telefoni v&etné
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kochoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa&i tuku;
Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaéi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovadd, kuchyfiskych
sporakil, vafiél, kuchyriskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych souéasti vySe uvedenych stavebnich dil, zafizovacich prfedméti a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

o Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjdiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
dom.



