SMLOUVA O NAJMU

aredlu &p. 472 a aredlu ép.426 v Sedlackové ulici v Pisku

Meésto Pisek,

se sidlem Pisek, Velké namésti 114, PSC 397 01, IC 002 49 998, DIC CZ00249998
zastoupené Ing. Miroslavem Sladkem, starostou

dale jen ,,pronajimatel*

a

Méstské sluzby Pisek s. r. o.,

se sidlem Pisek, Prazskd 372, PSC 397 01, IC 260 16 541,DIC CZ26016541

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddil C., vlozka
9188, bankovni spojeni 78-0309690257/0100

zastoupené Josefem Hradkem, jednatelem

dale jen ,,najemce*

uzaviraji dle zdkona ¢. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku , ve znéni pozdé&jSich predpist tuto
smlouvu:

1. Predmét a ucel najmu

1.1Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem

- areadlu ¢.p. 472, cast obce Budé&jovické Predmésti, ¢. or. 6, ulice Sedlackova, primyslovy
objekt, nachazejici se na pozemku parc. €. st. 1030/1,

- aredlu ¢.p. 426, ¢ast obce Budéjovické Predmeésti, €. or. 7, ulice Sedlackova, objekt bydleni,
nachdzejici se na pozemku parc. €. st. 944/1,

- pozemku parc. ¢. st. 1030/1, zastavéna ploch a nadvoii o vyméie 35211 m2,

- pozemku parc. ¢. st. 944/1, zastavéna ploch a nadvoti o vyméte 3383 m2,

vSe v obci a katastralnim tuzemi Pisek, zapsané na LV €. 1 pro k.. Pisek, u Katastralniho ufadu
pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté Pisek (dale jen ,,pfedmét najmu).

1.2 Pronajimatel timto najemci pronajima do vylu¢ného uzivani a najemce si od pronajimatele najima
do vyluéného uzivani nemovitosti specifikované v ¢l. 1.1 této smlouvy.

1.3 Nemovitosti bude najemce uzivat za G¢elem dalSiho podnajmu a dalsi vlastni ¢innosti v souladu
s predméetem svého podnikani. Timto je tedy najemce opravnén uzavirat podnajemni smlouvy.

1.4 Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického urceni zplsobily
pro uc¢el najmu této smlouvy.

2. Doba najmu

2.1 Pronajimatel a najemce sjednavaji dnem vzniku najmu dnem 1.1.2010. Najemni smlouva se
uzavira na dobu neurcitou.

2.2 Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto najemni smlouvu vypovédét ve vypovédni 1hité 12
m¢ésict, ktera po¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

2.3 Pronajimatel se zavazuje, ze prava najemce nebudou po celou dobu najmu omezena, ohrozena ¢i
zpochybnéna.



3.1.

3.2.

4.1

4.2

3. Najemné

Néjemné se sjednava dohodou, mésicné ve vysi 70 % z celkového objemu ndjemného piijatého
najemcem od jeho podnajemcti véetné DPH.

Néajemce se za ucelem kontroly vypoctu najemného zavazuje po celou dobu trvani této smlouvy
vzdy jedenkrat za Sest mésicti informovat pronajimatele o obsazenosti nemovitosti (pocet
podnajemct, vyse podndjemného, noveé uzaviené podnajemni smlouvy, eventualni zmény nebo
dopInéni podnajemnich smluv, ukonceni platnosti, ikony sméiujici k ukonceni podnajemniho
vztahu apod. ) a objemu a vysi nakladii vynalozenych v daném pololeti na opravy predmétu
najmu, k nimz je jinak povinen pronajimatel. Tyto informace ptedd odboru RIMM mésta.

4. Platby najemného

Néjemné bude ndjemcem placeno meésicné a to nejpozdéji do 10. dne mésice nasledujiciho
mésice, na zékladé pronajimatelem vystavenych faktur.

Platby budou provadény v ceskych korunach (K¢) bankovnim pievodem na tcet

pronajimatele ¢. 7563770297/0100, vedeny u Komer¢ni banky v Pisku. Pokud bude najem trvat
jen po cast kalendafniho mésice, je najemce povinen uhradit jen pomérnou ¢ast najemného
pfipadajiciho na tuto dobu.

5. Sluzby poskytované pronajimatelem

Pronajimatel nebude najemci poskytovat zadné sluzby spojenych s uzivanim predmétu najmu.

6. Dodavky médii a sluZzeb

Néjemce se zavazuje hradit spotfebu médii a sluzeb (elekttina, voda, teplo, plyn, odvod odpadnich
vod, odvoz odpadu). O dodavkach téchto médii a sluzeb uzavie najemce vlastni smlouvy piimo
s jejich dodavateli a platebni styk za né¢ bude probihat pfimo mezi najemcem a témito dodavateli.

7. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Vybaveni a upravy pfedmétu ndjmu njjemcem

7.1.1

Vnitini vybaveni pfedmétu najmu muiize najemce provést na sviyj vlastni naklad.

Najemce je opravnén provadét vnitini Upravy predmétu ndjmu a instalace vnitiniho

vybaveni pfedmétu najmu v souladu s platnymi bezpecnostnimi predpisy, CSN a dal§imi
normami. Pro provedeni téchto praci si najemce obstard veskera nezbytna povoleni, souhlasy a
vyjadieni dotCenych organd, pokud jsou k tomuto nutna. Zatim 0G¢elem mu pronajimatel
poskytne veskerou potiebnou soucinnost véetné piipadného udéleni potfebnych plnych moci.
Néklady spojené se ziskanim veSkerych vyzadovanych povoleni, souhlast, vyjadieni a
naklady spojené s vetejnopravnim schvalenim zmén zamyslenych najemcem ponese najemce.

Néjemce bude odpovidat za veskeré vnitini vybaveni predmétu najmu, které opravil (upravil)
nebo bude opravovat (upravovat), pokud se strany nedohodnou jinak, ¢i to nevyplyne
Z podstaty pravy.

Najemce je povinen provadét vSechny prace, upravy a instalace dle ¢1.7.1.1. v souladu
se zavaznymi pravnimi pfedpisy a s pfisluSnymi normami technickymi, bezpecnostnimi,
protipozarnimi apod., rozhodnutimi a vyjadfenimi dotcenych organt a jinych osob.



7.2. Udrzba a opravy

7.2.1

722

7.2.3

7.2.4

7.2.5

Najemce se zavazuje na své naklady zabezpecovat drobné opravy a béznou udrzbu predmétu
najmu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro vyklad pojmi drobné opravy a bézna
udrzba je rozhodujici vécnéd napln uvedena pro tyto pojmy v pfislusnych ustanovenich natizeni
vlady €. 258/1995 Sb., v platném znéni. V pochybnostech se ma za to, Ze drobnou opravou je
oprava, na kterou naklad neptesdhne ¢astku 1.000,- K¢.

Pronajimatel se zavazuje provadét vétsi udrzbu a opravy pfedmétu najmu. Néjemce je povinen
pisemné upozornit pronajimatele na jakékoliv Skody a zdvady na predmétu ndjmu a na potiebu
vetsi drzby a oprav.

Pronajimatel bude udrzovat a opravovat pfedmét ndjmu dle platnych predpist a bude provadét
nezbytnou udrzbu a opravy pfedmétu najmu tak, aby zajistil jeho fadny provoz.

Néjemce ma pravo na ptiméfenou slevu z nagjemného, pokud pronajimatel ptes jeho pisemné
upozornéni neodstrani zdvadu na pfedmétu najmu, kterd podstatné nebo po delsi dobu
zhorSuje jeho uzivani.

Pronajimatel nebo jim zmocnény zastupce bude opravnén v pripade nutnosti zkontrolovat stav
predmétu ndjmu béhem bézné pracovni doby po predchozim upozornéni doru¢eném ndjemci
nejméné 48 hodin predem.

7.3. Uzivani pfedmétu najmu

7.3.1

7.3.2
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Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu, jakoz i jeho vybaveni, s fadnou péci a Setrnosti.

Najemce ma pravo uzivat pfedmét najmu po celou dobu najmu 24 hodin denné, jeho
zameéstnanci a tfeti osoby, u nichz s tim ndjemce souhlasi, maji pravo vstupu do predmétu
najmu a vstupu rovnéz 24 hodin denné¢.

Pronajimatel prohlasuje a zavazuje se zajistit, ze predmét najmu bude najemce opravnén po
dobu ngjmu tadné v souladu s podminkami najmu uzivat, a to i v pfipad¢ prevodu na treti
osobu.

7.4. Oznaceni prostor ndjemce, informacni tabule, antény. systém zdmki, systém &ipovych

kontrol

7.4.1 Najemce miiZze umistit své oznaceni u hlavniho vchodu do pfedmétu najmu.

7.4.2 Najemce je opravnén umistit své oznaceni na piedmét ndjmu pod podminkou, Ze toto umisténi
bude pisemné predem odsouhlaseno piislusSnymi organy statni spravy, pokud je takovy
souhlas nutny dle piislusnych ptedpisi.

7.4.3 Nijemce ma pravo ziidit informacni tabule pro dal$i podndjemce usnadnujici orientaci a
vyhledani pfislusnych prostor .

7.4.4 Najemce je opravnén instalovat nebo nechat instalovat na predmétu najmu pro své potieby
televizni, satelitni, mikrovIinné ¢i jiné antény a zfidit od nich rozvody a mit k témto zafizenim
trvaly pfistup. K tomu je vSak povinen pfedem si obstarat piedchozi souhlasy ptislusnych
organt statni spravy, jichz je teba.

7.4.5 Najemce je opravnén si na svoje naklady zfidit jednotny systém zamku, magnetickych karet

nebo ¢ipovych kontrol na vstupech do pfedmétu najmu, popt. zabezpecit predmét najmu jinym
zpusobem.



7.5. Podnajem

Néjemce je opravnén prenechat jednotlivé Casti pfedmétu najmu k uzivani ¢i do podngjmu tretim
osobam.

7.6. Pojisténi

Pronajimatel se zavazuje pfedmét ndjmu pojistit proti vSem zivelnim rizikim, jakoz i pojiSténi
odpovédnosti za poskozeni nebo zniceni majetku, a to ve vysi dostatecné na piipadnou rekonstrukci
budov a predmétu najmu a k uvedeni do stavu obvyklého pro budovy stejného druhu a kvality.
Pronajimatel se zavazuje zachovat v platnosti tato pojisténi po obdobi trvani najmu podle této
smlouvy.

7.7. ZniCeni a poSkozeni objektu

7.7.1 Pokud bude pfedmét ndjmu zcela nebo ¢astecné znicen pozdrem nebo jinou nehodou nebo
jinym vlivem ¢i nebude z ¢asti uzivatelny nebo pristupny, dojde nasledné k pomérnému
snizeni ndjemného podle toho, jaka ¢ast predmétu ndjmu zlstane uzivatelna, a to do té doby,
dokud nebude ptedmét ndjmu uveden do ptivodniho stavu.

7.7.2 Najemce uhradi pronajimateli pifipadné Skody, které vznikly poskozenim ¢i nadmérnym
opotfebenim pronajatych prostor v disledku jejich zneuziti, a to i za své obchodni partnery,
jimz umoznil do pronajatych prostor pfistup. Piipadné Skody na budové a v pronajatych
prostorach musi byt ndjemcem neprodlené poté, co se o nich dozvi, ozndmeny pronajimateli.

Mrve

8. Zavéreéna ustanoveni

8.1 Uzavieni této smlouvy bylo za podminek v této smlouvé uvedenych schvaleno v souladu
s ptislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, usnesenim rady mésta Pisku ¢.88/10 ze
dne 4.4nora 2010.

8.2 Pokud dojde ke zménam skutecnosti, dilezitych pro smluvni pomér (firma, forma spolecnosti,
podstatna zména v pfedmétu Cinnosti, zména ve vlastnictvi pronajatych prostor apod.) jsou ob¢
smluvni strany povinny se navzajem bez zbyte¢ného odkladu informovat.

8.3 Jakékoliv dodatky nebo doplnéni této najemni smlouvy budou platné pouze pokud budou ucinény
v pisemné formé a podepsany obéma smluvnimi stranami.

8.4 Najemce a pronajimatelé ponesou kazdy své vlastni nadklady vztahujici se k uzavieni této najemni
smlouvy.

8.5 Pronajimatelé i ndjemce prohlasuji a potvrzuji, Ze maji vSechna opravnéni a souhlasy vyzadované
dle ¢eského prava ke své Cinnosti a k tomu, aby fadné plnili své povinnosti podle této smlouvy.

8.6 Povétené osoby:
Za pronajimatele je ve vécech podle této smlouvy opravnén jednat: p. Jaroslav Dusek,odbor
RIMM mésta.
Za najemce je ve vécech podle této smlouvy opravnén jednat: p. Petr Hradek, pfipadné jim
poveétena osoba.

8.7 Veskera oznameni a vyzvy, které se vyzaduji nebo mohou byt uéinény podle této smlouvy mezi
smluvnimi stranami, budou pisemné. VSechna oznameni a vyzvy budou adresovany na adresu
ucastnikti této smlouvy uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na adresu podle oznameni
ucinéného v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku.



8.8 Pronajimatel je platcem DPH. Na zakladé § 56 odst. 5 zakona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni se
rozhodl u najmu majetku pronajaté¢ho touto smlouvou uplatiiovat dan. Najemné bude tedy
fakturovano vcetné¢ DPH.

8.9 Najemce se zavazuje, ze pokud by pronajaty majetek piestal pouzivat k ekonomické ¢innosti nebo
prestal byt platcem DPH, oznami tuto skutecnost neprodlené pronajimateli.
8.10 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze smluvnich

stran.

8.11 Utastnici prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich vazné a svobodné viile prosté omylu a
tisng, na dikaz ¢ehoz ptipojuji podpisy jejich opravneni zastupci.

V Pisku dne 12.2.2010 V Pisku dne 12.2.2010
Meésto Pisek Meéstské sluzby Pisek s.r.o.
Ing. Miroslav Sladek - starosta Josef Hradek - jednatel



