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Smluvni strany:

Obchodni spolecnost: ~ Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
ICO: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

Se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9

ID datové schranky: thidrk6

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Rytiiska 29, Praha 1

Cislo tétu: 1930731349/0800

Zapsana v OR: dne 11.7.1991 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 847

Zastoupena: B _, vedouci odboru Nemovity majetek, na
zakladée povéteni ze dne 27.4.2018 (viz Ptiloha €. 3)

dale jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné,

a
Jméno: Jaroslav Hajek

1ICO: 67756590

DIC: _, je platce DPH

Adresa sidla: Internacionalni 1225/19, 165 00, Praha 6 - Suchdol

Korespondencni adresa: Internacionalni 1225/19, 165 00, Praha 6 - Suchdol
ID datové schranky: Swyak3j

Bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a.s., Na Piikopé 33, Praha 1

Cislo tétu: 107-3835950227/0100

dale jen ,,Najemce” na stran¢ druhé,
spole¢né téZ oznacovany jako ,,.Smluvni strany*,

se ve smyslu ustanoveni § 2302 a nésledujicich, zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku,
a na zéklad¢ vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

(déle jen ,,Smlouva*)

1 Postaveni Smluvnich stran

1.1 Pronajimatel je Ceskou pravnickou osobou zapsanou dne 11.7.1991 v obchodnim
rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisovda znacka B 847. Pronajimatel
je mimo jiné provozovatelem méstské hromadné dopravy na Gzemi hlavniho mésta
Prahy.

1.2 Pronajimatel je mimo jiné vyznamnym provozovatelem draZzni dopravy - metra
na uzemi hlavniho mésta Prahy a vlastnikem nemovitosti s timto provozem souvisejicich
(déle jen ,,Metro).

1.3 Najemce je fyzickd osoba podnikajici dle zivnostenského zakona s zivnostenskym
listem.
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Definice pojmu pro ucely této Smlouvy

Vestibulem Metra se ve smyslu této Smlouvy rozumi stavebné ohranicené prostory
ve vlastnictvi Pronajimatele, které slouzi jako vystupy z jednotlivych stanic Metra.
Vestibuly Metra jsou prostory situované ¢astecné pod a ¢astecné nad povrchem zemé,
které tvoti zazemi pro cestujici.

Prostory slouzici podnikani — prostory ve Vestibulu Metra slouzici k jinému tucelu nez
k bydleni. Prostor je ohrani¢en obvodovymi sténami (pfickami), vylohami, vstupnimi
dveimi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukei podlahy. Pokud se v této Smlouvé
mluvi o prostorech slouzicich podnikéni a pronajaté prostory se sestavaji z vice
samostatnych prostor, mini se prostorem slouzicim podnikdni (zejména ve vztahu
k plnéni povinnosti Najemce) rovnéz kazdy jednotlivy pronajaty prostor samostatné.

Pokyny pro niajemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho podniku hl.
m. Prahy, akciova spolecnost, usek technicky - Metro (dile jen '"Pokyny") -
dokument specifikujici prava a povinnosti Najemce, a to predevSim ve vztahu k
dodrzovani zasad pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace, urcujici rozhrani a rozsah spravy,
udrzby pronajatych prostor, specifikujici podminky zajisténi dodavky médii a sluzeb ze
strany Metra. Aktudlni znéni Pokynil je nedilnou soucasti této Smlouvy jako P#iloha ¢.
2. V ptipad¢ zmén Pokynl Pronajimatel pfedd Najemci prokazatelné a bez zbyte¢ného
odkladu jejich nové znéni, které je pro Najemce zavazné od data platnosti uvedeného v
novém znéni Pokynil.

Spolecné prostory - prostory, které uziva vice Najemct nebo které uzivaji Najemci
a Pronajimatel spole¢né v souvislosti s uzivanim Prostor slouzicich podnikani, pfi¢emz
tyto prostory nelze technicky rozd¢lit mezi jednotlivé subjekty.

Spole¢né technologie - technologie (napt. vzduchotechnika, kanalizace, apod.), které
uziva vice Najemct, nebo které uzivaji Najemci a Pronajimatel spole¢né v souvislosti
s uzivdnim Prostor slouzicich podnikani, pfi¢emz tyto technologie nelze technicky
rozdélit mezi jednotlivé subjekty.

Predmét a uicel ndjmu

Pronajimatel pfenechava za podminek stanovenych touto Smlouvou a v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy Najemci do uzivani k provozovani jeho podnikatelské
¢innosti Prostor slouZzici podnikani €. JP 4/456 nachazejici se ve stanici Metra JiFiho
z Podébrad, (dale jen ,,Pfedmét najmu). Orienta¢ni umisténi Predmétu najmu je
graficky zobrazeno v situacnim planku, ktery tvoii Prilohu ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti
této Smlouvy. Tento situacni planek vSak nemusi, pfedevs§im v detailech jako je pfesné
umisténi pfi¢ek, rozsah a umisténi zafizovacich predmétl, apod., zcela odpovidat
aktudlnimu stavu Pfredmétu ngymu. SlouZi pouze k orienta¢nimu zobrazeni umisténi
Ptedmétu ndjmu.

Predmét najmu se Najemce zavazuje od Pronajimatele ptevzit, hradit fadné a vcas touto
Smlouvou sjednané ndjemné a uzivat jej vyhradné za tcelem provozovani prodejny
elektronickych cigaret a prisluSenstvi, v souladu s jemu udélenymi Zivnostenskymi
opravnénimi k provozovani své podnikatelské €innosti v pfedmétu podnikani ,,Vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zédkona®, obor ¢innosti
,»Velkoobchod a maloobchod®. Néjemce nema bez ptedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele pravo provozovat v Pfedmétu n4jmu jinou ¢innost nebo zmeénit zptsob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednané¢ho ucelu ndjmu. Ustanoveni
§ 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zadkoniku, se nepouzije. Ndjemce soucasné
bere na védomi, Ze pii kazdé zméné Ucelu ngjmu C¢i sortimentu, nez je vySe uvedeny,
je Najemce povinen predlozit Pronajimateli k odsouhlaseni PBR (pozarné bezpe¢nostni
feSeni) Predmétu ndjmu.
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N4jemce prohlaSuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se s Predmétem najmu dle této
Smlouvy pfed podpisem Smlouvy zodpovédné seznamil, tudiZ je mu dobfe znam.
Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze Pfedmét ndjmu je zcela zpusobily ke
sjednanému ucelu uzivani.

Néjemce bere na védomi, ze Pfedmét ndjmu je do 14.9.2024 pronajat tieti stran¢. Tento
pfedchozi najemni vztah kon¢i uplynutim doby trvani k vySe uvedenému terminu.
Ptedchozi najemce je povinen vratit Pfedmét najmu zpét Pronajimateli do 15. dne ode
dne skonceni ndjmu, tzn. nejpozdéji do 29.9.2024. Pfedmét ndjmu bude tedy Najemci
predan nejdiive poté, co Pfedmét naymu vrati predchozi ndjemce zpét Pronajimateli. A to
bezodkladné poté, co bude Predmét najmu pfipraven k predani. O ptedani Predmétu
najmu bude potfizen predavaci protokol.

Predmét ngjmu je kolaudovan jako "prodejna nepotravinaiského charakteru".

Najemné a uhrada za sluzby

Ode dne protokolarniho piedani Pfedmétu najmu Néjemci se za uzivani Predmétu ndjmu
sjednava ndjemné dohodou ve vysi 62.000,- K¢/mésicné, tj. celkem ro¢né 744.000,- K¢
(slovy: sedm set Ctyficet Ctyfi tisic korun ceskych). K najjemnému bude pfipocitana
zékonem stanovend dan z ptidané hodnoty dle aktudlni platné sazby.

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli pomérnou ¢ast ndjemného Ctvrtletné pfedem
pfevodem na ucet Pronajimatele (viz zéhlavi této Smlouvy), a to na zaklad¢ faktury
(danového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdé ptislusné kalendaini ctvrtleti.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho
dne piislusného kalendainiho Ctvrtleti, a to se splatnosti v terminu uvedeném na faktute
(danovém dokladu), nejméné vzdy alesponi 14 dni ode dne odeslani faktury (dafiového
dokladu). Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni (DUZP) je prvni den pfislusného
kalendatniho Ctvrtleti, u prvniho fakturovaného obdobi je dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni (DUZP) posledni den piislusného kalendainiho ctvrtleti. V pfipad€ zvyseni ¢astky
najemného v pribéhu jiz vyfakturovaného obdobi bude na vznikly rozdil vystaven
opravny danovy doklad (vrubopis).

Smluvni strany sjedndvaji, ze jednostrannym ukonem Pronajimatele bude vyse
najemného kazdoro¢né od 1. ledna automaticky valorizovana o oficialné stanovenou miru
inflace v Ceské republice za piedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym tfadem.
ZvySeni ndjemného plati vzdy od 1. ledna kalenddiniho roku nasledujiciho
po kalendarnim roku, ke kterému se vztahuje zvefejnénd mira inflace. Prvni valorizace
najemného probehne v roce nasledujicim po roce, kdy doslo k predani Pfedmétu ndjmu
N4ajemci do uZzivani.

V njjemném nejsou zahrnuty ceny a platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim
Pfredmétu n4ymu, Spolecnych prostor a Spole¢nych technologii. Pronajimatel bude
poskytovat Najemci plnéni a sluzby spojené s uZivanim Piedmétu ndjmu, Spole¢nych
prostor a Spole¢nych technologii, pokud to bude technicky mozné, zatizeni prostor bude
takové dodavky sluzeb umoznovat a Smluvni strany se na takovych dodavkach
dohodnou. Rozsah, specifikace a podminky dodévek veskerych sluzeb budou feSeny
v samostatnych smlouvéch.

Dodavky elektrické energie, tepla a vody (vodné a sto¢né) budou feSeny v samostatnych
smlouvach, které jsou na této Najemni smlouvé nezavislé. Najemce je povinen nejpozdéji
do 1 mésice ode dne ucinnosti této Smlouvy kontaktovat utvar Pronajimatele - odbor
Energetika - kontaktni osoba . ﬂ, tel. - Nesplnéni této
povinnosti zakladd opravnéni Pronajimatele vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby.
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Pro tcely této Smlouvy se dnem uhrazeni jakékoliv platby Najemce Pronajimateli
povazuje den, kdy byla platba pfipsana na ucet Pronajimatele.

Kauce

Najemce slozil ke dni podpisu Smlouvy pfevodem ve prospéch uctu Pronajimatele kauci
ve vysi 225.060,- K¢ (slovy: dve sté dvacet pét tisic Sedesat korun Ceskych). Pronajimatel
podpisem Smlouvy slozeni kauce v celé jeji sjednané vysi potvrzuje.

Pronajimatel je opravnén pouzit kauci k uhradé¢ jeho pohleddvek za Néjemcem
na ngjemném a k thradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu,
k thrad¢ veskerych naklada vzniklych v disledku poruseni povinnosti Ndjemce uvedené
v €l 7.9, resp. 7.10 Smlouvy nebo k uhradé jinych dluhi Najemce vic¢i Pronajimateli
v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

N4jemce je povinen po pisemné vyzve Pronajimatele doplnit ve lhlit¢ jednoho mésice
penézni prostfedky tvotici kauci na pivodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni
prostiedky cerpal k uspokojeni kterékoliv své pohledavky za N4jemcem. Neucini-li tak,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Po skonc¢eni najmu Pronajimatel Najemci nevycerpané penézni prostredky vrati. Takto je
Pronajimatel povinen ucinit ve lhité dvou mésicii ode dne vyklizeni Pfedmétu ndjmu
N4gjemcem a jeho pfedani Pronajimateli, a to na bankovni ucet Najemce uvedeny
v zéhlavi této smlouvy.

Neptevezme-li Najemce Piedmét ndjmu do uzivani ani do 10 dni ode dne, kdy ho k tomu
Pronajimatel prokazatelnym zptisobem vyzval, propada kauce dle ¢l. 5.1 v plném rozsahu
ve prospéch Pronajimatele.

Doba najmu

N4jemni vztah dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, kterd pocind ode dne
protokolarniho predani Pfedmétu ndjmu Najemci.

Ukonceni smlouvy

Néjemni vztah zaloZeny touto Smlouvu jsou obé Smluvni strany opravnény ukoncit
vypoveédi bez uvedeni vypovédniho divodu, vypovédni doba je v takovém piipadé
Sestimésicni. S tiimésicni vypovédni dobou mohou Smluvni strany vypoveédét ndjemni
vztah zalozeny touto Smlouvou, maji-li k vypovédi vazny divod; vypovéd musi
v takovém piipad€ uvadét diivod jejiho podani.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé, jestlize:

a) Najemce provede bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Predmétu
ngjmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni upravy ¢&ijiné zasahy
stavebnétechnického charakteru, bez ohledu na to, zda vedou k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele ¢i nikoli, nebo jiné zdsahy ménici charakter ¢i ucel
vyuziti Predmétu najmu,

b) N4jemce neumozni Pronajimateli pfistup k méfidlim stavu energii a jinych médii
dodavanych do Pfedmétu najmu,

c) Najemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych a dalSich
zafizeni umisténych v Pfedmétu najmu, neodstrani piipadné revizi vytknuté vady
téchto zafizeni nebo nesplni svoji povinnost piedlozit Pronajimateli na jeho vyzvu
piislusné revizni zpravy,

d) Ngjemce porusi n€kterou z dalSich svych povinnosti, které jej zavazuji podle ujednéni
¢l. 8. acl. 9. této Smlouvy,

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani Strana 4 (celkem 15)



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7
7.8

7.9

¢. RS 0000691 00 24

e) Najemce je v upadku, ¢i mu tpadek hrozi,
f) Néjemce vstoupil do likvidace,

g) bylo vydano rozhodnuti pfisluSného orgénu o provedeni rekonstrukce nékterého
objektu Vestibulu Metra nebo o provedeni jinych stavebnich uprav v objektu
Vestibulu Metra vyzadujicich vstup do Pfedmétu najmu.

Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi

druhé Smluvni strané.

Najemce ma pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby:

a) neodstrani-li Pronajimatel Najemcem tadné a v€as oznamenou vadu Pfedmétu najmu
bez zbyte¢ného odkladu a ztézuje-li vada zdsadnim zplsobem uzivani, nebo
znemoziuje-li zcela uzivani;

b) v piipadé takové opravy, pro niz nelze v dobé¢ jejiho provadéni Pfedmét najmu vitbec
uzivat, trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepiimétené¢ dlouhou, nejméné
vSak 30 dni a jedna-li se soucasné o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni nelze
Predmét najmu vibec uzivat;

c¢) zanikne-li Pfedmét ndjmu v pribéhu trvani smluvniho vztahu dle této Smlouvy z&ésti;

d) stane-li se Pfedmét ndjmu bez zavinéni ze strany Najemce nepouzitelny k ujednanému
ucelu;

e) porusuje-li Pronajimatel zvlast' zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim puisobi
Néjemci znac¢nou ijmu.

Pronajimatel mé pravo vypovédét Smlouvu bez vypoveédni doby:

a) uziva-li Najemce pres pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé Predmét ndjmu
takovym zplsobem, Ze se opotifebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze
hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vazné nebezpeci z prodleni;

b) nezaplati-li Najemce ptes pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé najemné ani do
splatnosti pfiStiho ndjemného;

c¢) poruSuje-li Najemce zv1ast’ zdvaznym zplisobem své povinnosti a tim Pronajimateli
plsobi zna¢nou Ujmu;

d) porusi-li Ngjemce nékterou z povinnosti stanovenych ¢l. 4.5, 5.3, 8.13, 8.17 a 11.8 této
Smlouvy;

e) nepfevezme-li N4jemce Pfedmét najmu do uZivani ani do 10 dni ode dne, kdy ho
k tomu Pronajimatel prokazatelnym zptisobem vyzval; V takovém piipad¢é soucasné
propada kauce dle €l. 5.1 v plném rozsahu ve prospéch Pronajimatele.

Vypovéd podana podle ¢l. 7.4 nebo 7.5 této Smlouvy je G¢inna ke dni jejiho doruceni
druhé stran¢.

Vypovéd podand podle ¢l. 7.2, 7.4 nebo 7.5 této Smlouvy musi byt odtivodnéna.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd’
dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-
li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat ptezkoumdani opravnénosti vypovédi
zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypoveéd zpet, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou
mésict ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovéedi.

Najemce se zavazuje predat ke dni ukonceni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy Pfedmeét
najmu Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k b&Znému opotiebeni. V této
souvislosti se Smluvni strany dohodly, ze k predani Pfedmétu ndjmu dochazi vzdy
vyhradné v pracovni dny s tim, Ze Néjemce je povinen dohodnout s Pronajimatelem
presny termin a hodinu piedani s dostatecnym ¢asovym ptedstihem (tj. minimalné 10
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pracovnich dn pfedem), tak aby mél Pronajimatel k dispozici pfimétenou lhitu
k zajisténi provoznich opatieni k prevzeti Predmétu ngjmu. O piedani Predmétu ngjmu
bude sepsan protokol podepsany zastupci obou Smluvnich stran. Soucasti predavaciho
protokolu bude seznam stavu pfisluSnych meéfidel k okamziku zpétného pievzeti
Predmétu ndjmu a soupis ptipadnych skod zptisobenych v Pfedmétu najmu Najemcem.
Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze pokud Najemce v den ukoncéeni
najmu fadné nepreda Predmét najmu Pronajimateli, pak je Pronajimatel opravnén ucinit
veskeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu najmu svépomoci a uvedeni do fadného stavu
s prihlédnutim k béznému opotiebeni, a to na naklady Najemce. Pronajimatel je pro tento
ptipad opravnén vstoupit do Predmétu najmu a v ptipadé potieby i odstranit piekazku
branici mu ke vstupu do néj (napf. vylomenim zamk), odstranit z n¢j veskeré movité
véci pattici Najemci Ci tfetim osobam, a tyto véci vhodnym zptsobem uskladnit na naklad
Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele vyslovné souhlasi a ke vstupu do
Predmétu najmu a k odstranéni movitych véci v majetku Najemce ¢i tfetich osob
z Pfedmétu najmu a jejich uskladnéni Pronajimatele timto zmocuje.

Provedl-li Ndjemce bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
v (na) Pfredmétu ndjmu stavebni upravy ¢i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni najmu, je povinen uhradit Pronajimateli veskeré jim vynalozené néklady na
uvedeni Pfedmétu ndjmu do pivodniho stavu, s pfihlédnutim k jeho béznému opotiebeni.

N4jemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali prevzetim zdkaznické zakladny vybudované N4jemcem. Smluvni strany timto
vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu Predmétu najmu a fddného zplsobu jeho
uzivani, a to po pfedchozim oznameni Najemci. N4jemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit. Déle je Pronajimatel opravnén provadét dle potfeby nutné revize
a opravy rozvodil, méfidel a jiné odborné prohlidky na svych zatizenich provozovanych
a uzivanych pouze Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje udrzovat Predmét ndjmu s péci fadného hospodaie v bezvadném
stavu, zejména se zavazuje po dobu ndjmu zajiStovat opravy a udrzbu Piedmétu ndjmu
tak, aby byl pIné funkéni a byl zplsobily plnit Gcel stanoveny v této Smlouvé. Pravidelny
uklid a veskeré opravy a béznou udrzbu Pfedmétu ndjmu bude Najemce provadét na svij
naklad. Za béznou udrzbu se povazuji opravy i Upravy ¢asti Pfedmétu ndjmu, jejichz
rozsah je uveden v PFiloze & 2 této Smlouvy — ,,Pokyny”. Udrzbu vybaveni provadi
Néjemce sam na své naklady a plni povinnosti provozovatele véetné revizi elektrickych
a dalSich zafizeni. Najemce se zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla
provozuschopna a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a ptedpisy,
piedeviim normy CSN 33 2000-6 a vyhlasky Ministerstva dopravy & 100/1995 Sb.
Provadéni revizi zatizeni musi byt provedeno reviznim technikem, ktery ma opravnéni k
provadeéni revizi zatizeni UTZ/E (opravnéni D). Najemce je povinen na vyzvu
Pronajimatele piedlozit Pronajimateli pfisluSné revizni zpravy dokladujici fadny
technicky stav Pfedmétu najmu a zatizeni, kterd se v ném nachazi.

Bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi Najemce
provadét v (ani na) Pfedmétu najmu Zzadné stavebni upravy ani jiné zmény. Jakékoliv
stavebni Upravy a zdsahy do Predmétu najmu je Ndjemce opravnén provadét pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. TatdZ omezeni je N4jemce
povinen dodrzovat v pfipadé¢ vymény nebo odstranéni stavajicich lokalnich technologii
umisténych v Predmétu ndjmu.
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K Zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi Upravami ¢i jinymi zédsahy do Pfedmétu ndjmu
je Najemce povinen piedlozit Pronajimateli k odsouhlaseni PBR (pozarné bezpe¢nostni
feSeni) Pfedmétu najmu (v pripadé, ze to zamyslené Upravy Pfedmétu najmu vyzaduji)
a projektovou dokumentaci popisujici povahu, rozsah a technologii provedeni jim
zamyslenych stavebnich ¢i jinych Gprav Pfedmétu ndjmu. Provede-li N4jemce stavebni
upravy ¢i jiné zéasahy do Predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci ptedlozenou Pronajimateli
spolu s zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi tpravami ¢i jinymi zadsahy do Pfedmétu
najmu, nema narok na nahradu nékladi vynalozenych jim k provedeni takovych tprav, a
to ani za piedpokladu, Ze by takové upravy vedly k technickému zhodnoceni majetku
Pronajimatele. N4jemce je povinen takto provedené stavebni ¢i jiné Gpravy Predmétu
najmu uvést vlastnim ndkladem do ptivodniho stavu v piiméfené lhité stanovené mu
k tomu Pronajimatelem, nebo ke dni skonceni najemniho vztahu, nebude-li mu
Pronajimatelem stanovena jina lhata. Neucini-li tak, neméa néarok ani na vypotadani
technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku. Najemce neni povinen uvést Pfedmét
najmu do pivodniho stavu v ptipadég, sd€li-li mu pisemné Pronajimatel nejpozdéji 7 dni
pred skoncenim najmu, ze na jejich uvedeni do ptivodniho stavu netrva. V takovém
pfipad¢ vypotadaji mezi sebou Njemce a Pronajimatel po skonceni najmu hodnotu
technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku postupem sjednanym v ¢l. 8.5 a 8.6.

Néklady na provedeni jakychkoliv stavebnich uprav ¢i jinych zmén Predmétu ndjmu nese
vyluén€ Ndjemce. Budou-li mit stavebni ¢i jiné zdsahy Najemce provedené se souhlasem
Pronajimatele Nijemcem v (na) Pfedmétu ndjmu povahu technického zhodnoceni
majetku Pronajimatele, neni N4jemce oprdvnén pozadovat po Pronajimateli ndhradu
hodnoty takového zhodnoceni, je v§ak opravnén hodnotu jim provedeného technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele ucetné a datiové odepisovat. Majetek je zattidén
v danové odpisové skupin¢ 5. Pronajimatel prohlasuje, Ze o tyto naklady nezvysi vstupni
cenu majetku. Pfi skonceni této Smlouvy nebude Pronajimatel Né4jemci k vypotradani
neodepsané casti hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele s jeho
souhlasem provedenymi opravami, upravami a/nebo stavebnimi pracemi vyplacet Zadnou
¢astku. Ukoncenim Smlouvy budou veskeré naroky Najemce na vypotfaddani hodnoty
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele vycerpany, Smluvni strany nebudou mit
nadale mezi sebou z tohoto titulu zadné zavazky a pohledavky a Pronajimatel nebude
povinen Najemci z tohoto titulu niceho platit.

Néjemce je povinen bezprostitedné po dokonceni stavebnich Uprav ¢i jinych zmén
Predmétu najmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli vysi
nakladii vynaloZenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele a ptislusné kopie listiny (zejména smlouvy, faktury,
doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) ptedloZit Pronajimateli. Pokud tak Néjemce
neucini, mize Pronajimatel pozadovat po Najemci pii skonceni ndjmu odstranit na
naklady Néjemce veskeré provedené technické zhodnoceni a uvést Predmét ndjmu do
plivodniho stavu, tj. stavu pied zahdjenim jakychkoliv Gprav.

Najemce neni opravnén pienechat Pfedmét najmu nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného
uzivani tieti osob¢.

Bézi-li vypovédni doba, je Najemce povinen umoznit prohlidku Pfedmétu najmu
pfipadnym zdjemcim o novy ndjemni vztah, a to vzdy za Ucasti Pronajimatele ¢i jeho
zastupce.

Néjemce sam odpovida za zabezpe€eni vybaveni v Pfedmétu najmu i za zajisténi zatizeni
a ostatnich véci vnesenych do Pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida za Skody na
vnitinim zafizeni a soucastech Pfedmétu najmu, jakoz i na majetku Najemce v Predmétu
ndjmu. Pro tyto piipady Najemce prohlaSuje, ze jeho odpovédnost za Skodu 1 ve vztahu
ke tfetim osobam je fadné kryta pojisténim.
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Pronajimatel je opravnén pfi likvidaci mimotadné udalosti (havarie, apod.) vstoupit i bez
souhlasu Ngjemce do Pfedmétu ndjmu, a to za pouziti veSkerych moZznosti k zptistupnéni
prostor (napft. i vylomeni zamkii).

Néjemce odpovida za veskeré Skody vzniklé v/na Pfedmétu najmu, v/na Spoleénych
prostorach a v/na technologiich uzivanych v souvislosti s Pfedmétem najmu, vcetné
Spole¢nych technologii, v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti. Soucasné Najemce
odpovida i za veskeré Skody a poskozeni zplisobené Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i
jednanim tietich osob v/na Pfedmétu ndjmu (vcetné vnéjsiho plasté Pfedmétu najmu),
ato zpusobenych i bez jeho védomi. Zavady a poskozeni zpiisobena v/na Predmétu
najmu Najemcem, jeho zaméstnanci, zdkazniky ¢i jedndnim tfetich osob se Néjemce
zavazuje odstranit na své naklady nejpozdéji do 15 kalendainich dni od jejich vzniku.
Néjemce je povinen oznamit pfislusSnému tUtvaru Pronajimatele (viz Pokyny
v Priloze ¢. 2) nutnost oprav €i odstranéni zdvad v/na Pfedmétu najmu, které nespadaji
do povinnosti Ngjemce ve smyslu odst. 8.2. a 8.11 této Smlouvy, a to neprodlen¢ poté,
kdy tato potieba vznikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

N4jemce je povinen udrzovat v Pfedmétu ndjmu i jeho okoli Cistotu, provadét pravidelny
kazdodenni tuklid, vcetn¢ likvidace odpadii pochazejicich zjeho ¢Cinnosti ¢i
z prodavanych vyrobki, v¢. odpadid nevhodné odhozenych jeho zakazniky, a to jak
v Pfedmétu najmu, tak jeho okoli, pfedev§im ve Vestibulu Metra. Najemce je taktéz
povinen neskladovat a neumist'ovat v okoli Predmétu najmu jakékoliv zbozi, predméty
¢1 zafizeni (napf. pfi zdsobovani provozovny). Soucasné je Najemce povinen v Pfedmétu
najmu neskladovat zadné predméty nesouvisejici s ucelem této Smlouvy. Najemce je dle
zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech v platném a G¢inném znéni, pivodcem odpadi
vznikajicich pfi jeho ¢innosti a je povinen do 15 dnd od dne ucinnosti této Smlouvy

redlozit Gitvaru Pronajimatele, odd. Ekonomické podpora a koordinace, kontaktni osoba
i tel. [ c-moit: O - yi:dieni tykajici
se zajisténi nakladani se vzniklymi odpady (napt. kopii Smlouvy na odvoz a odstranéni
odpadt), pripadné uzaviit tuto Smlouvu prostiednictvim Pronajimatele s Gtvarem
Pronajimatele - jednotka Provoz Metro — odbor Sprava stanic, kontaktni osoba
—, tel. I Ncsplnéni téchto povinnosti zaklada moznost Pronajimatele
Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce je opravnén instalovat a navenek Predmétu ndjmu propagovat pouze firmu
N4jemce, vyrobky prodavané ¢i sluzby poskytované v Predmétu najmu zptisobem
odpovidajicim zdkonu, a to v rozsahu a na mistech dle manualu "Pravidla oznaceni
(brandingu) v prostorach metra pro ndjemce obchodnich jednotek" (dale jen "Manual").
Néjemcem podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze mu byl tento Manual pfed podpisem
Smlouvy elektronicky zasldn a ze se s nim seznamil. N4ajemce je povinen se v piipadé
zmény oznaceni Predmétu nidjmu vzdy fidit aktudlnim zné€nim Manudlu, které
je mozné stahnout v elektronické form¢é na webovych strankdch Pronajimatele.
V piipad€ nejasnosti ¢i potieba blizSich informaci, tykajicich se Manualu kontaktujte
odbor Marketing a obchod Pronajimatele. Ustanoveni § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, se nepouZzije. Nijemce se zavazuje nepropagovat navenek
prodejny, sluzby ¢i vyrobky dalSich subjektli, mimo vySe uvedenych ¢i v rozporu s
Manudlem a déle se zavazuje neumistit v okoli Pfedmétu ndjmu jakékoliv dalsi poutace
ani jiné reklamni pfedméty propagujici sluzby nebo vyrobky Ngjemce, nebo jinych
subjektl (jedna se napf. o stojany, tzv. ,,a¢ka“, polepovani stanice apod.).

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni a technické normy, které se vztahuji
na uzivani Pfedmétu najmu. Tato povinnost se vztahuje i na dal$i osoby nachézejici se
v Pfedmétu ndjmu, o ¢emz se Najemce zavazuje tyto osoby informovat a takové chovani
od nich téz vyzadovat.
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Néjemce je povinen sdé¢lit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici
se jeho osobnich (firemnich) udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, vstup do likvidace,
sdéleni, ze je v upadku, ¢i mu upadek hrozi arovnéz zménu udajii osoby, ktera je
opravnéna za N3ajemce jednat, a to nejpozdé€ji do jednoho tydne poté, kdy tato zména
nastane. Pfi zméné udaji v obchodnim rejstiiku, zivnostenském rejstiiku apod. (zména
nazvu, sidla, korespondencni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.)
se Najemce zavazuje nejpozdéji do jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat Gfedné
ovétené kopie téchto dokumenti s aktuadlnimi idaji Pronajimateli na adresu Dopravni
podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost, odbor Nemovity majetek, Sokolovska ¢.p.
42/217, 190 00 Praha 9. Neprodlen¢ po uzavieni Smlouvy se N4jemce zavazuje sdélit
jména kontaktnich osob v¢. jejich spojeni (telefon, mob. telefon, fax, e-mail) v¢. jakékoliv
zmény Pronajimateli, a to spravci objektu metra usek technicky - Metro, odbor Technicka
koordinace Metro, Slia¢ska 1, 141 00 Praha 4.

Néjemce neni opravnén v Predmétu ndjmu umistit ¢i provozovat zadné vyherni hraci
pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni terminaly, casino nebo jiné
hazardni hry, prodejny s vybusnymi latkami, pyrotechnickymi prostfedky, stielivem,
hoflavymi kapalinami, ziravymi a jedovatymi latkami. Nijemce se dale zavazuje
v Pfedmétu najmu zadnym zpisobem nenabizet, neprodavat ani jinak nepropagovat
erotické pomicky a sluzby, anijiné podobné zbozi ¢i sluzby, jakoz i omamné a
psychotropni latky. Najemce se soucasné zavazuje neposkytovat v Predmétu najmu
sluzby typu vydejni ¢i podaci misto poStovnich a balikovych zasilek (napt. vydejna
Zasilkovny, PPL Parcel Shop, apod.) ¢i provozovat vydejni box zasilek. Dale se Najemce
zavazuje neproddvat zbozi ¢i neposkytovat sluzby, které¢ by nadmérnym zpiisobem
obtézovaly, znecist'ovaly ¢i rusily Vestibul Metra ¢i samotny provoz metra a cestujici
vetejnost. PoruSeni téchto povinnosti dle tohoto ustanoveni je porusenim Smlouvy zvIast
zavaznym zpusobem a zakladd opravnéni Pronajimatele vypovédét Smlouvu bez
vypovédni doby.

Néjemce bere na védomi, Ze v objektech metra je zédkaz koufeni a uZivani omamnych
a psychotropnich latek.

Najemce se zavazuje zasobovat Predmét ndjmu vyhradné v souladu s rezimem
zasobovani pfedmétné stanice metra, predevS§im tak aby nebyla naruSena plynulost
prepravy cestujicich. Soucasné se Najemce zavazuje dodrzovat v okoli stanic metra fadné
veskeré dopravni a provozni pfedpisy a normy. N4jemce nesmi pouZzit pro zasobovani
Pfredmétu najmu vytahy ve stanicich metra bez uzaviené najemni smlouvy o uzivani
vytahl. N4jemce soucasné bere na védomi, Ze je ptisn¢ zakdzéno pouzivani invalidnich
plosin, pohyblivych schodl a osobnich vytaht pro zdsobovani Pfedmétu najmu, piepravu
zbozi a materidlu, pokud nebylo v ndjemni smlouvé o uzivani vytahu sjedndno jinak.
Provozni doba Pfedmétu najmu mize byt maximalné v délce provozni doby predmétné
stanice metra.

V ptipadé, ze v Pfedmétu najmu bude probihat kontrola statnich organii (napt. hygienické
stanice, hasi¢ského zachranného sboru, Zivnostenského uradu, stavebniho ufadu, apod.)
je Najemce povinen oznamit tuto skute¢nost Pronajimateli, vCetné vysledkti takové
kontroly, a to spravci objektu metra Gsek technicky - Metro, odbor Technickéa koordinace
Metro, Sliacska 1, 141 00 Praha 4 asoucasné i e-mailem na e-mailovou adresu:
_. Pokud je termin kontroly N4jemci avizovan dopiedu, je Najemce
povinen oznamit neprodlené termin zahajeni kontroly Pronajimateli a umoznit pfipadnou
ucast zastupcl Pronajimatele na této kontrole.

Néjemci obchodnich jednotek s potravinovych, jidelnim a masnym provozem typu Fast
food jsou povinni instalovat na své nadklady do Pfedmétu najmu odlucovac tuki. Tento
odlucovac tuki jsou povinni na své naklady také provozovat a fadn€ udrzovat. Ptipadné
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poskozeni technologickych zafizeni metra, které vznikne nedodrzovanim ftadného
provozu odluc¢ovace tukli, bude dano Najemci k thrad¢ v plném rozsahu.

Zvlastni ustanoveni o dalSich podminkach uzivani Predmétu najmu

Néjemce se zavazuje uzivat Predmét ndjmu v souladu s Pokyny, které tvoti Prilohu ¢. 2
této Smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat pozarni predpisy pro piislusné prostory a zejména dbat o
to, aby Pfedmét ndjmu byl vybaven predepsanym protipozarnim zatizenim. V ptipad¢, ze
je soucasti Predmétu najmu staciondrni protipozarni zatizeni nebo pozarni signalizace ve
spravé Pronajimatele, zavazuje se Néajemce umoznit Pronajimateli po pfedchozim
oznameni kontrolu, udrzbu, revize a opravy tohoto zafizeni a soucasn¢ se zavazuje, ze se
zdrzi jednani, které by omezovalo G¢innost tohoto zatizeni.

Néjemce se v ptipad¢ vydani rozhodnuti ptislusného organu o provedeni rekonstrukce
nekterého objektu Vestibulu Metra nebo v piipadé nutnosti provedeni stavebnich Gprav
v objektu Vestibulu Metra nebo provedeni jinych provoznich, technickych
¢1 bezpecnostnich opatieni vyZadujicich omezeni provozu Pfedmétu ndjmu nebo dokonce
vyzadujicich vstup do Pfedmétu ndjmu zavazuje umoznit Pronajimateli do Pfedmétu
najmu pfistup, pferusit svoji podnikatelskou ¢innost véetné omezeni nebo vylouceni
pfistupu do Pfedmétu ndjmu a ptipadné Pfedmét ndjmu na nezbytné nutnou dobu uzaviit
nebo i vyklidit. Ndjemci v takovych ptipadech nevznikd narok vii¢i Pronajimateli na
nahradu skody z titulu omezeni nebo znemoznéni uzivani Predmétu najmu. V ptipadé, ze
z vySe uvedenych divodli bude Nijemci znemoznéno uzivani Pfedmétu najmu a toto
znemoznéni bude delsi nez 30 dni (coz je Najemce povinen neprodlené poté oznamit
pisemné Pronajimateli se specifikaci divodu omezeni a jeho délky a pozadavkem
na neuctovani najemného), pak Pronajimatel za dobu znemoznéni uzivani Predmétu
najmu nebude na Najemci pozadovat najemné. Ustanoveni § 2210 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, se nepouzije.

Pro tcely této Smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze vyS§i moci se rozumi zejména
obcanské nepokoje, revoluce, stavka, povstani, valka, vyhlaSeni stavu ohrozeni, zaplavy
a povodné, tornado, uragéan, zemétreseni, pad meteoritu nebo letadla, teroristicky utok,
toxické, biologické, nukledrni, radioaktivni nebo jiné lidskému zdravi podstatné
nebezpecné zamotreni mésta Praha velkého rozsahu.

Nastane-li situace, kterou Smluvni strana povazuje za ptipad vyS$i moci nebo vznik
takovéto situace bude hrozit, zavazuje se Najemce umoZnit Pronajimateli provést
mimofadna opatfeni predchazejici vzniku Skod. Ngjemce je v takovychto piipadech
povinen bezodkladn€ umoznit pfistup Pronajimateli do Pfedmétu najmu, strpét preruSeni
provozovani svoji podnikatelské ¢innosti v€etné omezeni nebo vylouceni ptistupu do
Pfedmétu najmu a piipadné Pfedmét ndjmu na nezbytné nutnou dobu vyklidit. Vzhledem
k tomu, Ze veSkeré ukony ucinéné Pronajimatelem ve smyslu tohoto ¢lanku jsou ¢inény
za Ucelem zabranéni vzniku Skod, nevznika N4jemci narok vii¢i Pronajimateli na ndhradu
Skody z titulu omezeni nebo znemoZnéni uzivani Pfedmétu ndjmu. Z téhoz divodu nema
Néjemce narok na slevu na nagjemném.

Néjemce se zavazuje fidit se pokyny stani¢niho personélu v pfipadé¢ mimotadné udélosti
vyzadujici evakuaci osob ze stanice metra.

N4jemce bere na védomi, ze pii provadéni piipravy provozu Piedmétu najmu (napf.
interiérovych uprav, dodani nového vybaveni, ndbytku, apod.) i pfi samotném provozu,
musi sdm na své naklady zajistit dodrzeni veSkerych ptredpisli, smérnic a norem
Pronajimatele, ptfedevSim smérnice €. 2012-022-02 "Zasady pozéarni ochrany pro
projektovani a vystavbu prazského metra" v jejim platném znéni. Ndjemce je predevsim
povinen v ptipad¢, ze Predmét ndjmu neni vybaven odpovidajicim funkénim zatizenim
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EPS (elektricka pozérni signalizace) pro jeho Uc¢el najmu, toto zatfizeni na své naklady
pied zahdjenim prodeje instalovat ¢i upravit a zprovoznit. Najemce potvrzuje, ze si pied
podpisem této Smlouvy ovétil, zda je Predmét najmu vybaven funkénim a dostacujicim
zaiizenim EPS (elektrickd pozarni signalizace) pro jeho ucel ndjmu.

Zvlastni sank¢éni ujednani (smluvni pokuta)

V ptipad¢ prodleni N4jemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Néajemce
povinen na zaklad¢ této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén po Najemci poZadovat vedle
uhrady dluzné ¢astky i zakonny trok z prodleni a rovnéz smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni s thradou penézitého plnéni.

Pronajimatel je opravnén po Najemci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

50.000,- K¢ (slovy: padesat-tisic-korun-Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni

v pripadé, ze Ngjemce porusi sviij zavazek uvedeny v odstavci:

a) 3.2 Smlouvy tim, Ze vyuzije Pfedmét ndjmu k jinému tcelu nez, ktery je uveden v této
Smlouvé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

b) 8.3 Smlouvy tim, Ze provede stavebni Gpravy, nebo jiné zmény v/na Predmétu najmu;

c) 8.6 Smlouvy tim, Ze bezprostfedné¢ po dokonceni stavebnich uprav ¢i jinych zmén
Ptedmétu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele nedokladuje Pronajimateli
vysi nakladi vynalozenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a nepiedlozi Pronajimateli ptfislusné
kopie listin (zejména smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.).

d) 8.7 Smlouvy tim, ze pirenecha Piedmét najmu do podnajmu nebo jiného uzivani tieti
0sobé;

e) 8.14 Smlouvy tim, Ze bude navenek Piedmétu najmu propagovat firmu, zboZzi, nebo
sluzby dalsich subjektii (mimo téch uvedenych v ¢l. 8.14) ¢i v rozporu s Manualem,
nebo v okoli Pfredmétu ndjmu umisti poutace ¢i jiné reklamni predméty;

f) 8.17 Smlouvy tim, Ze umisti v Pfedmétu najmu ¢i bude v Predmétu ndjmu provozovat
vyherni hraci ptistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni termindly,
casino nebo jiné hazardni hry, prodejny s vybuSnymi latkami, pyrotechnickymi
prostfedky, stfelivem, hoflavymi kapalinami, ziravymi a jedovatymi latkami. Nebo
bude nabizet, prodavat ¢i jinak propagovat erotické pomicky ¢i sluzby a jiné podobné
zbozi ¢i sluzby, jakoz i omamné a psychotropni latky. Nebo bude v Pfedmétu ndjmu
poskytovat sluzby typu vydejni ¢i podaci misto poStovnich a balikovych zasilek (napf.
vydejna Zasilkovny, PPL Parcel Shop, apod.) ¢i provozovat vydejni box zasilek. Nebo
bude prodavat zbozi ¢i poskytovat sluzby, které by nadmérnym zplisobem obtézovaly,
zneciStovaly €1 ruSily Vestibul Metra ¢i samotny provoz metra a cestujici vefejnost,

g) 8.19 Smlouvy tim, Ze pro zdsobovani Piedmétu najmu, pfesun zbozi ¢i materialu
vyuzije invalidnich ploSin, pohyblivych schodli nebo vytahli bez uzaviené najemni
smlouvy o uZivani vytaht,

h) 8.22 Smlouvy tim, Ze v ptipadé€, Ze Najemce provozuje potravinovy, jidelni a masny
provoz typu Fast food nenainstaluje na své naklady do Pfedmétu ndjmu odlucovac
tuka. Pfipadné instalovany odlucova¢ tukii na své ndklady neprovozuje a tadné
neudrzuje.

i) 9.2 Smlouvy tim, Ze nebude dodrzovat pozarni ptedpisy pro piislusné prostory
a zejména dbat o to, aby Pfedmét ndjmu byl vybaven pfedepsanym protipoZarnim
zafizenim. Nebo v pfipad¢, Ze je soucasti Pfedmétu ndjmu staciondrni protipozarni
zafizeni nebo pozarni signalizace ve spravé Pronajimatele, neumozni Pronajimateli
po predchozim oznameni kontrolu, idrzbu, revize a opravy tohoto zatizeni, ptipadné
se nezdrzi jednani, které by omezovalo €innost tohoto zatizeni,
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j) 11.5 Smlouvy tim, Ze nebude udrzovat aktudlni kontaktni spojeni na provozni osobu
N4ajemce pro feSeni provoznich, bezpecnostnich i mimotadnych udalosti, tykajicich se
Predmétu ndjmu. Nebo Ze tato osoba nesplni pozadavek na garantované permanentni
telefonické spojeni s odezvou na zavoldni nejpozdéji do jedné hodiny a e-mailové
spojeni s odezvou nejpozdeji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, véetné svatkii a dni volna,

k) 11.8. Smlouvy tim, Ze si Najemce pted podpisem Smlouvy neztidi datovou schranku,
neumozni do ni pfijimani a nebude piijimat korespondenci/postu, vcetné faktur
od Pronajimatele a souc¢asné nepozada, resp. neda souhlas se zobrazenim své datové
schranky ve vefejném seznamu datovych schranek.

Pronajimatel je opravnén po Najemci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

10.000,- K¢ (slovy: deset-tisic-korun-Ceskych) za kazdy jednotlivy piipad poruseni

v ptipad¢ kdy N4jemce porusi sviij zdvazek uvedeny v odst.:

a) 8.1 Smlouvy tim, Ze neumoZzni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu ndjmus;

b) 8.2 Smlouvy tim, Ze nezajisti potiebnou udrzbu, opravy, nebo revize;

c) 8.8 Smlouvy tim, Ze neumoZzni prohlidky Pfedmétu n4jmu tetim subjektim v dobé
be&hu vypovédni lhity;

d) 8.11 Smlouvy tim, Ze neodstrani zdvady nebo poskozeni v/na Piedmétu ndjmu do 15
dntli od vzniku takovych zavad nebo poskozeni;

e) 8.12 Smlouvy tim, Ze neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy ¢i odstranéni
zavad.

f) 8.13 Smlouvy tim, Ze nezajisti Cistotu a kazdodenni tklid, véetné likvidace odpadu
v Pfedmétu n4jmu a jeho okoli,
g) ¢i Najemce porusi nékterou z dalSich svych povinnosti, které jej zavazuji podle
ujednani ¢l. 8. a €l. 9. této Smlouvy.

Smluvni pokuty uvedené v odst. 10.1, 10.2, 10.3 a 10.5 a zékonny urok z prodleni dle
odst. 10.1 se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli na zéklad¢ faktury se splatnosti
10 dni od doruceni faktury k thradé obsahujici vytctovani vyse smluvni pokuty. Smluvni
pokuty uvedené v odst. 10.2 a 10.3 se N4jemce zavazuje uhradit Pronajimateli za kazdé
jednotliveé porusSeni konkrétniho zadvazku. V ptipadé, kdy Pronajimatel zjisti, ze Najemce
nesplnil svoji povinnost, za kterou mu vznikla povinnost uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu, ani do 10 kalendafnich dni ode dne, kdy vznikla N4jemci povinnost ptisluSnou
smluvni pokutu uhradit, je Pronajimatel opravnén ulozit N4jemci smluvni pokutu i
opakovang, tj. periodicky vzdy po 30 dnech aZ do splnéni povinnosti zajisténé smluvni
pokutou. Ngjemce se zavazuje takovou smluvni pokutu Pronajimateli uhradit ve lhité 10
dni od doruceni faktury k jeji thradé obsahujici vyuctovani vyse smluvni pokuty.

V piipadé¢ prodleni Najemce s vyklizenim afadnym piedanim Predmétu ndjmu
Pronajimateli je Pronajimatel opravnén pozadovat po N4jemci uhrazeni smluvni pokuty
v ¢astce odpovidajici nasobku poctu zapocatych dni, po které se Najemce ocitne
v prodleni s vyklizenim Pfedmétu ndjmu a dvojnasobku denni vySe ndjemného platného
pro kalendéini rok, v némz vznikne Néjemci povinnost Predmét ndjmu vyklidit.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno pravo Pronajimatele domdhat
se ndhrady Skody zplsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni
pokuta. Takova nahrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

N4jemce bere na v€domi, Ze Pronajimatel ma pravo na tthradu pohledavky vii¢i Najemci
zadrzet movité véci Najemce nachazejici se v/na Pfedmétu najmu.

Pokud dojde k nedodrZeni ustanoveni bodu 8.18 Smlouvy ze strany N4jemce nebo dojde
ze strany Najemce k poruSeni povinnosti plynoucich ze zakona o pozarni ochrané €.
133/1985 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii €1 k poruSeni povinnosti, tykajicich se pozarni
bezpecnosti uvedenych v Priloze ¢. 2 této Smlouvy, a Pronajimateli v disledku toho bude
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vymeétena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato ve stejné vysi vymadhana od Najemce,
ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednani.

Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zptisobem neoznami doruc¢ovaci adresu jinou.
Takovéa zména je u¢innd az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného ozndmeni
pfislusné Smluvni strany o zméné€ doruc¢ovaci adresy, pokud v ném neni stanoveno datum
pozd¢jsi.

Smluvni strany konstatuji, ze nevyplyva-li z textu Smlouvy vyslovné jinak, budou
pisemné dokumenty doruc¢ovat osobné, doporuc¢enou postovni zésilkou ¢i kuryrem nebo
elektronickou formou do datové schranky. Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné
prebirani posty na svych doruc¢ovacich adresach. Pro ptipad dorucovani zasilek do datové
schranky je N4jemce povinen se se zasilkou prokazatelné seznamit do 5-ti pracovnich
dnt ode dne jejiho doruCeni do datové schranky. Pro piipad nesplnéni povinnosti
Néjemce uvedené v piedchozi vété se Smluvni strany dohodly, Ze zésilka Pronajimatele
bude povazovdna za doruCenou patym pracovnim dnem ode dne jejiho doruceni
do datové schranky Najemce.

Smluvni strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro tcely bézné komunikace:

= Na stran¢ Pronajimatele:
viz seznam kontaktl na jednotlivé vécné ptislusné utvary v Priloze ¢. 2 Pokyny.
= Na stran¢ Najemce:

Jméno, pfijmeni: Jaroslav Hajek
Mobilni telefon: ]
Email: —

Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené kontakty pro ucely bézné
komunikace je Najemce povinen specifikovat a udrzovat aktudlni i kontaktni spojeni
na provozni osobu/osoby N4jemce pro feSeni provoznich, bezpecnostnich 1 mimotadnych
udalosti, tykajicich se Pfedmétu ndjmu. Tato osoba musi byt garantem permanentniho
telefonického spojeni s odezvou na zavolani nejpozdéji do jedné hodiny a e-mailového
spojeni s odezvou nejpozdé€ji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, v¢etné svatkl a dni volna.
Pfi podpisu smlouvy je takovou osobou a jeji kontaktni spojenti je:

Jméno, piijmeni: Jaroslav Hajek
Mobilni telefon: ]
Email: I

Najemce je povinen udrzovat toto provozni kontaktni spojeni v aktudlnim stavu. Jeho
jakoukoliv zménu je povinen okamzité oznamit Pronajimateli, a to spravci objektu metra
usek technicky - Metro, odbor Technicka koordinace Metro, Sliacska 1, 141 00 Praha 4
a soucasn¢ i e-mailem na e-mailovou adresu: || | . T2kové zména je platna
vzdy aZ od chvile doloZitelného doruceni této informace Pronajimateli.

Smluvni strany se déale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat Néjemci veSkeré pisemnosti do Predmétu ndjmu, pfic¢emz takto dorucené
pisemnosti budou mit shodné pravni G¢inky, jako by byly doru¢eny Najemci osobng.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pti zmén¢ kontaktnich osob nebo kontaktniho spojeni
uvedenych v této Smlouvé nebo prilohdch této Smlouvy staci tuto skutecnost pisemné
oznamit druhé Smluvni strané s tim, ze neni nutné k této Smlouve uzavirat dodatek.
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Smluvni strany se déale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat Najemci veskerou korespondenci, v€etné faktur do datové schranky Najemce.
Néjemce je povinen si pied podpisem Smlouvy datovou schranku zfidit, umoznit
piijimani a pfijimat korespondenci/postu od Pronajimatele do datové schranky Najemce
a soucasn¢ je Najemce povinen pozadat, resp. dat souhlas se zobrazenim své datové
schranky ve vefejném seznamu datovych schranek.

Salvatorni klauzule

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud v diisledku zmény ¢i odlisného vykladu pravnich
predpisit anebo judikatury soudli bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan
divod neplatnosti, netc¢innosti a/nebo zdanlivosti pravniho tkonu, zavazuji se Smluvni
strany neplatné, neulinné¢ a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym
ujednanim, které bude odpovidat aktuadlnimu vykladu pravnich ptedpisii a smyslu a ucelu
této Smlouvy.

Pokud v nékterych ptipadech nebude mozné feSeni zde uvedené a Smlouva by byla
neplatnd, Smluvni strany se zavazuji bezodkladn€¢ po tomto zji§téni uzaviit novou
smlouvu, ve které ptipadny ditvod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijata plnéni
budou zapocitana na plnéni Smluvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky této
nové smlouvy vyjdou pfitom z ptivodni Smlouvy.

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této Smlouvy vzijemnou
soucinnost.

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Piiloha ¢. 1 - Orientacni situacni planek Predmétu najmu

Piiloha ¢. 2 - Pokyny pro ndjemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho
podniku hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, isek technicky — Metro

Piiloha ¢. 3 - Povéfeni pro - _, vedouci odboru Nemovity majetek

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem zvetejnéni Smlouvy v souladu s ustanovenim zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv.

Tato Smlouva je uplnou dohodou Smluvnich stran a miiZze byt zménéna pouze pisemnym
dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami. Pisemny dodatek musi byt opatien
datem a podpisy obou smluvnich stran na téZe listiné. Za pisemnou formu nebude pro
tento ucCel povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Tato
Smlouva mize byt zrusena pouze pisemné.

Néjemce se zavazuje vyzadat si v ptipadé zamysleného prodeje obchodniho zdvodu nebo
¢asti obchodniho zavodu (v dusledku kterého by pfevodem obchodniho zdvodu nebo
¢asti obchodniho zavodu doSlo nebo mohlo dojit také k pfevodu prav a povinnosti
Najemce z této Smlouvy na ptipadného nového vlastnika obchodniho zavodu nebo ¢asti
obchodniho zévodu) v dostate¢né¢ dlouhé lhité pied timto zamySlenym prodejem
pisemny souhlas Pronajimatele s timto zamySlenym prodejem. Pievede-li najemce
obchodni zdvod nebo jeho ¢ast bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén dat Najemci okamzitou vypovéd’ bez vypoveédni doby, jakmile se
Pronajimatel o poruSeni této povinnosti N4jemcem dozvi, pfi¢emz za poruseni této
povinnosti Najemce sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢.
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Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢ je splatna ve lhité do 14 kalendainich dni ode dne
doruceni vypoveédi N4jemci s tim, ze povinnosti Ndjemce uhradit smluvni pokutu neni
dotéena odpovédnost Najemce za piipadnou Skodu vzniklou porusenim této povinnosti
Pronajimateli.

Odpovéd’ Njemce na nabidku Pronajimatele k uzavieni této Smlouvy s odchylkou nebo
s dodatkem, kteréd podstatné neméni smluvni podminky a nebyla bez zbyte¢ného odkladu
odmitnuta, nebude povazovana za pfijeti nabidky, a to v souladu s § 1740 odst. 3. zak. ¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném a u¢inném znéni.

Smluvni strany se dohodly na vylou€eni aplikace ustanoveni § 1765 a § 1766 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, znichz jeden obdrzi Najemce
a jeden Pronajimatel.

13.10 Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle

%

zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tuc¢innosti nékterych smluv,
uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném
a ucinném znéni, Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, v platném a i€inném znéni, ani za diivérné informace a souhlasi s
jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Najemce dale bere
na védomi, Ze Pronajimatel je povinen na zadost tieti osoby poskytovat informace
v souladu se zdk. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
aucinném znéni, a Ze informace tykajici se plnéni této Smlouvy budou na zadost
poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto zadkonem.

13.11 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, a shledaly,

ze jeji obsah pfesné odpovida jejich pravé a svobodné vili a zaklada pravni nésledky,
jejichz dosazeni svym jednanim sledovaly, a proto ji nize, prosty omylu, Isti a tisn¢, jako
spravnou podepisuji.

V Praze dne: V Praze dne:

za Pronajimatele za Najemce

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spolecnost

I I Jaroslav Hijek

vedouci odboru Nemovity majetek
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