NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena dle zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim
v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpist a zédkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zadkonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl (dale jen ,0Z")

(dale jen ,smlouva™)
Smluvni strany

Ceska republika - Ministerstvo Zivotniho prostiedi

se sidlem: Vrsovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 - VrSovice
zastoupena: Ing. Pavolem Pechou,

feditelem odboru majetku, provozu a verejnych zakazek
1CO: 00164801
Bankovni spojeni: CNB Praha 1
Cislo uctu: 7628001/0710 (vodné a stoCné, el. energie)

19-7628001/0710 (najemné vcetné inventare)

(dale také jako ,pronajimatel™)
a

Radek Subrt, s.r.o.

se sidlem: Polska 1628/19, 120 00 Praha 2 - Vinohrady
zastoupena: Radkem Subrtem
jednatelem
1CO: 24749541
DIC: CZ24749541

zapsana v OR vedend u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 171168
(dale také jako ,najemce")

I.
Prohlaseni smluvnich stran

1) Ceska republika je vlastnikem a Ministerstvo Zivotniho prostiedi je pfisluéné hospodafit
s pozemkem p.C. 1224/4, jehoZ soucasti je stavba (budova pro administrativu) C.p.
1442. Nemovitost je zapsdna v katastru nemovitosti vedeném v Katastralnim Uradem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, katastralni Gzemi VrSovice, obec
Praha, list vlastnictvi ¢. 486.

2) Nemovitost je situovana na adrese VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10. Pro potreby
této smlouvy se dale jedna pouze o budovu C.p. 1442,

3) Déle je Ceskd republika vlastnikem a Ministerstvo Zivotniho prostfedi je prislusné
hospodarit ve formé movitych véci, jejichz seznam je uveden v samostatném
predavacim protokolu, ktery bude soucasti smlouvy.

4) Tato smlouva upravuje podminky, prava a povinnosti pronajimatele a najemce pfi
uzivani prostor Bistra a zazemi cateringu v budové pronajimatele za Ucelem poskytovani
sluzeb stravovani pro osoby nachazejici se v budové pronajimatele, zejména pak pro
zaméstnance pronajimatele.

5) Pronajimatel prohlasuje, Ze na nize specifikovaném predmétu najmu nevaznou zadna
prava a povinnosti, které by mohly branit fddnému uzivani dle této smlouvy.

6) Najemce prohlasuje, Zze je na zakladé radné vydaného a platného podnikatelského
opravnéni osobou opravnénou poskytovat sluzby zafizeni stravovani pro osoby v budové
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pronajimatele, zejména pak pro jeho zaméstnance, podnikatelskym zptsobem. Tuto
skutec¢nost nadjemce dokladat vypisem z zivnostenského ¢i obchodniho rejstriku. Vypis
je nedilnou soucasti této smlouvy.

II.
Pfedmét a ucel smlouvy

1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima za Uplatu najemci k uzivani nebytové prostory,
které jsou casti budovy C. p. 1442:
a. mistnost €. 15 (catering) o podlahové plose 12 mz2,
b. mistnost ¢. 15A (zadzemi bistra) o podlahové plose 23 m2 a
c. mistnost ¢. 15B (prodejna bistra) o podlahové plose 9 m2,

tj. podlahovou plochu o celkové vymére 44 mz2,

2) Touto smlouvu prenechava pronajimatel najemci pfedmét najmu k doCasnému uzivani
a najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjem a dalsi platby v této smlouvé uvedené.

3) Predmét ndjmu nesmi byt vyuzivan k vyrové, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hotlavych materiald, jed(, drog a k dal$im ¢&innostem, které ohroZuji nebo negativné
plsobi na Zivotniho prostredi.

4) Najemce umozni pronajimateli na pozadani pfistup do predmétu najmu, pokud bude
prokézéan opravnény dlvod. Za opravnény dlvod se povazuje zejména kontrola stavu
pronajatych zarizeni, ohrozeni majetku pronajimatele, provadéni zdkonem stanovenych
revizi, kontrola BOZP a PO apod., pficemz najemce pri takovéto kontrole zabezpeceni
Ucast jim urcené osoby.

5) Pronajimatel umozni najemci pfistup k predmétu najmu béhem dvou pracovnich dni.

6) Pri uzivani predmétu najmu se najemce bude chovat tak, aby pronajimateli nevznikla
74dna $koda. Pokud najemce svym jednanim &kodu zpUsobi, zavazuje se vzniklou $kodu
uhradit jak pronajimateli, tak i uhradit poskozeni pfipadné treti strany, a to v plném
rozsahu vzniklé skody.

7) Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklém udrzovanim predmétu najmu
dle ptisludnostech ustanoveni natizeni vladdy &. 308/2015 Sb. Pronajimatel bude na svUj
nadklad zajistovat opravy movitych véci uvedenych v samostatném preddvacim
protokolu, a to na zakladé ozndmeni ndjemce, ktery bude potfebu oprav pisemné
oznamovat pronajimateli. Pokud pronajimatel nezajisti opravu dotéenych movitych véci
do 10 pracovnich dnli od ozndmeni ndjemcem, zajisti opravu ndjemce a néklady na
opravu prefakturuje pronajimateli.

8) Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu predpisu BOZP a pozarni ochrany dle
platnych pravnich pfedpist a je odpovédny za jejich dodrzovani i za $kody vzniklé jejich
porusenim. Toto plati rovnéz pro zaméstnance najemce Ci osoby v obdobném poméru.

9) Pronajimatel se zavazuje, Zze umozni najemci v pfedmétu nadjmu umisténi firemniho
oznaceni najemce vcetné loga a ve vstupni hale budovy umisténi nabidkové tabule,
pripadné orientacni smérové tabule.

10) Najemce podpisem této smlouvy soucasné stvrzuje, ze byl poucen a seznamem
s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, pozarnim evakuacnim planem
a se zplUsobem vyhladeni pozarniho poplachu.

11) Najemce je povinen zajistit si na své naklady odvoz komunalniho odpadu z pfedmétu
najmu v souladu se zakonem ¢. 541/2000 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zakond, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,zadkon 541/2000 Sb.“) a souvisejici
vyhlagkou ¢&. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadl (dale jen ,Vyhl. 8/2021 Sb.“). Ostatni
druhy odpad( je ndjemce povinen tFidit a uklddat do oznadenych kontejnerl na misté



vyhrazené pronajimatelem. Likvidaci t&chto odpadl =zajituje na své naklady
pronajimatel.

IV.
Najem, sluzby a platebni podminky

1) Najemné za predmét najmu uvedeny v ¢lanku II. odst. 1) této smlouvy, tj. Bistra
a cateringu cCini mésic¢ni ¢astku ve vysi 900,- K¢, a to véetné najmu za movité véci
umisténé v predmétu najmu (viz predavaci protokol).

2) Jelikoz se v budové pronajimatele jedna o prostor bez volného pfistupu verejnosti, nelze
pouzit cenu najmu prodejnich prostor v misté a ¢ase obvyklou, nebot se jednd o
neporovnatelné typy uzivani prostoru. DalSi okolnosti pro stanoveni ceny najmu je
omezeni prostoru pro provozovani Bistra a cateringu (vCetné servisu a uklidu) vzhledem
k soubéhu probihajicich priprav a samotné realizace stavebnich praci v souvislosti
s rekonstrukci plvodni vydejny jidel, jidelny a dal&ich provoznich mistnosti. Témito
aktivitami ze strany pronajimatele bude poskytovani sluzeb stravovani pro osoby
nachdazejici se v budové pronajimatele, zejména pak pro zaméstnance pronajimatele,
probihat na ometeném prostoru se slozitéjSimi podminkami, nez je standardni a bézné.

3) Najemné za uzivany prostor vCetné inventare je splatny vzdy do 5. dne pfislusného
kalendarniho mésice, a to na ucet pronajimatele ¢. 19-7628001/0710. Najemce
soucasné k platbé uvede také variabilni symbol, kterym bude jeho ICO. Dnem
splatnosti se rozumi den pripsani stanovené ¢astky na Ucet pronajimatele.

4) Pronajimatel a najemce si ujednali pausalni platby za sluzby nasledovné:

a. vodné a sto¢né: 100,- K¢/ mésic a
b. elektricka energie: 2 000,- K¢ / mésic.

5) VysSe pausalnich plateb za sluzby (vodné a stocné, elektricka energie) je v celkové vysi
2 100,- K¢. Tato Castka bude placena za kazdy mésic vzdy do 5. dne pfislusného
kalendarniho mésice, a to na uclet pronajimatele ¢. 7628001/0710, kdy dnem
splatnosti se rozumi den pripsani stanovené ¢astky na Ucet pronajimatele.

6) Skon¢i-li nebo poéne-li ndjem v pribé&hu kalendaifniho mésice, nalezi pronajimateli
pouze pomérna ¢ast mési¢ni splatky najemného véetné sluzeb.

V.
Zvysovani najmu

1) Pronajimatel je opravnén kazdoroc¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi
najemného v zavislosti na rdstu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce.
Vypocet upravené vysSe najemného bude stanoven dle nasledujiciho vzorce:

N¢t+1) = Nt x (I1t/100)

Kde:

N(t+1) je vySe najemného v bézném kalendainim roce,

Nt je vySe najemného v predchozim kalendarnim roce,

It je primérny roéni index spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok

zverejnény Ceskym statistickym UFadem a vyjadieny v procentech.

2) Takto upravenou vysi najemného pronajimateli uplatfuje pisemnym oznamenim
najemci. Mésicni splatky najemného nasledujici po doruceni takového ozndmeni jsou
splatné jiz ve vysi odpovidajici upravené vysi najemného. Rozdil mezi vysi mésicnich
splatek ndjemného na obdobi od 1. ledna roku, v némz pronajimatel uplatnil dpravu



vysSe najemného, zaplacenymi pfed dorucenim takového oznameni a vysi mésicnich
splatek odpovidajici upravené vysi najemného, je splatny samostatné po doruceni
oznameni v nejblizSim nasledujicim FAdném terminu splatnosti ndjemného.

VI.
Doba trvani smlouvy

1) Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou v délce trvani 4 let, a to pocinaje dnem
ucinnosti této smlouvy. Tato smlouva je platna ode dne podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami, pricemz plati datum pozdéjsiho podpisu. Najemni vztah zalozeny
touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby najmu. Pred jejim uplynutim je mozno
najemni vztah ukoncit dohodou obou smluvnich stran nebo okamzitym ukoncéenim
smluvniho vztahu, pokud prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst.
1) zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jsich prepisd.

2) V pripadé, Ze by uzivani pfedmétu najmu ze strany najemce pokracovalo i po dni, kdy
mél najemni vztah skoncit, nedojde v zadném pripadé k jeho pokracovani; ustanoveni
§ 2230 OZ se zde nepouzije.

VII.
Ukony spojené s ukonéeném najmu

1) Nejpozdéji v den skonceni ndjmu, v pripadé okamzitého ukonceni této smlouvy pak do
3 dnl ode dne doruéeni ukonéeni ndjemni smlouvy druhé smluvni strané&, preda najemce
pronajimateli predmét najmu radné vyklizeny. Soucasné preda pronajimateli klice od
predmétu najmu a vstupni karty, pokud je od pronajimatele obdrzet.

2) Nadjemce je povinen predat pfedmét nadjmu ve stavu v jakém jej pfevzat s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O predani a prevzeti najmu na zacatku i na konci ndjmu bude
mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol o predani a prevzeti pfedmétu
najmu s popisem stavu predmétu najmu.

3) Pokud najemce ve stanoveném termin nepreda pronajimateli predmét najmu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pronajimatel je opravnén uplatnit smluvni pokutu v pfipadé nepfedani mistnosti, pfip. i
jen nékteré z nich, uvedenych v ¢lanku II. odst. 1) této smlouvy i v pfipadé nepredani
movitych véci, pfip. i jen nékteré z nich, uvedenych v samostatném predavacim
protokolu.

4) Narok pronajimatele na zaplaceni pIné vys$i zplsobené $kody neni zaplacenim smluvni
pokuty dotcen.

5) Smluvni pokuta dle ¢&l. VII. odst. 3) je splatna do 3 dn{ ode dne doruéeni vyzvy k jejimu
zaplaceni ndjemci.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1) Zmény nebo Upravy této smlouvy mohou byt provedeny vzdy pouze formou pisemného
a ocislovaného dodatku s podpisy obou smluvnich stran. Bez dodrzeni téchto podminek
neni zména této smlouvy platna a Gcinna.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v Informacnim systému Registru Smluv (dale jen
~ISRS"), za podminek stanovenych zejména zakonem ¢&. 340/2015., o zvlastnich



podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jdich ptedpisi. Smluvni strany bezvyhradné
souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni véetné vdech cenovych udajl a
veskerych metadat. Uverejnéni této smlouvy v ISRS provede pronajimatel.

3) Tato smlouva je vypracovana ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu a
kazda ze smluvnich stran obdrzi po 2 stejnopisech.

4) Obé smluvni strany prohlasuji, ze si text této smlouvy pred jejim podpisem precetly.
Déale obé smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena vazné, urcité a
srozumitelng, se znénim této smlouvy a s podminkami zde uvedenymi smluvni strany
pIné souhlasi a na dikaz toho pFipojuji své podpisy.

5) Nedilnou pFilohou této smlouvy jsou jeji pfilohy
a. Priloha ¢. 1 - Vypocetni list
b. Priloha ¢. 2 - Situacni planek

V Praze dne V Praze dne

Ing. Pavol Pecha Radek Subrt, s.r.o.
feditel odboru majetku, provozu Radek Subrt

a verejnych zakazek jednatel



Priloha ¢. 1 — Vypocetni list

Predmét smlouvy Obdobi Castka Cislo Gétu
Najemné (44 m?2) vcetné inventare meésicni 900,00 K¢ | 19-7628001/0710
Pausalni ¢astka za vodné a stocné meésicni 100,00 K¢ 7628001/0710
Pausalni ¢astka za elektrickou energii meésicni 2 000,00 K¢ 7628001/0710




Pfiloha €. 2 - Situacni planek



