TEPLARNY BRNO

KUPNI SMLOUVA A SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCICH
SMLUV

uzaviené podle ustanoveni § 1746 odst. 2, § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. a § 1257 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Cislo: 0/24/612

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem
spole¢nost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, oddil B, vlozka 786
ICO: 463 47 534 DIC: CZ46347534

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uétu: 32606621/0100

(dale jen ,Teplarny Brno nebo ,kupujici*)
a

NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

se sidlem: Purkynova 2121/3, 110 00 Praha 1

zastoupena: XXX

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku u MS v Praze, oddil C, vlozka 116940
ICO: 275 789 25 DIC: CZ27578925

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo u¢tu: 115-9517850287/0100

(déle jen ,Investor nebo ,prodavajici*)

na zakladé které se vySe uvedeni zastupci dohodli na podminkach budouci spoluprace takto:

I. PREAMBULE

Teplarny Brno maji zdjem dodavat tepelnou energii pro objekt D4 v nové budované méstské &tvrti Nova
Zbrojovka, Brno (dale jen ,Nova Zbrojovka — objekty D4%). Teplarny Brno a Investor se dohodli na prodeji
horkovodni pfipojky pro objekt D4. Horkovodni pfipojka byla vybudovana Investorem dle standardt Teplaren
Brno na jeho naklady, pfi¢emZ vybudovanou horkovodni pfipojku Investorem odkoupi Teplarny Brno. Tuto
pfipojku budou teplarny Brno rovnéz provozovat. Pro naplnéni sledovaného zaméru, za podminky
oboustranné vyhodného obchodniho vztahu, a pfi redlnych moznostech sjednat v pfedstihu podminky pfipravy
realizace akce, budouci podminky provozovani a dodavky odbéru tepelné energie, uzaviraji obé strany tuto
smlouvu.

II. KUPNi SMLOUVA

A. Uvodni ustanoveni

A.1. Prodavajici je vlastnikem horkovodni pfipojky pro Novou Zbrojovku — objekt D4 umisténé na
pozemcich p. €. 1119/2 a 1119/7, k.u. Zabrdovice.

A.2. Za ucelem zajisténi dodavky tepelné energie do Nové Zbrojovky — objektu D4 se smluvni strany
dohodly na pfevedeni vlastnického prava k horkovodni pfipojce specifikované v odst. A.1. tohoto

¢lanku.
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TEPLARNY BRNO

A.3.

Smluvni strany se dale dohodly na zfizeni sluzebnosti umisténi a provozovani horkovodni pfipojky
na zakladé smlouvy o zfizeni sluzebnosti dle &l. 11l pism. C této smlouvy.

B. Kupni smlouva

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

B.5.

B.6.

Prodavajici timto prodava a prevadi vlastnické pravo k horkovodni pfipojce specifikované v odst.
A.1. tohoto ¢lanku. Kupujici kupuje, pfijima horkovodni pfipojku specifikovanou v odst. A.1. tohoto
¢lanku do svého vlastnictvi a zavazuje se uhradit kupni cenu. Seznam specifikace zafizeni
horkovodni pfipojky a pozadované dokumentace je pfilohou ¢&. 2.

Prodavajici je povinen predat horkovodni pfipojku kupujicimu do 14 dnd od G&innosti této smlouvy,
a to na zakladé oboustranné podepsaného pfedavaciho protokolu.

Prodavajici sou€asné s horkovodni pfipojkou pfeda kupujicimu i dokumentaci skuteéného provedeni
potrubi horkovodni pfipojky a doklady potfebné pro provoz horkovodni pfipojky.

Kupni cena za horkovodni pfipojku dle odst. A.1. tohoto &lanku byla stanovena dohodou smluvnich
stran ve vysi 205.600,- K¢ (slovy: dvé sté pét tisic Sest set korun ¢eskych) bez DPH. K cené bude
Uctovana DPH dle pravnich pfedpist u¢innych v dobé uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Dohodnuta kupni cena bude uhrazena kupujicim na Ucet prodavajiciho na zakladé faktury se
splatnosti 21 dn(, pfiéemz prodavajici je opravnén vystavit fakturu po pfedani horkovodni pfipojky
na zakladé pfedavaciho protokolu.

V pripadé prodleni s Uhradou oproti dohodnutému terminu ma prodavajici narok na urok z prodleni
ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

C. Ostatni ujednani

C.1.

C.2.

C.3.

C.4.

C5.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prodavajici seznamil kupujiciho s technickym a pravnim stavem
horkovodni pfipojky. Prodavajici prohlasuje, ze horkovodni pfipojka je provozuschopna, jeji stav
odpovida technické dokumentaci, dohodnuté cené, Ze na ni nevaznou zadna prava tretich osob a
Ze horkovodni pfipojka je zkolaudovana.

K pfechodu vlastnického prava k horkovodni pfipojce z prodavajiciho na kupujiciho dochazi dnem
predani horkovodni pfipojky na zakladé oboustranné podepsaného pfedavaciho protokolu.

Prodavajici pfevadi na kupujiciho veSkera prava vztahujici se k zarukdm na horkovodni pFipojku a
kupujici je pfijima, a to po€inaje dnem pFedani horkovodni pfipojky na zakladé oboustranné
podepsaného pfedavaciho protokolu. Pfipadné vady bude kupujici fedit pfimo s dodavatelem
horkovodni pfipojky a nebude je uplatfiovat u prodavajiciho, prodavajici zaruku neposkytuje.

Pokud dodavatel horkovodni pfipojky zpochybni opravnéni kupujiciho uplatiiovat prava ze zaruky,
zavazuje se prodavajici na zakladé Zadosti kupujiciho Fadné a v€as uplatnit prava ze zaruky vlastnim
jménem a na ucet kupuijiciho.

Prodavajici a kupujici se dale dohodli, ze kupujici je opravnén provozovat horkovodni pfipojku
pocinaje pfedani horkovodni pfipojky na zakladé oboustranné podepsaného predavaciho protokolu.

I1l. SMLOUVY BUDOUCI

Smluvni strany se zavazuji po vyzvani kupujiciho uzavfit za niZze uvedenych podminek:

&%
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Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie
a

Smlouvu o zfizeni sluzebnosti
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TEPLARNY BRNO

Kupni smlouva na doddvku a odbér tepelné energie

bude uzaviena s obsahem téchto podstatnych nalezitosti:

1. Smluvni strany
Prodavajici: Teplarny Brno, a.s., ICO: 463 47 534
Kupujici: NOVA ZBROJOVKA, s.r.0., ICO: 275 78 925

2. Predmét smlouvy
Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu pribézné aktualizované potfeby s témito

parametry:

Misto odbéru: Nova Zbrojovka — objekt D4 (kancelafe)

Tepelny vykon: 1,300 MW

Predpokladany ro¢ni odbér tepla: XXX GJ/rok

Zahajeni odbéru: 20 dnl pfed datem planovaného zahajeni dodavky tepelné energie bude kupuijici
pisemné vyzvan prodavajicim

Dodavané médium: tepla voda

Provozni teplota: teplota vystupniho média UT z DPS je regulovana dle venkovni teploty, pfi

venkovni teploté -12 °C je 75 °C. Teplota TeV je 60°C

3. Doba trvani smlouvy
Doba urc¢ita 12 let, po uplynuti sjednané doby 12 let dojde automaticky ke zméné trvani kupni smlouvy na
dobu neurcitou a vypovédni dobou v délce 6 mésicl. Vypovédni doba zagina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané doru¢ena.

4. Cena tepelné energie, cenové podminky (vé. moznosti zmény ceny)
Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani cenovych rozhodnuti
ERU v cenach platnych k 1. 10. 2023 ve vysi:

platba za odebranou tepelnou energii 930,00 K¢&/GJ

Cena je uvedena bez DPH.

Ke zméné ceny mlze v dobé trvani smlouvy dojit v nasledujicich pfipadech:
— dojde-li k prokazatelnému rastu/snizeni nakladl vstupujicich do vyrobniho procesu prodavajiciho,
— pfi pfipadné zmé&né ceny tepelné energie v dobé podpisu Kupni smlouvy.

Ke zméné ceny mlze v dobé trvani smlouvy dojit pouze na zakladé oboustranné odsouhlasenych
dodatki v pfipadé prokazatelného rudstu/snizeni nakladG vstupujicich do vyrobniho procesu
prodavajiciho. Dojde-li k navySeni ceny v priméru o vice nez 2 % rocné vzdy za posledni dva po sobé
jdouci kalendarni roky, ma kupujici pravo smlouvu bezuplatné vypovédét s Sestimésicni vypoveédni dobou
ucinénou na zakladé pisemné vypovédi za podminky, ze Teplarnam Brno uhradi zlstatkovou vysi
investi¢nich nakladud dle €l. 1V. odst. 3 této smlouvy.

Kupuijici vyzve Teplarny Brno k uzavieni Kupni smlouvy alespon 20 dnt pfed datem planovaného zahajeni
dodavky tepelné energie. Po vyzvani k jejimu uzavieni Teplarny Brno pfedlozi kupujicimu pfihladku k
odbéru tepelné energie, kterou se kupujici zavazuje vyplnit pfed zaslanim navrhu Kupni smlouvy. Kupujici
se zavazuje uzavfit Kupni smlouvu nejpozdéji ve Ihuté 20 dni od doruceni vyzvy k jejimu uzavieni.

5. Postoupeni prav a prevzeti zavazkl
V pfipadé zmény vlastnictvi objektl (zcizeni objektu), do nichz je dodavana tepelna energie, zavazuje se
kupujici pfevést zavazky z této smlouvy na nabyvatele objektl. S pfevodem zavazkul prodavajici souhlasi.
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TEPLARNY BRNO

Pfevod se uskute€ni uzavienim nové kupni smlouvy na odbér tepelné energie s tim, Ze doba trvani takové
smlouvy bude uzaviena minimalné do doby platnosti plivodni smlouvy.

Smlouva o zfizeni sluZzebnosti

bude uzavfena na zakladé ustanoveni § 76 odst. 7 zak. €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), s obsahem téchto
podstatnych nalezitosti:

1. Smluvni strany
Opravnény ze sluzebnosti: Teplarny Brno, a.s., IC: 463 47 534
Povinny ze sluzebnosti: NOVA ZBROJOVKA, s.r.0., ICO: 275 78 925

2. Predmét smlouvy
Povinny ze sluZebnosti jako vlastnik pozemku p. €. 1119/7, k. 0. Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mésto,
zfizuje ve prospéch opravnéného ze sluzebnosti sluzebnost umisténi a provozovani tepelnych rozvodd na
tomto pozemku. Rozsah sluzebnosti bude vyznacen v geometrickém planu, ktery necha vyhotovit na své
naklady opravnény ze sluzebnosti. Sluzebnost se zfizuje jako pravo vécné, omezujici stavajiciho vlastnika
a kazdého dal$iho vlastnika.

3. Doba trvani smlouvy
Doba neurdita.

4. Finanéni nahrada za zfizeni sluzebnosti
Sluzebnost se zfizuje Uplatné za jednorazovou uhradu ve vysi 1.000,- K& bez DPH.

5. Vznik sluzebnosti
Smluvni strany se zavazuji uzavfit po odkoupeni horkovodni pfipojky pro objekt D4 smlouvu o zfizeni
sluzebnosti, a to na zakladé pisemné vyzvy opravnéného ze sluzebnosti k uzavieni smlouvy o zfizeni
sluzebnosti doru€ené povinnému ze sluzebnosti na adresu majitele objektu, zaslané opravnénym ze
sluzebnosti nejpozdéji do 60 dnu ode dne ukonéeni vystavby.

V pfipadé zmény vlastnictvi vlastnika Nové Zbrojovky — objektu D4, do niz je dodavana tepelna energie,
pfed uzavienim smlouvy o zfizeni sluzebnosti se Investor zavazuje pfevést prava a zavazky z této smlouvy
na nové nabyvatele. Smluvni strany s pfevodem souhlasi.

IV. POSTUP PRI PLNENi ZAVAZKU

1. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazkd v ¢&l. Il a €l. Ill, pism. A a B této smlouvy postupovat,
spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebné pro fadné pinéni svych zavazk( tak, aby
zejména ucel smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto smlouvou byly dodrZeny.

2. Dojde-li v pribéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze smluvnich stran od
sledovaného zaméru uvedeného v ¢l. | této smlouvy bez toho, Zze by byla porusena tato smlouva, je
smluvni strana, ktera z divodu na své strané zmafi Ucel zprovoznit investici a uzavfit budouci Kupni
smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie a Smlouvu o zfizeni sluZebnosti, je povinna uhradit druhé
strané veSkeré ucelné vynalozené pfimé i nepfimé naklady, které ji vzniknou jak z divodd zmén v pfipravé
a realizaci investic, tak i z dGvodd neuzavieni téchto smluv. Ugelng vynaloZenymi néklady vzniklymi
smluvni strané z duvod(l zmén v pfipravé a realizaci investic nebo z dlivodu neuzavieni uvedenych smluv,
se rozumi pouze naklady, které nebudou smluvni stranou vyuzity pfi plnéni vici tfeti strané. VysSe takto
vzniklych nakladd musi byt druhé smluvni strané prokazatelné dolozena. Pro odstranéni veSkerych
pochybnosti strany konstatuji, Ze toto ujednéni nebrani uplatfiovani nahrady Skody dle pfislusnych
pravnich pfedpisu jednou smluvni stranou v pfipadé, Ze druha smluvni strana porusi své zavazky dle této
smlouvy.
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TEPLARNY BRNO

3.

V pfipadé ukonceni odbéru tepelné energie, pfed uplynutim sjednané 12leté délky trvani kupni smlouvy
na dodavku a odbér tepelné energie se Investor, pfipadné jeho pravni nastupce, zavazuje uhradit

Teplarnam Brno zlstatkovou vysi skuteénych investi¢nich nakladl vynaloZzenych Teplarnami Brno na
realizaci investice dle této smlouvy.

Zlstatkova vySe investiénich nakladd bude vypoctena dle vzorce:
SVI * (144 — SDO)
144
ZVIN...... Zustatkova vyse investi¢nich nakladu (K¢)
SVI...... Skute¢na vyse investice (K¢)

144...... Pocet mésicl za 12 let
SDO...... Skute¢na doba odbéru tepelné energie (mésice)

ZVIN =

Pro ucely vycisleni zlstatkové vySe skute€nych investinich nakladu, které je Investor, pfipadné jeho
pravni nastupce, povinen uhradit Teplarnam Brno dle skute¢nych investi¢nich naklad( pro objekt D4,
pfipadné jeho pravni nastupce, ktery ukongil odbér tepelné energie pfed uplynutim sjednané 12leté délky
trvani kupni smlouvy na dodavku a odbér tepelné energie.

Zlstatkova vySe investi¢nich nakladl bude Teplarnam Brno uhrazena do 30 dnl od doruceni vyzvy k jeji
Uhradé obsahujici dolozeni skute¢nych investi¢nich nakladl a jejich vy€isleni ke dni ukonéeni odbéru
tepelné energie.

Pro splnéni zavazku sjednanych v ¢l. I, pism. C této smlouvy pfedlozi Teplarny Brno navrh budouci
smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé, ze Investor na zakladé radné a v€asné vyzvy Teplaren Brno
neuzavie budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie a budouci Smlouvu o zfizeni
sluzebnosti s dohodnutym obsahem pravnich nalezitosti, maji Teplarny Brno pravo pozadovat, aby obsah
smlouvy urcil soud, nebo mohou pozZadovat nahradu jim vzniklé $kody poruSenim zavazk( uzavfit tuto
smlouvu. V pfipadé Ze Teplarny Brno neuzaviou budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné
energie a Smlouvu o zfizeni sluzebnosti s dohodnutym obsahem pravnich nalezitosti, je Investor opravnén
pozadovat, aby obsah urcil soud, nebo mize pozadovat nahradu jemu vzniklé Ujmy porusenim zavazki
uzavfit tuto smlouvu.

Po dobu platnosti této Smlouvy nebude Prodavajici  aktivné branit pfipravé
vystavby/rekonstrukce/stavebnich Uprav a jakékoliv dalSi staveni €innosti kupujiciho. Zejména se
zavazuje udélit souhlas se stavbou (plati pro povoleni stavebniho zaméru), nebude podavat pfipominky
ani se odvolavat a poskytne na vyzvu Budouciho kupujiciho nezbytnou a pfiméfenou soucinnost, zejména
vydanim souhlasu vlastnika Nemovitosti, které budou pozadovany pfislusnym stavebnim Ufadem v ramci
uzemniho a stavebniho fizeni.

Prodavajici se zavazuje udélit souhlas s pfipadnym rozdélenim &i scelenim pozemku a vyvinout veskerou
nezbytnou a pfiméFfenou soucinnost, zejména vydanim souhlast opravnéného z vécného bfemene, které
budou poZadovany pfisluSnym katastralnim &i jinym ufadem v ramci fizeni o rozdéleni &i sceleni pozemku.

V. DOBA TRVANI

Tato smlouva je platna po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za podminek
vymezenych touto smlouvou do doby, neZ budou jednotlivé pfijaté zavazky spinény.

Zavazek uzavfit budouci smlouvy dle této smlouvy o spolupraci zanika, jestlize se okolnosti, ze kterych
obé smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy, zménily do té miry, Ze nelze rozumné pozadovat,
aby zavazky byly spInény. Tato zména musi byt bez zbyte¢ného odkladu oznamena druhé smluvni strané.
V takovém pfipadé jsou strany opravnény od této smlouvy odstoupit. Davody zaniku zavazkl z této
smlouvy o spolupraci budou popsany v pisemném zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran. Strany jsou povinny vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky vzniklé z divodu
nastalé situace. Neoznami-li Investor Teplarnam Brno zménu okolnosti bez zbyteéného odkladu, nahradi
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TEPLARNY BRNO

Tepldrndm Brno Skodu z toho vzniklou; totéZ plati, neudini-li tak Teplarny Brno, pak tyto jsou povinny
Investorovi uhradit vzniklou Skodu.

3. Smluvni strany berou na védomi skute¢nost, ze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi na jejich pravni
nastupce.

VI. OCHRANA INFORMACI
1. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni zavazku z této smlouvy:

— sobé mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za divérné (dale davérné
informace), mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou ¢&innosti druhé strany nebo i jejim
opomenutim pfistup k dvérnym informacim druhé strany.

2. Ziska-li smluvni strana dGvérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro zachovani jejich
dlvérnosti a pro jejich ochranu stejné Usili, jako by se jednalo o jeji vlastni divérné informace. Obé smluvni
strany se zavazuji nepouzit diivérné informace druhé strany jinak, nez za ucelem pInéni této smlouvy a
za Ucelem pInéni povinnosti vyplyvajicich z pfislusnych ustanoveni zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

VII.VZAJEMNA KOMUNIKACE, OPRAVNENE OSOBY

1. Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob, a to
osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povéfenych k zastupovani.

2. Osoby povérené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:
ve vécech obchodnich: XXX

ve vécech technickych: XXX

za Investora:
ve vécech obchodnich
a technickych: XXX

VIIl. ZAVERECNA UJEDNANI

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku a dalSimi pfislusnymi obecné zavaznymi pfedpisy.

2. Smlouvu Ize ménit &i jinak doplhovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

3. Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva u&innosti dnem zvefejnéni
smlouvy v Registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. uvefejfiovat
uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavieni smlouvy.
Pokud maiji ob& smluvni strany povinnost uvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se
dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této smlouvy si
nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze
platnost tohoto ujednani zlstava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této smlouvy.
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TEPLARNY BRNO

5. Smlouva se vyhotovuje v dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Teplarny Brno, obdrzi jedno
vyhotoveni a Investor také jedno vyhotoveni.

6. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
e Pfiloha &. 1 — plna moc

e Priloha &. 2 — Seznam pfedavané dokumentace

VBrnédne..................... VBrnédne .....................
Teplarny Brno, a.s. NOVA ZBROJOVKA, S.R.O.
Ing. Petr Fajmon, MBA XXX
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