Smlouva ¢ 2957016611 o najmu nebytovych prostor.

Ceské drahy, a.s. 5
se sidlem: Praha |, Nabrezi L..Svobody 1222, PSC 110 15
IC: 70994 226, DIC: CZ70994226

zapsany v obch.rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vlozka 8039
jejim# jménem jednd p.Ing.Jan Skalicky,Reditel Regionalni spravy majetku Praha
kontaktni adresa pro dorudovani:

Organiza¢ni sloZka: Regionalni sprava majetku Praha, 101 00 Praha 10, Ukrajinska 304,
Bankovni spojeni: ¢

Variabilni symbol: 2957016611

(dale jen pronajimatel)

a
Divadlo Ponec

se sidlem Praha 3, Husitska 24a, PSC 130 00
registrovano jako ob&anské sdruzeni TANEC PRAHA/Divadlo Ponec

IC: 44268211 DIC:CZ 44268211
zastoupena Yvonou Kreuzmannovou
Bankovni spojeni: ¢.actu:

(dale jen najemce)

uzaviraji dle zak.¢.116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
piredpisi tuto smlouvu:

L. Pfedmét smlouvy.

1. Pfedmétem najemni smlouvy je nijem nebytovych prostor.

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v obci: Praha 3, ulice Husitska &.p. 24a, PSC 130 00, a to
mistnost P05 — sklad v objektu Dilna, P3 — Husitskd 24a, EU panel.d. (objekt na pozemku
¢.parc.395/5) inv.¢. dle SAP 5000117238 o vyméie 36,6 m2

Budova je zapsana na LV 9981 vedeného u Katastralniho afadu pro hl.m. Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha pro k.u. Zizkov, 8§.CSU: 727415.

2. Specifikace nebytovych prostor se situaénim plan je uvedena v pfiloze €. 2
3. Spravcem budovy je organizaéni slozka pronajimatele, Regiondlni sprava majetku Praha, NadraZni
3113, 150 05 Praha 5.

IL. Uéel najmu a predmét podnikani.
1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét nijmu dle ELI této smlouvy ke sjednanému udelu:
skladovani rekvizit a dilna a to zpiisobem neohroZzujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu
Zelezni¢ni dopravy. Néjemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradng k vySe uvedenému uelu.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi
najemce ucel najmu ménit.




ITI. Vyse najemného.
1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné ve vysi 16.000,~-K¢.

2. Celkové ro¢ni najjemné ve vysi 16.000,00 K¢ je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach, a to vzdy do
16.dne prvniho mésice ptislu§ného Ctvrtleti. Najemce se zavazuje platit najemné piikazem platce
na uet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Prvni splatka je splatna do 16.11.2011 a to ve vy3i 2.667,00 K¢ (1.11.-31.12.2011).

3. Néjemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze se stal platcem DPH. V tom pfipad¢ se
najemné snizi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zakonem od data, které urci v souladu se
zédkonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné zasle doporuenym dopisem néjemci Upravu
splatkového kalendaie najemného.

4. Nijemné se povazuje za uhrazené dnem jeho pripsani na Gcet pronajimatele, nebo dnem jeho
slozeni hotovosti do pokladny RSM Praha. Splatkovy kalendaf bude kazdoro¢né aktualizovéan v
souvislosti s Gipravou ceny podle odst.5. tohoto ¢lanku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na pfehodnoceni ceny ndjmu a to v souvislosti s pfipadnou
zménou cenového piedpisu, moznym pohybem cen v pfipadé zmény atraktivity v lokalité.

5. Sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nékladii za poslednich 12 mésich
ptedchoziho roku (ro¢ni klouzavy prumér roku). Rozhodujicim udajem pro fipravu vyse
nijemného je roéni mira inflace v procentech vyjadfend piirtistkem primémého indexu
spotiebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12 mésicli predchoziho roku proti priméru
12-ti mésici roku tomuto roku pfedchdzejiciho uvedeny ve vypisu ze statistického zjistovani
CSU. Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zékladem pro
upravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s
touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladd za poslednich 12 mésicii predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou
Gpravu najemného ,jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s §
2,0dst.2 zakona £.526/1990 Sb.,o cenach,ve znéni pozdé&jsich predpisu. Najemce se zavazuje takto
upravenou vy$i najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek
vyadtovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termint
dohodnutych ve splatkovém kalendati. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1.ledna a do
plateb bude promitana od 2.&tvrtleti pfislusného roku, s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem
nepromitnuté Upravy vyse ndjemného indexem inflace v L&tvrtleti.

6. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad ramec b&zné
udrzby jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich 1
povolovani a zi¢tovani je povinen njemce feSit s organizaéni slozkou pronajimatele, ktera je
spravcem nemovitosti, kterd bude o vécném plnéni najemného uctovat.

7. Najemce nema narok na slevu najemného z diivodi negativnich vlivli provozu Zeleznice.

IV. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.

Vyse uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti suzivanim nebytového prostoru neni soucasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za znecistovani
ovzdusi a dal$i pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uZivani. N4jemce se
zavazuje k zaplaceni 0¢elné vynaloZenych nékladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické
energie a nutnych nakladd a poplatkd spojenych se zajisténim potifebného piikonu pro najemce.




Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovand pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

El.energie — vyse uhrady je dle pravniho pfedpisu

Vytapéni — vySe thrady je cena v misté a daném objektu obvykla
Vodné, stoéné — dle smer.cisla nebo dle vodoméru

Odvoz odpadki — dle uétovani jednotlivych firem

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru poskytovateli se
najemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti uéinnosti této smlouvy a pfedloZit je
neprodlen¢ pronajimateli.

Neuzavieni smluv vterminu a nepfedloZzeni smluv pronajimateli bude povazovano za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni lhité. Stejné pravo k vypovédi ma
pronajimatel v pfipad€, Ze nijemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

V. Povinnosti najemce.
1. Najemce je povinen:

a) v pfipadé prodleni ndjemce s thradou nadjemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi stanovené
nafizenim vlady ¢.142/1994 Sb., v platném znéni.

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Géelu. Hodla-li njemce zménit pfedmét podnikéani a ovlivni-
li tato zména podstatnych zpisobem vyuziti nebytovych prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

c) provadét na vlastni naklady b&znou udrzbu spojenou s uzivanim piedmétu najmu zahrnujici i
drobné vymény casti vybaveni vnitiniho zafizeni ( kohouty, ventily,odpady,mechanizmy otevirani
dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani
oken a dvefi) a dal$i srovnatelnou Gdrzbu,

d) najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

e) provadét jakékoliv stavebni Gipravy nebo zasahy do elektrickych a jinych instalaci pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pti dodrzeni postupu dle zakona ¢.183/2006 Sb.,
ve znéni pozdé€jSich predpisi a zdkona €.266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, kdy nutnost
stavebnich uprav i oprav posuzuje OS spravce majetku, pfed zapodetim stavebnich praci si nechat
vyty¢it veSkeré kabelové rozvody a piizvat pronajimatele ke kolaudadnimu fizen,
strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z dvodi udrzby
budovy nebo oprav nebo v diisledku mimof¥. udalosti, bez nahrady ujmy, kterd najemci vznikne,

f) umoZznit zaméstnanciim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za G¢elem kontroly jejich stavu

g) uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
sjeho uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemn& jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti, .

h) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu a jeho okoli v &istoté,

ch) po skonCeni doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni naklady do
pivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

i) vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/365 roéniho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni,




Jj) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynouci ze zdkond a vyhlasek v oblasti zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel,

. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisii na tiseku ochrany Zivotniho
prostfedi, bezpeénosti, poZarni ochrany, hygienickych piedpisti, po dobu trvani najemniho vztahu
na piedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci udélenych formou
rozhodnuti organt statni spravy z diivodii poruseni vySe uvedenych piedpisti. Néjemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sana¢nich praci a uhradit vSechny Skody vzniklé
porusenim téchto ustanoveni.

. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat majetek do uZivani tfetim
osobam. V pfipadé souhlasu pronajimatele s podnajmem, mize se tak stat pouze na dobu urcitou a
smlouva musi mit pisemnou formu.

. Z hlediska pozérni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pifedmétu ndjmu nijemce v souladu se
v§emi platnymi ustanovenimi obecn¢ zavaznych pravnich pfedpisti pozarni ochrany,
b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢€.133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozd&jsich predpisii a bude uréena odpovédna osoba za cely piedmét najmu,

¢) najemce si vybavi predmét najmu dostatenym poctem pienosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a spravci nemovitosti SDC Praha,

e) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popft. k jejich
roz§ifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi zelezniCni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentaci pozarni ochrany (napt.zmena tel.¢isel odpoveédné osoby) v pronajatych prostorach.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmeétu najmu.

VI. Smluvni pokuta.

. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IL, IIL., IV a V. této smlouvy, vyjma ¢1.V, bodu 1.,
pism.e), m) a €L.V. bodu 3 této smlouvy sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 1.000,-- K¢.

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. V., bod 1., pism.e) a ¢l. V. bodu 3 této smlouvy
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

. Nérok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel.

VIL Doba najmu. .

. Tato smlouva se uzavird od 1.11.2011 na dobu neur¢itou s jednomési¢ni vypovédni lhitou.

. V pfipad¢ prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby a dodavky energii a médii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic méa pronajimatel pravo vypoveédét
najemni smlouvu v jednomesicni vypovédni lhiité, ktera zacind plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.

.V ptipadé€ porusovéani povinnosti najemce uvedenych v ¢1.V, bude kazdé poruSeni povazovano za
uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po predchozim pisemném













