Najemni smiouva

s v

Meéstska cast Praha - Troja

adresa sidla organu: Praha 7 - Troja, Trojska 230/96, PSC 171 00
zastoupena: starostou Ing. Tomasem Bryknarem

IC: 45246858

DIC: CZ45246858

Bankovni spojeni: CS, a.s., €.U.:

(dale jen "pronajimatel") na strané jedné

Velvyslanectvi Korejské republiky

adresa sidla: Slavickova 5, 160 00 Praha 6
zastoupena: tifetim tajemnikem panem SUNG Kiju
(dale jen "najemce") na strané druhé

uzaviely

podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢islo 83/2012 Sh., obCansky zakonik v platném znéni,
tuto

NAJEMNIi SMLOUVU

(Tato najemni smlouva bude déle uvadéna jen jako "smlouva"; pronajimatel a ndjemce budou spoleéné
dale uvadéni téz jako "smluvni strany".)

Preambule

Strany této smlouvy se na zdkladé UpIného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly v
souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist, a to zejména zdkona ¢&.
89/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich zmén a doplrkd, na tom, e dohodou smiuvnich stran koné&i najemni
vztah mezi smluvnimi stranami upraveny najemni smlouvou ze dne 2.7.2012, a dale bude najemni vztah
mezi smluvnimi stranami upraven touto smlouvou v nasledujicim znéni.

I. Pravni vztah k majetku

1. Obec hlavni mésto Praha je na zakladé §1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze vlastnikem
nemovitosti pozemku parc.¢. 471 o vymére 616 m2, zast. plocha a nadvofi, pozemku parc.¢. 472 o
vyméte 3851 m2, zelef, pozemku parc.¢. 387/3 o vymére 969 m2, zahrada a budovy &p. 222 na
pozemku parc.¢. 471 vSe v katastralnim Gzemi Troja zapsané na LV 875.

Méstské casti Praha-Troja je v souladu s ustanovenim §19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hl. mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpis, tento majetek svéfen do spravy a v souladu s ust. § 17 vyhlasky ¢.
55/2000 Sb., Hl. mésto Praha, kterou vydava Statut hl. mésta Prahy, vykonava pfi nakladani se



svéfenym majetkem vSechna prava a povinnosti viastnika a je tudiz opravnéna disponovat s témito
nemovitostmi.

. Pronajimatel ddle prohlasuje, Ze na pozemku parc.¢. 387/3 se nachazi stavba samostatné garaze.

Pronajimatel prohladuje, Ze pronajaté prostory jsou vybaveny zafizenim specifikovanym v pfiloze ¢.1
této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, 7e jeho pravo disponovat predmétem najmu v rozsahu takto uzaviené
najemni smlouvy neni ni¢cim omezeno.

. Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim a faktickym stavem nemovitosti, se soucastmi a
pfistu§enstvim, v€etné vybaveni, mimo jiné takovym, jak je uveden v €lanku |. této smlouvy, a Ze tento
stav odpovida skutecnosti.

Il. Predmét ndjmu

Ptedmétem najmu je objekt ¢p. 222 véetné vnitfniho vybaveni, pozemky parc.¢. 471 a 472, ast
pozemku parc.C. 387/3 vrozsahu postavené garaZze a pristupové cesty k ni a objekt samostatné
garaze.

Pronajimatel prohlasuje, ze vySe popsany pfedmét najmu je ve stavu zpUsohilém smluvenému uzivani
a v tomto stavu jej ndjemci pfenechava. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prfedmétu
najmu, k tomuto stavu nemad Zadnych vyhrad a ve stavu zpusobilém smiuvenému uzivani predmét
najmu od pronajimatele pfebira.

. Uéel ndjmu

Nemovitosti se vSemi soucastmi a prislusenstvim, véetné vybaveni, jsou pronajimatelem najemci
pronajimany pro ucely rezidence najemce, a to za podminek stanovenych v této smlouvé.

IV. Ndjemné

. Smluvni strany se dohodly na najemném za nemovitosti se viemi soucastmi a prislusenstvim, ve vysi
3.136.000,- K¢ (slovy: tfimilidnystotficetSesttisic korun ¢eskych) za rok (déle jen "ndjemné").

. Néjemné dle odst.1 €LIV. této smlouvy bude ndjemcem pronajimateli placeno ve ctvrtletnich
splatkdch 784.000,- K¢ vidy nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice kalendarniho Ctvrtleti, za ktery se

najemné plati, a to na ucet pronajimatele Eislo_ Prvni splatka najemného dle
této smlouvy bude uhrazena do 15. 7. 2017.

. V pfipadé zaméru pronajimatele zménit bankovni Gcet, na ktery ma byt najemné placeno, je
pronajimatel povinen najemce o této skute¢nosti pisemné informovat.

.V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni stanoveny platnym pravnim predpisem (nafizeni vlddy ¢. 351/2013 Sh.).



Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud ndjemce i pfes pisemné upomenuti
nezaplatil dluiné ndjemné ani do splatnosti dalSiho najemného. V takovém pfipadé je najemce
povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat jej pronajimateli v co nejkratsi Ih(té, nejpozdéji do 14 dnd
od doruceni pisemného vyhotoveni odstoupeni od smlouvy. Zaplaceni dluzného ndjmu nema3 vliv na
odstoupeni od smlouvy, ledaZe by se ucastnici dohodli jinak. Dluzné najemné je splatné nejpozdéji do
15 dnl od ukon&eni ndjemniho vztahu, véetné stanovené smluvni pokuty.

V. Doba platnosti a ucéinnosti ndgjemni smlouvy

. Tato smiouva se uzavira na dobu uréitou, a to s G¢innosti od 1. 7. 2017 do 30. 6. 2022.

. Smluvni strany sjedndvaji pro pfipad skonceni najemného vztahu uplynutim doby ndjmu pfednostni
pravo najemce na uzavieni nové ndjemni smlouvy ke stejnému pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pifenechat pfedmét najmu ve stavu zpdsobilém smluvenému uZivani a
udrZovat jej v tomto stavu svym nakladem.

. Pronajimatel je povinen zajistit pro ndjemce jednoho pracovnika (spravce objektu) a platit za néj
mzdové a ostatni souvisejici naklady.

. Pronajimatel je povinen zajistit a platit pojisténi nemovitosti a véci movitych, které jsou v jeho
vlastnictvi.

. Pronajimatel je povinen zajistit udrzovani méfidel elektfiny, plynu a vody v bezvadném stavu.

. Pronajimatel je povinen zajistit Udrzbu technického stav u domu a vnitfnich zafizeni — sanitarni
zafizeni, kotelna a Ustredni vytapéni a zabezpedovaci zafizeni.

. Pronajimatel je oprdvnén poZadovat Fadné vraceni pfedmétu najmu po jeho skon&eni k rukam
zastupce pronajimatele.

VII. Prava a povinnosti najemce

Najemce ma pravo zejména na fadné predani pronajaté véci.

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
ndjemniho vztahu.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmétné prostory jiné pravnické nebo fyzické osobé do podnajmu
jen po pfedchozim vyslovném pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uZivat s péli fadného hospodéfe, a tento chranit pred
poskozenim, znienim, i jinym zneuzivanim.

Najemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy jakoZ i néklady
spojené s obvyklym udrZovanim a provozem.



6. Najemce je povinen v pfipadé Gmyslu provadéni zmén na predmétu najmu vyZadat si pfedchozi
vyslovny pisemny souhlas pronajimatele. Soucdasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a
to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZena v Zadosti ndjemce.

7. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli nezbytnou soudinnost k ziskani veskerych povoleni ze
strany stavebnich a spravnich Gfad( potfebnych k realizaci dohodnutych stavebnich zmén.

8. Najemce je povinen vyZadat si souhlas pronajimatele pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informaéniho
zafizeni s vyjimkou prostor k témto ucelim urcéenych.

9. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a
na pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a soucasné je povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfrebu oprav, které mda pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za 3kodu, kterd
nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

10. N3jemce se zavazuje uzavfit samostatné smlouvy s dodavateli elektrické energie, plynu, vody a
poskytovateli telefonnich sluzeb.

11. Naklady na sbér a odvoz komundlniho odpadu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli na zakladé

vyuctovani vidy k 30. dubnu kalenddfniho roku, za ktery se naklady plati.

12. Pojisténi zafizeni a vybaveni ve vlastnictvi najemce je véci najemce.

VIll. Skonceni najmu

1. Najemni pamér skonci uplynutim ¢asu, dohodou, vypovédi nebo odstoupenim.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z téchto dlvodd:
a) najemce uZivd nemovitosti v rozporu s touto smlouvou (napfikiad k jinym ucellim) nebo pres
pisemnou vystrahu uZiva predmét najmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika koda nebo
mu hrozi zna¢na Skoda;

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, respektive zvyseného
najemného;
c) bylo-li rozhodnuto v pfislusném stavebnim fizeni o odstranéni domu nebo o zméndch domu,
které brani dalsimu uzivani domu;
d) ndjemce dal ¢ast domu do podnajmu treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z téchto dlvodd

a) ndjemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, pro kterou si nemovitosti pronajal;

b) pronajaté nemovitosti se stanou bez zavinéni ndjemce nezplsobilé ke smluvenému uZivani;

¢) pronajimatel hrubé porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou;

d) dojde ke zméné vlastnika nemovitosti; v tomto pfipadé muze byt vypovéd déna nejpozdéji do tfi
mésich od okamzZiku, kdy uvedena skuteénost nastala.

e) najemce ma zdlvodu prestéhovani se do jeho statem vlastnéné rezidence pravo vypovédét
pronajimateli smlouvu pfed uplynutim doby platnosti a to s vypovédni Ihitou Sest mésicd.

4. Vypovédni Ihita ¢ini dva mésice, pokud se strany nedohodnou jinak.



5. Vypovédni |hita pocinad béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi a skonéi
poslednim dnem druhého mésice.

6. Od této smlouvy lze odstoupit za podminek stanovenych pfislusnymi ustanovenimi zakona dislo
86/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni.

7. Po skonéeni ndjmu je najemce povinen vratit pronajimateli nemovitosti s veSkerymi souédstmi a
pFislusenstvim, véetné vybaveni, ve stavu, v jakém je najemce od pronajimatele prevzal, s
pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a provedenym Upravam a opravam, které proved| se souhlasem
pronajimatele. O pfevzeti bude vystaven protokol, podepsany obéma stranami.

8. Ndjemce ma po skonceni najmu pravo poZadovat pomérnou ¢ast hodnoty, ol se zvysila hodnota véci,
v pfipadé, Ze pronajimatel dal souhlas se zménou, ale nezavazal se k Ghradé nékladd, s ohledem na
opotiebeni véci a dobu najmu.

9. V pripadé zjisténi Skod na predmétnych nemovitostech, jejich souéastech, pfisluenstvi nebo
vybaveni, je ndjemce povinen nahradit pronajimateli vzniklou skodu.

10. Ndjemce je povinen predat pronajimateli vyklizené nemovitosti s veskerymi souldstmi a
pFisluSenstvim, v€etné vybaveni, a to ke dni skonceni najmu. V pfipadé porudeni této povinnosti se
smluvni strany dohodly na tom, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i ndjemného,
respektive zvyseného najemného.

IX. Pravni nastupce

Dojde-li v dobé platnaosti a Gcinnosti této smlouvy ke zméné vlastnika nemovitosti, vstupuje nabyvatel
podle ustanoveni § 2221 zdkona Cislo 89/2012 Sb., oblansky zakonik v platném znéni, do pravniho
postaveni pronajimatelu.

X. Zavére€na ustanoveni

1. Préava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢islo 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi ¢eskymi pravnimi pfedpisy.

2. V pfipadé neplatnosti jednoho nebo vice ustanoveni této smlouvy nebude dotéena platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Pro pfipad neplatnosti jednotlivych ustanoveni jsou strany povinny
dohodnout na jejich misto takova ustanoveni, ktera budou pdvodné uvedenym, se zpétnou platnosti,
nejblize.

3. Tato smlouva mdZe byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran uzavienou ve formé pisemnych a
ocislovanych dodatkq.

4. Tato smilouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pficemz dvé vyhotoveni obdrZi pronajimatel a
jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

5. Ugastnici smlouvy shodné prohlaiuji, 7e tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé, svobodné
a vainé projevené vile a Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti a prekazky, které by uzavieni této
smlouvy branily. Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy smluvni strany niZe pfipojuji své podpisy.



V Praze dne 30. 6. 2017

Méstska ¢ast Praha — Troja:

podpis:

jméno: Ing. Tomas Bryknar

funkce: starosta Méstské ¢asti Praha — Troja

Velvyslanectvi Korejské republiky

podpis:
jméno:  SUNG Kiju
funkce: tretitajemnik

DoloZka podle §43 zakona €. 131/2000 Sb. v platném znéni:

Zamér obce pronajmout pfedmétnou nemovitost byl Fadné zverejnén na Uredni desce méstské Casti od
14.6. 2017 do 29. 6. 2017. Prondjem nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen
starostou méstské €asti ve funkci Rady méstské &asti dne 30. 6. 2017,

Ing. arch. Tomas Drdacky ing. Tomas Bryknar
€len zastupitelstva méstské ¢asti ¢len zastupitelstva méstské casti



