SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR A SLUZBACH
SOUVISEJICIH S NAJMEM,

. kterou dnesniho dne, mésice a roku s odvolanim na.ustanoveni § 2201 a nasl. zakona .
89/2012 Sb. obcanského zakoniku v platném znéni, uzavreli:

Bohuminska nemocnice, a.s.

Slezska 207, Stary Bohumin, 73581 Bohumin

Zastoupena Ing. Kamil Masik, predseda predstavenstva a

Ing. Yvona Placzkova, mistopfedseda pfedstavenstva

IC:268 34 022

DIC:CZ26834022

Spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddile
B, vlozka 2788.

/dale jako budouci pronajimatel/

Ptaskova Eva

Laborantka

Ngrozena

1C0:49592734

Bytem:

Mob. :

Cislo registrace: 016-0166-3888

/dale jako budouci najemce/

I.
Predmétem této smlouvy o smlouvé budouci je zavazek budouciho pronajimatele a
budouciho najemce uzavfit smlouvu o najmu nebytovych prostor a doplfkovych sluzeb k
uzivani nebytovych prostor a dalsiho majetku pronajimatele specifikovaného nize.

II.
a) Navrh smlouvy o najmu nebytovych prostor a doplikovych sluzeb se zavazuje predloZit
pronajimatel najemci, v pisemné formé (dvou vyhotovenich) doporuc¢enym dopisem, na
adresu najemce, bez zbytec¢ného odkladu po skonéeni stavebnich Uprav budovy, ve které
se nachazi nebytové prostory, které budou pfedmétem najemni smlouvy, nejpozdéji vsak
30. zari 2017.

b) Najemce fadné uzavie smlouvu o najmu nebytovych prostor a doplfikovych sluzeb
specifikovanych touto smlouvou.

c) Pronajimatel pFedloZi najemci smlouvu o najmu nebytovych prostor a doplfikovych
sluZzeb niZze uvedeného znéni, ménit ¢i doplfiovat Ize (daje, které jsou v ndjemni smlouvé
vyteckované, ¢ zpresnuji oznaceni nebytovych prostor a jiného majetku pronajimatele,

d) Pronajimatel umozni najemci pfistup do uvolnénych nebytovych prostor nejpozdéji dne
1. 9. 2017. Od tohoto dne je najemce opravnén provadét veskeré potfebné Upravy za
ucelem pripraveni prostor do stavu, ktery mu umozni poskytovat zdravotni sluzby v oboru
stomatologie. Bez schvaleni téchto Uprav pronajatych nebytovych prostor neni najemce
opravneén tyto Gpravy realizovat.



e) V dobé od podpisu této smlouvy o smlouvé budouci do data uvedeného v odst. d) je
pronajimatel povinen umoznit najemci po jeho predchozi Zadosti kdykoliv, a to i
opakované nejpozdéji do 3 dni, pristup do prostor uvedenych v budouci smiouvé, za
Ucelem provedeni zaméreni a zjisténi technického stavu pred zpracovanim dokumentace
pro provedeni praci uvedenych v bodé d).

III. Znéni budouci Smlouvy
NAJEMNI SMLOUVA
Clanek I

Smluvni strany

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

zastoupena predsedou predstavenstva panem Ing. Kamilem Masikem a mistopredsedou
predstavenstva pani Ing. Yvonou Placzkovou

IC;, 268 34 022

DIC: (CZ26834022

Bankovni spojeni: Ceska sporltelna a.s., ucet C.:

spolecnost zapsana v obchodnim rertrlku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
viozka 2788

v dalSim textu smlouvy jen jako ,Pronajimatel®
na strané jedné

pani Eva Ptaskova

narozena
trvale

tel.:

1C: 495 92 734

registrace nestatniho  zdravotnického  zafizeni  vydana Krajskym Uradem
Moravskoslezského kraje v Ostravé dne .......... pod ¢&islem jednacim 016-0166-3888.

v dalSim textu smlouvy jen jako ,Najemce"

Pronajimatel a Najemce dale spoleéné téz jako ,Smluvni strany™

Clanek II
Preambule

Smluvni strany se na zakladé uplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich této
smlouvy (dale jen ,,Smlouva ) dohodly v souladu s prlslusnyml ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpisi Ceské republiky, a to zejména zdkona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,Obcansky zakonik), na této:

najemni smlouvé o najmu prostoru uréeného k podnikani

Clanek III
Predmét a ucel smlouvy



Pfedmétem této najemni smlouvy, dale jen ,Smlouva®, je najemni vztah (najem) mezi

Smiluvnimi stranami, pficemz Gcelem Smlouvy je Uprava tohoto vzdjemného vztahu
O s e , ’ - - I3 z - v .

v souladu s vuli Smluvnich stran a obecné zédvaznymi pravnimi predpisy.
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Clanek 1V
Predmét najmu

Pronajimatel prohladuje, e ma na zakladé smlouvy o vypljéce uzaviené dne 13.
dubna 2010, kterd nyni plati ve znéni jejich dodatkd &. 1 ze dne 28. Gnora 2011 a ¢.
2 ze dne 30. Cervence 2013, a ucinné do 31. prosince 2023 (dale jen ,Smlouva o
vypljéce"), s méstem Bohumin (déle jen ,pdjéitel*), v uzivani mimo jiné i budovu ¢,
p. 1176 na ulici Céslavskd v obci Bohumin, ¢ast Novy Bohumin, PSC 735 81,
postavenou na pozemku p. ¢.709/13 o vymeére 765 m2, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni Gzemi Novy Bohumin, obec Bohumin, vedeném
Katastralnim Uufadem pro Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovisté Karvina (dale
jen ,Budova" a ,Pozemek"™ nebo spolecné ,Nemovitosti); Nemovitosti jsou ve
vyluéném vlastnictvi mésta Bohumin.

Dle ustanoveni ¢lanku III Smlouvy o vypljéce je Pronajimatel opravnén pfenechat
predmét vypljcky nebo jeho &ast do ndjmu za podminek stanovenych ve Smlouveé o
vypljéce.

Pfedmétem najmu upraveného Smlouvou jsou prostory urcené k podnikani ve
druhém nadzemnim podlazi Budovy o celkové vyméie 18, 45 m2, a to: mistnost cislo
1.04 (laboratof 1) o vymére 10,72 m2, mistnost Cislo 1.05 (laboratof 2) o vymére
6,26 m2, mistnost cislo 1.06 (WC) o vyméfe 1,47 m2. Presna specifikace
pronajatych prostorl a popis jejich stavu ke dni podpisu Smlouvy je uveden
v Predavacim protokolu, ktery je pfilohou ¢. 1 Smlouvy.

Prostory uréené k podnikani specifikované v pfedchozim odstavci (3) tohoto ¢lanku
Smlouvy jsou dale ve Smlouvé souhrnné oznadovany jen jako ,Predmét najmu™.
Schématicky nacrt Pfedmét najmu tvofi pfilohu €. 2 Smlouvy.

Ndjemce je na zakladé Smlouvy opravnén uzivat téz pristupovou cestu od vchodu
z budovy k Pfedmétu najmu a osobni vytah. Za uzivani osobniho vytahu je Najemce
povinen platit Pronajimateli Uhradu, kterd je zahrnuta v cené sluzeb dle ¢lanku XII
odstavec (2) Smlouvy.

Ucelem najmu dle Smlouvy je uZivani Pfedmétu najmu Najemcem v souladu se
Smlouvou a platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Ndjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu k provozovani nestatniho zdravotnického
zafizeni, a to za podminek stanovenych Smlouvou a zvlastnimi predpisy, pficemz se
sjednava, Ze Najemce bude v Pfedmétu najmu provozovat stomatologickou
laboratof.

Najemce je dle Smlouvy opravnén provozovat svou ¢innost v Pfedmétu najmu po
w r " W W ’ o
vSechny dny v tydnu, vcetné sobot, nedéli a svatku.

Smluvni strany souhlasné konstatuji, Ze Pfedmét najmu je podle svého stavebné-
technického uréeni vhodny pro sjednany UGcéel najmu dle predchozich odstavcd
Smlouvy a toto uZivéni odpovidd charakteru Pfedmétu najmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

V piipadé, Ze PFedmét najmu nebude z jakychkoliv dlvodd vyhovovat &innosti
Ndjemce, je Najemce na zadkladé ptedchoziho, pisemného a vyslovného souhlasu
Pronajimatele opravnén provést na svlj ndklad a nebezpedi Upravy Pfedmétu najmu.
Pfitom je vSak povinen dodrZet obecné zavazné pravni predpisy a tuto smlouvu.
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Clanek VI
Vznik najemniho vztahu

Pronajimatel pronajima v souladu se Smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy Pfedmét najmu Najemci s ucinnosti od 1. zafi 2017.

Clanek VII
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZnit N&jemci, jeho zaméstnanclm a daldim osobam
ur¢enym Najemcem pocinaje dnem uvedenym v predchozim ¢lanku Smlouvy vstup
do Predmétu najmu za ucelem jeho uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykKon najemnich prav Najemce po
celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosahnout jak ucelu Smlouvy, tak i G¢elu uzivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce Smlouvy je zejména zajisténi dodavek
elektrické energie, vody, odvodu pouZité a srazkové vody, jakoz i dodavek tepla a
uzitkové vody a odvoz a likvidace komunalniho odpadu. Soucasti tohoto zdvazku je i
zabezpeceni pfislusnych zarizeni ve vlastnictvi Pronajimatele tak, aby byly v souladu
s bezpecnostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
technickym normam, pfi¢emz pripadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo
nebo doSlo jen v mife nezbytné k omezeni uzivani Pfedmétu najmu Najemcem.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého
z uvedenych zavazkl bylo zplsobeno jinou pfi¢inou, nez na strané Pronajimatele.

Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba jsou opravnény po predchozim ohlaseni
minimalné 3 pracovni dny predem vstoupit do Predmétu nadjmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem Najemce nebo osobou uréenou Ndjemcem v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodindch Najemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek Smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Ve
sporném pripadé se ma za to, Ze provoznimi hodinami Najemce je doba od 07:00
hodin do 15:00 hodin v béZzném pracovnim dni, jakoZz i kterdkoliv jind doba, po
kterou je Najemce v Pfedmétu najmu pfitomen.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimecnych pripadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu N&jemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobnd skutecnost.
Pronajimatel je povinen Najemce bez zbytecného odkladu po takovém vstupu do
Predmétu najmu uvédomit, jestlize nebylo moZno Najemce informovat predem.
Rovnéz v pfipadé, Ze Pronajimatel bude pozaddn o provedeni oprav a Uprav
v Predmétu najmu, je opravnén tyto opravy a Upravy provést i mimo vyse
stanovenou dobu, pfipadné i bez pfitomnosti Najemce ¢i jiné povérené osoby, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skutecnost Najemce
upozorni.

V pfipadé, Ze Pronajimatel nebo Pij¢itel bude sam nebo prostiednictvim tfetich osob
provadeét takové Upravy nebo opravy Budovy, v niz se nachazi Pfedmét najmu, nebo
Pfedmétu najmu, které docasné omezi nebo znemoZni mozZnost Najemce uzivat
Pfedmét najmu nebo jeho Cast, je povinen Najemce na tuto skutecnost prokazatelnée
upozornit nejméné dva mésice predem a soucasné i sdélit predpokladanou dobu
omezeni. Nadjemce je povinen takové docasné omezeni strpét.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude na zdkladé soucinnosti Pronajimatele
registrovan u poskytovatele telekomunikacnich sluZzeb jako majitel telefonni stanice
¢. 596 012 xxx, kterou si sdm na své jméno v Pfedmétu najmu zfidil.

Clanek VIII
Prava a povinnosti Najemce
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Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu jen v rozsahu a k ucelu sjednanému ve
Smlouvé, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je opravnén umistit na Budové, v niz se nachazi Pfedmét najmu, na misté
urceném Pronajimatelem, a v Pfedmétu najmu reklamni a informacni zafizeni o své
¢innosti dle Smlouvy (informacni tabule o své firmé ¢&i provozu). K umisténi jinych
reklam ¢&i informaci o jiném provozu Najemce je zapotrebi predchozi, vyslovny a
pisemny souhlas Pronajimatele.

Nadjemce je povinen hradit Pronajimateli najemné a Uhradu za sluzby poskytované
v souvislosti s ndjmem ve vy3i, ve |h{itach splatnosti a zpdsobem dle Smiouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem
Pfedmétu najmu, zejména drobné opravy a udrzbu Pfedmétu najmu do vyse
10.000,00 K¢ bez DPH za jednu opravu nebo udrzovaci prace; sjednava se, Ze
naklady na opravy, udribu nebo obnovu vnitfnich natéri a malovéni, vyménu
podlahovych krytin (lino resp. Koberec) a opravy keramickych obkladi a podlah nese
Najemce vidy ze svého bez ohledu na jejich vysi. To plati téz pro ostatni naklady,
zejména na opravy, Udrzbu zafizovacich pfedmétl, oken, dvefi a samostatné
oddélitelnych soucasti technického vybaveni (napf. termoregulacni, odvzdusnovaci a
jiné ventily apod.). Najemce hradi téz veSkeré naklady a cenu dodavek sluzeb
uskutec¢nénych pro Najemce dle nasledujicich ustanoveni Smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v Predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim Najemce, tak i bez jeho vlivu
a vile a soutasné je povinen bez zbytedného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu
oprav, které je povinen Pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidéa za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
Pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prdv v Budové. Zejména se pak zdrZi
jakychkoliv rudivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou ¢innosti v dobé& noé&niho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téz v ostatni dobé se bude snazit
jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v Budové nebyl rusen
nebo byl rusen jen minimalné a v nezbytné mire.

Porudenim zdvazku dle pfedchoziho odstavce Smlouvy neni pfistup a pobyt pacientl
nebo obchodnich partnerd Ndjemce v Pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci z vlastnictvi
Pronajimatele nebo Pljitele nalézajicich se v Pfedmétu najmu (zafizovaci
pfedméty). Tim neni dotCena jinda zakonna odpovédnost Najemce nebo
Pronajimatele. Uplny soupis zafizovacich pfedmétl ve vlastnictvi PUjcitele nebo
Pronajimatele nachazejici se v Pfedmétu najmu je uveden v priloze €. 1 ke Smlouvé.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat Predmét najmu s péci fadného hospodare,
v Pfedmétu najmu zajistit na své naklady bézny uklid a finanéné se podilet na
nakladech na uklid spole¢nych prostor v Budové.

Najemce se =zavazuje dodrzovat protipozarni opatfeni Pronajimatele zavedena
v Budové a vné budovy, s nimiZ bude prokazatelné seznamen.

Zplsobi-li Najemce znecisténi ¢ podkozeni pFistupové cesty specifikované v €lanku
IV odst. (5) Smlouvy, je povinen zajistit na své naklady jeji uvedeni do plvodniho
stavu.

Najemce odpovida za dodrzovani protipozZarnich, bezpecnostnich, hygienickych a
jinych obecné zdvaznych pravnich pfedpisl tykajicich se uZivani Pfedmé&tu najmu.
Provadéni predepsanych kontrol a revizi vyhrazenych elektro zafizeni, vcetné
zajisténi provozuschopnosti a revizi hasicich pfistrojG umisténych v Budové zajistuje
Pronajimatel. Naklady s tim spojené hradi Najemce pomérnég, a to na zakladé faktury
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vystavené Pronajimatelem. Pronajimatel informuje Najemce o vysledku kontrol a
revizi predanim kopie prislusné ¢asti protokolu.

Na’jem;:e je povinen zajistit na své jméno a Uclet odvoz a likvidaci nebezpelnych
odpadu v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen posledniho dne najemniho vztahu dle Smlouvy Predmét najmu
vyklidit a vyklizeny a opatfeny hygienickou bilou malbou pfedat Pronajimateli. Pro
pripad prodieni s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu Pronajimateli je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: Pétset korun
Ceskych) za kazdy den prodleni.

Clanek IX
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného a vyslovného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze zabezpeci, aby kazdy podnajemni vztah vznikly na zakladé
souhlasu Pronajimatele dle predchoziho odstavce Smlouvy skoncil nejpozdéji
soucasné s ukonéenim najemniho vztahu dle Smlouvy, at jiz tento najemni vztah
skonéi kdykoliv a z jakéhokoliv divodu.

Najemce se dale zavazuje, Ze zabezpedi, aby kazdy z podnajemcl dodrzoval vechny
povinnosti Najemce sjednané ve Smlouvé.

Clanek X
Stavebni a jiné Gpravy

Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu jakékoliv stavebni ci jiné Upravy
trvalého charakteru jen pfi spinéni podminek sjednanych ve Smlouvé.

Veskeré stavebni Upravy a jiné Upravy trvalého charakteru provadéné Najemcem
v Pfedmétu najmu vyZaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas Pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich podpisu a
seznamu tak, jak je predloZzen v Zadosti Najemce. Ujednani dle ustanoveni ¢lanku
V odstavec (5) Smlouvy tim neni dotéeno. Nebude-li sjednano jinak, nese naklady
s témito Upravami Najemce.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu najmu nebo podstatné ménici PFedmét
najmu, & pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do
elektrického, vodovodniho, teplovodniho a dalsiho vedeni.

Nedojde-li k jiné dohodé&, je Najemce povinen po skonceni najemniho vztahu dle
Smlouvy odevzdat Pfredmét najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém se bude nachazet
pri skonéeni ndjemniho vztahu. To neplati pro Gpravy provedené na Pfedmétu najmu
bez souhlasu Pronajimatele v pfipadech, kdy je souhlasu Pronajimatele dle této
Smlouvy potfeba. Opotfebeni Pfedmétu najmu nad rémec bé&zného uzivani, pripadné
vzniklou $kodu zplsobenou Najemcem, je Najemce povinen Pronajimateli v pIné vysi
nahradit.

Clanek XI
Najemné

V souladu s ustanovenim ¢lanku VIII odstavec (3) Smlouvy je Najemce povinen platit
Pronajimateli najemné.

Najemné za Pfedmét najmu dle ¢lanku IV odst. (3) Smlouvy se sjednava dohodou
Smiluvnich stran tak, e ¢ini 14 760,- K& (slovy: Ctrnacttisic sedmsetSedesat korun
Ceskych) ro¢né, dale jen ,Najemné". Je-li nebo stane-li se Najemce platcem dané
z pridané hodnoty (,DPH"), bude najemné zvySeno o DPH ve vysi dle platnych
obecné zavaznych pravnich predpis(.
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Najemné se plati v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 1 230,- KC (slovy:
Jedentisic dvéstétficet korun ¢eskych) bez DPH, a to nejpozdéji do 15. dne kazdého
najemniho obdobi. Najemnim obdobim je jeden kalendarni mésic.

Inflaéni doloZka. Sjednava se, Zze Pronajimatel je opravnén pocinaje vzdy od 01.
kvétna kazdého kalendafniho roku, poprvé od 01. kvétna 2018, jednostranné zvysit
Najemné o Gfedné stanovenou miru inflace za predchozi kalendafni rok. Zvyseni
Ndjemného je ucinné pocinaje od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni
oznameni o jeho zvyseni.

Po dobu, kdy bude pravo Najemce uZivat Predmét najmu omezeno nebo
znemoznéno, v disledku &innosti Pronajimatele dle &lanku VII odstavec (6) Smilouvy,
se Najemné pomeérné snizi. )

Pro pfipad prodleni s placenim Ndjemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,5/
z dluZné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd ve Ihdté
splatnosti uvedené na jejim vydctovani.

Clanek XII
Cena sluzeb souvisejicich s najmem

Najemce se v souladu s ustanovenim ¢lanku VIII odst. (3) Smlouvy zavazuje platit
Pronajimateli cenu sluzeb poskytovanych v souvislosti s najmem.

Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli mésiéni zalohy na cenu sluzeb
poskytovanych v souvislosti s najmem, jejichZ vyse je uvedena ve ,Vypoctovém listu
zaloh na sluzby" (dale je ,Vypoctovy list"), ktery tvori pfilohu ¢. 3 Smlouvy, a
vyUctovani téchto sluzeb. Mésiéni zaloha za vSechny sluzby spojené s ndjmem ¢&ini 2
152,00 K¢ (slovy: Dvatisice jednopadesatdvé koruny ceskych) bez DPH. Pronajimatel
je opravnén jednostranné upravit vysi zalohy na uUhradu sluzeb poskytovanych
v souvislosti s najmem v pfipadé zmény ceny provedené dodavateli téchto sluzeb);
opravnénost této Upravy je Pronajimatel na zadost Najemce povinen prokazat.
Zména vysSe zdlohy je Gc¢inna ode dne, kdy dojde ke zméné ceny.

Vyse zaloh a zplsob vypoctu nakladd za uskutednéné dodavky studené vody, odvod
sto¢ného a srazkové vody, dodavek elektrické energie, tepla pro vytapéni, teplé
uzitkové vody (dale TUV), odvoz komunalniho odpadu, uklid spoleCnych prostor a za
pouZzivani vytahu jsou uvedeny ve Vypoctovém listu. Vyuctovani téchto sluzeb bude
provadéno na zakladé faktury dodavatell/poskytovatell téchto sluzeb, a to vidy 1x
ro¢né, nejpozdé&ji do &tyf mésicl po uplynuti zi¢tovaciho obdobi, jimZ je doba od 01.
ledna do 31. prosince kazdého kalendainiho roku trvani Smlouvy. Pfipadny preplatek
uhradi Pronajimatel do tficeti (30) dnd od zaslani vyuctovani zéaloh zaplacenych za
sluzby spojené s ndgjmem N&jemci; pfipadny nedoplatek uhradi Najemce do tficeti
(30) dnl od doruéeni vyuétovani zaloh zaplacenych za sluzby spojené s ndjmem
Najemci.

Smiluvni strany se dohodly, e pokud dojde ze strany Pljéitele v dobé trvani této
smlouvy k montéZi indikatorll spotfeby tepla, bude zplisob vypoétu nakladi na
vyrobu a spotfebu tepla Pronajimatelem upraven ve Vypoctovém listu.

Pronajimatel nezajistuje telekomunikacni sluzby. Platby s tim spojené plati Najemce
piimo poskytovatellim téchto sluZebna zakladé samostatnych smluv uzavienych mezi
Najemcem a poskytovatelem telekomunikacnich sluzeb.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim zalohy nebo vylctovani ceny sluZeb
poskytovanych v souvislosti s najmem plati ust. Clanku XI odst. (6) Smlouvy
obdobné.

Clanek XIII
Trvani smlouvy




(1)

(2)

(3)

()

(1)

(2)

(3)

(1)

(1)

(2)

(1)

Smlouva se sjednava na dobu neurcitou s tim, Ze Smluvni strany se dohodly, Ze
pokud Smlouva nezanikne vypovédi dle nasledujicich odstavci (2) a (3) dfive, pak
zanika dohoda Smluvnich stran dnem 31. prosince 2023 [¢lanek IV odst. (1)].

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou bézici od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi v pfipadé, Ze prodleni
Najemce s placenim Najemného nebo Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti
s najmem, anebo jinych plateb, k nimz je Najemce dle Smlouvy povinen, pfesahne
tficet (30) dnd a Najemce dluh nezaplati ani v docasné pfiméfené |hité stanovené
Pronajimatelem, kterd nemiZe byt krat$i neZ deset (10) dnd.

Smluvni strany se dohodly, Ze kazda ze Smluvnich stran je opravnéna Smlouvu
kdykoliv vypovédét, a to i bez udani diivodu vypovédi. Vypovédni doba ¢ini Sest (6)
mésicl a zane béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V pfipadé, Ze tato smlouva bude podléhat povinnost dle zakona ¢.340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejhiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv) nabyva smlouva Gc&innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv a povinnost vlozit tuto smlouvu do registru ma pronajimatel.

Clanek X1V

Oznamovani
Veskera oznameni, ktera je podle Smlouvy zapotfebi ¢i mozné udinit, budou
v pisemné formé& a mohou byt ucinéna doporucenou postou s dodejkou nebo
osobnim doruceni.

Ozndmeni se zasilaji na adresu sidla Pronajimatele zapsanou v obchodnim rejstfiku
v den odeslani oznameni a na adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Oznameni se povaZuje za fadné dorucené i v pfipadé, Ze Smluvni strana, jiz je
oznameni doru¢eno, oznadmeni z jakéhokoliv divodu nepfevezme. Pro tento pFipad se
sjednava, Ze oznameni bylo doruceno tfetiho dne po odeslani, a pfi osobnim doruceni
dnem, kdy je adresat neprevzal.

Clanek XV

Pojisténi
Pronajimatel neodpovida za pfipadné sSkody vzniklé Najemci na jeho majetku
umisténém v Predmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, ze pro Budovu ma sjednano zivelné pojisténi.

Clanek XVI

Reseni sport
Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoliv problémy vzniklé v souvislosti s vykladem
Smlouvy nebo tykajici se prav a zadvazkd dle Smlouvy a jejich plnéni budou Fesit
vzajemnou dohodou.

Nedojde-li k dohodé€, bude véc predlozena k rozhodnuti obecnému soudu.

Clanek XVII
Ustanoveni prechodna

Pokud né&které ustanoveni Smlouvy z jakéhokoliv divodu je, nebo se stane
neplatnym, neddéinnym & nevynutitelnym, neni platnost, Gc¢innost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy dotéena. Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji,
Zze neplatné, nedcinné nebo nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim jinym,
platnym, Gcdinnym a nevynutitelnym, které bude vyznamové co nejblizsi tém
ustanovenim, ktera se stala neplatnymi, netcinnymi nebo nevynutitelnymi.
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Prava a povinnosti neupravena Smlouva se Fidi Obcanskym zédkonikem stim, Ze
Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2310 az § 2315 Obcanského zakoniku.

Postoupeni této Smlouvy jako celku je vylouceno bez predchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany (vCetné postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy
prostfednictvim cenného papiru). Kvitance za ¢astec¢né plnéni a vraceni dluZnich
Upisd s G&inky kvitance jsou vylouceny.

Smluvni strany se dohodly, *Ze § 557 Obcanského zdkoniku se nepouzije. Urceni
mnozstevniho, ¢asového, izemniho nebo jiného rozsahu ve Smlouvé je pevné uréeno
autonomni dohodou Smluvnich stran a soud neni opravnén do Smlouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 Obc¢anského zdkoniku na sebe Smluvni strany prevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim Smlouvy Smluvni strany zvazily plné hospodarskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti Smlouvy. Smlouvu
tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze Smlouvou upravuji komplexné a uplné sva
vzajemna prava a povinnosti. Pro vyklad Smlouvy, resp. Pro stanoveni prav a
povinnosti Smluvnich stran tykajicich se Smlouvy proto Smluvni strany vylucuji
pouziti (i) jakychkoliv dokumentd vyslovné neuvedenych ve Smlouvé (vietné
pfipadné korespondence Smluvnich stran predchazejici uzavieni Smlouvy), (ii)
oborovych ¢& jinych zvyklosti, & (iii) pripadné pfedchozi praxe Smluvnich stran.
Smluvni strany Smlouvu rovnéz dfive neuzavrely v jiné, nez pisemné formé, a zadna
ze Smiluvnich stran proto neni opravnéna a povinna obsah Smlouvy pisemné potvrdit
ve smyslu a s ucinky dle § 1757 obcanského zakoniku.

Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Zze jsou podnikateli, ustanoveni o lichvé (§ 1796)
a nelimérném zkraceni (§ 1793 az 1795) Obcanského zakoniku se proto nepouZiji.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si navzajem sdélily veskeré okolnosti poZzadované dle §
1728 odst. 2 Obcanského zakoniku. Smluvni strany jsou dale povinny si navzajem
neprodlené sdélovat, Ze pfi provozu svého podniku (obchodniho zavodu) udélily
prokuru (véetné totoZnosti zmocnéného prokuristy).

Jakakoli smluvni pokuta mezi Smluvnimi stranami musi byt sjednana pouze pisemng,
a to vyluéné v podobé listiny podepsané (nikoli elektronicky) obéma smluvnimi
stranami.

Nebude-li mezi Smluvnimi stranami vyslovné a v pisemné podobé sjednano jinak, je
vy$e uroku z prodleni stanovena pfislusnym pravnim predpisem. Smiuvni strany
nemaji opravnéni pozadovat pfipadné Uroky z Urokl (smluvnich Grokl & Grokd
z prodleni).

Smluvni strany se dohodly, e nabidka na uzavieni & zménu Smlouvy nemize byt
pfijata s dodatky, vyhradami, omezenimi & jinymi zménami, a to i v pfipadé, Ze tyto
odchylky méni obsah nabidky pouze nepodstatné; ustanoveni § 1740 odst. 3
Obcanského zakoniku se proto nepouzije.

Neplatnost pravniho jednani (v disledku nedodrzeni jeho ujednané formy)
souvisejiciho s touto Smlouvou Ize namitat i v pripadé, ze jiz bylo nékterou ze stran
plnéno. Ustanoveni § 582 odst. 2 ObcCanského zakoniku se proto nepouZije.

Smlouva zahrnuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami a zadna jind ujednani,
slovni ¢i pisemna, ktera by se tykala predmétu této Smlouvy, mezi Smluvnimi
stranami neexistuji a pokud existoval, byla Smlouvou zrusena a nahrazena
Smlouvou. Za ucelem pravni jistoty se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze dnem,
kdy tato smlouva nabude ucinnosti, zanikaji jakékoliv jiné smlouvy nebo dohody,
které byly mezi nimi dfive uzavieny ohledné Predmétu najmu.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. zafi 2017.
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Clanek XVIII
Ustanoveni zavérecna

Pro prava, zévazky a pravni vztahy ve Smilouvé zvlasté neupravené plati obecné
zavazné pravni predpisy.

Smlouva vznika jen dohodou o celém jejim obsahu. Smlouvu je moZzno ménit nebo
doplfiovat jen Cdislovanymi dodatky, které musi mit pisemnou formu. Na Ustni
ujednani se nebere zfetel. ’

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
neG&innym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy platna a Gcinna. Smiuvni strany se
zavazuji nahradit neplatné nebo nelcinné ustanoveni Smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a ucinnym, které svym obsahem a smyslém odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni plvodniho, neplatného nebo net&inného.

Smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom. Obé vyhotoveni Smlouvy maji stejnou platnost.

Pronajimatel a Najemce si tuto Smlouvu precetli, s jejim obsahem bez vyhrad

s v - ™ . . P r r 2 o Ve v - . .
souhlasi a prohlasuji, Ze je projevem jejich svobodné a vazné vule, u¢inénym nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi vlastnoruc¢nimi
podpisy.

V Bohuminé dne

za Pronajimatele: Najemce:

Ing. Kamil Masik Eva Ptaskova

predseda predstavenstva

Ing. Yvona Placzkova

mistopfedseda predstavenstva

III.
Pravo smlouvy

Tato smlouva se fidi a je vykladana podle platnych pravnich pfedpisii. Vztahy, které nejsou

v

vyslovné upraveny v této smlouvé, se Fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem.
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IV.
Salvatorni ujednani

Pokud kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo jeho Cast je nebo se stane neplatnym Cdi
nevynutitelnym rozhodnutim soudu ¢&i jiného prislusného orgdnu, nebude mit tato
neplatnost ¢i nevynutitelnost vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy nebo jejich &asti, pokud nevyplyvd pfimo z obsahu této smlouvy, Ze toto
ustanoveni nebo jeho ¢ast nelze oddélit od dalSiho obsahu.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem jejiho podpisu.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Smluvni strany na diikaz své svobodné a vézné vile uzavfit vySe uvedenou smlouvu a
na diikaz toho, Ze obsahu smlouvy rozumi, pfipojuji sviij podpis.

V Bohumingé, dne 17. ¢ervence 2017

Budouci Pronajimatel: Budouci Najemce:

Ing. Kamil Masik Eva Ptaskova

pfedseda predstavenstva

Ing. Yvona Placzkova
mistopredseda predstavenstva

Priloha ¢. 1

Planek pronajatych nebytovych prostor

PFiloha ¢. 2
PFedmét ndjmu - predavaci protokol

Pfiloha ¢. 3
Vypoctovy list zaloh na sluzby
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