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Tato smlouva o spolupraci pfi pronajmu jednotek v ramci dostupného bydleni realizovaného DBCS (dale
jen ,Smlouva‘) je uzavifena nize uvedeného dne mezi:

(1)

()

Fakultni nemocnice Bulovka, se sidlem Budinova 67/2, Liben, 180 81 Praha 8, Ceska
republika ICO: 000 64 211, ID datové schranky: n9hiezm (dale jen ,Partner®); a

Dostupné bydleni Ceské sporitelny, a.s., se sidlem Budéjovicka 1518/13b, Michle, 140 00
Praha 4, Ceska republika, ICO: 142 61 928, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 27090, ID datové schranky: b4debtb (dale jen ,DBCS®)

(Partner a DBCS dale spole¢né jako ,Strany” a kazdy samostatné jako ,Strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(E)

DBCS je dcefinou spolegnosti Ceské spofitelny, a.s. zaloZzenou za uéelem podpory a poskytovani
dostupného bydleni v Ceské republice. Pfi své &innosti Serpa ze zkuSenosti matefské skupiny
Erste Group, ktera v Rakouské republice vlastni pfiblizné ¢étrnact tisic bytd a nabizi cenové
dostupné a najemné stabilni bydleni lidem, ktefi by na ngj jinak nedosahli. DBCS chce svymi
aktivitami pfispét k dlouhodobé udrzitelnému rozvoji komunit a dat uzemné samospravnym
celkim prilezitost podpofit ty, kdo pracuji v podporovanych profesich a maji vyznamny vliv na
kvalitu Zivota v danych lokalitach. Tohoto cile chce DBCS dosahnout spolupraci se zastupci
Uzemné samospravnych celkl, zdravotnickymi zafizenimi, inovativnimi stavebnimi firmami,
akademiky a dalSimi relevantnimi osobami v oborech, jimz chce na zakladé spoluprace zalozené
touto Smlouvou umoznit pFistup k dostupnému bydleni realizovaného DBCS.

Partner si uvédomuje potfebu zajisténi kvalitni a dostupné zdravotni péce pro obyvatele, a proto
chce prostfednictvim zprostfedkovani moznosti dostupného bydleni v nemovitostech vlastnénych
DBCS (nebo jeji dcefinou spoleénosti) podpofit své zaméstnance a jiné s nim spolupracujici
osoby.

Tato Smlouva navazuje na uzaviené Memorandum o spolupraci ze dne 23. 6. 2023, v némz
Strany vymezily oblasti jejich budouci spoluprace, jejichz dovr§enim je, mimo jiné, uzavfeni této
Smlouvy a zaloZeni prav a povinnosti v této Smlouvé sjednanych.

DBCS nebo jeji Spfiznéna osoba je investorem vystavby dostupného bydleni v lokalitach,
jejichz specifikace tvofi Prilohu &. 1 této Smlouvy (déle jen ,Nemovitosti‘). DBCS nebo jeji
Spfiznéna osoba je nebo se v budoucnu stane vlastnikem, provozovatelem i pronajimatelem
téchto Nemovitosti.

Strany se dohodly, e DBCS zaijisti pfimo Partnerovi a/nebo tfetim osobam vybranym
Partnerem z okruhu Zajemcl - Zaméstnancl specifikovanych nize uzivani dostupnych
jednotek, a to v8e na z&kladé podminek a kritérii uvedenych v této Smlouvé.

SE DOHODLY TAKTO:

1.

1.1

DEFINICE A VYKLAD

Definice

Pokud neni uvedeno jinak, maji nasledujici pojmy v této Smlouvé niZze uvedeny vyznam:
,Dokumenty“ ma vyznam uvedeny v &lanku 6.5.

~Jednotky“ znamenaji bytové jednotky nachazejici se v Nemovitostech.

,Najemni smlouvou“ se rozumi jakakoli najemni smlouva, pfipadné ve znéni pozdé&jSich



1.2

2.1
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3.1

3.2

dodatku, uzaviena ohledné Jednotek mezi (i) Partnerem a DBCS (nebo ji Spfiznénou osobou)
nebo (ii) DBCS (nebo ji Spfiznénou osobou) a Zaméstnancem Partnera; zakladni podminky
najemni smlouvy tvofi Pfilohu &. 2 této Smiouvy.

.Nemovitosti“ ma vyznam uvedeny v pismenu (D) Preambule.

,LOb€ansky zakonik“ znamend zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

,<Podminky“ ma vyznam uvedeny v €lanku 6.2 Smlouvy.

~SpFiznéna osoba“ znamena ve vztahu k jakékoliv osobé jakoukoliv jinou osobu ovladanou
touto osobou, jakoukoliv jinou osobu ovladajici tuto osobu, nebo jakoukoliv jinou osobu, ktera
je s uvedenou osobou soucasti stejného koncernu, resp. je pod spole¢nou kontrolou jiné osoby
(ovladana takovou jinou osobou), pfiéemz vyznam ovladana a ovladajici osoba a koncern ma
vyznam stanoveny v §§ 74 az 81 zakona €. 90/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpis(.

.Zajemce* znamena Zaméstnanec, ktery bude mit zadjem o pronajem Jednotky na zakladé
Najemni smlouvy.

.Zaméstnanec” znamena osoba v pracovnépravnim vztahu s Partnerem.
Vyklad
V této Smlouvé se odkazem na:

(i) ¢lanek nebo pfilohu, pokud z kontextu nevyplyva jinak, rozumi odkaz na ¢lanek
nebo pfilohu této Smiouvy; a

(i) denni dobu rozumi odkaz na ¢as v Praze, pokud neni uvedeno jinak.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je sjednani podminek a soucinnosti Stran v oblasti pronajmu Jednotek
vlastnénych DBCS (nebo ji Spfiznénou osobou) Partnerovi a/nebo Zaméstnancim Partnera
a sjednani soucinnosti pfi vybéru takovychto najemcd.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze v souvislosti s pInénim povinnosti dle této Smlouvy nemaji Strany
pravo pozadovat po druhé Strané jakékoliv finan¢ni nebo jiné plnéni nad ramec toho, nez které
je explicitné sjednané v této Smiouvé.

PRAVA A POVINNOSTI DBCS

Pro zajisténi pfedmétu této Smlouvy se DBCS zavazuje prostfednictvim Partnera nabizet
Zaméstnancim Partnera k pronajmu volné Jednotky, jejichZz aktuélni seznam bude DBCS
zvefejnén a prib&zné aktualizovan na internetovych strankach, které za timto ugelem DBCS
zfidi a prostfednictvim Partnera zpfistupni pro n&j a jeho Zajemce. DBCS bude poskytovat
Partnerovi dale rozumnou soucinnost pfi jakékoliv jiné propagaci pronajmu Jednotek, zejména
poskytovat Partnerovi dodate¢né informace a materialy pro ucely interni prezentace nabidek
pronajmu Jednotek v mistech, kde Zaméstnanci Partnera vykonavaji jejich pracovni innosti,
pfipadné zprostfedkovani nabidky volnych Jednotek k pronajmu jinym vhodnym zpusobem.

DBCS bude opravnéno pred uzavienim Najemni smlouvy s vybranym Zajemcem Partnera
zkontrolovat splnéni Podminek. V pfipadé, Zze bude vramci kontroly zjiSténo, ze néktera
z Podminek neni splnéna a/nebo ze strany Partnera nebyl poskytnut dokument dokladajici
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3.4

3.5

3.6

3.7
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splnéni Podminky, informuje DBCS Partnera o takovémto zji$téni a vyzve Partnera k doloZeni
splnéni Podminky ve Ih(té nejpozdéji 5 pracovnich dnli od ucinéni oznameni dle této véty.
Nedojde-li v této Ihaté k napravé, je DBCS opravnéno odmitnout uzavfit Najemni smlouvu
s takovymto Zajemcem vybranym Partnerem.

DBCS bude povinno informovat bez zbyteéného odkladu (neni-li uvedeno nize odli$né pro
konkrétni pfipad) Partnera o nasledujicich skute¢nostech:

3.3.1  odmitnuti uzavfit Najemni smlouvu se Zajemcem vybranym Partnerem z divod(
uvedenych v ¢lanku 3.2 vySe;

3.3.2 uzavieni Najemni smlouvy se Zajemcem vybranym Partnerem;

3.3.3 neuzavieni Najemni smlouvy se Zajemcem vybranym Partnerem, piestoze byly
spinény Podminky;

3.3.4 blizicim se uplynuti doby trvani Najemni smlouvy s pfislusnym najemcem, ktery vzeSel
z vybéru provedeného Partnerem, v kterémzto pripadé bude DBCS informovat
Partnera alespon 60 dni pfed uplynutim doby trvani, nema-li dojit k automatickému
prodlouzeni doby najmu; a

3.3.5 uplynuti doby trvani Najemni smlouvy nebo jiném skonéeni najmu dle Najemni smlouvy
(napf. v disledku vypovédi najmu nékterou ze stran Najemni smlouvy) s pFisluSnym
najemcem, ktery vzeSel z vybé&ru provedeného Partnerem, za ptedpokladu, ze DBCS o
této skutecnosti jiz neinformovalo Partnera ve smyslu ¢&l. 3.3.4 vyse.

DBCS je povinno zajistit, Ze Nemovitosti budou fadné provozovany a spravovany ze strany
DBCS (nebo ji jmenovanou tfeti osobou — spravcem) takovym zpsobem, aby bylo zaji$téno a
umoznéno najemcim kvalitni dostupné najemni bydleni.

DBCS si vyhrazuje pravo ve prospé&ch Partnera zpfistupnit pouze &ast Jednotek v ramci
Nemovitosti, pfipadné umozfovat uzivani Jednotek Partnerem, resp. jeho Zaméstnanci
postupné v dobé trvani této Smlouvy. DBCS bude povinno pronajimat Jednotky Zajemctim
v reZimu najemnich podminek stanovenych touto Smlouvou. Partner bere na védomi, e DBCS
s vyjimkou Jednotek, které budou pronajaty dle &l. 3.6 niZe, negarantuje Partnerovi jakékoliv
mnozstvi dostupnych a volnych Jednotek k pronajmu na z&kladé této Smlouvy, a Partner dale
bere na védomi, Ze je na vyhradnim uvazeni DBCS, kolik a jaké Jednotky alokuje pro
Zaméstnance k uZzivani dle této Smlouvy.

DBCS je povinno umoznit pfimo Partnerovi uzavfit Najemni smlouvu s DBCS ohledné& pronajmu
5 Jednotek.

V pfipadé, Ze ve vztahu k jakékoliv Jednotce, ktera bude soucasti nabidky volnych Jednotek
k pronajmu dle této Smlouvy, nebude uzaviena Najemni smlouva po dobu delSi nez 30 dni, je
DBCS opravnéno takovou Jednotku z nabidky volnych Jednotek k pronajmu dle této Smlouvy
stahnout a umoznit jeji uzivani jakékoliv tfeti osobé dle uvazeni DBCS.

PRAVA A POVINNOSTI PARTNERA
Partner se zavazuje pribézné a vhodnym zplsobem (elektronickou ¢i jinou vhodnou formou,

zejména pak na intranetu Partnera) prezentovat nabidku volnych Jednotek k pronajmu na
mistech dostupnych Zaméstnancum.
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5.5

Partner si nebude opravnén uctovat Zzadné pfimé ¢i nepfimé administrativni poplatky &i jiné
platby spojené se sluzbami poskytovanymi v souvislosti s nabidkou Jednotek vici svym
Zaméstnancim.

Partner bude pfi svém internim fizeni o vybéru Zajemce o dostupné najemni bydleni
v Nemovitostech povinen ovéfit, ze zajemce z fad Zameéstnanc( splfiuje nad ramec jakychkoli
internich podminek a kritérii stanovenych Partnerem taktéZz Podminky. V souladu s postupem
uvedenym v €lanku 6 nize bude Partner povinen splnéni Podminek evidovat a bude povinen
Dokumenty dokladajici jejich spinéni poskytnout DBCS nejpozdé&ji spoleéné s oznamenim o
vybéru pfislusného Zajemce.

Partner se zavazuje priib&zné a bez zbyte¢ného odkladu informovat DBCS o tom, zda néktery
z ndjemcl vybranych Partnerem, ktery ma v uzivani Jednotku na zakladé Najemni smlouvy,
ukongil pracovni nebo jiny pomér vuci Partnerovi, jehoz existence a trvani je jednou z Podminek
pro uzavieni Najemni smlouvy, resp. pro prodlouzeni doby trvani najmu.

Partner je opravnén vyzvat DBCS k uzavieni Najemni smlouvy ohledné az 5 Jednotek pfimo
s nim, a to za stejnych komer¢nich podminek, jako by se jednalo o Zajemce. Pro zamezeni
pochybnosti Strany potvrzuji, Ze Partner neni povinen splfiovat Podminky ani neni povinen
dolozit DBCS Dokumenty. Partner bude opravné&n umoznit uzivani téchto Jednotek vyhradné
Zaméstnanclim, a to za stejnych nebo vyhodnéjSich komerénich podminek, nez za jakych byly
Jednotky poskytnuty k uzivani Partnerovi. Spinéni podminek dle pfedchozi véty bude dolozeno
DBCS predlozenim podepsaného znéni smlouvy, na jejimz zakladé bude Jednotka poskytnuta
k uzivani pfisluSnym tfetim osobam.

Za G&elem naplnéni smyslu a G&elu této Smlouvy bude Partner dale poskytovat DBCS veskerou
rozumné pozadovanou souginnost, kterou bude DBCS poZadovat za G&elem naplnéni smyslu
a ucelu této Smlouvy.

ZPUSOB VYBERU JEDNOTEK A UZAVRENi NAJEMNi SMLOUVY
Zpusob vybéru Jednotek Zajemcem je predpokladan DBCS nasledujicim postupem:

Zaméstnanci budou mit pravo projevit zajem o pronajem Jednotek, a to prostfednictvim
webovych stranek uréenych k tomuto ucelu. Zajemce bude opravné&n provést vybér jim
poZadované volné Jednotky pfimo na webové strance, ¢imz dojde k nezavazné rezervaci
pfislusné Jednotky.

Bezprostfedné po zadani poptavky na webovych strankach obdrzi uréeny zastupce Partnera
notifikaci o provedené pfedbé&zné rezervaci Jednotky ze strany Zajemce.

Ve lhaté 14 dni od provedeni pfedbézné rezervace Jednotky Zajemcem zastupce Partnera
provede posouzeni ve smyslu €lanku 6 niZze (a pfipadné jakékoliv dalSi interni posouzeni
Partnera, které v8ak musi respektovat z&kladni principy uvedené v €l. 6.1 niZe), zda konkrétni
Zajemce o pronajem Jednotky spliiuje Podminky a rozhodne o tom, zda Zadosti o pfidéleni
Jednotky vyhovi €i nikoliv. Sou¢asné v ramci této Ihaty Zajemce dolozi vSechny poZadované
Dokumenty.

V pfipadé, Ze Partner vyhovi Zadosti Zajemce o pridéleni Jednotky, informuije o této skuteCnosti
DBCS.

Pokud Zajemce splni v8echny Podminky a jeho Z&dosti bude Partnerem vyhovéno, DBCS
s takovymto Zajemcem uzavie Najemni smlouvu.



5.6

6.1

6.2

6.3

Partner zajisti, Ze vSichni Zajemci budou informovani o tom, Ze vybér Zajemcu provadi vyluéné
Partner a veSkeré pfipadné stiznosti v souvislosti s Zadosti o pronajem Jednotky a procesem
jejiho vyhodnoceni mize Zajemce uplathovat pouze vaci Partnerovi.

PROCES VYBERU NAJEMCU

Za proces vybéru najemcl v ramci Nemovitosti bude odpovédny Partner a bude provadén
vyhradné jim. Partner je povinen provadét hodnoceni zadosti Zajemcl o pronajem Jednotek
objektivnim a nediskriminaénim zplUsobem, s pfihlédnutim ke smyslu a Ucelu poskytovani
dostupného bydleni ze strany DBCS dle této Smlouvy, a zaroveri brat pfi hodnoceni Zzadosti
Zajemct snahu DBCS o eliminaci rizika neopodstatnéného, nezadouciho & neefektivniho
vyuzivani dostupného bydleni v ramci Nemovitosti. Cilem posouzeni zadosti Zajemcl ze strany
Partnera bude taktéZz zhodnoceni aktualni potfeby vyhovéni Z&dosti Zajemce o prondjem
dostupného bydleni v ramci Nemovitosti, ale i SirSi vefejny zajem na (ne)vyhovéni zadosti,
vCetné posouzeni potfeb Partnera a spolehlivosti Zajemce fadné a v€as plnit povinnosti
z Najemni smlouvy.

V ramci posouzeni zadosti Zajemce o pronajem Jednotky, bude Partner povinen ovéfit, ze
Zajemce o dostupné bydleni v Nemovitostech spliiuje alesponi nasledujici podminky
vyzadované DBCS (dale jen ,Podminky®):

6.2.1 Zajemce nabyl zletilosti a je plné svépravny;

6.2.2 Zajemce je obCanem Evropské unie, popf. jiného statu a disponuje platnym a ucinnym
povolenim k dlouhodobému nebo trvalému pobytu na izemi Ceské republiky;

6.2.3 Zajemce je trestné bezuhonny;

6.24 Zajemce nema Zzadné financni zavazky po splatnosti vUgi Partnerovi, organim
Finanénim spravy Ceské republiky a/nebo zdravotni pojiStovné nebo Ceské spravé
socialniho zabezpedeni;

6.2.5 proti Zajemci neni vedena zadna exekuce, ani proti nému nebylo zahajeno insolvenéni
fizeni;

6.2.6 se Zajemcem nebyl v poslednich 5 letech od podani Zadosti o pronajem Jednotky
ukon€en najemni vztah z dudvodu poruseni povinnosti najemce vypovédi z najmu
ucinénou pronajimatelem;

6.2.7 Zajemce je Zaméstnancem Partnera, nebo se jim ma teprve stat a umoznéni pronajmu
Jednotky je Partnerem nabizeno jako pobidka k uzavieni pracovnépravniho vztahu;

6.2.8 Zajemce a ani nikdo ze ¢lenu jeho spolec¢né domacnosti, ktefi s nim maji spolecné
uzivat Jednotku, nejsou (i) vlastnikem ¢&i spoluvlastnikem nemovité véci na Uzemi
hlavniho mésta Prahy uréené k bydleni, nebo (ii) ¢lenem bytového druzstva, které
vlastni nemovité véci na uzemi hlavniho mésta Prahy.

6.2.9 Zajemcem a ani nikdo ze ¢lenl jeho spoleéné domacnosti nebude po uplynuti 90 dni
od zacatku doby najmu dle Najemni smlouvy disponovat pravem uzivat, za ucelem
plnéni bytové potfeby, sluzebni byt (nebo jeho &ast), resp. jakoukoliv nemovitou véc
(nebo jeji €ast) uréenou k bydleni ve vlastnictvi Partnera;

6.2.10 minimalni Cisty mésic¢ni pfijem domacnosti Zajemce musi dosahovat alespori takové
vySe, Zze podil vySe najemného dle Najemni smlouvy (bez souvisejicich poplatk( za
sluzby a energie) nebude pfesahovat 40 % z celkového mési¢niho Cistého pfijmu
domacnosti Zajemce.

DBCS bude opravnéno (nikoliv v$ak povinno) provadét samostatnou kontrolu splnéni
Podminek. Kromé& Podminek uvedenych v odstavci 6.2 mize DBCS provéfovat, ze na Zajemce



6.4

6.5

6.6

nejsou uvaleny mezinarodni sankce.

Zajemce o dostupné najemni bydleni v Jednotkach bude opravnén prostrednictvim Partnera
pozadat DBCS o prominuti spinéni jakekoliv (a i pfipadné vice) Podminek. Schvaleni takovéto
vyjimky bude podléhat spole€nému souhlasu Partnera a DBCS.

Zajemce vramci zadosti dolozi v elektronické podobé nasledujici dokumenty k prokazani
spInéni Podminek (déle jen ,Dokumenty*):

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

6.5.6

6.5.7

6.5.8

6.5.9

6.5.10

6.5.11

6.5.12

pisemny souhlas se zpracovanim osobnich Udaji Zajemce a ¢lenu jeho spole¢né
domacnosti v ramci posouzeni jeho zadosti;

pisemné prohlaseni Zajemce ohledné poctu ¢lent domacnosti, ktefi budou v Jednotce
bydlet spole¢né s jejich specifikaci;

kopii ob&anského prilkazu nebo cestovniho pasu a platné a G¢inné potvrzeni o
dlouhodobém nebo trvalém pobytu v pfipadé cizich statnich pfislusnikd;

vypis z rejstfiku trestll ohledné osoby Zajemce, ktery nebude star$i nez 30 dnl ode dne
podani zadosti o pronajem Jednotky;

gestné prohlaseni o bezdluznosti Zajemce vigi Finanénimu ufadu, Ceské spravé
socialniho zabezpedeni a prislusné zdravotni pojistovné Zajemce;

Cestné prohlaseni Zajemce o neexistenci finan¢nich zavazkd po splatnosti vici
Partnerovi a DBCS;

vypisy z Centralni evidence exekuci a z Insolvenéniho rejstfiku, které nebudou starsi
nez 30 dnd ode dne podani zadosti o pronajem Jednotky;

Cestné prohlaseni Zajemce, ze s nim v poslednich 5 letech pfed podanim zadosti o
pronajem Jednotky nebyl ukonéen najemni vztah zddvodu poruseni povinnosti
najemce vypovéedi z nagjmu ucinénou pronajimatelem;

potvrzeni Partnera o druhu €innosti vykonavané Zajemcem, popf. poskytnuti aktualni
pracovni smlouvy;

Cestné prohlaSeni Zajemce, Ze ostatni zletili ¢lenové jeho spoleéné domacnosti
nevlastni & nespoluvlastni nemovitou véc na uzemi hlavniho mésta Prahy, jejiz
povolené uzivani umoZiuje v ni uspokojovat bytovou potfebu Zajemce a jeho
domacnosti, a Ze ostatni zletili ¢lenové jeho spoleéné domacnosti nejsou E&leny
bytového druzstva, kterézto ¢lenstvi by je opraviiovalo uzivat nemovitou véc na uzemi
hlavniho mésta Prahy a uspokojovani jejich bytové potfeby;

Cestné prohlaSeni Zajemce, ze on a ani nikdo ze Clenu jeho spoleéné domacnosti
nebude po uplynuti 90 dnl od zacatku doby najmu dle Najemni smlouvy disponovat
pravem uzivat, za uc€elem plnéni bytové potifeby, obecni byt (nebo jeho ¢ast), resp.
jakoukoliv nemovitou véc (nebo jeji ¢ast) ur€enou k bydleni, ktera je ve vlastnictvi i ve
spravé Partnera. Pokud bude Zajemce (pfipadné jiny €&len spole¢né domécnosti
zdjemce) uzivatelem takové nemovité véci uréené k plnéni bytové potieby, pfedloZi
spole¢né s Cestnym prohlasenim i kopii pravniho titulu k jejimu uzivani (napf. najemni
smlouvu) &i dokument prokazujici jeho vypovézeni;

Cestné prohladeni Zajemce, Ze podil vySe najemného dle Najemni smlouvy (bez
souvisejicich poplatkli za sluzby a energie) nebude pfesahovat 40 % z celkového
mésicniho Cistého pfijmu domacnosti Zajemce.

Partner bude v ramci posouzeni zadosti Zajemce zejména povinen zkontrolovat formalni
spravnost Dokumentu pfedlozenych mu Zajemcem. V pfipadé divodnych pochybnosti ohledné
obsahové pravdivosti nékterého z Dokumentl je Partner povinen vynalozit rozumné Usili



6.7

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

k ovéFeni i obsahové spravnosti Dokumentd poskytnutych mu Zajemcem.

V pfipadé kladného vyhodnoceni zadosti Zajemce je Partner povinen poskytnout Dokumenty
v elektronické podobé DBCS prostfednictvim webového rozhrani nebo emailu.

NAJEMNi SMLOUVA

Najemni smlouva uzavirand DBCS s vybranym Zajemcem o dostupné bydleni v ramci
Nemovitosti bude obsahovat a splfiovat zakladni podminky najmu, jak jsou uvedeny v Pfiloze
€. 2 této Smlouvy.

TRVANi SMLOUVY

Tato Smlouva je uzaviena na dobu neurgitou.

Strany jsou opravnény ukongit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi bez uvedeni dlvodu s
vypovédni dobou 3 mésicu, neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak. V takovém pfipadé
vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne kalendafrniho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni Strané.

Jestlize jedna ze Stran podstatnym zpUsobem porusi tuto Smlouvu, ma druha Strana pravo tuto
Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby k okamziku doruceni pisemné vypovédi dotéené
smluvni Strané.

Strany potvrzuji, Ze uplynuti doby trvani této Smlouvy, resp. jakékoliv jeji ukonéeni, nema vliv
na platnost a trvani najmu dle v té dobé uzavienych Najemnich smiuv.

ZPRACOVANIi OSOBNICH UDAJU

Strany prohlasuji, Zze v souvislosti s plnénim této Smlouvy muze dochazet k pfedavani osobnich
udaja. Strany jsou samostatnymi spravci pro vlastni ucely zpracovani a sou¢asné spole¢nymi
spravci osobnich Udajd za ucelem vyhodnoceni zadosti Zajemce ve smyslu €l. 26 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
0sob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji (dale jen
.Narizeni®).

Strany €ini nespornym, Ze si navzajem mohou zpfistupfiovat osobni udaje Zaméstnancu, a to
v rozsahu:

9.2.1 identifikaCni osobni Udaje (zejm. jméno, pfijmeni, datum narozeni, akademicky titul,
adresa trvalého bydlisté, kontaktni adresa a kontaktni idaje, pfechodné bydlisté apod.);

9.2.2 udaje o vyuzivanych sluzbach (zejm. udaje o uzavieni Najemni smlouvy, celkova vyse
najemného v¢. Uhrad za sluzby spojené s najmem, platebni udaje);

9.2.3 udaje o pracovné-pravnim vztahu, tzn. Doba trvani, sjednani a trvani zkuSebni doby;
9.2.4 jakékoliv souvisejici osobni Udaje uvedené v Podminkach ¢i Dokumentech;

(dale jen ,Osobni udaje“).

Osobni udaje zpracovavaji Strany v nezbytném rozsahu za u€elem umoZzZnéni pronajmu

Jednotek Zajemclm, kdyz uzavfeni Najemni smlouvy je, mimo jiné, podminéno existenci
pracovnépravniho vztahu s Partnerem.



9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.

10.1

10.2

Strany se dohodly, Ze Partner zajistuje plnéni informacni povinnosti vic¢i svym Zaméstnancum
ohledné spole¢né zpracovavanych Osobnich udaju na zakladé této Smlouvy, a to zejména
s ohledem na poskytovani vy$e specifikovanych Osobnich udajd, které nema DBCS k dispozici
(zejména Udaje o skond&eni pracovn&pravniho poméru). DBCS se v tomto sméru zavazuje
poskytnout Partnerovi veskerou nezbytnou soucinnost. Informaéni povinnost ve vztahu
k vlastnimu zpracovani zajiStuje kazda Strana samostatné.

Zadost subjekt(l idajt podanou ve smyslu &l. 15 aZ 23 Nafizeni vyporada a informace Zadateli
(subjektd udaju) poskytne vzdy ta Strana, které je Zzadost doru¢ena. Strana se zavazuji,
v pfipadé potieby za u¢elem odpovédi, poskytnout nezbytnou souginnost.

Strany jsou povinny zajiStovat nalezité zabezpecéeni zpracovavanych osobnich udaju a plnit vaci
Ufadu pro ochranu osobnich udaji povinnosti ohlagovani pfipad poru$eni zabezpe&eni
osobnich udaji ve smyslu ¢l. 33 Nafizeni, pfipadné téz vici subjektim udaja ve smyslu
ustanoveni ¢l. 34 Nafizeni. Strana je v pfipadé porusSeni zabezpeceni Osobnich udaju
zpracovanych na zakladé této Smlouvy povinna bezodkladné, nejpozdéiji vSak do 48 hodin od
okamziku zjisténi, ohlasit druhé Strané poruSeni zabezpec€eni Osobnich (daji vcetné
priblizného poctu dotéenych subjektl udaju, dotéenych zaznam a pravdépodobnych dusledku
pro subjekty udajd. Ohlasovaci povinnost vigi Ufadu pro ochranu osobnich Gdajti a pfipadné
oznamovaci povinnost vU¢i subjektim udaju, plni ve vztahu ke zpracovanym Osobnim Gdajim
na zakladé této Smlouvy ta Strana, u které poruseni zabezpeceni Osobnich udaji doslo,
pfipadné po vlastnim vyhodnoceni poruseni téz druha Strana.

Strany prohlasuji, Ze pro zpracovani Osobnich udajl pfijaly takova technicka a organizacéni
opatieni, aby nemohlo dojit k ndahodnému nebo protipravnimu zniceni, ztraté, pozménéni,
neopravnénému zpfistupnéni nebo neopravnénému pfistupu k Osobnim udajlim, jakoZ i jinému
zneuziti Osobnich udajl.

Strany berou na védomi, Ze dojde-li pfi zpracovani Osobnich udaju upraveném touto Smlouvou
k poruseni povinnosti ulozenych Nafizenim, odpovidaji za né dotéenym subjektim udaju podle
miry vlastniho poruseni. Pfipadna odpovédnost kterékoliv ze Stran vigi Uradu pro ochranu
osobnich udaju se Fidi pfislusnymi ustanovenimi Nafizeni.

OZNAMENI

Veskera korespondence, oznameni, Zzadosti, zaznamy a jiné dokumenty vzniklé na zé&kladé
smluvnich dokumentd mezi Stranami budou vyhotoveny v ¢eském jazyce. VeSkera
korespondence, vyzvy nebo ozndmeni, ktera maji byt dle této Smlouvy uéinéna a doru€ena
Stranam dle této Smlouvy, musi byt u€inéna pisemné (v€etné e-mailu) zaslana doporu¢enym
dopisem, prostfednictvim datové schranky, e-mailem, kuryrem nebo osobné doruéena na
adresy uvedené nize, neni-li pro dany pfipad v této Smlouvé povolen i jiny zplusob doruceni.
Pro vylou€eni pochybnosti v§ak timto Strany vyslovné potvrzuji, Zze e-mailova komunikace bude
slouzit pro komunikaci ohledné provoznich otazek pfi vybéru najemcl a ze prostfednictvim e-
mailu neni mozné tuto Smlouvu ménit, ukongit, odstoupit od ni nebo uplatfiovat jakékoli naroky.

Jakakoli pisemnost odeslana ve smyslu ustanoveni &lanku 10 se povaZuje v pochybnostech za
dorucenou:

(a) v pfipadé osobniho doru€eni — v okamziku pfedani adresatovi nebo v okamziku
odmitnuti pfevzeti;

(b) v pfipadé komunikace Cinéné prostfednictvim kuryra &i drzitelem postovni licence
k postovni prepravé — oproti potvrzeni osobniho dorueni a pokud je potvrzena

odeslanim doporuceného dopisu ve [hité 5 dnu po pfedani pisemnosti k doruéeni;

(c) v pfipadé komunikace ¢inéné e-mailem — v okamziku, kdy odesilatel obdrzi potvrzeni o
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10.3

10.4

11.

11.3

11.7

pfijeti v pracovni dobé, jinak v 9:00 nasledujiciho pracovniho dne.

Kazda Strana je povinna oznamit druhé Strané zménu své doruCovaci adresy, alespori 15 dni
pfedem ve smyslu ustanoveni tohoto &lanku.

Adresy a kontaktni osoby Smluvnich stran:
10.4.1 v pfipadé DBCS:

XXXXXXXXXXXXXXXXX, €-Mail; XXXXXXXXXXXXXXX(@Csas.cz, tel.: +420 xxx XXX XXX,
10.4.2 v pfipadé Partnera:

XXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXX(@bulovka.cz, +420 xxx xxx xxx nebo jeho zastupce
XXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXX@bulovka.cz.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti v Den uzavfeni, tj. v den jejiho podpisu obéma
Stranami.

Tato Smlouva maze byt ménéna nebo doplfiovana pouze pisemné ve formé pisemnych dodatkd
podepsanych Stranami.

Spoluprace Stran v oblasti dostupného bydleni v ramci Nemovitosti neni exkluzivni a Strany
jsou opravnény spolupracovat v oblasti dostupného bydleni také s jinymi osobami.

Strany se dohodly, Ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv vedeném podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Zvefejnéni této
Dohody v registru smluv zajisti Partner do 10 dnd od uzavfeni této Smlouvy a o jejim zvefejnéni
bude DBCS neprodlené informovat.Strany se dohodly, Ze se pokusi urovnat jakékoli spory,
které se budou tykat této Smlouvy nebo jejich smluvniho vztahu. Jestlize se nepodafi Stranam
urovnat spor smirnou cestou, podléhaji vyhradni soudni pravomoci obecnych soud Ceské
republiky. Mistné pfisluSnym soudem k feSeni pfipadnych soudnich spord bude obecny soud
Zalované Strany.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve 2 vyhotovenich v Eeském jazyce. Kazda Strana obdrZi po
1 vyhotoveni.

Pravni vztahy zaloZené touto Smlouvou se budou Fidit Ob&anskym zakonikem. Strany timto
prohlasuji, Ze uzavienim této Smlouvy na sebe berou nebezpeé&i zmény okolnosti a Zadné ze
Stran neni opravnéna domahat se po druhé Strané a/nebo u pfislusného soudu obnoveni
jednani o této Smlouvé z duvodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér
znevyhodnénim jedné ze Smluvnich stran. V této souvislosti se Strany dohodly, Ze se na pravni
vztahy mezi nimi vyplyvajici z této Smlouvy a/nebo v souvislosti s ni nepouziji ustanoveni
§ 1765 a § 1766 Obcanského zakoniku.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou i vSechny jeji pFilohy.

Ptiloha ¢&. 1: Specifikace Nemovitosti; a

Pfiloha €. 2: Podminky Najemni smlouvy.
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[PODPISY SE NACHAZEJI NA PODPISOVE STRANE ZA PRILOHAMI]
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PRILOHA C. 1 )
SPECIFIKACE NEMOVITOSTI

Tato Smlouva je uzavirana v souvislosti s projektem dostupného bydleni ,Prosek M, N, P“, ktery je
lokalizovan v méstské ¢asti Praha 9 na narozi ulic Lovosicka a Zasadska na pozemcich [parc .¢. 500/1,
500/115, 500/116, 500/241, 500/242, 515/42, 515/745 a 515/747, zapsanych na LV &. 7828], vSe
v katastralnim Gzemi Stfizkov, obec Praha.

Tento projekt novostavby bytovych domd, ktery je aktualné ve vystavbé, se sklada ze 3 objektd M
(9 podlazi), N (8 podlazi) a P (9 podlazi) a obsahuje celkem 254 bytovych jednotek o celkové plose
12 324 m2. Dale je jeho soucasti 112 sklepu a 254 podzemnich parkovacich stani.

Z hlediska dispozi¢ni skladby pfevazuji v projektu ,Prosek M, N, P* byty 2+kk (celkem 190 byt(l) a dale
jsou v ném zastoupeny byty 1+kk (33 bytt), 3+kk (18 byt(), 4+kk (12 bytd) a 5+kk (1 byt).

Dokonceni jednotlivych objektd (M, N, P) v ramci projektu je pfedpokladano v nasledujicich terminech:
= Objekt M (68 bytl) - 31. 10. 2024

= Objekt N (89 bytd) - 15. 1. 2025

= Objekt P (97 bytd) — 31. 3. 2025

Pfiloha ¢. 1 muze byt rozsifena prostrednictvim jednostranného pisemného vyrozumeéni, kterym ze
strany DBCS dojde k rozsifeni pojmu Nemovitost, jehoz U¢elem bude vymezeni nového projektu
dostupného bydleni, na ktery se mlze tato dohoda o spolupraci vztahovat.
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_ PRILOHAC. 2
PODMINKY NAJEMNi SMLOUVY

1.1. Podminky najmu v Jednotkach budou transparentni, dopfedu najemci vzdy znamy a budou mu
zabezpecovat stabilni, kvalitni a cenové zvyhodnéné najemni bydleni.

1.2. Najemni smlouva bude uzavirana vzdy na dobu urcitou v délce 1 roku s mozZnosti prodlouzeni
doby trvani najmu. Za pfredpokladu pInéni v8ech povinnosti ze strany najemce mu bude
umoznéno najem v Jednotce prodluZovat na dobu trvani v celkové délce 5 let. Za ucelem
prodlouzeni doby najmu po uplynuti 5 let od uzavieni Najemni smlouvy bude po uplynuti
kazdého pétiletého obdobi trvani najmu potfeba ze strany najemce znovu dolozit, zda nadale
spliiuje v8echny Podminky.

1.3. Konkrétni podminky najmu budou upraveny v Najemni smlouvé a budou obsahovat zejména
nize uvedené podminky najmu:

(@)

(f)

Najemce, pokud jim bude fyzicka osoba, nebude opravnén k podnajmu
Jednotek; tento zdkaz se neuplatni v pfipadé podnajmu ve smyslu § 2274
Obc&anského zakoniku;

pfi podpisu Najemni smlouvy najemce slozi jistotu ve vySi dvou plateb
meésié&niho najemného;

s ohledem na podlahovou plochu a dispozici Jednotky bude v Najemni smlouvé
sjednan maximalni poCet v byté bydlicich osob, ktery bude platit k datu podpisu
Najemni smlouvy;

Najemni smlouvu bude s najemcem DBCS uzavirat na dobu ur&itou vzdy na
1 rok s automatickou rocni prolongaci, a to za pfedpokladu pinéni vSech
povinnosti ze strany najemce a dale za pfedpokladu, Ze najemce bude nadale
zaméstnancem Partnera;

maximalni doba najmu bude ¢init 5 let. Po uplynuti 5 let mize najemce znovu
zazadat o uzavieni Najemni smlouvy, resp. dodatku k Najemni smlouvé,
ohledné Jednotky, pfiemz bude povinen znovu doloZit, Ze splfiuje vSechny
Podminky platné v dobé Zadosti o prodlouzeni doby trvani Najemni smlouvy.
Za pfedpokladu, Ze najemce bude i nadale vyhovovat vdem v té dobé platnym
Podminkam, bude mu v pfipadé jeho zajmu prodlouzena doba najmu o dalSich
maximalné 5 let, resp. bude s nim uzaviena novad Najemni smlouva (nebo
dodatek k v té dobé stavajici Najemni smlouvé) na dobu trvani najmu 1 roku
s automatickou ro€ni prolongaci za pfedpokladu splnéni podminek Najemni
smlouvy a za pfedpokladu, Zze najemce bude zaméstnancem Partnera. Tento
postup mulzZe byt nasledné uplatiiovan vzdy v pétiletych ¢asovych intervalech.

Ostatni podminky najmu i jeho skonéeni se budou fidit vté dob platnymi
a u¢innymi pravnimi pfedpisy, zejména Ob&anskym zakonikem.

14. DBCS se zavazuje Jednotky pronajimat v souladu s vizi dostupného bydleni za najemné, jehoz
vySe bude nizsi nez trzni najemné, a to az o0 20 % v porovnani s primérnym trznim najemnym.
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1.5.

1.6.

Najemné bude moct byt kazdoro¢né upravovano o inflaci nebo o valorizaci primérného hrubého
mésiéniho platu v CR, a to dle volby DBCS, pfi¢emz konkrétni pravidla pro Gpravu ceny
najemného bude obsahovat pfislusna najemni smlouva.

V nové vysi odpovidajici trznim podminkam za souCasného dodrzeni podminek v €l. 1.4 vy3e

muze byt najemné upraveno vzdy po uplynuti doby najmu 5 let nebo pfi uzavirani Najemni
smlouvy s novym najemcem.
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PODPISOVA STRANA
Dostupné bydleni Ceské sporitelny, a.s.

V Praze dne 11. 09. 2024

Jméno: Ing. Marek Blaha
Funkce: pfedseda predstavenstva

Jméno: Ing. Pavel Kelner
Funkce: mistopfedseda pfedstavenstva

Fakultni nemocnice Bulovka

V Praze dne 11. 09. 2024

Jméno: Ing. Tomas Barta
Funkce: provozni naméstek
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