SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR A SLUZBACH
SOUVISEJICIH S NAJMEM,

kterou dnesniho dne, mésice a roku s odvolanim na ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sh. oblanského zakoniku v platném znéni, uzavieli:

Bohuminska nemocnice, a.s.

Slezska 207, Stary Bohumin, 73581 Bohumin

Zastoupena Ing. Kamil Masik, predseda pfedstavenstva a

Ing. Yvona Placzkova, mistopfedseda pfedstavenstva

1¢: 268 34 022

DIC:CZ26834022

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddile
B, vloZka 2788.

/dale jako budouci pronajimatel/

MUDr. Jarmila Wnukova
Zubni lékarfka

Narozena

ICO: 49592424

Bytem:

Cislo registrace: 362/93/R
Tel.:

/ddle jako budouci najemce/

I,
Predmétem této smlouvy o smilouvé budouci je zdvazek budouciho pronajimatele a
budouciho najemce uzavfit smlouvu o najmu nebytovych prostor a doplikovych sluZeb k
uzivani nebytovych prostor a dalsiho majetku pronajimatele specifikovaného nize.

II1.
a) Navrh smlouvy o najmu nebytovych prostor a doplfikovych sluzeb se zavazuje predloZit
pronajimatel najemci, v pisemné formé (dvou vyhotovenich) doporuenym dopisem, na
adresu najemce, bez zbytecného odkladu po skoneni stavebnich Gprav budovy, ve které
se nachazi nebytové prostory, které budou pfedmétem najemni smlouvy, nejpozdéji viak
30. zaF 2017.

b) Najemce fadné uzavie smlouvu o najmu nebytovych prostor a dopliikovych sluzeb
specifikovanych touto smlouvou.

c) Pronajimate! predlozi najemc smlouvu o najmu nebytovych prostor a doplikovych
sluZeb nize uvedeného znéni, ménit ¢i doplhovat Ize (daje, které jsou v najemni smlouvé
vyteckované, ¢i zpfesiuji oznaceni nebytovych prostor a jiného majetku pronajimatele,

d) Pronajimatel umoZni najemci pristup do uvolnénych nebytovych prostor nejpozdéii dne
1. 9. 2017. Od tohoto dne je ndjemce opravnén provadét veskeré potfebné (pravy za
Gcelem pfipraveni prostor do stavu, ktery mu umozni poskytovat zdravotni sluzby v oboru
stomatologie. Bez schvaleni téchto uUprav pronajatych nebytovych prostor neni najemce
opravnen tyto Upravy realizovat.



e) V dobé od podpisu této smlouvy o smiouvé budouci do data uvedeného v odst. d) je
pronajimatel povinen umoznit ndjemci po jeho predchozi Zadosti kdykoliv, a to i
opakované nejpozdéji do 3 dni, pfistup do prostor uvedenych v budouci smlouve, za
Gcelem provedeni zaméfeni a zjisténi technického stavu pfed zpracovanim dokumentace
pro provedeni praci uvedenych v bodé d).

III. Znéni budouci Smlouvy

NAJEMNI sMLOUVA
Clanek I

Smluvni strany

Bohuminska meéstska nemocnice, a.s.

se sidlem Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

zastoupena pfedsedou pfedstavenstva panem Ing. Kamilem Masikem a mistopfedsedou
pfedstavenstva pani Ing. Yvonou Placzkovou

1¢: 268 34 022
DIC: CZ26834022
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., i&et &: 1728989389/0800

spolednost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 2788

I\\

v dalsim textu smlouvy jen jako ,Pronajimate
na strané jedné

d

pani MUDr. Jarmila Wnukova
narozena

trvale bytem

tel.:

IC: 49592 424

registrace  nestdtniho  zdravotnického  zafizeni  vydana Krajskym  Gfadem
Moravskoslezského kraje v Ostravé dne ............ pod Cislem jednacim............

v dal3im textu smiouvy jen jako ,Najemce"

Pronajimatel a Najemce dale spolecné téz jako ,Smluvni strany™

Clanek II
Preambule

Smiluvni strany se na zakladé Uplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich této
smiouvy (dale jen ,,Smlouva“l dohodly v souladu s prlslusnyml ustanovenimi obecné
zdvaznych pravnich predpisi Ceské republiky, a to zejména zdkona & 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik (dale jen ,Obéansky zakonik), na této:

najemni smlouvé o naimu prostoru urceného k podnikani




Clanek I11

Predmét a Gcel smlouvy

Predmétem této najemni smiouvy, déle jen ,Smlouva®™, je najemni vztah (ndjem) meazi
Smluvnimi stranami, pficemz (felem Smiouvy je Uprava tohoto vzdjemného vztahu
v souladu s vili Smluvnich stran a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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Clanek IV
Predmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze ma na zakladé smlouvy o vypljéce uzaviené dne 13.
dubna 2010, ktera nyni plati ve znéni jejich dodatkl & 1 ze dne 28. (nora 2011 a &,
2 ze dne 30. Cervence 2013, a ucinné do 31. prosince 2023 (dale jen ,Smlouva o
vypljéce®), s méstem Bohumin (dale jen ,pljcitel®), v uZivani mimo jiné i budovu ¢.
p. 1176 na ulici Céaslavskd v obci Bohumin, &ast Novy Bohumin, PSC 735 81,
postavenou na pozemku p. £.709/13 o vyméfe 765 m2, jak jsou zapsany na listu
viastnictvi ¢. 10001 pro katastraini Gzemi Novy Bohumin, obec Bohumin, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Karvina (dale
jen ,Budova™ a ,Pozemek™ nebo spolec¢né ,Nemovitosti*); Nemovitosti jsou ve
vyluéném vlastnictvi mésta Bohumin.

Dle ustanoveni &ldnku III Smiouvy o vyptjéce je Pronajimatel oprdvnén pfenechat
pEecgmét vypljéky nebo jeho &ast do ndjmu za podminek stanovenych ve Smiouvé o
vypujcce.

Pfredmétem najmu upraveného Smlouvou jsou prostory urené k podnikani ve
druhém nadzemnim podlazi Budovy o celkové vymére 54, 04 m2, a to: mistnost Cislo
1.01 (¢ekarna) o vymére 8,76 m2, misthost Cislo 1.02 (denni mistnost) o vymére
14,30 m2, mistnost &islo 1.03 (ordinace) o vymére 23,14 m2, mistnost Cislo 1.07
(WC) o vyméie 1,21 m2, mistnost ¢islo 1.08 (technicka mistnost) o vymeére 4,46 m2,
mistnost Cislo 1.09 (predsin WC) o vymére 0,85 m2, mistnost &isle 1.10 (technicka
mistnost) o vyméfe 0,68 m2 a mistnost &islo 1.11(technickd mistnost) o vyméfe
0,64 m2. Pfesna specifikace pronajatych prostorll a popis jejich stavu ke dni podpisu
Smiouvy je uveden v Predavacim protokolu, ktery je pFilohou ¢. 1 Smiouvy.

Prostory urcené k podnikani specifikované v predchozim odstavci (3) tohoto ¢lanku
Smlouvy jsou dale ve Smlouvé souhrnné oznacovany jen jako ,Pfedmét najmu®.
Schématicky nacrt Predmeét najmu tvofi pfilohu €. 2 Smlouvy.

Najemce je na zakladé Smlouvy opravnén uzivat téz pfistupovou cestu od vchodu
z budovy k Pfedmétu najmu a osobni vytah. Za uzivani osobniho vytahu je Najemce
povinen platit Pronajimateli Uhradu, kterd je zahrnuta v cené sluzeb dle ¢lanku XII
edstavec (2) Smlouvy.

Clanek v

Uéel najmu
Uéelem ndjmu dle Smiouvy je uzivdni Pfedmétu najmu Najemcem v souladu se
Smlouvou a platnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu k provozovani nestatniho zdravotnického
zarizeni, a to za podminek stanovenych Smlouvou a zvlastnimi pfedpisy, pFicemz se
sjednava, ze Najemce bude v Pfedmétu ndjmu provozovat stomatologickou ordinaci.

Najemce je die Smlouvy opravnén provozovat svou Cinnost v Predmétu najmu po
v - w w o s =]
vsechny dny v tydnu, vCetné sobot, nedéli a svatku.

Smiuvni strany souhlasné konstatuji, Zze Predmét najmu je podle svého stavebné-
technického uréeni vhodny pro sjednany (&el najmu dle pFedchozich odstavch
Smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru Pfedmétu ndjmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
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V pfipadé, Ze Predmét ndjmu nebude z jakychkoliv dlvodl vyhovovat ¢innosti
Najemce, je Najemce na zakladé predchoziho, pisemneho a vyslovného souhlasu
Pronajimatele opravnén provést na sv{j néklad a nebezpedi Gpravy PFedmétu najmu.
Pfitom je viak povinen dodrZet obecné zavazné pravni predpisy a tuto smiouvu.

Clanek VI
Vznik nadjemniho vztahu

Pronajimatel pronajima v souladu se Smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy Pfedmét ndjmu Najemci s G¢innosti od 1. zafi 2017.

Clanek VII
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZnit N&jemci, jeho zaméstnancim a dal$im osobam
ur¢enym Najemcem pocinaje dnem uvedenym v pfedchozim c¢lanku Smlouvy vstup
do Pfedmétu najmu za téelem jeho uzivani.

Pronaiimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce po
celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy, a to zejména tak, aby bylo moZno
dosahnout jak Ucelu Smlouvy, tak i G¢elu uzivani Predmétu najmu dle Smlouvy.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce Smiouvy je zejmeéna zajisténi dodavek
elektrické energie, vody, odvodu pouZzité a srazkové vody, jakoZ i dodavek tepla a
uzitkové vody a odvoz a likvidace komunalniho odpadu. Soucasti tohoto zavazku je i
zabezpeceni pfislugnych zafizeni ve vlastnictvi Pronajimatele tak, aby byly v souladu
s bezpelnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
technickym normam, pfi¢emz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo
nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni uzivani Predmétu najmu Najemcem.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestliZe prokaZze, Ze nesplnéni nékterého
z uvedenych zévazkd bylo zplsobeno jinou pFiginou, ne# na stran& Pronajimatele.

Pronajimatel nebo jind jim povéfenad osoba jsou opravnény po piedchozim ohlaseni
miniméalné 3 pracovni dny pfedem vstoupit do Pfedmétu ndjmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem Najemce nebo osobou uréenou Najemcem v pracovnich
dnech v béZnych provoznich hodinach Najemce, a to zejména za Gcelem kontroly
dodrzovani podminek Smlouvy, jakoz i provadéni GdrZby, nutnych oprav &i provadeéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalstho vedeni, jestlize je toho zapotfebi, Ve
sporném pfipadé se ma za to, Ze provoznimi hodinami Najemce je doba od 07:00
hodin do 15:00 hodin v bézném pracovnim dni, jakoz i kterakoliv jina doba, po
kterou je Najemce v Pfedmétu najmu pfitomen.

Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu ve vyjimecnych pfipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jina podobna skuteénost.
Pronajimatel je povinen Najemce bez zbyteéného odkladu po takovém vstupu do
Pfedmétu najmu uvédomit, jestliZe nebylo mozZno Najemce informovat predem.
Rovnéz v pfipadé, Ze Pronajimatel bude pozddan o provedeni oprav a dprav
v Pfedmétu najmu, je opravnén tyto opravy a Upravy provést i mimo vyse
stanovenou dobu, pfipadné i bez pfitomnosti Najemce & jiné povéfené osoby, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skutednost Najemce
upozorni.

V pfipad&, Ze Pronajimatel nebo PUjéitel bude sdm nebo prostiednictvim tfetich osob
provadét takové Gpravy nebo opravy Budovy, v niZ se nachazi Pfedmét najmu, nebo
Pfedmétu najmu, které docasné omezi nebo znemozZni moZnost Najemce uZivat
Pfedmét najmu nebo jeho Cast, je povinen Najemce na tuto skutecnost prokazatelné
upozornit nejméné dva meésice predem a soucasné i sdélit predpokiadanou dobu
omezeni. Ndjemce je povinen takové dofasné omezeni strpét.



(7) Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude na zékladé soucinnosti Pronajimatele
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registrovan u poskytovatele telekomunikacnich sluzeb jako majitel telefonni stanice
¢, 596 012 xxx, kterou si sam na své jméno v Pfedmétu najmu zfidil.

Clanek VIII
Prava a povinnosti Ndjemce

Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu jen v rozsahu a k GCelu sjednanému ve
Smlouvé, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je opravnén umistit na Budové, v niZ se nachazi Pfedmét najmu, na misté

‘uréeném Pronajimatelem, a v Pfedmétu najmu reklamni a informacni zafizeni o své
¢innosti dle Smiouvy (informacni tabule o své firmé ¢ provozu). K umisténi jinych
reklam ¢i informaci o jiném provozu Najemce je zapotfebi pfedchozi, vyslovny a
pisemny souhlas Pronajimatele.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné a Ghradu za sluzby poskytované
v souvislosti s najmem ve vy$i, ve Ihitach splatnosti a zplisobem dle Smiouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem
Pfedmétu najmu, zejména drobné opravy a (drZzbu Predmétu najmu do vyse
10.000,00 K& bez DPH za jednu opravu nebo udrZovaci prace; sjednava se, Ze
naklady na opravy, Gdrzbu nebo obnovu vnitfnich natérl a malovani, vyménu
podlahovych krytin (lino resp. Koberec) a opravy keramickych obkladd a podlah nese
Najemce vZdy ze svého bez ohledu na jejich vy3i. To plati téz pro ostatni naklady,
zejména na opravy, Udribu zafizovacich pFedmétl, oken, dvefi a samostatné
oddéliteinych soudasti technického vybaveni (napf. termoregulaéni, odvzdusnovaci a
jiné ventily apod.). Najemce hradi téz veskeré naklady a cenu dodavek sluZeb
uskuteénénych pro Najemce dle nasledujicich ustanoveni Smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli veskeré zmeény,
které nastaly v Pfedmétu najmu, a to jak zapfiinénim Najemce, tak i bez jeho viivu
a vlle a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu
oprav, které je povinen Pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
Pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v Budové. Zejména se pak zdrzi
jakychkoliv rudivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou &innosti v dob& noéniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téz v ostatni dobé se bude snaZit
jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v Budové nebyl ruden
nebo byl rusen jen minimalné a v nezbytné mire.

Porugenim zévazku dle pfedchoziho odstavce Smiouvy neni pFistup a pobyt pacientd
nebo obchodnich partner Najemce v Piedmétu ndjmu.

Na&jemce odpovidéd za znieni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci z vlastnictvi
Pronajimatele nebo Pljéitele nalézajicich se v Pfedmétu ndjmu (zafizovaci
predméty). Tim neni dotéena jind zakonnd odpovédnost Najemce nebo
Pronajimatele. Uplny soupis zafizovacich predmétli ve vlastnictvi Pujéitele nebo
Pronajimatele nachazejici se v Pfredmétu najmu je uveden v pfiloze €. 1 ke Smiouvé.,

Ndjemce se rovnéZz zavazuje uZivat Pfedmét najmu s pédi radného hospodéfe,
v Pfedmeétu najmu zajistit na své naklady bézny (klid a finanéné se podilet na
nakladech na Gklid spoleCnych prostor v Budoveé.

(10) Néjemce se zavazuje dodrZovat protipoZarni opatfeni Pronajimatele zavedend

v Budové a vné budovy, s nimiZ bude prokazatelné seznamen.
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Zplsobi-li Najemce znelisténi & pokozeni pfistupové cesty specifikované v éldnku
IV odst. (5) Smlouvy, je povinen zajistit na své naklady jeji uvedeni do plivodniho
stavu.

Najemce odpovidd za dodrzovani protipozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a
jinych obecné& zdévaznych pravnich predpisl tykajicich se uZivani Pfedmétu ndjmu.
Provadéni predepsanych kontrol a revizi vyhrazenych elektro zafizeni, vcetné
zajidté&ni provozuschopnosti a revizi hasicich pFistroji umisténych v Budové zajidfuje
Pronajimatel. Naklady s tim spojené hradi Najemce pomé&rng, a to na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem. Pronajimatel informuje Najemce o vysledku kontrol a
revizi predanim kopie pfislusné ¢asti protokolu.

Najemce je povinen zajistit na své jméno a Ucet odvoz a likvidaci nebezpednych
odpad® v souladu s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen posledniho dne najemniho vztahu dle Smlouvy Pfedmét najmu
vyklidit a vyklizeny a o patfeny hygienickou bilou malbou pfFedat Pronajimateli. Pro
pripad prodleni s vyklizenim a predanim Pfedmétu najmu Pronajimateli je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: Pétset korun
ceskych) za kazdy den prodleni.

Clanek IX

Podnajem
Najemce neni oprdavnén pfenechat Predmét ndjmu nebo jeho Cast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemneho a vyslovneho souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze zabezpedi, aby kazdy podnajemni vztah vznikly na zdkladé
souhlasu Pronajimatele dle predchoziho odstavce Smlouvy skondil nejpozdéji
soucasné s ukoncenim ndjemniho vztahu dle Smiouvy, at jiZ tento najemni vztah
skond&i kdykoliv a z jakéhokoliv diivodu.

Najemce se dale zavazuje, 7e zabezpedi, aby kaZdy z podnajemct dodrzoval viechny
povinnosti Najemce sjednané ve Smlouve.
Clanek X
Stavebni a jiné apravy

Najemce je opravnén provadét v Predmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek sjednanych ve Smlouvé.

Veskeré stavebni Upravy a jiné Upravy trvalého charakteru provadéné Najemcem
v PFedmétu najmu vyzaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas Pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich podpisu a
seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti Najemce. Ujednani dle ustanoveni ¢lanku
V odstavec (5) Smiouvy tim neni dotleno. Nebude-li sjednano jinak, nese naklady
s témito Upravami Najemce,

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu nebo podstatné ménici Pfedmét
najmu, ¢ pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do
elektrického, vodovodniho, teplovodniho a daldiho vedeni.

Nedojde-ii k jiné dohodé&, je Najemce povinen po skondeni najemniho vztahu dle
Smiouvy odevzdat PFedmét ngjmu Pronajimateli ve stavu, v jakém se bude nachazet
pti skonéeni ndjemniho vztahu. To neplati pro Upravy provedené na Predmétu najmu
bez souhlasu Pronajimatele v ptipadech, kdy je souhlasu Pronajimatele dle této
Smilouvy potfeba. Opotfebeni Pfedmétu najmu nad ramec bézného uzivani, pfipadné
vzniklou &kodu zplsobenou Ndjemcem, je Ndjemce povinen Pronajimateli v piné vy3i
nahradit.
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Clanek XI
Najemné

V souladu s ustanovenim ¢lanku VIII odstavec (3) Smilouvy je Najemce povinen platit
Pronajimateli ndjemné.

Najemné za Pfedmét najmu dle lanku IV odst. (3) Smlouvy se sjedndva dohodou
Smluvnich stran tak, zZe ¢inf 43 232,- KC (slovy: Ctyficettfitisic dvéstétficetdva korun
¢eskych) rocné, dale jen ,Najemné". Je-li nebo stane-li se Najemce platcem dané
z pfidané hodnoty (,DPH"Y), bude najemné zvySeno o DPH ve vysi dle platnych
obecné& zévaznych pravnich pfedpisa.

N&jemné se plati v pravidelnych mésiCnich splatkach ve vysi 3 603,- K¢ (slovy:
Tritisice Sestsettfi korun ¢eskych) bez DPH, a to nejpozdé&ji do 15. dne kaZdého
najemniho obdobi. Najemnim obdobim je jeden kalendairni mésic.

Inflacni doloZzka. Sjednava se, Ze Pronajimatel je opravnén pocinaje vidy od 01,
kvétna kazdého kalendarniho roku, poprvé od 01. kvétna 2018, jednostranné zvysit
Najemné o Gfedné stanovenou miru inflace za predchozi kalendafni rok. Zvyseni
Najemného je GCinné polinaje od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
oznameni o jeho zvyseni.

Po dobu, kdy bude pravo Najemce uZivat Pfedmét najmu omezenc nebo
znemo#néno, v dlsledku &innosti Pronajimatele dle &ldnku VII odstavec (6) Smiouvy,
se Najemné pomérné snizi.

Pro pfipad prodleni s placenim Najemneho se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,5/
z dluZné ¢astky za kaZdy zapodaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve lhGté
splatnosti uvedené na jejim vyuctovani.

Clanek XI1X
Cena sluzeb souvisejicich s ndjmem

Najemce se v souladu s ustanovenim ¢lanku VIII odst. (3) Smlouvy zavazuje platit
Pronajimateli cenu sluZeb poskytovanych v souvislosti s najmem.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli mésicni zalohy na cenu sluzeb
poskytovanych v souvislosti s naimem, jejichz vyse je uvedena ve ,Vypoctovém listu
zaloh na sluzby" (dale je ,Vypoctovy list"), ktery tvofi pfilohu & 3 Smlouvy, a
vylctovani téchto sluzeb. Mési¢ni zaloha za vSechny sluzby spojené s najmem dcini
3.975,00 K< (slovy: Tritisicedevétsetsedmdesatpét korun ceskych) bez DPH, s
vyjimkou uklidu spoleCnych prostor kde pronajimatel DPH uctuje. Pronajimatel je
oprdvnén jednostranné upravit vysi zalohy na dGhradu sluZeb poskytovanych
v souvislosti s ndjmem v pfipadé zmény ceny provedené dodavateli téchto sluzeb);
opravnénost této Upravy je Pronajimatel na zadost Najemce povinen prokazat.
Zména vyse zalohy je G¢innd ode dne, kdy dojde ke zméné ceny.

Vy$e zéloh a zplsob vypoétu nékladl za uskuteénéné dodavky studené vody, odvod
stoCného a srazkové vody, dodavek elektrické energie, tepla pro vytapéni, teplé
uzitkové vody (dale TUV), odvoz komunainiho odpadu, Uklid spoleCnych prostor a za
pouzivani vytahu jsou uvedeny ve Vypoctovém listu. Vyuctovani téchto sluzeb bude
provadéno na zékladé faktury dodavatelli/poskytovateld t&chto sluZeb, a to vidy 1x
ro¢né, nejpozdéji do ¢tyf mésich po uplynuti z(i¢tovaciho obdobi, jimZ je doba od 01.
ledna do 31. prosince kaZzdého kalendafniho roku trvani Smlouvy. Pfipadny preplatek
uhradi Pronajimatel do tficeti (30) dnl od zaslani vyu&tovani zaloh zaplacenych za
sluzby spojené s nadjmem Najemci; pfFipadny nedoplatek uhradi Ndjemce do tFiceti
(30) dnli od doruceni vytictovani zaloh zaplacenych za sluZby spojené s najmem
Najemci.

Smiluvni strany se dohodly, e pokud dojde ze strany Pjcitele v dobé& trvani této
smlouvy k montdZi indikitorG spotfeby tepia, bude zplsob vypoftu ndkladd na
vyrobu a spotfebu tepla Pronajimatelem upraven ve Vypoctovém listu.
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Pronajimatel nezajistuje telekomunikaéni sluZby, Platby s tim spojené plati Najemce
pfimo poskytovatellim téchto slufebna zaklad® samostatnych smluv uzavienych mezi
Najemcem a poskytovatelem telekomunikacnich sluZeb.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim zalohy nebo vyGétovani ceny sluZeb
poskytovanych v souvislosti s ndjmem plati ust. Clanku XI odst. (6) Smlouvy
obdobné.

Clanek XIII
Trvani smlouvy

Smlouva se sjednava na dobu neurcitou s tim, ze Smluvni strany se dohodly, zZe
pokud Smlouva nezanikne vypovédi dle nasledujicich odstavcl (2) a (3) diive, pak
zanika dohoda Smluvnich stran dnem 31, prosince 2023 [¢lanek IV odst. (1)].

Pronajimatel je opravnén Smiouvu vypovedét s tfimesicni vypovédni dobou bézici od
prvniho dne meésice nasledujictho po doruleni vypovédi v pfipadé, Ze prodleni
Najemce s placenim Najemného nebo Uhrad za sluZzby poskytované v souvislosti
s najmem, anebo jinych plateb, k nimZ je Najemce die Smlouvy povinen, pfesdhne
tficet (30) dnd a Najemce dluh nezaplati ani v docasné piiméFené |hité stanovené
Pronajimatelem, kterd nem(Ze byt kratéf neZ deset (10) dni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze kazdad ze Smiuvnich stran je opravnéna Smlouvu
kdykoliv vypov&dét, a to i bez udani divodu vypovédi. Vypovédni doba &ini Sest (6)
mésicl a zatne béZet od prvntho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V ptipadé, Ze tato smlouva bude podléhat povinnost dle zdkona ¢.340/2015 Sh., o
zvlastnich podminkach Gc&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smiuv (zakon o registru smiuv) nabyva smiouva Gcinnosti dnem zverejnéni
v registru smliuv a povinnost vloZit tuto smlouvu do registru ma pronajimatel.

Clanek X1V
Oznamovani

Veskerd ozndmeni, kterd je podle Smilouvy zapotiebi & mozné udinit, budou
v pisemné formé a mohou byt udinéna doporuéenou postou s dodejkou nebo
osobnim doruceni.

Oznameni se zasilaji na adresu sidla Pronajimatele zapsanou v obchodnim rejstfiku
v den odeslani oznameni a na adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Oznameni se povaZuje za fadné dorudené i v pfipadé, ze Smiuvni strana, jiZ je
oznameni dorudeno, oznadmeni z jakéhokoliv dliivodu nepfevezme. Pro tento pfipad se
sjednava, Ze oznameni bylo doruceno tfetiho dne po odeslani, a pfi osobnim doruéeni
dnem, kdy je adresat neprevzal.

Clanek Xv

Pojisténi
Pronajimatel neodpovidd za pfipadné Skody vzniklé Najemci na jeho majetku
umisténém v Pfedmétu najmu,

Pronajimatel prohlasuje, Ze pro Budovu ma sjednano Zivelné pojisténi.

Clanek XVI
Reseni sporid
Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakékoliv problémy vzniklé v souvislosti s vykladem

Smlouvy nebo tykajici se prav a zavazk( dle Smilouvy a jejich pInéni budou Fedit
vzajemnou dohodou.
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Nedojde-li k dohodé&, bude véc predlozena k rozhodnuti obecnému soudu.

Clanek XVII
Ustanoveni prechodna

Pokud nékteré ustanoveni Smlouvy zjakéhokoliv divodu je, nebo se stane
neplatnym, neucinnym ¢i nevynutitelnym, neni platnost, Gcinnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy dotéena. Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji,
ze neplatné, neudinné nebo nevynulitelné ustanoveni nahradi ustancvenim jinym,
platnym, G&innym a nevynutitelnym, které bude vyznamové co nejblizsi tém
ustanovenim, kierd se stala neplatnymi, netdinnymi nebo nevynutitelnymi.

Pradva a povinnosti neupravend Smlouva se Fidi Obcanskym zakonikem s tim, Ze
Smiluvni strany vylucuit aplikaci ustanoveni § 2310 az § 2315 ObcCanského zdkoniku.

Postoupeni této Smilouvy jako celku je vylouCeno bez predchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany (vCetné postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy
prostfednictvim cenného papiru). Kvitance za ¢asteéné pInéni a vraceni dluznich
Upist s G&inky kvitance jsou vyloudeny.

Smluvni strany se dohodly, Zze § 557 Obdanského zakoniku se nepouZije. Uréeni
mnozstevniho, ¢asového, lzemniho nebo jiného rozsahu ve Smlouvé je pevneé urceno
autonomni dohodou Smluvnich stran a soud neni opravnén do Smiouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 Obcanského zakoniku na sebe Smiuvni strany prevzaly nebezpedi zmény
okolnosti. Pred uzavienim Smiouvy Smluvni strany zvazily pIné hospodaiskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti Smlouvy. Smlouvu
tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Smluvni strany spolecné prohlasuji, ze Smiouvou upravuji komplexné a Uplné sva
vzajemna prava a povinnosti. Pro vyklad Smiouvy, resp. Pro stanoveni prav a
povinnosti Smluvnich stran tykajicich se Smilouvy proto Smiuvni strany vylucui
pouziti (i) jakychkoliv dokumentd vyslovné neuvedenych ve Smlouvé (véetné
pfipadné korespondence Smiuvnich stran predchézejici uzavieni Smlouvy), (ii)
oborovych & jinych zvyklosti, ¢i (iii) pfipadné pfedchozi praxe Smluvnich stran.
Smiuvni strany Smlouvu rovnéz dfive neuzavrely v jiné, neZ pisemné formé, a zadna
ze Smiuvnich stran proto neni opravnéna a povinna obsah Smiouvy pisemné potvrdit
ve smyslu a s UCinky dle § 1757 obCanského zakoniku.

Smluvni strany spolecné prohlasuji, Ze jsou podnikateli, ustanoveni o lichvé (§ 1796)
a nedmérném zkraceni (§ 1793 aZ 1795) Obcanského zakoniku se proto nepouZiji.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si navzéjem sdélily veskeré okolnosti poZzadované dle §
1728 odst. 2 Obcanského zakoniku. Smluvni strany jsou dale povinny si navzajem
neprodlené sdélovat, ze pfi provozu svého podniku (obchodniho zavodu) udélily
prokuru {véetné totoZnosti zmocnéného prokuristy).

Jakakoli smluvni pokuta mezi Smluvnimi stranami musi byt sjedndna pouze pisemnég,
a to vyluéné v podobé listiny podepsané (nikoli elektronicky) obé&ma smluvnimi
stranami.

Nebude-li mezi Smiuvnimi stranami vyslovné a v pisemné podobé sjednano jinak, je
vysSe droku z prodleni stanovena pfislusnym pravnim pfedpisem. Smiuvni strany
nemaji opravnéni poZadovat ptipadné Groky z arokl (smluvnich drokd & Grokd
z prodleni).

Smiuvni strany se dohodly, Ze nabidka na uzavieni & zmé&nu Smiouvy nemiZe byt
pfijata s dodatky, vyhradami, omezenimi & jinymi zménami, a to i v pfipadé, Ze tyto
odchylky méni obsah nabidky pouze nepodstatné; ustanoveni § 1740 odst. 3
Obdanského zakoniku se proto nepouZije.
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Neplatnost pravniho jednani (v dlsledku nedodrZeni jeho ujednané formy)
souvisejictho s touto Smlouvou lze namitat i v pfipadé, Ze jiz bylo nékterou ze stran
plnéno. Ustanoveni § 582 odst. 2 Obcanského zakoniku se proto nepouzije.

Smlouva zahrnuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami a zadna jina ujednani,
slovni ¢ pisemnd, kterd by se tykala pfedmétu této Smlouvy, mezi Smluvinimi
stranami neexistuji a pokud existoval, byla Smlouvou zruSena a nahrazena
Smlouvou. Za Ucelem pravni jistoty se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze dnem,
kdy tato smlouva nabude (c&innosti, zanikaji jakékoliv jiné smlouvy nebo dohody,
které byly mezi nimi dfive uzavfeny ohledné Pfedmé&tu najmu.

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. z&f 2017. ,

Clanek XVIII
Ustanoveni zavéreéna

Pro prava, zavazky a pravni vztahy ve Smlouvé zvlasté neupravené plati obecné
zavazné pravni predpisy.

Smiouva vznika jen dohodou o celém jejim obsahu. Smlouvu je moZno ménit nebo
doplfiovat jen Cdislovanymi dodatky, které musi mit pisemnou formu. Na Ustni
ujednani se nebere zietel.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
net&innym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy platna a G&inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné nebo neldinné ustanoveni Smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a Gcinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidda nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného nebo ned¢inného.

Smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom. Obé vyhotoveni Smlouvy maji stejnou platnost.

Pronajimatel a Najemce si tuto Smlouvu preletli, s jejim obsahem bez vyhrad
souhlasi a prohladuji, Ze je projevem jejich svobodné a vaZné vile, ucinénym nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi vlastnoruénimi
podpisy.

V Bohuminé dne

za Pronajimatele: Najemce:

Ing. Kamil Masik MUDr. Jarmila Wnukova

pfedseda predstavenstva

Ing. Yvona Placzkova

mistopfedseda predstavenstva
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Iil.
Pravo smlouvy

Tato smlouva se Fidi a je vyklddana podie platnych pravnich pfedpist. Vztahy, které nejsou
vyslovné upraveny v této smlouvé, se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sh., obcanskym

zakonikem.
IV,
Salvatorni ujednani

Pokud kterékoli ustanoveni této smiouvy nebo jeho ¢ast je nebo se stane neplatnym &
nevynutitelnym rozhodnutim soudu & jiného pfisludného organu, nebude mit tato
neplatnost & nevynutitelnost viiv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy nebo jejich ¢&asti, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této smlouvy, Ze toto
ustanoveni nebo jeho ¢ast nelze oddélit od daisiho obsahu.

V.
Zavéredéna ustanoveni

1. Tato smiouva nabyva platnosti a tiéinnosti dnem jejiho podpisu.

2. Tato smiouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Smluvni strany na diikaz své svobodné a vazné vlle uzaviit vy3e uvedenou smlouvu a
na dlikaz toho, Ze obsahu smlouvy rozumi, pfipojuji svliij podpis.

V Bohuming, dne 17. Cervence 2017

Budouci Pronajimatel: Budouci Najemce:

Ing. Kamil Masik MUDr. Jarmila Wnukova
pfedseda predstavenstva

Ing. Yvona Placzkova
mistopredseda pfedstavenstva

Priloha ¢. 1
Planek pronajatych nebytovych prostor

Pfiloha ¢&. 2
Predmét ndjmu — pfedévaci protokol

Pfiloha ¢&. 3
Vypoctovy list zaloh na sluzby

.






