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Smlouvu o najmu prostoru slovwZicimu k podnikani

1) MESTO ROKYCANY
se sidlem Méstsky irad v Rokycanech
Masarykovo namésd 1
337 01 Rokycany, Stied
1CO00259047
zastoupené starostou Ing. '1'omasem Radoun
jako pronajimatel na strané jedné

a
2) Mgr. Dana HOLIKOVA,
Bozeny Neémcové 935, 337 01 Rokycany
1CO : 01756273
jako najemce na strané druhé

uzavitaji nizc uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obéansky
zakonik ve znéni pozd&iich piedpisi tuto
Smlouvu o najmu prostoru slouZicimu k podnikani
cl.1
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem domu v Rokycanech, Stfed, ul. Sthova 216 stojicim na stavebni parcele stpc.

70/2 k.. Rokycany o vymeéfe 444m?*. Uvedené nemovitosti jsou zapsiny u CR-Kalasurilntho dfadu pro

Plzensky kraj, Katastealni pracovidté Rokycany na LV ¢.10001 pro obec a kad. Rokycany.
2. Pronajimatel dnem Gcinnosti této smlouvy pronajiméi a nijemce prifim4 do nijmu:

Mistnosti ve 4. nadzemnim podlazi ¢. 407, 413, 405 o celkové vymére 51,17 m?. a jednotlivé prostory

predstavuyi:

407 — otdihace .............. 21,53m?2,
413 — sklad ... 9,99m2,
405 — cekarna ... 19,39m>.

L2
Uéel najmu
V &lanku 1. odst.2 této. smlouvy uvedeny nebytovy prostor se prenechavd najemci k ucelu provozovani:
Nestatniho zdravotnického zafizeni v oboru sluZeb v oblasti fyzioterapie, regenerace, rekondice a
rehabilitaéni praxy

Nijemce je soufasné opravnén uzivat spolené prostory umisténé v 1. nadzemnim podlaZi oznadené &isly
107, 109, 116, 117, 118 o vymére 72,75m? ve 2nadzemnim podlazi oznadené éislem 208H o vyméfe
29,16m?, ve 3. nadzemnim podlazi mistnosti oznacené dislem 301 o vymeéie 25,72m?, 313 o vyméfe 28,29m?
o vyméke 2,25m” 315 o vymdéic 1,82m? 314 o vymdéic 2,71m? 316 o vyméic 2,65m? a ve 4.nadzemnim
podlaZi mistnost oznaécnou &slem 102 o vyméie 16,43m* kdy? privo na uzivini téchto prostor prishasi
soucasné i ostatnim nijemctm, ktefi jako najemci ve stanoveném rozsahu vyuzivaji dalsi nebytové prostory
umisténé v budové domu.

Spoleéné prostory zahrnuji:

Podil
- islo Nazev Vyméra m? uzivani

: 5 1/10
: 107 " zadved {vchodové dvefe) 4,98
109 hala 27,09
116 . hala a schodisté 30,54
| 117 | mistnost infekéniho materiaku 7,89
118 osobni vjtah 2,25

Viméra celketn m® L 72,75 7,27
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Padil

cislo Nazev Vymeéra m? uzivani
L 1/10
208H hala 29,16 2,92
Podil

cislo Nizev Vyméra m* uzivand
1/5
301CH | chodba 25,72 5,14
313CH | chodba 28,29 5,66
303 WC postizeni + zeny 225 0,45
315 Uklid.komora 1,82 0,36
314 WC personal 2,71 0,54
316/317 | WC muzi 1,541,114 | 0,53
Vimeéra celkern m? ) 63 44 12,69
Podil

dislo Nazev Vyméra m? uzivani

402CII ' chodba 1643 | 822 |

Nty Podil

V¥meéra ve o .

cellern m? uzivani

o celkem m”

L Spolecné prostory 181,78 31,1

¢L3
Doba najmu
Smluvni strany sjedndvaji najem na dobu neurcitou pocinaje dnem 01.08.2024

cl. 4
Najemné a zpasob jcho placeni
Pocinaje doem 01.08.2024 je nijemce povinen hradit rocni najemné ve vys$i celkem K¢ 71.554,- (slovy
sedmdesar jedna tisic pét set padesét ctyfi korun Ceskych, 4. IK¢/m?/rok 1.400,-). Ndjernné je osvobozeno
od DPH podle ust. § 56 zakona ¢&. 235 / 2004 Sb., o dani z pndanc hodnoty.
Podinaje dnem 01.01.2025 bude nijemné zvy$ovano o roéni miru inflace vyhlisené Ceskym statistickjm
afadem a o v roce, ve keerém kvyh.laqcm dojde, pocinaje inflacni sazbou za tok 2024. Vysi upraveného
ndjemného stanovi a ndjemci ozndmi pronajlma're!
Pronajimatel sdéluje nijemci svoje bankovni spojeni na Komercni banku as., pobocka Rokycany, ¢ aétu
19-225381/0100, var. symbol 9470007121.
Najemné je splatné predem v pravidelnych c¢tvrtletnich splatkach zaokrouhlenych na celé koruny vzdy
nejpozdéjt do 15. dne druhého mésice Ctvrded, za které je splitka pozadovina na uvedeny aéet
pronajimatele. Za den thrady najeroného je smluvnimi stranami povazovan den, kdy penézni castka bude
piipsdna na Acet pronajimatele. Najemce je opravnén uhradit pronajimateli sjednané nijemné v terminech
splatnosti stanovenych vyse v hotovosti do pokladny pronajimatele.
Strany vislovné prohlaéuji, ze v najemném neni zahrnura cena sluzeb s néjmem spojenych.
Promjlmfxtel posk\ tuje na]emq tyto sluzby spojené s najmem pfedmérue najmu uvedeném v €l.1, odst. 2.:
a) Vytapéni prc_drnc_tu najmu a vytapéni spoleénych prostor.
b) Dodavlu pitné vody a odvidéni odpadnich vod do a z pfedmétu najmu a spolecnych prostor.
¢, Odvadeéni srazkovych vod ze stavby.
d) Dodavku elektrické energie do pfedmétu nijmu a do spolecnych prostor.

Smluvai strany se dohodl;, ze uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim predmeétu najmu je
stanovena jako ucast na]emce v procen'rech na skutecnych nakladech pronapmate]e vynalozenvch na
zajistént jednotlivych plnéni, piicemz procento casti najemce je stanoveno pomeérem vyméry podlahové
plochy pfedméw najmu k celkové vfméfe viech pronajimanych podlahovych ploch v budové.
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U dodivky elektrické energie je procento Gcasti nijemce stanoveno podilem ploch pfenechanych nijemci
k uZivani a celkové pronajimané plochy domu vé.spolprostor v budové. Dodivka clektrické encrgice do
pfedmétu ndjmu bude faktrovina podle podruzného méfidla. (MUDr. P.Hina a MUDr. P.Novik, a
prostor pro predmét najmu maji podruzny elektromér).

Vyuctovani uhrady za plaéni poskytovania v souvislosti suzivanim pfedmém nijmu  provede
pronajimatel vzdy po obdrzeni vyacétovani jednotlivych plnéni jejich dodavatelem dle skuteénych nikladt
nebo dle zalohovych plateb, které pronajimarel jedenkrat rocné vyictuje. Pronajimatelem bude vystavena
faktura a tato zaslana ndjemci.

Koeticient pro Koeficient pro |
vyuctovani vyuctovani |
nék_'ladili za §}11iby 00513627 néklad'a.zzv{ sluzbu 0,02975753
spojené s najmem spojenou :
*/ : $ najmem **/
a),b),c} ? d; ;

*/ podil pronajaté plbchy pdjemci a celkové pronéjfmané plochy_dornu (995,08m?)
**/ podil ploch pienechanych ndjemd k uZivani a celkové pronajimané plochy domu vé.spol.prostor
11044,91m3).

¢L5

Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon najemmnich prav k ticelu uvedeném
v ¢lanku 2. této stnlouvy.
Pronajimatcl prohlasuje, Ze piedmét ndgjmu je pojidtén majetkovyim pojisténim pro pfipady sSkod
zpusobenych prirodnimi Zivly nebo poZarem a zavazuje se toto pojisténi hradit ze svich prostfedka.
Pronajitnatel zajisCuje svym nakladem kontrolami, revizemi, zkouskami a prohHdkami ovéfovani
provozni zplsobilosti vyhrazenych elektrickych zafizeni v pfedmétu ndjmu a spoleénych prostorech a
vyhrazenych zdvihacich zaffzeni ve spoleénych prostorech. Pronajimatel ve spolecnych prostotech
instaluje a zabezpecuje pravidelnou kontrolu, opravy a plnéni hasicich zafizeni (pfenosné hasici piistroje a
hydranty) a nahrazeni vyfazenych a nefunkénich hasicich zafizeni provozuschopnymi.

¢l 6

Povinnosti ndjemce
Najemce v souladu s pravnimi pfedpisy svym jménem a svim nikladem zajistuje kontrolami, revizemi,
zkouskami a prohlidkami ovéfovini provozni zplsobilosti jim vnesen{m vyhrazenych /dakovych,
zdvihacich, elekirickych a plynovych/ zafizend.
Najemce je povinen v pronajatych a spoleéné uzivanych prostorcch udrZovat pofadek a éistotu. Naklady
na zabezpeceni téchto povinnosti jdou k tiZi nijemce.
Za bezpecnost prace a technickych zafizeni, ochranu zdravi pfi prid, poZirni ochranu a naklidani
s odpady vyplyvajici z Gcelu najmu se ¢ini odpovédnym najemce sam. Naklady na zabezpedeni téchto
povinnost jdou k tZi najemce.
Stavebal dpravy mbZe najemce providét svim nikladem pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Rada mésta schvalila najemci provedeni stavebnich Gprav predmétu nijmu dle jeho vlasind
projektové dokumentace na naklady najemce, kdyz vedkeré naklady za schvilené a povolené stavebni
upravy predmém najmu, véetné nakladd ndjemce na provedené zmény uZivini nebytovych prostor,
nebude nijemce pozadovat po pronajimateli zpdt v piipad¢ skonéeni ndjmu a po skodeni najemniho
vztahu nijemce uvede predmét najmu do pivodniho stavu, pokud se strany nedohodnou jinak.
Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potrebu oprav, které ma pronajimatcl
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbyinych optav, jinak najemce odpovidi 7a skodu, kterd
nesplnénim stanovenych povinnosti vzailda.
Najemce je opravnén na svij naklad zajistit pojisténi svych véci a zaffzeni proi $kodamn zpasobenych ded
osobou di zivelnymi udalostmi. Najemce se zavazuje pojistil svou odpovédnost za skody zpusobené
zfizenim a provozovanim celu najmu na majetku pronajimalele. Doklad o uzavieni pojistné smlouvy se
ndjemce zavazuje predlozit pronajimateli do jednoho mésice po podpisu této smlouvy. Najemee je
povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou pojistnou udalost vzniklou na pronajatych prostorech.
Najemce se zavazuje hradit niklady spojené s obeyklym udrZovinim nebylovjch prosior, kleré jsou
predmértem najmu.




9.

10.

11.

4.

ORM/7121/2024
Strana 4 (celkem 3)

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli za pritomnosu najemce po predchozi domluvé pHstup do
predmdétu najmu za 0celem kontroly dodrzovani podmincek této smltouvy. Nijemce nesmi byt konirolou
zbyte¢né obtézovin. Za stepnych podminek uwmozni nzjemce pfistup do pfedmétu najmu reviznim
technikiim 2 zaméstnancim. spolecnosts Lelefénica Czech Republik, a s. za ucelem udrzby a oprav jejtho
zafizen] v mistnosti ¢. 406 jenz je pfistupna pouze z mistmosti ¢. 405.

Najemce neni opravnén prenechat uvedené prostory nebo jejich cist do podnidjmu bez souhlasu
pronajimatele. Toto ustanoveni se nevetzhyje na zastupovani ndjemce po dobu jeho pracovni
necchopnocti dovolene, pfeké?ek v pracl.

Vi-li ndjemce predem 0 své nepfitomnosti v predmétu najmu, ktera ma byT delsf nez dva mésice, i o tom,
ze predmér najmu mu bude Po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to véas pisemné oznamit
pronajimateli. Soucasné pisemné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupn
do predméw najmu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu po
tuce, je takovou osobou pronajimatel.

Nesgplni-li ndjemcee svou povinnost podle odstavee 1, povazuje se toto jednani za porusend povinnostd
najemce zavaznym zpisobem; to neplad, nenastane li z tohoto divodu vizna vjma.

éL7

Ukondeni najmu
Ukoncent najmu dle réto smlouvy se fidi § 2308 a nasl. obdanského zikoniku a nasledné § 2285 a nasl.
obcanského zakoniku.
Kazda smluvod strana mize vypovédét mro smlouvu v Sestimésiéni vipoveédni dobé. Ma-li vsalk strana k
vypovédi vainy divod, je vipovédni doba timésiéni. Trva-li najem po dobu delsi nez pét let a vzhledem
k okolnoslem vypovidana strana nemohla ptedpokladat, Ze druha strana ndjem vypovi, je vypovédni doba
vzdy Sestimeésicnd.
Nzjem lze ukondit kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvaich stran.

¢L 8

Smluvni poplatky
Pro piipad poruseni povinnost nijemce uvedené v clanku 2 této smlouvy, tj. uZivini pfedmétu najmu
It jinému, nezli zde uvedenému ucely, sjednavajf smluvni strany smluvni polmm ve vyst K 100.000,- za
kazdé poruseni, krerou 7qplan najemce do deseti dnti ode dne zjisténi poruseni této povinnost
pronajimatelem a na zékladé plsemne vyzvy zaslané ndjemci.
Pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢lanku 6 téro smlouvy, sjednavaji smhavoi strany
smiuvni pokutu ve vydi K& 5.000,- za jedno kaZzdé poruseni povinnosti zde uvedené, piicemz smluvni
pokutu zaplati nagjemce do deseu dnid ode dne, kdy ke zjisténi poruseni povinnosti doslo. Zaplacenim
jakekoli pokuty z této smlouvy sc najemce nezbavuje odpovédnosti za uhradu skod vzoiddych porudenim
dané povinnosti.
Smluvni strany sjednavaji vyslovné, ze smluvni pokutu je strana porusujici ustanoveni této smlouvy
povinna zaplatit i v piipadé, ze dojde k ukonceni platnosti této smlouvy.

¢L9

Zavérefna ustanoveni
Zmény nebo dodatky této smlouvy lze ucinit pouze pisemnymi dodatky dohodou obou smluvnich stran.
Obe smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo zcela ncbo z casd
ncucinné, neni im dotcena platnost ustanovent zbyvajicich. V takovém piipadé smluvni strany dohodnou
jcho nahrazeni novym, které sc co nejdifve piiblizi dcelu nedcinného ustanoveni. Pokud se smluvni
strany v této smlouve odchylily od pfislusnych ustanoveni zédkona ¢. 89/2012Sbh., obcansky zakonik,
prohlasuji vyslovne, Ze tato ujednani maji pfedoost pted znénim zakona.
Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz pronajimatel obdezi dva a nijemce jeden vytisk.
Viechna vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravod ucinky originalu.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innostl ode dne vstupu néjemce do
predmétu ndjmu k vykonu dcelu najmu.
Smluvni strany st smlouvu pfecetly, vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za

jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pii prohlaseni svobodné vile prosté omylu
ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.
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&l 1?
DOLOZKA
podle § 41 ziakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni zmén a dopliki

1. Mésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisii, potvrzuje, Ze u pravnich ukonl obsaZenych v této smlouvé byly splnény ze strany mésta
Rokycany vedkeré zdkonem stanovené podminky ve formé piedchoziho zvefejnéni
(vyvéSeno dne 14.06.2024 a sejmuto dne 17.07.2024), odsouhlaseni ¢i schvaleni (rada mésta
¢. usneseni 15955 ze dne 16.07.2024), které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho
ukonu.

3107, 2024 31 -07- 2024
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starosta mésta







