Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
(Vinotéka ,, KOREKWINES* - pivodni ,,restaurace Boulevard*)

uzaviena podle ust. § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi

Smluvni strany:

I.

Méstské divadlo Brno, prispévkova organizace

Sidlo: Lidicka 1863/16, 602 00 Brno

zastupuje: feditel Stanislav MoSa

ICO: 00101397

DIC: CZ00101397

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil Pr, vloZzka 35
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €. Gictu:

(jako spravce a pronajimatel)

Con Gusto s.r.o.

Sidlo: Udolni 532/76, 602 00 Brno

Zastupuje: Ing. Petr Dohnal, jednatel

ICO: 04702557

DIC: CZ26247313

Zapis v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 91494

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €. Gctu: _
(jako najemce)

Kontakty:

provozni pan Onde;j Prosek, te1. | EEEEEG—

L.
Uvodni ustanoveni

Statutdrni mésto Brno je vlastnikem nemovitosti — pozemku parc. €. 3648/2, jehoZ soucdsti je
stavba, budova bez ¢. popisného nebo eviden¢niho, stavba obcanské vybavenosti (dvorni ¢ast,
resp. prodlouZeni objektu Lidickd 1861/12) a pozemku parc. €. 3648/1 (pod kterym se nachazi
podzemni spojovaci tunel z kuchyn& do prostor kavarny - vinotéky), vie v k. d. Cernd Pole,
obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastrdlni pracovis§t¢ Brno-mésto. Tyto nemovitosti byly statutdrnim méstem Brnem (jako
ztizovatelem) pieddny zfizovaci listinou k hospodafeni Méstskému divadlu Brno, ptispévkové
organizaci, kterd vykondvd sprdvu predmétnych nemovitosti a prdva a povinnosti
pronajimatele dle této ndjemni smlouvy. V nemovitostech se nachdzeji prostory, které jsou
pfedmétem ndjmu podle této smlouvy.

V souladu se zfizovaci listinou je Méstské divadlo Brno oprdvnéno uzaviit na predmétné
prostory tuto ndjemni smlouvu.

II.
Predmét najmu

Predmétem ndjmu jsou prostory slouzici podnikdni v nemovitostech specifikovanych v ¢lanku
I odst. 1 této smlouvy. Specifikace pronajimanych prostor podle oznaceni v projektové
dokumentaci:



v 1. NP objektu Lidicka 12 (NP — nadzemni podlazi)

Cislo U¢el mistnosti Vymeéra (m?)
1.01 Ptipravna 23,52
1.02 Kavarna (vinotéka) 194,60
1.03 Zazemi baru 11,90
1.04 WC persondl 3,00
1.05 Uklid 1,70
1.06 WC handicap 3,00
1.07 WC Zeny 9,20
1.08 WC muzi 8,70
1.11 Schodis$t'ovy prostor 7,40
1.12 Sklad 5,20
1.13 Strojovna vytahu 2,80
1.14 Vytah 3,30
Celkem 274,32
v 1. PP objektu Lidicka 12 (PP — podzemni podlaZi)

Cislo U¢el mistnosti Vymeéra (m?)
0.23 Spojovaci tunel z kuchyné do 22,10

prostor kavarny

0.02 Satna persondl — Zeny 14,70
0.03 Satna persondl — muZi 14,70
0.04 Sprcha + WC Zeny 4,60
0.05 Sprcha + WC muZi 4,60
0.11 Vytah 3,30
Celkem 64,00

Celkova plocha pronajimanych prostor dle této smlouvy &ini 338,32 m?2, z toho:
- odbytové a vyrobni prostory: (pfipravna, vinotéka, zdzemi baru, sklad)
- provozni prostory: (3atny, socidlni zaifzeni, iklid, komunikaé¢ni prostory, vytah ) ....203,10 m?

2. Prostory, které jsou predmétem ndjmu dle této smlouvy, jsou stavebné i funkéné propojeny
s prostorami varny a s divadelni restauraci ,,Tedtr* v objektech Lidickd 14 a 16 v aredlu
Meéstského divadla Brno, které byly ndjemci pronajaty statutirnim meéstem Brnem ndjemni
smlouvou uzavienou dne 12. 10. 2022.

3. Prostory jsou ndjemci pronajimdny s tim, Ze ndjemce se zavazuje dit pronajaté prostory
bezplatné k dispozici pronajimateli pro spole¢enskd setkdni organizovand pronajimatelem pfii
piileZitosti divadelnich premiér M¢stského divadla Brno — cca 5 krat v divadelni sezoné.
Planované terminy premiér budou ndjemci sd¢leny pii zahdjeni divadelni sezony a piipadné
zmény budou ozndmeny min. 7 dni pfedem.

Prostory specifikované v ¢ldanku II. budou po provedeni dohodnutych stavenich uprav uZiviny
ndjemcem za Ucelem gastroprovozu - jako vinotéka ,,KOREKWINES* v souladu s pfedmétem

podnikdni ndjemce (hostinska ¢innost).

Predpoklddand provozni doba: celorocné, provozni doba neni zdvisld na provozu Méstského

divadla Brno.

U¢el najmu




IV.
Doba najmu

Néijemni smlouva se uzavird od 14. 9. 2024 na dobu neur¢itou s vypovédni dobou v rezimu
ndjemni smlouvy uzaviené ndjemcem na divadelni bufety, varnu a restauraci , Tedtr* se
statutarnim méstem Brnem dne 12. 10. 2022 (viz ¢lanek XII této smlouvy).

V.
Zajisténi stavebnich dprav pronajimanych prostor pro tacely provozovani vinotéky,
finan¢ni podminky

Smluvni strany se dohodly na provedeni stavebnich tprav pronajimanych prostor ptivodné
projektovanych jako kavdrna (ndsledné uZivanych jako ,restaurace Boulevard*) na novy typ
gastronomického provozu — na vinotéku ,,KOREKWINES* dle ndvrhové studie zpracované
spolec¢nosti DL studio, s.r.o., ICO: 27568067, LHInteriér vinarny M¢éstského divadla v Brné —
ndvrh dispozice a interiéru — 2023 09 26, kterou na své ndklady zajistil ndjemce.

Projektovou dokumentaci stavebnich uUprav, které je tfeba ohldsit stavebnimu tradu, zajistil
v souc¢innosti s dodavatelem stavby ndjemce, a to vcetné nového pozarné bezpecnostniho
feSeni. Pronajimatel poskytl nezbytnou souc¢innost. Naklady spojené se zajiSténim potiebné
dokumentace hradi nijemce. Projektovou dokumentaci ndjemce projednal s pronajimatelem a
zapracoval jeho pfipominky. Po dokonceni stavebnich tprav pfedd ndjemce pronajimateli
schématické vykresy zmény vedeni rozvodul elektroinstalace, ZTI a zabezpecovaciho zafizeni.

Vyftizeni povoleni — ohldSeni stavebnich dprav (zména hlavniho vstupu do mistnosti vinotéky)
na stavebnim ufad¢ zajistil ndjemce.

Vybér zhotovitele pro stavebni dpravy — vyspecifikovanych praci spojenych s budovou a
dohodnutého rozsahu vnitfniho vybaveni spojeného s budovou zajistil a hradi pronajimatel.

Pronajimatel provadi ndsledujici stavebni dpravy:

- Vybourdni stivajici dlazby a nahrazeni betonovou stérkou;

- Uprava topeni — stivajici topeni bude nahrazeno topenim ,,FAN COOL*“ v podlaze u
francouzskych oken a v misté vstupli do vinotéky;

- Zména vstupu do pronajimanych prostor: budou zfizeny 2 nové vstupy do prostor
vinotéky v misté€ stavajicich francouzskych dveii a stdvajici ptistupové dvete v zadni Casti
prostor budou zruseny);

- Uprava prostoru skladu - ziizeni dalsich p¥istupovych dveii a dprava rozvodu ZTI véetnd
elektroinstalace v ndvaznosti na zménu umisténi barového pultu;

- Uprava a rozsifeni rozvodi elektroinstalace v ndvaznosti na nové dispozi¢ni usporadani
prostoru vinotéky;

- Zména umisténi baru smérem ke stfedu spole¢enského prostoru vinotéky;

- Vybudovani sddrokartonovych ptic¢ek pro proskleny sklad vina v zadni ¢4sti mistnosti;

- Demontéz stavajicich obkladl stén a pofizeni novych designovych obkladl v ,.korkovém
stylu® (plastiky a tapety si zajiSt'uje ndjemce na své ndklady);

- Premisténi vyusténi VZT nad novou pozici barového pultu;

- Repase vstupnich dveti do prostoru socidlniho zatizent;

- Zatfeni ndpisu ,,Restaurace Boulevard* a novy natér celé Celni strany fasady;

Pozn.: stavajici podhledy ,,TAHOKOV* v mistnosti vinotéky zlstdvaji ponechany.

Naklady stavebnich dprav dle zpracovaného polozkového rozpoc¢tu ¢ini 3 436 272,52 K¢
bez DPH.

Zajisténi vnitintho vybaveni prostoru vinotéky podle projektu interiéru, ktery vypracovala
Ing. arch. Sylva Vlkova v 12/2023:



a) Najemce hradi ,,Volny interiér‘ vnitiniho vybaveni + ¢ast zabudovaného interiéru -
predpokladany finan¢ni objem dle rozpoctu 1 546 052,- K¢ bez DPH
i. Kiesilka s podruckami,
ii. Zidle nizké s podruckou,
1i. Barové zidle,
iv. Stoly nizké,
v. Stoly vysoké,
vi. Stoly nizké dlouhé,
vii. Regdly na vino ovalné,
viii. Konstrukce pod enotéky,
ix. Kotvené podium k podlaze,
x. 3d plastiky lepené k podkladu.
b) Pronajimatel hradi ,Zabudovany interiér* - finan¢ni objem dle rozpoctu
1979 426,29- K¢ bez DPH
i. Prodejni pult
ii. Zabafi,
1ii. Zabudovana vestavéna lavice,
iv. Dieveéné obklady stén (do stén pevné kotvené svislé nosné konstrukce)
v. Svitidla (stropni designova 4 ks)
vi. Obklad stény s okny
vii. Obklady vysoké
pricemz finan¢ni prostiedky ve vySi celkem 355299556 K¢ na porizeni
zabudovaného interiéru hrazeného pronajimatelem a na cast naklada stavebnich
aprav (finan¢ni ndklady jsou vcetné DPH, kterou musi pronajimatel odvést finanénimu
uradu — pronajimatel nemuze uplatnit ndrok na odpocet DPH) poskytne pronajimateli
najemce formou ,,piredplaceného najemného* (dale jen ,,piredplacené najemné*) - viz
¢lanek VI této smlouvy).

Névrh na vyhotoveni nazvu vinotéky , KOREKWINES* a nazvu , Méstské divadlo Brno*,
které budou osazeny na fasaddu budovy, zajiSt'uje a hradi ndjemce. Navrh jejich podoby véetné
zpusobu uchyceni do fasddy musi ndjemce konzultovat a odsouhlasit si s pronajimatelem.
Néjemce hradi vyrobu ndzvu , KOREKWINES®, pronajimatel hradi vyrobu ndzvu Méstského
divadla Brno. Osazeni ndzvl na fasddu zajisti a hradi pronajimatel.

Néjemce si uhradi pifipadné vybaveni pro venkovni sezeni pted francouzskymi dvefmi tzv.
»vloZené sezeni mezi kvétinaci“ (mezi monolitovymi nadobami s bambusy) uvaZované
v ndvrhové studii a zahradni Gpravy v monolitovych nddobach (vyménu bambusii za jinou
vegetaci).

VL
Najemné, zpiisob thrady a zpusob vypoiadavani ,,piredplaceného najmu‘

VySe nidjmu za pronajimané prostory dle této smlouvy vychazi z vySe ndjemného podle
ndjemni smlouvy ze dne 12. 10. 2022 uzaviené nijemcem se statudrnim meéstem Brnem na
restauraéni prostory v aredlu Méstského divadla Brno. Ndjemné za m* pronajimanych prostor
aktualng ¢ini 101,19 K&m?*/mésic, tzn., Ze za celkovou pronajimanou plochu prostor 338,32
m? dle této smlouvy vySe najmu ¢&ini 34 234,60 K&/mésic, zaokrouhluje se na 34 235,- K¢&.
Néjemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zdkona ¢. 234/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndjemce uhradi pronajimateli pfedplacené ndjemné ve vysi
3 552 995,56,- K¢ nejpozdéji do 15. 12. 2024. .

Zpusob vypoiadavani financnich prostiedki poskytnutych formou ,,piredplaceného
najmu‘‘ na dhradu nijemného:



a) S ucinnosti od 01/2024 bude z piedplaceného ndjemného kazdy mésic odecitana
e (Castka mési€niho ndjemného dle této smlouvy;

e (Castka mésiCniho ndjemného z ndjemni smlouvy na divadelni bufety MDB, varnu a
restauraci ,,Tedtr* (prdva a povinnosti pronajimatele z ndjemni smlouvy se s u¢innosti
od 10/2024 prevadi ze statutdrniho mésta Brna na Méstské divadlo Brno);

e (Castka mési€niho ndjemného z ndjemni smlouvy na vnitini vybaveni divadelnich
bufetli, varny a restaurace ,,Teatr*;

e (Castka za sluzby spojené s pronajatymi prostorami;

e (Castka za Ctvrtletni servis vytahil slouZicich vyhradn€ ndjemci (vytah v prostordch
vinotéky a vytah pro restauraci ,, Tedtr*).

b) VzZdy po uplynuti pfislusSného kalenddiniho mésice provedou smluvni strany ,,zictovani‘
zustatku predplaceného ndjemného zbyvajiciho k ,,odbydleni*.

¢) Pokud vSak ndjemce ndjem pronajatych prostor vinotéky ukonéi, ztraci narok na finan¢ni
vypofddani zbyvajicich finan¢nich prostfedkil pfedplaceného ndjemného (investovanych
pronajimatelem do zabudovaného interiéru vinotéky a do Casti stavebnich praci), které
jesté nebudou ,,odbydleny*.

d) V pfipadé€, Ze by doslo k ukonCeni ndjmu ze strany pronajimatele, bude mezi smluvnimi
stranami provedeno finanéni vyporddani zistatku ,,neodbydlenych* prostredkli z
predplaceného ndjemného. Pokud by vSak doslo k ukon€eni ndjmu ze strany pronajimatele
pro hrubé porusSovani této ndjemni smlouvy ndrok na vypofddini ,,neodbydleného*
predplaceného ndjemného zanika.

4. Né4jemné bude po ,,odbydleni* pfedplaceného ndjemného hrazeno bezhotovostnim zplisobem
na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy, pfipadné¢ na pokladné MDB pod
variabilnim symbolem 603018 do kazdého 10. (desatého) dne v mésici predchazejicim
mésici, na ktery se nidjem vztahuje. Ndjemné nebude fakturovano.

5. VySe njjemného sjednand touto smlouvou miZe byt pronajimatelem jednostranné zvySovana
dle inflace (indexu ristu spotiebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym tfadem vzdy
za uplynuly kalenddini rok. K zvySeni ndjemného dochdzi na zdklad¢ pisemného ozndmeni
pronajimatele vzdy od 1. ledna  piisluSného  kalenddfntho roku, pokud
je ozndmeni o zvySeni ndjemného (ddle jen ozndmeni) ndjemci doruceno
do 30. 6. piislusného kalendafniho roku, jinak od pololeti, v némZ je ndjemci doruceno
ozndmeni o zvySeni ndjmu. Piipadny nedoplatek navySeného ndjemného je splatny do jednoho
mésice od doruceni ozndmeni ndjemci. Timto zplisobem bude ndjemné zvySovano po celou
dobu trvani ndjmu.

VIIL.
Sluzby a zpisob uhrady

1. Energie doddvané prostfednictvi divadla:

a) Elektrickd energie: podruzny elektromér ¢. 7892, stav bude uveden v pfeddvacim
protokolu

b) Vodné, sto€né: podruzny vodomeér — hlavni vodomér je pro cely objekt Lidickd 12

c) _Plyn: podruzny plynomér (hlavni plynomér je pro varnu, kterd je jiZz v ndjmu
ndjemce). Strany se dohodly, Ze hlavni plynomér, ktery jiz bude vyuZivdn jen pro
provozni potieby ndjemce, bude prehldSen na ndjemce.

d) Teplo: samostatny podruzny mé&fic tepla €. 3
Pfi vydctovani jsou promitdny ztraty tepla mezi hlavnim méfi¢em tepla a méficem tepla
¢. 3.

2. Stavy m¢fich budou zapsany do protokolu o pfedani prostor po dokonceni stavebnich tprav.



3. Spotitebované energie, které jsou doddviny prostfednictvim divadla, budou ptetdctovavany
ndjemci v sazbach tctovanych Méstskému divadlu Brno.

4. VyS$i mési¢ni zdlohy na energie stanovi ndjemci energetik pronajimatele podle odhadu
predpokladané spotieby — bude zaslano emailem.

5. Pokud dojde ke zmén¢ v cené nekteré z energii €i v rozsahu spotieby, upravi se vySe ptislusné
zélohy tomu odpovidajicim zplsobem. Aktualizovanou vyS$i zdloh ozndmi ndjemci pisemn¢
(emailem) enegetik pronajimatele.

6. Zalohy na energie budou hrazeny mési¢n¢ (stejné jako zdlohy na energie pro divadelni bufety,
varnu a restauraci ,,Tedtr”) bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele na zaklad¢
faktury vystavené pronajimatelem na zacatku mésice, na ktery se zdloha vztahuje. V ptipad¢
podruznych méfich el. energie lze elektfinu vyudctovdvat i podle skute¢né spotieby za
uplynuly mésic (v ndvaznosti na aktudlni ceny elektrické energie).

7. Pisemné vyuctovani energii za vyuctovaci obdobi zaSle pronajimatel ndjemci vzidy po
provedeni vydctovani jednotlivmi dodavateli energii. Pfipadny nedoplatek uhradi ndjemce do
15 dnti od jeho vy¢isleni, ptipadny pifeplatek vrati pronajimatel ndjemci do 15 dni po pfedani
¢i odeslani vyuctovani.

8. Pronajimatel ndjemci na vyzadani piedloZi doklady a podklady prokazujici ndklady za sluzby
spojené s najmem.

VIIIL.
Odpady

Néklady spojené s uklddanim a odvozem odpadu si ndjemce hradi sdm na zdklad€ samostatné
uzaviené smlouvy s firmou oprdvnénou k odvozu komundlniho odpadu. Stejné tak si nijemce
samostatn¢ zajist'uje tklid pronajatych prostor.

IX.
Nakladni vytah

Nékladni vytah v pronajimanych prostordch vinotéky spojuje pronajimané prostory v 1. NP
s prostorami v 1. PP a slouZi vylu¢né pro tyto prostory - plati zdkaz ptepravy osob! Pravidelny
servis vytahu zajiStuje pronajimatel prostfednictvim odborné firmy Vytahy Brno, s.r.o. Ndklady
spojené s provadénim servisu pronajimatel Ctvrtletné pretdctuje ndjemci a ndjemce je uhradi.
Pokud dojde k poruse v diisledku nedodrZeni provoznich podminek vytahu (napf. poruSeni zdkazu
pfepravy osob vytahem), bude si mimofddné vyjezdy v takovych piipadech zajiSt'ovat a hradit
ndjemce.

X.
Kauce

1. Po vycCerpani pfedplaceného ndjemného, resp. cca 3 mésice pred jeho vyCerpanim se ndjemce
zavazuje na vyzvu pronajimatele sloZit na tcet pronajimatele kauci ve vysi tif mésicnich
ndjmu a kauci na ndklady za sluZby spojené s ndjmem ve vysi tif mé&sica.

2. Kauci je oprdvnén pronajimatel pouZit na thradu dluZzného ndjemného vcetné zdkonnych
urokli z prodleni, Skody, za kterou odpovidd ndjemce, a ndkladii vynaloZenych za ndjemce
v piipad¢€ poruSovani jeho povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy. O wuziti kauce bude
pronajimatel ndjemce informovat. NeuZitd kauce bude ndjemci vracena do jednoho mésice po
ukonceni smlouvy a pteddni vyklizenych prostor pronajimateli.



10.

11.

12.

13.

XI.
Podminky niajmu

Pronajimané prostory je ndjemce povinen protokoldrné ptrevzit od pronajimatele bezodkladné
po dokonceni sjednanych stavebnich uprav.

22 M2

Néjemce je povinen uZivat pronajaté prostory s péci faddného hospodare k tcelu stanovenému
v této smlouvé, zabezpeCovat na své ndklady jejich provozni tdrZbu a drobné opravy a na své
ndklady odstranovat ptipadné Skody, které v pronajatych prostorach zpusobi.

Néjemce je povinen udrZovat v pronajatych prostorach poradek a Cistotu.

Néjemce neni oprdvnén prenechat prostory do podndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Vyjimkou je kratkodoby podndjem predmétu ndjmu (dale
jen ,kratkodoby podniajem*) za splnéni podminky, Ze doba kazdého jednotlivého
kriatkodobého podndjmu nebude delsi neZ 24 hodin. Ndjemce je povinen pisemn¢ ozndmit
pronajimateli kazdy kritkodoby podndjem v dostatecném piedstihu, vzdy alespon sedm (7)
pracovnich dni pfedem.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv drobné stavebni tpravy nebo zmény pronajatych
prostor bez souhlasu pronajimatele (napf. montdZ stavebnich piicek, drobné elektroinstalani
préace apod.).

Vybavovdni interiéru, drobné zatizovaci predméty a vyzdoba (vdzy, obrazy apod.) je nutno
pfedem konzultovat s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy nebo zmény pronajatych prostor,
které predstavuji technické zhodnoceni. Pfipadné zamyslené stavebni Gpravy (vyjma drobnych
stavebnich tprav dle této smlouvy) je proto nutné konzultovat s pronajimatelem.

Néjemce odpovidd za dodrZovéni platnych ptedpisi v oblasti poZarni ochrany a ochrany
zdravi pfi praci, hygienickych pfedpisli a norem souvisejicich.

Nijemce je povinen po piedbézné dohod€¢ umozZnit zdstupciim pronajimatele
vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly pronajimanych prostor, provedeni
nezbytnych oprav, a to za pfitomnosti ndjemce.

Nijemce je oprdvnén se souhlasem pronajimatele oznacit pronajaté prostory ndzvem své
firmy a ddle umistit u vstupu do pronajimanych prostor obvyklé ndvésti oznacujici jeho
pfitomnost v objektu.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou
zabezpecCovany prostiednictvim pronajimatele na zdkladé rozpoctu a finan¢niho planu
pronajimatele.

V souvislosti s provozovdnim ¢innosti ndjemce mohou pronajaté prostory a sluzby s jejich
uzivanim spojené uZivat osoby, které se v prostoru pohybuji v souvislosti s ¢innosti ndjemce.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za Skody vzniklé v pronajatych prostorach v priabéhu ndjmu,
pokud tyto Skody nebyly zpisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Najemce si dle
vlastniho uvédzeni zajisti pojiSténi souvisejici s ptedmétem jeho Cinnosti.

XII.
Skonéeni najmu

Ukonceni ndjmu se fidi zdk. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik. Strany se vyslovné dohodly,
Ze vypovédni doba ¢ini tfi meésice a nevyuZiji ustanoveni o vypovédni dobé dle
§ 2312 zék. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. Vypoveédni doba zacind bézet od prvniho dne



ndsledujictho mésice po dorufeni vypovédi. Pronajimatel ma vsouladu s § 2228
zék. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, pravo ndjem vypovédét bez vypoveédni doby nezaplati-
li ndjemce ndjemné ani do splatnosti piiSttho ndjemného, piestoZze ho pronajimatel pisemné
vyzval k dhradé¢ ndjemného, dal mu pfiméfenou lhltu, aby takto ucinil a upozornil ho na
mozné ndsledky neuposlechnuti vyzvy (tj. vypovéd’ ndjmu bez vypovédni doby). Vyzva podle
véty predchozi musi byt prokazateln¢ dorucena.

Pfi skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory ke dni skon¢eni ndjmu vyklidit a
protokoldrné ptedat spravci objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fddném uZivani. Pokud
ndjemce tuto svou povinnost nesplni do tif kalenddinich dnli po skon¢eni ndjemniho vztahu, je
pronajimatel opradvnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétnych prostor k soudu.

Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li nijem ukoncen ze strany pronajimatele, nema ndjemce
pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskali pfevzetim
zékaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem.

XI11.
Zavérecna ustanoveni

Nedilnou soucasti smlouvy je pldnek pronajimanych prostor (ptiloha smlouvy).

Zmény a dopliky smlouvy lze provést pouze pisemné formou cislovanych dodatki
podepsanych opravnénymi zdstupci smluvnich stran.

Smlouva je ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou smluvni stranu.

Pronajimatel tuto smlouvu zvefejnéni (vyjma ddaji, které jsou podle zvliStniho pravniho
predpisu vylouceny ze zptistupnéni a budou tak anonymizovany) v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich podminkdch dcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Pronajimatel je povinnym
subjektem podle tohoto zdkona.

Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své
podpisy.

Ptilohy:
Planek pronajimanych prostor

V Brné dne 10. 9. 2024

za Méstské divadlo Brno, ptispévkovou za Con Gusto s.r.o. (ndjemce):
organizaci:
Stanislav Mosa, feditel Ing. Petr Dohnal, jednatel





