Meéstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostredi
namésti Kréle Jitiho z Podébrad 14, 350 20 Cheb

C.j: MUCH 85593/2024 Cheb, dne: 09.09.2024
Spis. zn.: KSU/5870/2024
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ROZHODNUTI

Megstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi (dale jen "spravni organ"), jako mistné a vécné
ptislusny orgéan statni pamatkové péce podle § 29 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon o statni pamatkové péci"), ve spravnim fizeni podle § 14
odst. 1 a odst. 8 zadkona o statni pamatkové péci prezkoumal zadost o zavazné stanovisko, kterou dne
26.07.2024 podal

Statni oblastni archiv v Plzni, ICO 70979090, Sedlatkova ¢.p. 22/44, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen 1,

(dale jen "Zadatel"), a na zaklad¢ tohoto pfezkoumani podle § 14 odst. 3 zakona o statni pamatkové péci:

I. Vydava
zavazné stanovisko
k zaméru
Cheb ¢&.p. 19 a 31, FrantiSkanské namésti 7 a 16 - oprava kominii a stfechy

Frantiskanské namésti ¢.p. 19/7, Cheb - nemovita kulturni pamatka Klaster klarisek s byvalym kostelem
sv. Klary, rejstiikové ¢islo 37952/4-3621 (dale jen "pamatka"), ve kterém vyjadiuje stanovisko, Ze z
hlediska zajmu statni pamatkové péce

zameér je pripustny.

II. Stanovi zdkladni podminky:

1. Pii opravé stfechy nebude ménén jeji tvar, sklon, ptesahy, vyska hiebene, pocet a velikost
kominovych téles, prosvétlovacich a vylezovych otvortl ani ostatni detaily.

2. Kirytina na atikach a hiebenace budou dle stavajiciho stavu kladeny do neprobarvované malty.

3. Pri souvisejici vymeéné klempitskych prvkll nebude zvétSovan jejich pocet ani jejich rozsah.
Jednotlivé prvky budou zatfeny do vhodné barevnosti (zlaby do barvy krytiny, svody do barvy
fasady). Vyusténi vzduchotechnickych zafizeni, rliznych antén, satelitl apod. je nutno soustfedit a
umistit do pohledové neexponovanych ¢asti stfechy ¢i do dvorni ¢asti.

4. V pfipadé, ze bude nutné provést upravy krovu, bude nejprve detailni postup urCen po plném
zptistupnéni krovu a na zaklad¢ vysledkl této kontroly bude urcen konkrétni postup jeho oprav
(zpracovani projektové dokumentace, zjednodusené dokumentace, uréeni postupu formou zapisu do
stavebniho deniku atp.). K pfipadné rozsahlejsi opravé krovu bude vydano samostatné zavazné
stanovisko spravniho organu statni pamatkové péce. Pfipadné opravy krovu budou provedeny tradi¢ni
tesaf'skou technologii, tj. protézovanim pomoci Sikmych zdmkovych platt dle certifikované metodiky.
Vyména poskozenych nebo doplnéni chybéjicich prvklt bude provedena z hoblovanych nebo
tesanych prvktl shodnych rozmérd a profilace. Pii opravé krovu bude bran maximalni ohled na
dochované prvky krovové konstrukce. Dopliiované nové prvky budou zajistény ptivodnim zpiisobem,
tj. dtevénymi koliky (hieby).
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5. Bude-li tieba aplikovat ptipravky proti dievokaznym Sktidctim, budou tyto ¢iré, neprobarvované, a to
i na latich.

6. Budou zachovana stavajici kominova télesa. Omitka bude nejlépe bez natéru probarvena ve hmot¢ a
hrubé strzené zednickou 1zici.

7. Na povrchovou upravu omitek nebude uzito akrylatovych barev, ale jen vapennych.

8. Pred zahgjenim praci i v prib&hu samotné realizace stavby budou investorem svolavany pravidelné
kontrolni dny za ucasti zastupct statni pamatkové péce, na kterych bude upiesnén postup praci.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Statni oblastni archiv v Plzni, Sedlackova C.p. 22/44, Vnitini Mé&sto, 301 00 Plzen 1

Oduvodnéni

Dne 26.07.2024 podal zadatel zadost o vydani zavazného stanoviska k zaméru. Uvedenym dnem bylo
zahajeno spravni fizeni podle § 14 odst. 1 a odst. 8 zakona o statni pamatkové péci.

Klaster klarisek byl zalozen ke konci 13. stoleti. V letech 1707 1709 byl zbouran a nové vystavén dle
plani Christophera Dientzenhofera. Sklada se z konventu, jihovychodniho kfidla konventu, barokniho
kostela sv. Klary, hospodarského dvora a $pycharu..

Dne 30.07.2024 pod ¢j. MUCH 73096/2024 byla zaslana zadost o vydani pisemného odborného
vyjadfeni z hlediska statni pamatkové péée NPU (Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté
v Lokti, ICO 75032333, Kostelni &.p. 81/25, 357 33 Loket). Odborna organizace NPU UOP v Lokti
zaslala pisemné odborné vyjadieni pod ¢&.j. NPU-342/70282/2024 ze dne 28.08.2024. Koncept odborného
vyjadfeni zaslal zastupce NPU elektronickou postou dne 28.08.2024. Toto odborné vyjadieni bylo
doruceno dne 02.09.2024 pod ¢.j. MUCH 83514/2024 (obsahové shodné s konceptem). Dne 29.08.2024
bylo zadateli zaslano Oznameni o moznosti vyjadfit se k podkladim rozhodnuti ¢.j. MUCH 82277/2024.
Vyse uvedené dokumenty byly podkladem pro vydani zdvazného stanoviska.

Popis zaméru

Zamérem investora je oprava stiech a komind. V polozkovém soupisu praci s vykazem vymér je pocitano
jako s krytinou s keramickou taskou bobrovkou. S pojistnou hydroizola¢ni folii neni po¢itano. Na obnovu
omitek je pocitdno s vapennou maltou. Na naslednou povrchovou tUpravu omitek je pocitano
s akrylatovymi natéry. Kryti fims je navrzeno z bobrovky do malty, kryti atik a hiebene nikoliv.

Charakteristika uzemi

Piedmétné fesené uzemi se nachdzi na izemi pamatkové rezervace Cheb, ktera je evidovana v Ustiednim
seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod rejstiikovym ¢&islem 1042, pamatkové chranéno od
01.10.1981. Proto je nutné k jakékoliv zamyslené stavbé, stavebni zméné ¢i udrzovacim pracim si
pfedem, ve smyslu zdkona o statni pamatkové péci, vyzadat zavazné stanovisko piislusného organu statni
pamatkové péce.

Komplex byvalého klastera klarisek tvoii dilezitou pamatkovou i urbanistickou slozku historického jadra
meésta a podstatu pamatkové rezervace.

Charakteristika objektu

Posuzovany objekt je soucasti komplexu byvalého klastera klarisek, tvorici ddlezitou pamatkovou a
urbanistickou slozku historického jadra mésta a podstatu pamatkové rezervace. Klaster byl zalozen kolem
roku 1260 a znovu postaven po pozaru v roce 1270, konkrétné v roce 1288. Budova byla barokné
upravena v 18. stoleti a klaSter byl zruSen roku 1782. Budova je vychodnim traktem byvalého klastera
klarisek.

Cely areal je zastfeSen slozenymi valbovymi a sedlovymi stfechami, které jsou kryté palenou keramickou
krytinou bobrovkou. Stfechy celého aredlu jsou prosvétlené volskymi oky. Kominy jsou omitané hladkou
neprobarvenou omitkou.
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Soucasny stav poznani dotéenych chranénych kulturné historickych hodnot

Predmétna stavba je z hlediska pamatkové péce chranénou nemovitou kulturni pamatkou a rovnéz
hodnotnou soucasti MPR Cheb. Jedna se o historicky barokni objekt. Objekt svou hmotou a
architektonickym vyrazem spoluurcuje charakter pamatkové rezervace. Zajem statni pamatkové péce se
v daném piipad¢ orientuje na celkové hmotové a architektonické feSeni stavby, na jeji zasazeni do
urbanismu mésta, na vnitini dispozi¢ni feSeni a na vSechny dochované historické prvky a konstrukce.
Diim se rovnéz zasadné podili na utvareni unikatni chebské stfesni krajiny.

Odborné vyjadieni NPU v Lokti

Nérodni pamatkovy ustav, tzemni odborné pracovisté v Lokti, na zaklad¢ prostudovani piedlozenych
podkladti a znalosti situace konstatuje, ze zamyslené prace budou v souladu se zajmem ochrany
sledovanych a chranénych Kkulturné-historickych hodnot objektu a jeho prostiedi (méstska
pamatkova rezervace) za téchto podminek:

1. Pfi opraveé stiechy nebude ménén jeji tvar, sklon, piesahy, vyska hiebene, pocet a velikost
kominovych téles, prosvétlovacich a vylezovych otvori ani ostatni detaily.

Reseni stiechy (tvar, stiesni krytina) odpovida kontextu okolni zastavby a doplituje stiesni krajinu sidla.
Pii jeho opravé je proto nutné postupovat tak, aby nebyl narusen celkovy vyraz domu. To znamena
zachovat stavajici tvar a detaily stfechy.

2. Kirytina na atikach a hiebenace budou dle stavajiciho stavu kladeny do neprobarvované malty.

Osazovani hfebenacti do neprobarvované malty je tradi¢ni technologicky postup aplikovany po celou
dobu pouzivani palenych typu stie$ni krytiny, neni proto vhodné a opodstatnéné tento obvykly postup
meénit, nebot’ jednim z podstatnych aspektti statni pamatkové péce je rovnéz uchovani znalosti tradi¢nich
femeslnych postupi. V daném piipade€ jsou hifebenace polozeny do malty, jde tedy ,,pouze” o zopakovani
stavajiciho stavu.

3. Pii souvisejici vymeéné klempiiskych prvki nebude zvétSovan jejich pocet ani jejich rozsah.
Jednotlivé prvky budou zatfeny do vhodné barevnosti (Zlaby do barvy krytiny, svody do barvy
fasady). Vyusténi vzduchotechnickych zafizeni, riznych antén, satelitll apod. je nutno soustfedit a
umistit do pohledové neexponovanych Casti stfechy ¢i do dvorni ¢asti.

Rozsah oplechovani nebude zvétSovano, aby nenarusilo vyraz stiechy a odpovidalo kontextu okolni
zastavby. Bude pohledové minimalizovano. Moderni vyvody, antény a satelity naruSuji vzhled ste$ni
krajiny MPR Cheb, proto musi byt minimalizovany a soustfed’ovany zejména do dvornich ¢asti strech ¢i
na jejich nepfili§ exponovana mista. VSeobecné by se pak vyvody mély soustfedit do jiz existujicich
komini, které mohou tomuto ucelu vyhovét, a pritom nenarusovat historicky vzhled strech.

4. V piipadé, ze bude nutné provést Upravy krovu, bude nejprve detailni postup uréen po plném
zptistupnéni krovu a na zakladé vysledki této kontroly bude urcen konkrétni postup jeho oprav
(zpracovani projektové dokumentace, zjednodusené dokumentace, urceni postupu formou zapisu do
stavebniho deniku atp.). K pfipadné rozsahlejsi opravé krovu bude vydano samostatné zavazné
stanovisko spravniho organu statni pamatkové péce. Piipadné opravy krovu budou provedeny tradi¢ni
tesaf'skou technologii, tj. protézovanim pomoci Sikmych zdmkovych platt dle certifikované metodiky.
Vyména poskozenych nebo doplnéni chybéjicich prvklt bude provedena z hoblovanych nebo
tesanych prvki shodnych rozmérd a profilace. Pii opravé krovu bude bran maximalni ohled na
dochované prvky krovové konstrukce. Dopliiované nové prvky budou zajistény ptivodnim zpiisobem,
tj. dievénymi koliky (hfeby).

Pfi vyméné Ci prelozeni stfeSni krytiny jsou nejlépe zpfistupnény i ty casti krovu, které lze jinak

kontrolovat velmi obtizné. Je proto tfeba pii této piilezitosti provést kontrolu krovu z hlediska napadeni

biotickymi $ktidci a v pfipad¢ zjisténi poskozeni také jeho opravu. To povazujeme za nutné, protoze
ptipadné nasledné opravy poskozenych prvki krovu, pfi jiz polozené stiesni krytin€ jsou vyrazné
komplikovangjsi, drazsi, v fadé pripadl zcela nemozné. Navic ponechani krovu bez nutnych oprav ma
také vliv na zivotnost a stabilitu stiesni krytiny (v duisledku pohybu narusenych dievénych konstrukei
muize dochazet k vypadavani tasek ze stfesni roviny, podfukovani sné¢hu do podkrovi v zimnim obdobi
atp.). Pouze na zaklad¢ detailniho poznani Ize stanovit rozsah, a piedevSim zptsob naslednych nutnych
oprav, a to vC. pfipadného stanoveni typu dokumentace nutné pro zahajeni vlastnich opravnych praci.

V piipadé vétsiho rozsahu nutnych sanacnich praci krovu by bylo nutno vydat nové zavazné stanovisko

spravniho organu statni pamatkové péce. Stanovit v ramci stavajiciho spravniho fizeni, a pfedevS§im za
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sou¢asného stavu poznani detailnéj$i pokyny pro pfipadnou opravu krovu nad vySe formulovany obecny
rdmec neni mozné.

5. Bude-li tieba aplikovat pfipravky proti dievokaznym sktidcim, budou tyto Ciré, neprobarvované, a to
i na latich.

Pro optimalni pribeh patinace nové vlozenych prvki krovu je dilezité, aby tyto nebyly kontaminovany
jinymi nez Cirymi pripravky proti dievokaznym Skidciim. Pfipadnou aplikaci uméle probarvovanych
ptipravkd proti dfevokaznym Skiidciim na plvodni ¢asti krovu pak lze charakterizovat jako zavazné
poruseni autenticity celého objektu.

6. Budou zachovana stavajici kominova télesa. Omitka bude nejlépe bez natéru probarvena ve hmot¢ a
hrubé strzené zednickou 1zici.

Kominova télesa jsou tradi¢nim prvkem, ktery se vyraznym zpiisobem podili na celkovém vyrazu stfechy
objektl. Zaroven je mozné vyuzit je kromé odkoufeni kotlil pro vyvedeni vzduchotechniky apod. Proto
zustanou stavajici kominy zachovany a budou opraveny vyse uvedenym zptsobem.

7. Na povrchovou Gpravu omitek nebude uzito akrylatovych barev, ale jen vadpennych.

Pti opravach pamatkoveé hodnotnych objektl je potieba postupovat v souladu se zajmy statni pamatkové
péce. Tzn. pii provadéni stavebnich uprav pouzivat nejen tradicni stavebni materialy z doby jeho
vystavby €i zasadni prestavby, ale také tradicnim zplsobem feSit Cetné detaily, které se podili na jejich
vyznéni. Z tohoto divodu je nutné na opravu omitek uzit vapenny natér, nebot’ se jedna o tradi¢ni
material, ktery svymi pohledovymi vlastnostmi (vzhled, barevna Skala, zplisob starnuti) podtrhuje
autenticky vyraz historickych objektd. Zaroven ma pozitivni technické vlastnosti, jako je prodySnost,
moznost natéry opakovat, mechanicka odstranitelnost ¢i konzerva¢ni ucinky.

8. Pied zahajenim praci i v pribéhu samotné realizace stavby budou investorem svolavany pravidelné
kontrolni dny za ucasti zastupcu statni pamatkové péce, na kterych bude upiesnén postup praci.

Vzhledem k moznému vlivu navrzenych praci na podobu a hodnotu objektu je nezbytné nutny pravidelny
dohled a projednani vSech novée nastalych skutecnosti ¢i i drobnych zmén oproti schvalenému postupu.
Pozadavek pravidelnych kontrolnich dnii zohlediiuje rovnéz danou miru podrobnosti zZadosti. Cela tada
otazek miize byt dofeSena az v navaznosti na zpfistupnéni dnes nepfistupnych situaci, podrobném
posouzeni situace a s ohledem na fakticky priibéh stavebnich praci.

Vyjadreni Zadatele k podkladiim
Zadatel se ve stanovené lhiité k podkladiim nevyjadtil.
Pamatkové zhodnoceni

Zamér byl posouzen zastupcem odborné organizace a spravniho organu. Byly stanoveny podminky
v souladu s vyjadfenim NPU pro realizaci zaméru, které spravni organ zapracoval do vydaného
zavazného stanoviska.

Posuzovany objekt je hodnotnd historickd stavba, ktera dokladdéd stavebni vyvoj mésta Chebu. Pfi jeji
opravé je tieba postupovat v souladu se zajmy statni pamatkové péce, aby nebyly poSkozeny pamatkové
hodnoty stavby. Navrzené opravy domu za predpokladu dodrzeni vySe uvedenych podminek povedou
ke zlepseni stavajiciho technického stavu a vzhledu predmétné stavby bez ujmy na jejich hodnotach.

Pti respektovani vyse uvedenych podminek by provedeni zamyslenych praci mélo mit pozitivni dopad na
pusobeni predmétné kulturni pamatky v pohledové exponovaném misté v nejcennéjSim prostiredi méstské
pamatkové rezervace. Obnova bude v souladu s vefejnym zdjmem ochrany vySe uvedenych
kulturnéhistorickych hodnot dané pamatky a pamatkoveé chranéného prostiedi. Zameér neni v rozporu se
zajmy statni pamatkové péce.

Vzhledem k dopadu navrzenych praci na hodnotu objektu je nezbytny pravidelny dohled a projednani
vSech nové nastalych skutecnosti ¢i i drobnych zmén oproti schvalenému postupu. Celé fada otazek muize
byt dofeSena az v ndvaznosti na zpiistupnéni dnes nepiistupnych situaci ¢i s ohledem na fakticky pribéh
stavebnich praci. Z téchto diivodl je nezbytné konani pravidelnych kontrolnich dnli na stavbé za tcasti
zastupcll obou slozek statni pamatkové péce.

Na obnovu pamatek je potieba pouzit takové materialy a postupy, které byly obvyklé v minulosti, aby
pamatkova hodnota stavby nebyla naruSena nevhodnou technologii ¢i materialem.
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Spravni organ rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, které je podle § 14 odst. 8 zakona
o statni pamatkové péci samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni o vydani zdvazného stanoviska.
Spravni organ pii svém rozhodovani vychazel ze vSech dostupnych podkladi a zjisténi a tidil se platnymi
pravnimi ptedpisy.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnt ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému uradu
Karlovarského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu a
aby kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Obdrizi:

ucastnici (dodejky)
Statni oblastni archiv v Plzni, IDDS: b9xaiw4
sidlo: Sedlackova ¢€.p. 22/44, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen 1

ostatni

Meéstsky utad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni stavebniho fadu, IDDS: a8gbnyc
sidlo: namésti Krale Jifiho z Podébrad €.p. 1/14, 350 02 Cheb 2

Narodni pamatkovy tstav, izemni odborné pracovisté v Lokti, IDDS: 2¢cy8h6t
sidlo: Kostelni ¢.p. 81/25, 357 33 Loket



