SMLOUVA O NAJMU PROSTOR URCENYCH
K PODNIKANI 202400772 JOR

v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., Ob¢. zak.

Mésto Cesky Brod

se sidlem namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
ICO: 00235334

zastoupené starostou Mgr. Toma$em Klineckym
(iako budouci pronajimatel)

a

MEDIMA s.r.o.

se sidlem Libu3ska 60/149, Libug, 14200 Praha 4

ICO: 60468840

zastoupena jednatelem MUDr. Milanem Cabrnochem, MBA
(jako budouci najemce)

1.

uzavreli dne$niho dne tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek 1.
Pfedmét smlouvy, vymezeni predmétu ndjmu a uéel ndjmu
Mésto Cesky Brod prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem budovy v katastralnim Gzemi Cesky Brod, vedené
Katastralnim aradem pro Stfedo&esky kraj, katastralnim pracovistém Kolin na LV &. 10001. Budova &. p.
1311, ktera je soucasti st. p. €. 1623.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci niZe uvedené prostory:

prostory v budové €. p. 1311, ktera je soucasti pozemku p. €. st. 1623 (pavilon F) celkem 2 mistnosti
(ordinace €. 3) o celkové vyméfe 36,02 m? vstup prvnim vchodem vpravo do budovy z ulice Zizkova.

v pfizemi: Mistnost ¢. 1.21 o vyméfe 21,76 m? a mistnost & 1.22 o vymére 14,26 m? véetné uzivani
spolecnych prostor, podle situa¢niho planku, ktery je pfilohou této smlouvy. Pronajimané prostory jsou
pronajaty za uc€elem provozovani pediatrické ambulance. Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach
provozovat pediatrickou ambulanci s minimalnim rozsahem ordinaéni doby 30 hodin tydné.

Clanek I1.
Cena ndjmu a platebni podminky

Najemné za uZivani nebytovych prostor se sjedndva dohodou smluvnich stran a &ini celkem 86.880,24 K¢
roné, slovy: osmdesétéesttisicosmsetosmdesa’tkorunéeskychdvacetétyﬁhaIéh‘]). Uvedené najemné
neobsahuje cenu sluZeb poskytovanych najemci v souvislosti s najmem nebytovych prostor podle této
smlouvy.
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Ndjemné se zvy$uje o roéni miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem a to pocinaje 1. dubnem
roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena. Zakladem pro stanoveni inflace je vy$e ndjemného
v pfedchdzejicim roce.

Najemce se zavazuje hradit ndgjemné pronajimateli na zdkladé ctvrtletné vystavené faktury pronajimatelem
na Géet pronajimatele ¢.3955900339/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a to po¢inaje dnem Ucinnosti této
smlouvy.

Najemce neni platcem DPH. Pfipadnou zménu této skutecnosti je povinen bez odkladu pisemné oznamit
pronajimateli.

Pokud ndjemné nebude placeno véas a ve sjednané vysi, uhradi najemce pronajimateli kromé dluzné astky
urok z prodleni podle na¥. vl. ¢. 142/1994 Sb.

Vyse troku z prodleni &ini roéné dvojnasobek diskontni sazby, stanovené Ceskou narodni bankou a platné
k prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu. V pfipadé zmény predpisu bude postupovano dle
platné pravni Gpravy. V odGvodnénych pfipadech mlze pronajimatel na pisemnou Zddost najemce, upustit
od vymahani trok( z prodleni.

V ptipadé zmény pravnich pfedpist vztahujicich se k najmu, zavazuje se pronajimatel zpracovat zménu
smlouvy formou dodatku a pFedloZit tento najemci. Najemce se zavazuje k uzavieni vySe uvedeného
dodatku za pfedpokladu skute¢né prokazanych zmén pravnich predpisd.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluzby, a to elektrickou energii a studenou vodu. Najemce je
povinen hradit spotfebu studené vody na zdkladé vystavenych faktur pronajimatelem. Vyse
spotfebovanych sluZeb bude rozuétovano na zdkladé skutecné spotfeby zjisténé dle podruzného
elektroméru a vodoméru. V pfipadé rozdilu stavu na hlavnim vodoméru a elektroméru a sou¢tu podruznych
vodomér(l a elektroméru, bude tento rozdil vyui¢tovén podilem podlahové plochy. Teplo, dodavku teplé
vody a svoz odpadu je nutno fesit s dodavatelem téchto sluzeb, Mésto Cesky Brod je neposkytuje.

. 2
UzZivani predmétu najmu

Obé strany konstatuji, 7e ke dni uzavieni této smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zplsobilém
k obvyklému uZivani ke stanovenému ucelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto stavu svym
nakladem udrzovat a zabezpecovat fadné poskytovani sluZzeb a obsluznych ¢innosti, jejichz poskytovani je s
uzivanim nebytového prostoru spojeno.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory k Ucelu a v rozsahu dohodnutém ve smlouvé. Zavazuje se
hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytového prostoru. Je déle povinen bez zbytecného
odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit mu provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla
pronajimateli nebo treti osobé.

Stavebni upravy, &i rekonstrukce na pfedmétu ndjmu je mozné provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Najemce vsak neni opravnén provést jednostranny zapocet z titulu pfipadnych
naklad( vzniklych v souvislosti s ndjmem prostor.

Najemce se zavazuje peovat o to, aby nevznikla $koda na majetku, a zavazuje se pojistit si obecnou i zvlastni
odpovédnost z provozu své €innosti, v¢. pojisténi vlastniho vneseného movitého majetku a pfistrojd.
Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych a odloZenych vécech pacienti najemce. Pronajimatel zajisti
pojisténi nemovitosti na vlastni ndklady. Pojisténi se nevztahuje na inventaf, vybaveni pronajimanych
prostor a véci odloZené.

Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni
prevence a bezpeénosti préce a plnit Ukoly pozarni ochrany vyplyvajici z platnych pravnich pfedpish. Déle je
najemce povinen vybavit pronajaté prostory hasicimi pfistroji a provadét pravidelné revize hasicich pfistroji
a revize elektroinstalace a vnesenych elektrickych zafizeni v pronajatych prostorach.
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10.

1.

Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatém prostoru podle
obecné zévaznych pravnich piedpist.

Ndjemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli vdechny skute¢nosti rozhodné pro rozsah a zplsob
uZivéni nebytovych prostor.

Pronajimatel je opravnén &init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v pfitomnosti
najemce, a to za Gcelem kontroly, zda ndjemce uZiva nebytové prostory fadnym zplsobem a najemce
se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pronajatych prostor na jeho pozédéni. Planované kontroly
budou ndjemci oznameny pisemné alespori 3 dny pfed jejich konanim.

Najemce souhlasi, aby 1 kli¢ od pronajatych nebytovych prostor byl v zape&eténé obalce uloZen v trezoru
pronajimatele, a to jen pro pfipad havarii. Pronajimatel v t&chto pfipadech nejprve uvédomi najemce,
nebude-li k zastiZeni, bude pouZit tento nahradni kli¢. O pouziti nahradniho kli¢e a vniknuti do pronajatych
prostor bez souhlasu najemce je pronajimatel povinen informovat najemce neodkladné.

Iv.
+ 2 M7 "Doba najmu, zanik najmu, odstoupeni od smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou ode dne 15. 9. 2024 s vypovédni Ih(itou 3 mésice bez uvedeni
davodu.

Pronajimatel mé pravo od této sfnlouvy odstoupit v pfipadg, Ze:

— by ndjemce provadél v pronajatych prostordch stavebni Upravy bez predchoziho souhlasu

pronajimatele,

— by najemce podnajal pfedmét ndjmu t¥eti osobé bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele

— by ndjemce provozoval v pronajatych prostorach &innost v rozporu s ucCelem, ke kterému byly pronajaty
— by ndjemce porusil povinnosti vyplyvajici z &l.1.odst.3 této smlouvy.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy najemni pomér konéi poslednim dnem v nasledujicim mésici, ve kterém
doslo k doruceni odstoupeni od smlouvy.

Smlouva pozbude platnosti a ndjem zanikd, pokud dojde k zaniku pfedmétu najmu.

Pfi skonceni platnosti smlouvy maji G¢astnici smlouvy povinnost vzéjemné vypoFadat své zévazky, a to ve
Ihaté do 30ti kalendafnich dna.

Nédjemce je povinen pfi skongeni ndjmu jakymkoliv zplsobem vyklidit nebytové prostory nejpozdéii
do posledniho dne ndjmu. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5 % mési¢niho ndjemného dle &l. I1l. bodu 1. této smlouvy za kazdy den aZ do doby
odevzdani prostor. Pro pfipad skonéeni ndjmu je njemce povinen vratit pronajimateli 'prc')najaté prostory
ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. upravdm provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem podndjmu. Nedodrieni této povinnosti zakldda povinnost najemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000 K¢, ato do 15ti dnt ode dne skonéeni najemniho
vztahu.



V.
Zavérecna ustanoveni

1. Zmény smlouvy jsou platné a u¢inné jen na zakladé pisemnych, oboustranné odsouhlasenych
a chronologicky ¢islovanych dodatkd.

2. Smlouva o ndjmu je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech o Ctyfech stranach, z nichZ kazda strana obdrZi po
dvou vyhotovenich.

3. Prilohy, které jsou nedilnou soucasti smlouvy:
1. situaéni planky s vyznacenym predmétem prondjmu

Uéastnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této smlouvy, prohladuji, Ze si tuto
smlouvu pFecetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani nikoli v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gc¢innosti dnem zvefejnéni platné
smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni. Osobou zvefejiujici tuto smlouvu v
registru smluv je mésto Cesky Brod.
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V Ceském Brodé dne

Dolozka dle § 41

potvrzuje se, Zze podminky podminujici platnost

tohoto pravniho tkonu obce podle § 41 zakona
¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, jsou splnény.

Usneseni &. /2024742 Datum £ 7202
Zamér MUCB

Datum 3 U '[]8‘ 2024 Po
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